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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DE
OBRAS E INSTALACIONES FIJAS EXISTENTES EN CALA BASSA (T,M. SAN

JOSE_tBtZA)

1 Antecedentes

En fecha 11 de octubre del 2012 con registro de salida ns 663g, la Demarcación de

costas de Baleares remitió a la entidad Urbanizaciones lbiza sA autorización para cala
Bassa de las siguientes instalaciones de temporada:

-80 mesas y 320 sillas para verano

:40 mesas y 160 sillas para invierno

En dicho escrito (copia del cuat se incluye como anejo ne 1 a esta memoria) figura ta
siguiente prescripción particular (sic):

'Esta autorización se otorga condicionado d que ,en el plazo móximo de tres meses

desde su notificación ,se solicite concesión odministrativa paro la regularización de

todds las obros fijas existentes,.

A la vista de lo cual se encargó el presente proyecto al ingeniero que suscribe.

2 Promotor del proyecto

El promotor del proyecto es la sociedad URBANIZACIONES IB¡ZA S.A., cuyo domicilio a

efectos de representación se halla en C/ Juan de Cremona, 6 de palma de Maltorca.

3 Descripción de las obras

3.1 Obras exr.sfenfes

Con objeto de preservar el entorno natural que rodea el área savinar de cala Bassa ( se

encuentra catalogado como Área Natural de especial lnterés de Alto Nivel de

Protección -AANP) las actuaciones realizadas en el área objeto de la solicitud han sido

enfocadas a la conservación de los muros de protección dunar, así como a la

habilitación de senderos para mejorar la circulación interior y la accesibilidad a la playa.

Los senderos se han realizado en plataforma de madera y la reconstrucción de los

muros se ha hecho preservando su estado original.
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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DEOBRAS E INSTALACIONES FIJAS EXISTENTES EN .O'O BASSA (T M SANJOSE_tBtzA)

Así mismo, se han realizado obras de mantenimiento en I

ubicados en la Zona de Dominio público ante riormente a 1.9g8
La superficie a ocupar en la Zona de Donlinio

os edificios existentes,

Público Marítimo Terrestre es de 2.g36,4gm2 (incluyendo los muros de protección d unar) así como 250,g6 m2 ocupados poredificios ya existentes

3.2 Obras a realizar

con objeto de contínuar con la protección del entorno, se propone ra reconstrucciónde ciertos muros que han sido deteriorados por ras condiciones ambientares, así comola creación de una serie de senderos en madera para compretar ra protección dersavinar ante el paso de viandantes.

3.3 lnstalaciones des/n ontables
con objeto de prestar servicio a los estabrecímientos situados en ra zona, se hacenecesaria ra instaración de mesas, siras y hamacas en ra Zona de Dominio púbrico.
Los muros que se mantienen han servido de protección de ra cluna existente, así comode parte der savinar de ra zona, conformando prataformas que pueden arbergar zonasde mesas y sillas para el uso anteriormente indicado.

Así mismo' la propia naturafeza del negocio existente, hace nece.saria ra ubicación deuna serie de hamacas como complemento a ofrecer a ros comensares que utírícen rosservicios de restauracíón' El servicio de hamacas estará vincurado ar servicio de

.ïrrr":. 
n' no siendo competencia a ras hamacas y sombriras ordenadas en ra praya

En total se solicita la ocupación de 90 mesas con 360 sitas y 106 hamacas de servicir.En temporada invernal' el número cle mesas se reducirá a 40 uniclacjes así como 160sillas eliminándose el servicio a prestar en hamacas.
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4 Justificación ndamentos otorgamiento de
yfu para el laconcesión solicitada

En primer lugar al hilo de lo demandado por la Demarcación de costas cabe señalar
que todas las obras cuya regularización se pretende son existentes desde ya mucho
antes del año 1988' de entrada en vígor de la presente Ley de costas, y básicamente se
corresponden con edificaciones destinadas a bar -restaurante , muros de contenc¡ón y
protección de defensa de la costa y pasarelas de madera que permiten er tránsito por
entre los savinares.

El deslinde vigente en la actualidad coincide con er aprobado en er verano de 1969,
resultando respecto del mismo que una de tas edificaciones ex¡stentes destinadas abar-restaurante' queda parcialmente incluida en dominio público marítimo-terrestre yparcialmente en dominio privado, y la otra íntegramente se ubica en dicho dominio
,motivo por er cuar es rógico suponer que incruso ya entonces existían ambas
construcciones.

Además la o'M' de 27 de enero de 1.970 de obras de Terrazas, Muretes de defensa y
embarcaderos' incluía ya la parte del citado anteriormente edificio parciarmente
incluido en er D.p-M.T. (en erapartado terrazas). Dermismo modo, ra o.M. de fecha 21
de julio de 7'972' de legalización de Bar y Balneario en cata Bassa, otorgada en base arproyecto suscrito por el lngeniero Juan cerdó pons en Abril de 1.96g, demuestra a su
vez la existencia anterior a esa fecha de la otra también citada edificación incluida
íntegramente en el Dominio Público. se incorpora como anejo ne 2 a esta Memoria ra
documentación correspondiente a ambas OO.MM.
lndependientemente de ello , en un caso, parte de la edificación se halla en dominio
privado y parte no , siendo ilógica la demolición de sólo parte de la edificación , luego
es casi "obrigado " abogar por er mantenimiento de ra parte incruida en dominio
público,ro que imprica er otorgamíento de ra pretendida concesión, y en er otro decir,
que no se trata de ninguna de las obras prohibidas por el artículo 32,2 dela vigente
ley de costas (Ley 22/7ggg de 2g de jurio)que asume para dominio púbrico, ros usos
prohibidos recogidos para zona de servidumbre de protección por el artículo 25.1 de ra
misma ley.
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Así mismo ocurre con las obras de contención det rerras y accesibilidad (muros de
contención y pasarelas de madera) existentes también desde mucho antes de la
entrada en vigor de la vigente Ley de costas (así mismo incluidas en la primera o.M.
citada anteriormente), ya que no sóro permiten contener y sarvar un tarud ,sino
además mejorar y garantizar en condiciones de seguridad la circulación peatonal por la
playa de los usuarios, por lo que dichas obras podrían incluso beneficiarse en el canon
que devengasen , de un descuento del 9o % por tratarse de obras de defensa y mejora
de accesíbilidad de la costa ,de acuerdo a lo previsto en la dispos ición 2e.7 de la orden
de 0deoc tubre 1"992 la se de termino lo aton tía del non ton

tre

o.ç

Justificada la oportunidad de la regularización de las obras fijas existentes, todas
ellas exístente y legales desde mucho antes de la entrada en vigor de la vigente Ley
de costas , e incruso antes de ra Ley de r..969, únicamente señarar que a efectos de
simplícidad administrativa, se incluyen también en este proyecto y por tanto a la
solicitud de concesión, aqueilos erementos desmontabres adscritos a ras
mencionadas obras, a saber , mesas , sirtas y hamacas , grafiándose todos e¡os en er
plano correspondiente , a fin de evitar tener que realizar su solicitud cada año.
Todo ello sin perjuicio de que en tanto que se tramita la concesión, no proceda a
presentar la correspondiente soticitud de autorización temporal de los
mencionados elementos desmontables a fin de evitar su colocación sin título
habilitante para ello.

5 Cumplimiento de la Ley de Costas

como se indica en el Reglamento de la Ley de costas desarrollado en el Real Decreto
1'471'/L989, en su artícuro 96 este proyecto cumpre con ras disposiciones de ra Ley de
Costas y de las normas generales y específicas que se dicten para su desarrollo v
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6 Estudio económico financiero

En cumprimiento der artícuro g7.g der Regramento de ra Ley de costas, y puesto que raactividad desarrollada no supone una utilización por ra Administración de presenta errequerido ESTUDTO ECONóMICO FTNANCTERO como Anejo ne3,

7 Presupuesto de las obras a real¡zar

Asciende la valoración de todas las instaraciones referidas en este proyecto a raCANtidAd dE CUATROCIENTOS VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOSEUROS CON CUARTENTA y ocHo cÉNnMOS (423.442,48) sin incruir er 27%ode r.v.A.

8 Documentos det proyecto

El proyecto consta de los siguientes documentos:

Documento ns 1 MEMORIA y ANEJOS, con los siguientes anejos
o Anejo ne 1._ Solicitud de Autorización

Dominio púbtico (Ltt CT/2oL2(tll

o Anejo ne2 .- Documentación rerativa a ras concesiones demostrativas de
ra preexistencia de todas ras obras objeto de ra regurarización.

o Anejo ne 3._ Estudio Económico Financiero
o Anejo ne 4._ Documentación fotográfica

Documento ne 2._pLANOS

DOCUMCNTO NE 3.-PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TÉCNICAS PARTICUTARES
Documento ne 4.- pRESUPUESTO

Memoria

para ocupación de bienes de
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9 Conclusión

creyendo haber justificado y desarrollado suficientemente con la presente memoria y
demás documentos del proyecto, la solución propuesta, la elevamos al criterio de la
Administración para que estime la resolución que considere conveniente.

En Palma de Diciembre 2.012
AUTOR DET
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preexistencia de todas las obras objeto

de la regu larización.



n
iT
til
t;
TT

IT
lr
tr
¡r
¡r
rt
tr
rr
tr
¡l

. ,4,.!., \r:!r , ,l ( ),i, I r,,,1\,/r1., i j f,llì,ll,il{Ì( t) tr.(!,/1,
l

I

I
fi
l1

¡

I

I

I



rr
t
Ir
nl
I
nl
I
tr
tr
tr
rr
Ir
tr
rl
rl
rl
n
tt
ìt
b

rJ j. !tt_ t. i. I:iiv f-;l:: f\lF tv s,,.¡tni-tiì,;lli, urf"¡í,rl.rìl 
f )l;

.-i1;. F-A l-fJllA lli.
I\I
l-tl^

jiliJî;rJ Pu{;nïOs

Ê xfrerJj¡..n1;c rìs lt'iLi p*5/t u."lLf o :ì(,,,i õ

A C TA

IIE tdfCONI,CIMIENî0 
DE L/¡S OBRt-r'tiiÂtc,irrrr{rs r; r; ;,,*:;:Ï: i: rtr¡riÁ;:As, r,ru,ri rr:$ ¡ir ¡jr.r.*c.r^ y

:1 
,, ¡oni,rr.r\¡ï, ;i:ï:,il;ï fi":,sr/r 

Dr r.,,s i:r,r
p"'|i {'l' r''!- ¡jE'2; Dr Í:^r*rû r,r ;;î*;îî:#r ï',,ff: ;ffiffi 

pü,.7
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lìeunidos êñ o.t :_-,.

cie¡ntor¡ ectent 
en el indicedo lugar, r:l dfa

¡6tr rnç¡onr.eroo.y 
troe¡ a las on.";;;** 

once dc Juric¡ de rnii' nova-

¡ep¡osonra"n"n.'ï1,îå"'i#:i:Ë!:ï,i:":'- j""':;:;:ïi}"
oncsajonario.

vêindo

dos e

<J¡r La

5e ¡rlocedj.6 al reconocimiento de Iasse eue se haLlan const¡uidas de acue

obres del epfgrafe, obse¡_

n oL pr:oyecto gue si¡vi6 de base a L

¡do con los planos presonta_
a t¡amitación y otorgamiento

2.479 )

concc sión .

La supe¡ficie ocu
OfJ motros cuorJ fadoo.

Pode es de clog mil cuetrc¡clentoe ¡etento V ocho

o j empJ.

Y Para quo conste, se extiende ra
ðlî, firmando los presentesr eh el.

prosonte acta por triplicado
lugar y focha al principir:

(

indica dos
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J'*''- r'a preeerite concesión, que no irnprica cesi6n. cre.r.dorui'nÍo pútrr.ico, 
'i de ras facurüad"* i"rr"icares der Bstaclonse otorga con suJecidn a 10 crispueeto en ra Ley de costas <te 2óde Abr'íl rre 1969 y cn la Loy y Reglamenüo <Ie prrerüos.

2ê'- Eeta co¡¡cesidn se otorga por un prazo cre lo asos

de re¡.eero. ri ï*;:.1.:.o::;:';î"ä*"1ï:;:"i :i;.i:":ffii:_
;:o;|;. 

I.a fecha de nor,tficact6n ;i;;;;"ior,u"ro cle ta preeenre

En er caso ac que 10s tenrcnoe de .on¡inio público concedidoe fuoscn- neces¡rioa para ra ejecuci6n <te obnas decranada!dc utiLídad pribrica o para er cumpliri"ir" do oxigonciae dc rosecrvLcioc y' p¡ra nearizar aquerras o atondcr éstoe, fucra pre-ciro utirizan o doctruir ras obras autorized3s por ra presenteconccrr.6n, ra Ad¡nrni¡tr¡cr.6n_ podrf , ..r,rril.oarmonto, dcJer sr.ncfccto la concoei6n antee ael venciniento, sín que er conce¡io_nanio tonga otr-o dcrecho que el do ser inácnnizrdo dcl varor nat'c¡ri¡l do ras obras, p..oi. f;asacr.6n p"i"Ji".da cn ro r.iä'o"ËvÍ¡t¡ on or antfc¡¡ro 42 de I.a Ley de iuerto¡ y on cr antfculo _9l dcl Rcglernonto prne .,. optt..åi6rr.-;;-;""ci6n quc ¡ô prectiguG conprondorf rînicanents a lae obna" . irr.t¡l¡cioncs r.ncluí.:d¡¡ cn cl ¡ctr dc rcconocinr.onto, rov¡nt¡d¡ confornc dctcnrr,n¡1¡ clfu¡ulr 5¡, velorándorre 
l"e,tr,-i""-;;ioa y prc¡u¡)nr.¡.üo __dcl proyccto pnc¡cnt¡tro cono bace dc la coaco¡i6n y efcctfndosec¡ür vrlonrcr6n obtcnida por ra cuot¡ J.-iroorrizacr.6n conrorpondl'cnte, cn funcfón dc ros ¡fios tn¡nscurnfdoc dol prezo dc dun¡_ci6n do la concocidn, p;" i;'que nunca or rc¡urüado dc r¡ ü¡8a_ción podrf Bên lupe"ior ar precrrpuesto der proyccto presentedo,sobro ol quo sc dcporit,' ra fianza co*niirva exÍgiua.
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"ff i#;#ltgt*låç;êt'$$åoi&so"æ.se$üdnr{ñî?-o

40.- Dentro <toL plazo de 3O dfaa , eontados desdo elsiguientc a la notÍficaci6n de La prescnte Orden
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I
t
I
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¡

rio qued¡ obl ígado a prctcntar os
, ol conccsL ona

OfÍcina Liquidedore que corros
to tftulo de conccsi6n cn 1.a

si pnoccdc, cl
ponda, a efectos dc ¡¡ticfacsr ,t'o Genera t Pa rinonia-lc¡ Âcüos conforne aldo o Impuerto, rprobedo Tcxto

%.stagig'Fotå$Ëis åå

pon Dccroto do ó ¿e #f"b.$"ilfr¿-t$råf1å"deberá entregar a

'ffi*
o1 rorgu¡rdo orl'ginel que acrediüe habcr consticuldo en la caJaG.nnenal de Depdcitos, o en cu.erquiera de sus suqrsares, ra fíanza definitÍva, equivalLente al SÍ ¿"f p"u",rnousto üotal ds las _c¡bras.
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I ic i t a rá ;::'i :::;: l;',u:-' -r " p,- * J; ;' ó;Ì*i, IJ,'",ï,'il j.li ;T:ff ,::rea¡rãî- por escrj't:r¡ ¡tc ra ¡eratr,rä ¿. costa; ; ü.'æs de nd.el reconr¡cimie¡¡to rlc l¿¡scia d"r r;;;;;;;:1i"jl; rnisnas, que se pr.ac.ric;rr.;í r:o¡¡ asi.scc,'_vantándo':-::';:;''u;:":;i:u:. " 
oo'''î,,t.',"u'o¿' y su ci",,i"o, re--apnobación si pnocede. å erevacla a la superiári*;;"o"r.a su __

;::il"i,t $frïriï:r *;,.J ":r:åi ;"";i:it;::,å;:-
3i:"148 

neparaciones o"¿ì,."rias y .*.ir""oinarias q..á ".rn pre_

La ¿tdninístnaci,,.
cle Pucrt,os y .servicÍo" u*ot' 

ð tnavés de. J.a Dineccidlr Genenar

il" ï*JïîffiJ î 
;: 

" 
ii,ïlï: iïitrr,* ? trj"j;i:: ";*:i: :qucdenclo obtigacto 

"¡. ""i"".;;;ä;":t:i:: 
que <tebar, 

""oiir"rr",. que ¡c 1o eeñare, si el ""Î1:":"lo 
a eJocutarlas un ui'prrao --

:iËi:::ï:ii,:ï::::::tå::îrcir:iiïr*:_':t"ïiä¡:
Í:t"i:ï:#;"-" de re """.""i¿";-;;;;"äi¿,,oor" un nuevo prazo _prinr.onüo ¿"i ff"::";ïÍ:"n:o:t ;";;;ääi"o. Gn e¡so do i,.",.n,__rrnci6n ".o'ihi"", "l "o,,"J:Ï-Ï1' 

si, no ol¡s0anre 
-ri'-sc¡¡trnda

n.r, ac pnocoderÍ'¡ -;";;Ï:t::t""1: no oJecurena t¡ç-"oi"o""r"-
cc¡i6n. r. cxpodÍo¡¡te clo caducid¡¿ ¿o.f. con_

Le dceünuccíór¡ deobnas aurorr.zaqi o""-il i"=.j:i;: :.ff.:lr,o'vo" Farce de r¡s __ 
,b¡ a caao forruÍco_o r"""í";::.:: .llll"ió", sienpre quc ec de_ i

;i,rïl;:î:,;:ï:¡i*;,¿:ili ff:::i,;'#ïi:kü 
Izo que le seÍiale ta Âd¡nirr.i"""r'aï" ill :þnas en la forne v prî Ipucato, so altcre cl pler. o:::i6n, sin quo, en esre últÍrno su] r

si la rlestrucci6" 
"..ü;:;t""to¡ional 

primeramenùo señal¡do. _ ;

1 tr 
": :ii:" ï;"J:,': Ï *:::i_ : 

: i - io,î T il. ::: *m"ih*_clao, obligir aL concerior,."Jls_Ùnaci6n, la que podr{, cn todo _sin per:juicio <te las denáa 
"o'o 

" la recons¿rucción;å i;"'ob"".,giblccr tsponsabilidades que le fuenan cxi_ :
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A <r¡n.i ¡r.is ù r.¿r r:Justificar e.sionario ou",l-no- 

.,so ;;-il'-,-:1"cuJ1î";;;t:ió'' 
t'r¡r (:¡t<Ia ca¡ro cor¡

ner en .orro.rrl* "oai*riJ,';,r::1tes1ón.'î'.,t"' 
<:oncesíor¡arío o;;;

quen.¿¿"";ij,;:,;i:,åi*'lï*iti*,#ri"rii:..ï,dj,ïï:
codldos. SÍ La ;;:.":, <¡e uüirizacíón drr-lt-,:":,-:.".unstar¡cías __
aresadas pon 

o, Âtoi'i;.;;i::zacíón ;"--;:;'" circunstar¡á'

¿e ia ;;ä"Jj ;;ïff;".;, t*j:r"ilitr,ï#t"tïåiï;
de necon."Ï;;-Tl c<¡ncesiona

6agar pnevia 
".::: 

9t t;-r;io"t"' después de

ffi":";; .'#,**-ir ïir"j.fri. 
"triåîx¡iij*îïîî''t

conceslón. '¡r-,¿qncs euc s<¡ 
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imponen ;_;;;":;;.ïrî:":1. ïh 
_

lo!.
J¡ al oo"orJJrrr--tl" gastos qr
gerán de cuenr.ttTtS,';;;;;ie 

se ori6incn
¡ <rer' ";;"-;;J;, :.:;.' 

; iä'î i:i"';'.'ff:'"ïli:, :
ll0 .,ru tituJ.an de ;_ut. 

otorg:anicr
zaciones t"g.1,rtl-"¡t"""iä;';it: 

d* r'sta conccsión. no exinrc a -rente o"";;;;;.::" licencias, penniaos y aurori

dl'sporlcr"jll'-:. El conce.

nmH
,a e ¿ea-¡í;-::"rru*ffin{" : t "rulï"ff iít :r ;1"::-

:î ï 
.i i;;. ii";:ï:ï,ffiå" #m"ï:j ffi:iä a c,e r an_

ääsffi3;i"#;:î f:"f,:";'::;;" o:1".i,- ", imporrr: co-
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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN DE OBRAS EINSTALACIONES FIJAS EXISTENTES EN ;^ìO ;";i T'... SAN JOSE.
tBtzA)

t objeto del negocio

La sociedad uRBANlzAclNEs lBlzA s.A. desarroila un negocio de restauración en raPlaya de cara Bassa, que consiste en ra exprotación ¿" ,n, serie de restaurantes

;[i:"t 
en unas antþuas construcciones situadas en er savinar posterior a ra citada

como complemento a los servicios prestados en los citados inmuebles, se requiere la' explotación de una serie de mesas y sillas ubicadas en la zona de Dominio público. Asímismo' elconcepto de desarrollo del negocio utiliza una serie de hamacas en la mismazona que dan servicio a ros usuarios de ros diversos restaurantes.

,i ilî:ïriï::[ïoricita 
ra presente concesión, se presta erservicio de terraza de

2 lnverciones

A continuación se detallan las inversiones rearizadas y pendientes de rearización para erdesarrollo de la concesión.

2.1 lnversìones realizadas

Hasta la fecha' y con objeto de mantener er estado de ros inmuebres y terrenos dondese ubican ros negocios, se han reatizado una serie de inversiones:
a) Restauración de muros que mantíenen er sistema dunar.- Hasta ra fecha se hanrestaurado aproximadamente 313 mr de muro manteniendo er estado originarde los mismos

b) creación de senderos'- con objeto de mejorar ra conexión entre ros diferentesrestaurantes y a fin de evitar er tráns¡to de peatones entre er savinar, se hancreado una serie de pasareras de madera erevadas para permitir er paso dearena bajo las mismas (175,49 ml).
c) creación de rampas de accesibiridad a ra praya.- se ha construido una rampa deacceso de minusváridos a ra praya desde ras terrazas existentes (a0 mr)d) Edificios'- Los edificios existentes en ra zona fueron construidos hace más d e45años, con objeto de mantener sus condiciones de seguridad y servicio se han

3
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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN DE OBRAS ETNSTALA.T'NE' FrJAs ExrsrENTÈ, a, .ALA ,oréo o.M. sAN JosE-tBtzA)

realizado una serie de inversiones periódicas. Los citados edificios se hayanparcialmente en Zona de Dominio público 54,68 m2 y 1g5,9g m2respectivamente. En ninguna de las
edificabílidad de los rnismos

actuaciones se ha aumentado la

"' 
;ï:îffi:: 

t""t sillas v hamacas'- para prestar er servicio de terraza, se

a. 90 mesas para albergar 4 comensales cada unab. 360 sillas

c' 106 hamacas para prestar un servicio comprementario ar de ras citadasrnesas y sillas

;ilffin::,"ï#ï:",ïrearizadas hasta er rnomento ha sido 334.8s3,38 €,

UNIDAD

,rvtistoilcs TEAUZADAS

u)rf6mJD Af{ciluRA Atû¡a totÁt p¡tclo 
lMpof,TE

250,66

54,68

19t98
313,04

215,49

775,49

40,00

90,00

360,æ

r06,00

M2
M2

M2
Mt
ti¿t

MI
Mt
UD

UD

UD

D¡scfl¡ctóf{

EDlFtctos

Edtf¡c¡o 1

Edificio 2
MANTENIMIENTO MUROS
PASARELAS DE MADERA

Senderos

R¡mpas

MESAS

sll.t-As

HAMACAS

313,035

65O,æ

65o,o
260,00

35,54¿00

727.æ7,Ø

81.3æ,ro

12.635,2S

4.800,æ
74,M,æ
2r.6@,@

37.1æ,00

PAictAt

162.929,00

81.389,10

77.435,2A

14.¡t00,0o

21.@,oo
37.1æ,@

rofat_

72,@

1æ,00

1@,æ

60,00

350,æ

Ilvtnslót¡ 334.Es3,tg

2.2 lnversiones pendÍentes de realizar

Con objeto de mejorar el desarrollo de laseriedeactivos: 
-' ç'! vsrorruro oe la exprotación, se requiere ra inversión en una

a) Restauración de muros que mantienen el sistema dunar._ se requíere elmantenimiento de aproximadarnente 313 ml de muro
original de los mismos 

rr'r vs rrruro Îlârlteniendo el estado

b) creación de senderos'- con objeto de mejorar ra conexión entre ros diferentesrestaurantes y a fín de evitar er tránsito de peatones entre er savinar, se
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PROYECTO P1RA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN DE OBRAS E
INSTALACIONES FIJAS CXISTCTVTËå .,U CALA;^ss; 

O.M. SAN JOSE-tgtzA)

U'{IDAD

D€scntpctófl

EDtFlctos

Edif¡c¡o 1

totrrr,",rrro rïIlil'
PASARETAS ÞE ÍV|ADERA

Send!fos

Rðmpas

MISAS

sil-tAS

HAMACAS

deberán

de arena

DtscilpctóN

€DtFtclos

Êd¡f¡cio 1

Edtflc¡o 2
MANIENIMIENTO 

MUROS
PASARELAS OE MAOERA

Señderos

Rampar

MESAS

stt¡.AS

HAfr¡AcÁs

itir el

TOTAT

88.589,10

totAt

7Zû
1:!,@
160,00

60,00

3Ðæ

¡trcto mpo¡tÊ

crear una serie de pasarelas de
bajo las mismas (10O00 ml).

f fiìrEn$oilEs FOt iEAU¿Ai
Lot{GlruD ANCHURA ArruRA

rnadera e levadas para perm

tot^t, Pnrcto tMpo¡t€ 
PARCIAT

650,00

650,æ

260,@

paso

El importe de las inversiones pendier
distribuidos de la siguiente forma: 

ltes de reatizar asciende a gg.sg9,10 
€,

M2

M2

M2

MI
Mt
MI
MI
UD

UD

UD

313,035
313,04

1æ,æ

100,00

81.389,10

7.2æ,ú

81.389,10

7,2ú,æ

rr{vERstóN

2.3 lnversÍón totul

El importe totar de ras inversiones rearizadas hasta er morre¡tiz¿ción (incruyendo cosres ¿. ,..r¡r.än dc proyr*oo * rïï".;r:.ïdientes 
de

U'TIDAO
IrrtEistoilEs 10t^r8¡

Il)'IGIruD ANCHURA AIrulA TOIAI.

250,66

54,68

lgtgs

, 626,07

3rt49
275,49

&,æ
90,00

360,æ

106,æ

M2

M2
M2

Mt
MI
Mt-

Mt
UD

UD

UD

626,07

650,00

650,æ

2@,6

3s.s4¿oo

127.*7,ú
762.778,20

19.83528

4.@,00
144æ,oo

21.600,00

37.100,@

PARCIAI

162.929,00

162,n8,20

24.635,28

14.4æ,oo

21.@,m
37.100,@

7zæ
1æ,æ
160,00

60,00

350,00

Ë

J#i:lïi:i#J::fi ïffi;;;
toretlnvrnslóN 

493.442,48
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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN DE OBRAS EINSTALACIONES FIJAS EXISTENTES EN CALA BASSA (T.M. SAN JOSE.
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3 Duración y estacionalidad

3,7 Duración

Se considera una solicitud de concesión de 25 años.

3,2 Estacíonalídad

Se establecen los siguientes periodos de explotación:
1) Temporada Arta.- De 15 de junio a 30 de septiembre. En esta temporada, seexprota er totar de ras mesas, siilas y hamacas soricitadas (go, 360 y 106respect¡vamente) con una ocupac ión del gO%.

2) Temporada Baja.- De 01 de octubre a 31 de mayo. En esta temporada seexprota er 500/o der totar de tas mesas y siilas soricitadas. No se exprotan
hamacas. La ocupación es del50%.

TEMPORADA AITA

tNcto
15-jun

tNcto
01-oct

FINAT

3Gsep

TETVIPORADA EAJA

FINAT

14-iun

DURAOóN OCUPACIÓN
109,m wo

DURAC|óN OCUPACIóN
257,æ 5ú/o

4 lngresos obtenidos

como se ha indicado en apartados anteriores, el objeto de la concesión solicitada es elde presar un servicio de terraza a una serie de restaurantes existentes.
Por ello' los ingresos considerados con ros correspondientes at servicio de terraza delos citados restaurantes, obtenidos por ta prestación de este servicio en mesas y
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hamacas.

RESTAURANTE T. ATTA

RESTAURANTE T. BAJA

5 Gastos anuales

Los gastos considerados son los siguientes

t' 
li::,:rrïión 

rinear de ras inversiones.- rar como se ha citado en apartados

2) Gastos de personar.- considerando ras dos temporadas der negocio
3) Tasas.- considerando ra tasa de ocupación de Domino púbrico y ra tasa de

se considera un ingreso medio por comensar de 10 €.
considerando las temporadas descritas anteriormente, la duración de tas mismas y roselementos considerados en cada temporada (cabe destacar ra no utirización dehamacas en temporada baja)se obtiene ra previsión de ingresos a obtener.

Atendiendo a esas hipótesis, ros ingresos por temporada derestabrecimiento son:

7

ERVICIO DE TERRAZA

MACASNe st LLAS + HA

Ne
UNITARto

PRECIO
ouReclótrl IMPORTE

AtTA
L08 452.520

TOTAL 452.520

sERVlCto DE TERRAZA

srLtAs

N9 COMENSATES PRECIO

UNITARIO ouReclórrl IMPORTE
T.BAJA

257

TOTAL 231.3@

TOTA t SER vtco TER RAZA
683.820

Estudio Económico Financiero
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Aprovecham iento especial

llr¡oRnzeclóru

5.2 Personal

se requiere ra presencia anura de 2 0perarios que tevaran a cabo ras tareas demantenimiento de las instalaciones.

El personarnecesario para ilevar a cabo ra exprotación der negocio, dependerá de ratemporada' considerando en temporada arta ra exprotación de g0 mesas, 360 sirtas y106 hamacas y en temporada baja ra exprotación de 45 mesas y 1g0 siras.

El personar de cocina (cocineros y ayudantes) no se imputa ar 100 0/o a raconcesiónpues erservicio que se considera es er de mesas de terraza, no der interior derestaurantes nide zonas no pertenecientes ar Dominio púbrico. se consideran 2cocineros y 3 ayudantes de cocina.

El servicio de mesas será prestado por camareros a razónde I camarero cada 6 mesasY 5 camareros para erservicio de restauración en hamacas.

Elgasto anuarde personar asciende a 4g4.6g6,g5 € distribuidos según temporada,repercusión de personaly duración como sigue:

5.1 Amortización

La inversión realizada se amortizará en ros primeros 10 años de duración de raconcesión, a razón de 45.344,25 € anuales.

1.0
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PERSONAt

PERSONALT. AI.TA

T. BAJA

5.3 ?ìasas

Atendiendo a la Ley de costas en su articulado correspondiente a ra percepción detasas' considerando una ocupación de terreno de Dominio público Marítimo Terrestre
de 3.130 m2 (con un varor catastrer aproximedo de te'enos dc 10 €/m2)y unosbeneficio aproximado de r27.7s5 € anurrcs, et importe de las tasas a satisfacer, seestima en !6.O24,2O €

I -.'i "-'t-'---

6 Beneficio antes de impuestos

considerando el beneficio bruto, es decir, ingresos menos gastos, el resultado anuar dela concesión se estima en:

o

RepeRcusró¡r CANTIDAD DURACI
TOTALNMantenimie

Ayuda

Coci !3.699,73

77.50/',22

8.219,84

0,

0, 73

R CANTIDAD
N TOTAL

Ay

Coci

Mantenim

32.ffi,27
27.375,79

19.560,16

0,

0,

0,

197.397 t2

Estudio Económico Financiero
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INGRESOS
683.920,00

GASTOS

TASAS
5ß.@j,to

76.O24,20

7 Variablesfinancieras

con objeto de aportar una serie de variables financieras, se considera el flujo de cajadel negocio durante los 25 años, considerando un incremento der rpc der 3%anuar. Enbase a esos flujos' se han calculado la Tasa de lnterna de retorno (T.l.R.) así como elvalor actualizado neto, descontado a una de tasa del so/o.

Los valores son los siguientes (elcuadro refleja los 5 primeros años y los 5 últimos):

ru¡ro[c^rA

añoo A¡ot 
^no2ß.537,75 524.823.8e

ts.aa,zo ' rc,ozi.zo
tr]82o,æ 7r.$4,A)

1$.2805 $3,4æ,5'
2ELß,{ - 117,7412

Áfo¡ Â¡oa 
^¡os, s{.s68,eo - *u.rrs¡u ,;:;;, ' -119." afio¿

- ta.an.zo ' 
".r0.. 

, ';;.;:;;; 7e3'ui,22 76;tgo '
72'4*u ,;;.;;.; ,ääË ,;lili ' 

;i'#,;î ,

GÆIO
I S^S

IilGR€sO

423.42,4
afloa

726.4ß,æ

16,024,20

974.96181

Âfo2a 
^¡oa- 748.213,37 nù72L57' 16.@4,20 ' ß.o,c.m

16.024,æ

FTUJO DECÐA
fTUJOACUMU|m

439,4S,S
&.a*,r¡

1.ú,2t2,72 1,034.33911

2399¡tr5 247.593,33
2,31lB¿S ¿J61,6il,79

16AE7¡,S 174.âta,7l

225.16!,{l
1Ð.$2.m 255.SOt.eg.ro,t t z,¡¡r.r:,s51L9,^ 22t223,19

1.u.661o
232,4@,6t

2,O7a.12¿30

En Palma de Mallorca, Diciembre de 2.012

RESU TTADO

RESUTTADO 127. 70

AUTOR DEt PROYECTO
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Anejo ne 4

ANEJO FOTOGRAFICO

Anejo fotográfico
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FOTO 001

L

FOTO 002
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FOTO 003

ffi f,
EI
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FOTO 004
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FOTO 00s

FOTO 006
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FOTO 007

FOTO 008
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FOTO 009
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l-cI
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FOTO 011

FOTO 012
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FOTO 021

toTo 022
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