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Direccion General de Costas
Subdireccion General de Geslién del Dominio Publico Maritimo-Terrestre

FECHA: Madrid, a 5 de marzo de 1998 DESTINATARIO

SU/REE - SERVICIO DE COSTAS DEL DEPARTAMENTO
DE CASTELLON.
12071-CASTELLON

NUESTRA/REF.: C-DL-24-CASTELLON
BC/TP

ASUNTO

Aprobando el Acta de 14 de octubre de 1992 y los Planos de noviembre de 1996, en los que se define el
deslinde de los bienes de dominio pablico marftimo-terrestre del tramo de costa de unos 3.305 metros de
longitud comprendido entre el sur del puerto deportivo hasta el sur de ia playa de Morro de Gos, en el tér-
mino municipal de Oropesa del Mar (Castellén).
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Por O.M. de esta misma fecha ha sido dictada la siguiente resolucion:

Visto el expediente instruido por el Servicio de Costas de este Departamento en
Castellon relativo al deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre del tramo de
costa de unos 3.305 metros de longitud comprendido entre el sur del puerto deportivo hasta el
sur de la playa de Morro de Gos, en el término municipal de Oropesa del Mar (Castellon).

ANTECEDENTES DE HECHO:

I) Por Resolucién de la Direccién General de Costas, de 17 de diciembre de 1991, se
autorizé la incoacion del expediente de deslinde de referencia. Con fecha 14 de octubre de 1992,
se suscribié el Acta de delimitacion provisional del dominio publico maritimo-terrestre, mediante
su apeo. Tras la fase de apeo, el expediente estuvo paralizado.

Mediante escrito de fecha 1 de julio de 1996, el Servicio de Costas de este Departa-
mento en Castellon solicité autorizacion para reanudar el expediente de deslinde, para proceder
a la redaccion del proyecto de deslinde, en base a una nueva delimitacion gue se proponia.

n dicha nueva delimitacion la ribera del mar no se modificaba respecto a la propues-
ta para el Acta de Apeo. Las modificaciones introducidas respecto a aquella, consistian en dejar
fuera del dominio publico maritimo-terrestre, ciertas parcelas de una via pecuaria (“Colada Rea-
lenga del Mar”) cuya delimitacion y titularidad resultaba confusa vista la documentacion disponi-
ble. Por tanto, la nueva linea de deslinde resultaba exterior a la utilizada en el Acta de Apeo.
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Mediante escrito de fecha 19 de septiembre de 1996, se autorizé al Servicio de Cos-
tas de este Departamento en Castellén a reanudar el expediente de deslinde que nos ocupa, v a
proceder por tanto, a la redaccion del proyecto de deslinde en base a la nueva delimitacién pro-
puests.

El tramo costero que se deslinda comprende un frente costero con dos tramos que en
la actualidad cuenta con sendos deslindes vigentes aprobados en fechas diferentes, segun se
relaciona a continuacion.

El tramo emplazado entre el sur del puerto deportivo hasta el limite con el paraje
"Montafeta de San José” pertenece al frente costero comprendido entre el limite con el término
municipal de Benicasim y el citado paraje, el cual cuenta con deslinde vigente aprobado por O.M.
de 22 de septiembre de 1970.

Por su parte el paraje “Montarieta de San José”, lindante por el norte con el sur de la
playa de “Morro de Gos”, cuenta con deslinde vigente, practicado a D. Antonio Blasco Blasco, y
aprobado por O.M. de 26 de mayo de 1962.

El frente costero, objeto del presente deslinde, ha sufrido, desde las fechas de apro-
bacién de los deslindes vigentes, variaciones fundamentales en lo que a las caracteristicas y
clasificacion del suelo se refiere. Se ha pasado de un suelo fundamentalmente rustico a un suelo
que a la entrada en vigor de la Ley 22/88, de Costas, era basicamente urbano. En concreto, a la
entrada en vigor de la citada Ley, todo el suelo era urbano excepto el tramo donde se emplaza el
puerto deportivo cuya clasificacion era la de no urbanizable protegido.

) La providencia de incoacion del expediente de deslinde se publicd en el Boletin
Oficial de la Provincia, en el Tablén de Anuncios del Servicio Periférico de Costas y en un diario
de los de mayor circulacion de la zona.

ll) Con fecha 14 de agosto de 1992 se solicitd informe a la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana y al Ayuntamiento de Oropesa,
asi como a este Ultimo, la peticion de suspension cautelar del otorgamiento de licencias de obra
en el ambito afectado por el deslinde. La relacién de titulares de las fincas colindantes habia sido
solicitada al Ayuntamiento el 11 de julio de 1991.

IV) Confeccionada la relacion de titulares de fincas colindantes, fue remitida al Regis-
tro de la Propiedad, a fin de que su titular manifestase su conformidad a dicha relacion o formu-
lase las alegaciones que estimase pertinentes. Alegaciones qgue formuld en escrito de fecha 18
de enero de 1993.

V) Una vez confeccionada la relacion de interesados, fueron citados para la realiza-
cion del acto de apeo, el cual se produjo el dia 14 de octubre de 1992 en presencia de los intere-
sados que asistieron al mismo, reconociéndose el terreno del tramo de costa a deslindar y ob-
servandose los puntos que delimitan provisionalmente los bienes de dominio publico maritimo-
terrestre, levantandose el correspondiente acta.

Durante el periodo de informacion publica o durante el plazo de quince (15) dias si-
guientes a la realizacion del acto de apeo, presentaron alegaciones los siguientes interesados:

- D. ANTONIO SALINAS GALLON
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Solicita una copia del plano de deslinde provisional.
- ASOCIACION DE VECINOS DEL LITORAL ESPANOL

Solicita ser tenida como parte en el expediente y que se le de traslado de las sucesi-
vas actuaciones.

- D. JUAN BAUTISTA CHORDA RUIZ

Alega que se ha sustituido un mojoén del deslinde anterior por otro que resta superfi-
cie a su finca.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS APARTAMENTOS LAS VEGAS

Solicitan que se elimine la linea de deslinde provisional desplazandola fuera de su
propiedad particular.

- AYUNTAMIENTO DE OROPESA.

Aporta copia compulsada de la escritura de cesién gratuita de parcelas de la via pe-
cuaria “Colada Realenga del Mar’. segundo tramo, otorgada por el ICONA, al Ayuntamiento de
Oropesa del Mar.

Alega disconformidad con la nueva delimitacién del dominio publico para Acta de
Apeo, en la cual se incluia dentro del dominio publico ciertas parcelas de la via pecuaria pendien-
tes de enajenacion asi como parte de las parcelas de la via pecuaria cedidas gratuitamente por
el ICONA al Ayuntamiento, segln se ha sefialado antes.

- D.LUIS BUJ ARZUAGA.

Alega disconformidad con la propuesta de delimitacién del dominio publico formulada
para el Acta de Apeo, en la cual la citada parcela se encontraba incluida en el deslinde propues-
to.

- DA2TERESA BLASCO PLA

Alega disconformidad con el deslinde propuesto en Acta de Apeo, en el cual se inva-
dia superficie de las citadas parcelas. SeAala que el deslinde es nulo de pleno derecho y no
adecuado a la legislacién vigente.

-LUIS GARCIA BERLANGA

Discrepa con la delimitacion de la ribera del mar trazada, considerando como defini-
cion de ribera la zona maritimo terrestre y zonas humedas.

- CONSTRUCCIONES LIDON S.A.
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Alega disconformidad con que las fincas 28, 29, 30, 52. 53, 54 y 57, de las que
Construcciones Lidon S.A. afirma ser propietaria, se encuentren afectadas en parte por la servi-
dumbre de proteccion.

- MANUEL MOYA LOPEZ.

Alega la legitima propiedad de la finca, la preexistencia y validez juridica del deslinde
anterior, la inexistencia de dominio inmobiliario municipal y propone una delimitacién alternativa.

- MARIA PILAR LOREN RAMOS.

Alega que se trata de una propiedad privada y propone una delimitacién alternativa.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO "LAS ROCAS”.

En su alegacién admite su conformidad con la linea de ribera y linea de dominio pu-
blico discurriendo esta Gltima por la parte exterior del muro de cerramiento de |a finca (en este
caso concreto del hito 42 al 44 del deslinde propuesto). Parte de la finca se encontraria afectada
por los 20 m. de servidumbre de proteccién. Su disconformidad se centra en la obligacion de
obtener autorizacion para realizar las obras en la zona de servidumbre.

- COMUNIDAD PROPIETARIOS URBANIZACION “OROMAR”

Alega que la linea quebrada sefalada junto a la cara exterior de su pared no corres-
ponde a la linea “maritimo-terrestre” sino al linde que tienen con la Cafiada Real.

- JOSE MARIA BOIX QUEMADES
Alega que la linde debe permanecer en la valla exterior por ser conforme con la escri-
tura publica de compraventa y que no fue citado el 14 de octubre de 1992 dado que el anterior

propietario vive en Suecia y no tenia conocimiento de la reunion.

VI) Con fecha 7 de febrero de 1997, el Servicio de Costas de este Departamento en
Castellon remitié el expediente a la Direccién General de Costas, para su ulterior resolucion.

El expediente incluye el proyecto de deslinde y contiene, entre otros, los apartados
siguientes:

- Resumen de actuaciones de deslinde.

- Alegaciones planteadas y contestacién a las mismas.
- Estudio geomorfolégico y fotografias.

- Justificacion de la linea de deslinde.

- Planos.

VIl) En cumplimiento de lo establecido en el articulo 84 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdun, se otorgd un perio-
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do de audiencia a los interesados, concediéndoles el plazo de quince (15) dias para examinar el
expediente y presentar, los escritos, documentos y pruebas que estimasen convenientes.

Transcurrido dicho plazo, presentaron alegaciones los siguientes interesados:
- D. MANUEL MOYA LOPEZ

Presenta diversas fotocopias de documentos, entre ellos las alegaciones que realizé
anteriormente.

- D. LUIS BUJ ARZUAGA

Se ratifica en sus alegaciones anteriores.
- D. LUIS GARCIA BERLANGA

Se ratifica en sus alegaciones anteriores.
- CONSTRUCCIONES LIDON, S.A.

Alega que no existen motivos legales ni reglamentarios que puedan fundamentar la
determinacion del limite interior del dominio publico maritimo-terrestre.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “ACAPULCO”

Alega que carece de sentido deslindar de nuevo una zona que se halla perfectamen-
te delimitada.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

1.- Examinado el expediente y el proyecto de deslinde, se considera correcta la trami-
tacion del mismo, habiéndose garantizado los principios de audiencia y defensa durante todo el
procedimiento. ‘

2.- En cuanto a la delimitacién de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre,
hay que sefalar que dicho deslinde se ajusta a los criterios establecidos en la Ley 22/1988, es
decir, que se han deslindado todas las pertenencias descritas en los articulos 3,4y 5delaley
(y concordantes de su Reglamento), figurando en el expediente un informe geomorfolégico que
justifica la citada delimitacién y sin que las alegaciones o pruebas presentadas por algunos de
los interesados hayan desvirtuado la citada delimitacién. Por otra parte y segun informa el Servi-
cio de Costas de este Ministerio en Castellon el deslinde practicado hubiera coincidido con el que
se hubiera realizado con aplicacién de la Ley de Costas de 1969 y jurisprudencia posterior.

Los criterios para la fijacion de la linea de deslinde han sido los siguientes:
Entre el hito n° 1y el hito n° 2 |a linea de deslinde coincide con la vigente. A partir del

hito n® 2 y hasta el hito n® 13 el deslinde propuesto se ajusta, guardando una cierta berma, a la
coronacion del talud de desmonte de las obras realizadas para construir la plataforma interior de
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servicios del puerto deportivo. Desde el hito n° 13 y hasta el hito n° 15 la linea coincide con la
vigente, ajustandose al limite fisico del paso elevado de la via del tren, que hay en dicho tramo.

Desde el hito n°® 15, la linea de deslinde cruza un vial existente de acceso al puerto
deportivo; a partir del hito n® 16 y hasta el n° 18 la linea se ajusta al limite exterior de dicho vial.
En el hito 18 la linea propuesta se separa del citado vial, ajustandose hasta el hito n° 20 al limite
interior de una pequena playa existente.(Entre los hitos n° 18 y 19 la linea se ajusta al cerramien-
to de una parcela alli emplazada).

Desde un punto intermedio entre los hitos 18 y 19, y hasta el hito n° 24 el deslinde
propuesto coincide con el vigente, existiendo entre los hitos n° 20 al n°® 24 una zona de acantila-
do.

A partir del hito n° 24 el deslinde propuesto es interior al vigente. Entre el hito n° 24 y
el n® 26 el deslinde propuesto incorpora al dominio publico el camino que da acceso a la cala
adyacente.

Sin embargo en el hito n° 26 la linea de dominio cruza el vial de acceso al puerto de-
portivo y se ajusta al limite exterior de las parcelas existentes, incluyendo dentro del deslinde el
citado vial.

A partir del hito n° 39 se inicia el tramo correspondiente a la playa de la Concha. En
toda esta zona la linea de deslinde se ajusta a los limites fisicos de las parcelas existentes. Des-
de ese hito hasta el hito n°® 62 el deslinde vigente discurre, en gran parte del tramo, por dentro
del vial urbano que de manera paralela a la playa, alli se emplaza.

Entre el hito n°® 62 y el hito n° 64 la linea propuesta coincide con la vigente, y se
ajusta al limite interior del vial existente, colindante con las parcelas adyacentes.

A partir del hito n°® 64 se inicia un tramo de acantilado, por el que discurre hasta la
parcela del faro, un vial que bordea perimetralmente la costa.

Entre los hitos 64 y 66 no se ha modificado la linea de dominio vigente.

Entre el hito n°® 66 y el n° 67 el deslinde propuesto es ligeramente interior al vigente y
se adapta sensiblemente al limite exterior del citado vial.

Desde el hito n° 67 al hito n° 75, inicio de la parcela donde se ubica el faro, la linea de
deslinde propuesta coincide con la actualmente vigente. En dicho tramo el deslinde vigente dis-
curre de manera alternativa, bien por dentro del vial existente, bien de modo adyacente al mis-
mo.

A partir del hito n° 75 y hasta el tltimo hito (el n°101) el deslinde propuesto es interior
al vigente. El frente costero presenta la configuracion de acantilado.

Entre el hito n° 75 y el hito n° 79, se propone un deslinde que incorpora la parcela del
faro, adaptandose la linea al limite interior de la misma, de acuerdo con el punto 10 del art. 4 de
la vigente Ley de Costas.
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En el hito n°® 79 comienza el paseo “Camino de Ribera en Oropesa”. Desde ese hito
hasta el final (hito n° 101), el deslinde propuesto se ajusta al limite interior de la citada obra.

El tltimo hito es el n° 101 el cual coincide con el hito n° 1 del deslinde contiguo tramo
Morro de Gos - Rio Chinchilla (C-D-L-19), aprobado por O.M. de 29-7-92.

3.- Respecto a lo alegado por diversos interesados debe sefialarse lo siguiente:
- D. JUAN BAUTISTA CHORDA RUIZ.

Entre el hito n® 19 y el n° 24 el deslinde propuesto coincide con el vigente aprobado
por O.M. de 22-9-70.

Entre el hito n°® 24 y el n° 26 se traza una linea de dominio coincidente con la de ribe-
ra, algo interior al deslinde vigente, que incorpora el camino que da acceso a la cala adyacente,
con caracteristicas fisicas de ribera del mar.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS APARTAMENTOS LAS VEGAS.

La parcela en cuestion es la n° 27. En esa zona (del hito 67 al n° 70) la linea de do-
minio publico propuesta es coincidente con el deslinde vigente aprobado por O.M. de 20-9-70.
Solamente parte de la parcela se ve afectada por los 20 m. de servidumbre de proteccion. En
consecuencia las alegaciones presentadas respecto a la delimitaciéon provisional del dominio
publico maritimo-terrestre presentada en Acta de Apeo, han sido recogidas y satisfechas con la
nueva delimitacion de dominio publico contenida en el proyecto de deslinde.

- AYUNTAMIENTO DE OROPESA.

Con la nueva delimitacion, materializada en el proyecto de deslinde, las alegaciones
presentadas por el Ayuntamiento quedan atendidas satisfactoriamente.

Asi, entre el hito 64 y el 66 la linea de dominio publico se ajusta al deslinde actual-
mente vigente; entre el 66 y el 67, coincide con la linea de ribera ; entre el hito 67 y el 75 el des-
linde propuesto vuelve a coincidir con el vigente : entre los hitos 75 y 79 se incorpora la parcela
del faro de Oropesa de acuerdo con el art. 4 punto 10 de la Ley 22/88 de Costas ; a partir del
hito n® 79 hasta el final, la linea de dominic publico se ajusta al limite interior de la obra ejecutada
“Camino de Ribera en Oropesa”.

- D. LUIS BUJ ARZUAGA.

En la nueva propuesta de delimitacion del dominio publico, recogida en el proyecto de
deslinde, la linea de deslinde deja fuera, como se ha dicho, ciertas parcelas de la via pecuaria
‘Colada Realenga del Mar”, cuya situacién vy titularidad es confusa. Este es el caso de esta par-
cela, en el que el alegante aporta copia de la escritura de compraventa de la misma.

En este tramo la linea propuesta de dominio publico se ajusta al limite interior del pa-
seo ejecutado “Camino de Ribera”, estando afectada solo una pequena parte de la parcela por la
servidumbre de proteccion. Con esta nueva delimitacion se atienden las alegaciones presenta-
das por el interesado.
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- D2 TERESA BLASCO PLA.

Mediante un razonamiento analogo al expresado al informar la alegaciéon anterior-
mente expuesta, las alegaciones de Teresa Blasco Pla, son tenidas en cuenta y la nueva linea
de deslinde propuesta se ajusta al limite interior del paseo existente “Camino de Ribera en Oro-
pesa’, dejando fuera del dominio publico maritimo terrestre dichas parcelas, quedando solamen-
te parte de las mismas afectadas por los 20 m. de servidumbre de proteccién.

- D. LUIS GARCIA BERLANGA.

En sus alegaciones discrepa con la delimitacion de la ribera del mar trazada. Consi-
dera como definicion de ribera la zona maritimo terrestre y zonas himedas, sin tener en cuenta
que segun la vigente Ley de Costas la ribera del mar, no soélo es la Z.M.T. con sus zonas hume-
das, sino también las playas y zonas de depdsitos de materiales sueltos, tal y como es el caso
que nos ocupa. En consecuencia sus alegaciones deben ser desestimadas.

-CONSTRUCCIONES LIDON S.A.

De acuerdo con la vigente Ley de Costas, puesto que en los tramos en cuestion el
suelo tenia la calificacion de urbano a la entrada en vigor de la Ley de Costas, la zona de servi-
dumbre de proteccion debe tener una anchura de 20 m. medidos desde el limite interior de la
ribera del mar, que es lo que se ha reflejado en los planos del proyecto de deslinde.

- D. MANUEL MOYA LOPEZ.

Esta parcela en la delimitacién provisional realizada para el Acta de Apeo se incluyé
en el dominio publico maritimo terrestre, considerando que formaba parte de las parcelas sobran-
tes pendientes de enajenar, de la via pecuaria “Colada Realenga del Mar”, tramo |I.

Sin embargo, debido a la confusa delimitacion de dichas parcelas y teniendo en
cuenta las alegaciones presentadas al respecto de su titularidad, se ha establecido una linea de
dominio publico ajustada al limite fisico que supone el lado interior del paseo “Camino de Ribera
en Oropesa”, en el tramo de costa donde se emplaza el citado paseo. En dicho tramo la linea de
ribera se ajusta el limite exterior del paseo con lo que la finca objeto de esta alegacion esta
afectada parcialmente por la servidumbre de proteccion.

- D2 MARIA PILAR LOREN RAMOS.

Siguiendo una exposicién andloga a la realizada para el anterior alegante, las parce-
las que nos ocupan quedan fuera del dominio publico y solamente afectadas en parte por la ser-
vidumbre de proteccion.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO’LAS ROCAS”.

Parte de la finca se encuentra afectada por los 20 m. de servidumbre de proteccién.
Su disconformidad se centra en la obligacién de obtener autorizacion para realizar las obras en
la zona de servidumbre. Sin embargo y a tal efecto en el art. 48 punto 1 del Reglamento General
de Costas se dice: “Los usos permitidos en la zona de servidumbre de proteccién estardn sujetos
a autorizacion de la Comunidad Auténoma correspondiente que se otorgaré con sujecién a lo
dispuesto en la Ley de Costas y a las normas que se dicten en su caso...”.
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- COMUNIDAD PROPIETARIOS URBANIZACION “OROMAR?.

Entre el hito 51 y el hito 57 la linea de dominio publico limita con la cara exterior del
muro de cerramiento de la parcela de dicha comunidad.

- D.JOSE MARIA BOIX QUEMADES.

Esta parcela queda fuera de dominio publico, estando tan sélo parcialmente afectada
por la servidumbre de proteccion.

- COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “ACAPULCO”

Este tramo ha sufrido, desde las fechas de aprobacion de los deslindes vigentes, va-
riaciones en lo que a las caracteristicas y clasificacion del suelo se refiere, en consecuencia era
preciso practicar un nuevo deslinde.

En cuanto a las alegaciones formuladas por algunos de los interesados relativas a |a
inclusién en el presente deslinde de detentaciones privadas, incluso amparadas por asientos del
Registro de la Propiedad, hay que sefalar que dicha circunstancia no supone la exclusién de
dichos terrenos del dominio publico maritimo-terrestre, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 8 de la Ley.

3.- Respecto a los efectos de la aprobacion del deslinde referido, son los previstos en
la Ley 22/1988, sobre Costas, que consisten sustancialmente en la declaracién de posesion y
titularidad dominical a favor del Estado de los bienes deslindados, y rectificaciéon en la forma y
condiciones determinadas reglamentariamente de las situaciones juridicas registrales contradic-
torias con el deslinde aprobado, por lo que cabe que por el Servicio Periférico de Costas instruc-
tor del expediente, se realicen las actuaciones correspondientes en dicho sentido.

Sobre la existencia de posibles derechos de particulares que hayan quedado afecta-
dos por este deslinde, cabe manifestar que esta prevista su transformacion en derechos de uso
en las disposiciones transitorias de la Ley de Costas, las cuales han sido declaradas acordes con
la Constitucion por el Tribunal Constitucional en su sentencia 149/1991, de 4 de julio.

4) Ha informado favorablemente el Servicio Juridico de este Departamento.

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA EXCMA. SRA. MINISTRA,
Y DE CONFORMIDAD CON EL SERVICIO JURIDICO, HA RESUELTO:

) Aprobar el Acta de 14 de octubre de 1992 y los Planos de noviembre de 1996, en
los que se define el deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre del tramo de
costa de unos 3.305 metros de longitud comprendido entre el sur del puerto deportivo hasta el
sur de la playa de Morro de Gos, en el término municipal de Oropesa del Mar (Castellon).

I) Ordenar al Servicio de Costas de este Departamento en Castellén que inicie las
actuaciones conducentes a rectificar las situaciones juridicas registrales contradictorias con el
deslinde aprobado.
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Il) Otorgar el plazo de un (1) afio para solicitar la correspondiente concesién a aque-
llos titulares de terrenos que pudieran acreditar su inclusién en alguno de los supuestos contem-
plados en la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 22/1988, de Costas.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa puede interponerse,
directamente, recurso contencioso-administrativo, previa comunicacion de su interposicién al organo
que la ha adoptado, en el plazo de dos (2) meses, contados desde el dia siguiente a la practica de la
notificacion de la misma, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional.

Lo que se comunica para que por ese Servicio Periférico se notifique la presente re-
solucién a los interesados en el expediente, Comunidad Auténoma, Ayuntamientos respectivos y
Registro de la Propiedad, debiendo remitirse a este Centro Directivo los acuses de recibo o los
duplicados firmados que permitan tener constancia del recibo de las citadas notificaciones.




