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1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

1.1.- Antecedentes

La entrada en vigor de la Ley 22/1988 de 28 de julio, de Costas y del Reglamento General para
su desarrollo y ejecucién, de 1 de diciembre de 1989, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y el Reglamento General de Costas aprobado
por RD 876/2014, de 10 de octubre, exige para su correcta aplicacion que se completen los

deslindes del dominio publico maritimo-terrestre estatal (DPMT) en el litoral espafiol.

Para cumplir este precepto legal la Direccion General de la Costa y el Mar a través del Servicio
Provincial de Costas en Almeria estd procediendo a efectuar los trabajos necesarios para
determinar el citado dominio publico en el tramo de costa de unos 3.362 metros de longitud
comprendido desde la Rambla de Guainos hasta la Barriada de La Caracola, en el Término

Municipal de Adra.

Para la determinacién de los bienes que han de ser incorporados al dominio publico maritimo-
terrestre definidos en los articulos 3, 4 y 5 de la Ley de Costas y de su Reglamento, se propone
una linea de deslinde con sus correspondientes servidumbres legales, que ha sido establecida
mediante la realizacién de los estudios técnicos necesarios que justifican su trazado.

1.2.- Objeto del Proyecto

El objeto del presente Proyecto es cumplir lo establecido en el articulo 24 del Reglamento
General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre, una vez practicadas las
actuaciones previstas en los articulos 21, 22 y 23 del mencionado Reglamento. En el presente
Proyecto se describen las actuaciones practicadas e incidencias producidas en la tramitacion
del expediente y se establecen las justificaciones necesarias para determinar la linea de
deslinde y demés delimitaciones previstas en el articulo 18 del Reglamento, asi como de los
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1.3.- Situacién geogréafica

El deslinde del tramo de costa que nos ocupa se encuentra en el Término Municipal de Adra, en
la zona Suroeste de la provincia de Almeria, y comprende desde la Rambla de Guainos hasta
la Barriada de La Caracola. Tiene una longitud aproximada de 3.362 m, y esta definido por 148

vértices.

Figura 1. Plano de situacion del tramo de deslinde.

De oeste a este, la poligonal del deslinde de DPMT que se propone comienza en la margen
derecha de la Rambla de Guainos, que atraviesa la Barriada costera de Guainos Bajos,
desarrollando su trazado, en general, por las faldas escarpadas de la Sierra de la Contraviesa,
que llegan hasta el mar bajo la carretera N-340, en forma de cantiles y acantilados de escasa
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altura, hasta llegar a la barrida de La Caracola, en el extremo oriental del mencionado gramo.

En cuanto a la descripcién detallada del mismo, se aprecia en este complejo alpujarride que en
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abundancia de terrenos poco degradables constituidos por rocas de origen cuaternario,
determina la ausencia de grandes concentraciones de aporte material al terreno litoral. Como
consecuencia de ello, las playas son estrechas, con desniveles y determinando su evolucion

como playas regresivas.

En el inicio del tramo se encuentra la playa de Guainos Bajos, con una longitud de unos 520
metros y una anchura promedio de 15 metros con bastante uniformidad en su extension, salvo
en una zona de su sector occidental en su llegada por la cara este a la Rambla de Guainos Bajo,
en el que una serie de 3 espigones (escolleras) de contencién han conseguido un aumento del
perfil de playa no continuo, en varias semiparabolas al abrigo de los espigones formadas en el
sentido W-E. Esta playa se asienta sobre un &rea aislada de materiales cuaternarios nedgenos
de conglomerados y arenas de terraza marina, que se inserta sobre los materiales de la Unidad
de Adra, si bien el delta de la desembocadura de la Rambla de Guainos Bajos se asienta sobre

un area de materiales aluviales y deltaicos también cuaternarios (Holoceno).

Continda la delimitacién propuesta por la parte superior de los acantilados situados en el cuarto
occidental de la Playa de Barranquillo, a la cual desciende cuando pierde el contacto con la zona
mas escarpada del mismo. Tras recorrer los 450 metros restantes de dicha playa hasta su
extremo oriental, la linea de deslinde vuelve a coronar el acantilado que la separa por el este de
la playa de El Lance de La Virgen, donde coincide a grandes rasgos con la fachada maritima de
la adyacente barriada del mismo nombre, en una longitud de unos 540 metros.

Tras delimitar la zona de la playa de El Lance de La Virgen, el deslinde propuesto vuelve a
adquirir cota para ascender a la coronacion del acantilado en colindancia con el borde sur de la
carretera N-340. En este subtramo, el acantilado limita con la Playa del Ramblén Periano,
atravesada por el barranco que le da nombre y cuyos aportes contribuyen a su existenciay a la
de las playas proximas. De oeste a este, el mencionado acantilado también limita con las Playas
de la Vieja (250 metros), la Gaviota (757 metros) y Fuente Ahijado (350 metros). El mencionado
tramo de costa, donde la linea del deslinde se ha situado coincidente con el deslinde de ZMT
aprobado por O.M. de 17/02/1966, desciende en el extremo oriental de esta Ultima, finalizando
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Estas zonas presentan una morfologia comun, al tratarse de zonas de playa de escasa anchura
situadas frente a terrenos de mediano desnivel y con pendientes que rondan los 45-60 grados
de inclinacion.

Urbanisticamente, el tramo se encuentra en un entorno con un grado de ocupacién medio-bajo,
destacando los dos entornos urbanos ya mencionados de Guainos Bajos y El Lance de La
Virgen, asi como la aparicidn discontinua de algunos invernaderos de discreta extension en

contacto con las playas.

2.- DESLINDES PRACTICADOS CON ANTERIORIDAD Y ANTECEDENTES
ADMINISTRATIVOS

- "Entre la rambla de Bolafios y la rambla de Guainos". O.M. de aprobacion: 17 de febrero de
1966.

Este deslinde se considera incompleto en cuanto a la legislacién vigente, Ley 22/88 de Costas,
por no incluir todos los bienes que, segln esta Ultima, se consideran DPMT. Asi pues, se

propone una nueva linea de deslinde que se recoge en el presente texto.

En el anejo 1 se resume el expediente de deslinde antes mencionado, se presentan los planos
del deslinde de ZMT vigente, asi como la Orden Ministerial en virtud de la cual se aprob6. Se
adjunta ademas copia de la correspondiente acta de confrontacion sobre el terreno y de

reconocimiento de dicho deslinde.

En relacién a las concesiones y titulos en general, que se otorgan para la utilizacién y ocupacién
del dominio pablico maritimo-terrestre, es necesario aclarar que hasta el afio 2011 éstas se
gestionaban y otorgaban por parte de la entonces Direccién General de Costas, no obstante, en
virtud de lo dispuesto en el Real Decreto 62/2011 de 21 de enero, se transfirié a la Comunidad

Auténoma de Andalucia la competencia para gestionar y otorgar los citados titulos, asi como la
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competencia para su vigilancia y la aplicacién del régimen sancionador. Esta competencia,
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modificacion y extincién, asi como la vigilancia, tramitacién e imposicion de las sanciones que
correspondan, y la recaudacion de las multas, todo ello en lo que se refiere al incumplimiento
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En este tramo, en la actualidad, se ha verificado la existencia de las siguientes concesiones

otorgadas sobre el dominio pablico maritimo-terrestre:

Fecha de
Numero de Expediente Concesionario Titulo Expediente resolucion
OCUPACION PARA PROYECTO DE
AUNTAWENTODE | STAACIOVDE FLeenTos 1o
CNCO02/21/AL/0005 ADRA PLAYAS DE EL LANCE DE LA VIRGEN 15/12/2022
Y GUAINOS BAJOS"

Tabla 1. Concesiones otorgadas sobre el DPMT.

Todo ello al margen de las instalaciones desmontables que hayan podido ser objeto de

autorizacion en el entorno de los planes de temporada que gestionan los Ayuntamientos.

Por otro lado, se ha constatado que, en la actualidad, existen ocupaciones a lo largo de todo el
tramo que se corresponden con muros de viviendas y paseo maritimo, todo ello tal y como se
ve reflejado en el reportaje fotografico adjunto, anejo 9, asi como en los planos dibujados sobre
ortofoto. También existen instalaciones de electricidad, telecomunicaciones, abastecimiento y

saneamiento dentro del dominio publico.

3.- ACTUACIONES PRACTICADAS E INCIDENCIAS PRODUCIDAS

En el anejo 3 de este Proyecto figura el resumen de actuaciones realizadas e incidencias del
expediente. En el EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO DE DESLINDE se recogen los oficios y
documentos emitidos en la tramitacién correspondiente.

3.1.- Tramitacion del expediente de deslinde

La tramitacién del expediente, se ha realizado de acuerdo con la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de proteccion y uso sostenible del litoral y modificacion de la Ley 22/1988, de Costas, teniendo
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en cuenta lo dispuesto enlos articulos 11y siguientes, de dicha Ley, y 17 y siguientes del vigente
Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre y de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
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3.2.- Incoacién del expediente de deslinde

3.2.1.- Autorizacién de la Direccién General de la Costa y el Mar para la incoacién del

expediente de deslinde

Mediante Resolucién de fecha de 5 de septiembre de 2023, la Direccién General de la Costa y
el Mar autorizé a este Servicio Provincial de Costas en Almeria, la incoacion del expediente con
referencia DES01-23-04-0003.

3.2.2.- Acuerdo de Incoacién del expediente de deslinde

Tras la autorizacion por parte de la Direccién General de la Costa y el Mar para incoar el
expediente, la providencia de incoacion del expediente por parte de este Servicio Provincial de

Costas se lleva a cabo el 12 de septiembre de 2023.

3.3.- Relacion de titulares de las fincas colindantes

Con objeto de cumplir lo indicado en el articulo 21.2 del Reglamento General de Costas se
procedi6 a obtener de forma telematica, de la Sede Electrénica de la Direccion General del
Catastro, la documentacion catastral de los inmuebles afectados, obteniéndose los datos de los

titulares catastrales y colindantes.

El dia 20 de septiembre de 2023 se remite para su notificacion el acuerdo de incoacién del
expediente al Registro de la Propiedad de Adra, y se le solicita que proceda, de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 12.4 de la Ley 22/1988, de Costas, y en el articulo 21.2.c del Reglamento

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

General de Costas, a expedir de certificacién de dominio y cargas para las parcelas que
intersectasen con el dominio publico maritimo-terrestre, y con caracter simultaneo a la
expedicion de dichas certificaciones, se requirié la extensiéon de nota marginal. Para las fincas

que resultasen colindantes con el DPMT, se requirié Gnicamente certificacion de dominio. En el
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oficio de tal solicitud a ese Registro se anexaron listados de base catastral con identificacion de

las fincas interesadas y planos de deslinde en formato digital.

Con fecha de 9 de octubre de 2023 el Registro de la Propiedad de Adra solicita prorroga para
emitir la documentacion solicitada.

Con fecha 22 de marzo de 2024 este Registro remite las certificaciones de dominio y cargas.

3.4.- Informacién Publicay Oficial del deslinde provisional

En primer lugar y de conformidad con lo establecido en el articulo 19.3 del Reglamento de
Costas, para la redaccion de la propuesta de delimitacion provisional que sirve de base para el
inicio de este expediente, el 20 de septiembre de 2023 se recabd de la Consejeria Fomento de
la Junta Andalucia la oportuna informacion urbanistica; quien la remitié el siguiente 18 de
octubre de 2023.

Una vez incoado el procedimiento y para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 21.2.a
del Reglamento de Costas, se procedié a la publicacién del anuncio de incoacion del expediente

de deslinde:

- En el tablén de Edictos del Servicio Provincial de Costas durante el periodo de

informacién Publica.
- El 27 de septiembre de 2023, en el diario “La Voz de Aimeria”
- El 4 de octubre de 2023, en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria.

- El 20 de septiembre de 2023, en la sede electrénica del Ministerio para la Transicién

Ecoldgica y el Reto Demogréfico.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 22/1988, de Costas y el articulo 21 de su
Reglamento, se solicitd informe de los organismos que se relacionan a continuacion, a los que
se les remitieron los datos catastrales de las fincas afectadas o colindantes con el DPMT, asi

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

como copia de los planos de emplazamiento y delimitacion provisional del dominio publico y de

la zona de servidumbre:
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- Con fecha de 20 de septiembre de 2023 se solicita informe al Ayuntamiento de Adra.
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Con fecha de 20 de septiembre de 2023 se solicita informe a la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Con fecha de 20 de septiembre de 2023 se solicita informe a la Consejeria de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia.

Alafecha de la redaccion de este Proyecto se han recibido en este Servicio Provincial de Costas
diversos informes.
Por parte de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio:

- Traslado de la siguiente documentacion con fecha de registro de entrada en el Servicio
de 18 de octubre de 2023: “Informe técnico de 9/10/2023 realizado por el Jefe de Servicio

de Urbanismo”.

Por parte de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de

Andalucia:

- Traslado de la siguiente documentacion con fecha de registro de entrada en el Servicio
de 24 de octubre de 2023:” Informe de 24/10/2023 realizado por el Delegado Territorial”.

Por parte del Ayuntamiento de Adra:

- Registrado de entrada en el Servicio Provincial de Costas el 11 de octubre de 2023, el
Ayuntamiento de Adra presenta escrito por el que solicita documentacién, asi como la
suspensién y ampliacion del plazo para emitir el informe.

- Con fecha de registro en el Servicio Provincial de 13 de noviembre de 2023, el
Ayuntamiento de Adra presenta Informe emitido por la Sra. Letrada D* M2 Teresa Ramos

Alcantara, de fecha 10 de noviembre de 2023.

- Con fecha de 6 de noviembre de 2023, el Ayuntamiento de Adra presenta certificado
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del acuerdo adoptado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 9
de octubre del actual, relativo a “MOCION CONJUNTA DE LOS GRUPOS MUNICIPALES PARA
SOLICITAR LA MODIFICACION DE LA PROPUESTA DE DESLINDE DEL GOBIERNO DE
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ESPANA DESDE LA RAMBLA DE GUAINOS HASTA EL INICIO DE LA BARRIADA DE LA
CARACOLA".

- Por Ultimo, en fecha 4 de abril de 2024, el Ayuntamiento de Adra presenta certificado
del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento en sesién ordinaria
celebrada el dia 2 de abril del actual, relativo a “APROBACION DE INFORME TRAS EL
TRAMITE DEL APEO DEL DESLINDE DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-
TERRESTRE DEL TRAMO DE COSTA DE UNOS TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
NUEVE (3.379) METROS DE LONGITUD QUE COMPRENDE DESDE LA RAMBLA DE
GUAINOS HASTA LA BARRIADA DE LA CARACOLA, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ADRA
(ALMERIA), REF' DESO0I/23/04/0003".

Todos estos informes seran analizados, para una mejor comprension del conjunto de lo
expresado en los mismos, asi como en los informes anteriormente citados, en el Anejo 6 de
este Proyecto correspondiente al analisis y contestacion, tanto de los informes emitidos por los

organismos oficiales, como de las alegaciones presentadas por los particulares.

3.5.- Apeo del deslinde provisional

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento General de Costas en fecha
de 7 de febrero de 2024 se procede a citar al Acto de Apeo a los propietarios que se encuentran
incluidos en el dominio publico maritimo-terrestre y a los colindantes, individualmente o a los
representantes de las comunidades de propietarios cuando estuvieran constituidos, y a los que
hubieran acreditado su condicion de interesados personandose en el expediente.

Asimismo, con fecha 7 de febrero de 2024 se publicé el anuncio de apeo en el tablén de anuncios
del Servicio Provincial de Costas Yy, a efectos de dar cumplimiento a lo previsto por el articulo 44
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, para eventuales imposibilidades de la efectiva practica de las
notificaciones a interesados, con fecha de 8 de febrero de 2024 se public6 un edicto en el Boletin
Oficial del Estado.
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El acto de apeo tuvo que dividirse en dos dias consecutivos dado el nimero de interesados

afectados por el expediente. El dia 29 de febrero de 2024, a las 10 a.m., se realiz6 la primera
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parte del Acto de Apeo del expediente en el Salén Social Virgen de los Dolores, Calle Torre
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Vigia n° 4- 04770-Guainos Bajos—Adra (Almeria), y el 1 de marzo de 2024, a las 10 a.m., se
realiz6 la segunda parte del apeo en el mismo Salén Social; levantandose sendas actas e
incluyendo la relacion de titulares colindantes. Segun establece el articulo 22 del Reglamento
General de Costas, tras el acto de apeo se establecié un plazo de quince dias, para que los
interesados en el expediente formulasen alegaciones y propusiesen motivadamente una

delimitacion alternativa.

Tras este acto de apeo se abrié el correspondiente plazo de alegaciones de cuyo resultado se

trata en el Anejo n° 6 de esta Memoria.

3.6.- Incidencias producidas: modificaciones de la linea de deslinde tras el acto de apeo.
Durante la tramitacion del expediente de deslinde y antes de la redaccion del presente Proyecto,
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo dict6 la Sentencia de 31 de enero
de 2024, recurso n® 911/2022, por la que se declara nulo de pleno derecho el Real Decreto
668/2022, de 1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado
por RD 876/2014, de 10 de octubre. Dado que el RD 668/2022 modificaba el Reglamento en su
articulo 4 c) en cuanto a los criterios técnicos para la determinacion de la zona maritimo-terrestre
y de la playa, relativos al alcance del oleaje y a las dunas, ha sido precisa la elaboracién de un
nuevo Estudio de Inundacién que tenga en cuenta los criterios fijados en el Reglamento General
de Costas de 2014 antes de su modificacion de 2022, ahora anulada. Dicho Estudio, realizado
por la empresa IDYMA, se adjunta en el apartado 2.3 del Anejo n° 5 de este Proyecto y con
arreglo a sus resultados han sido contestadas las alegaciones presentadas por los interesados.
Igualmente, se hace constar que el Estudio Geomorfolégico obrante en el expediente incluye
las dunas con arreglo a los criterios técnicos para la determinacion de la zona maritimo-terrestre
y de la playa definidos en el art.4.c) del RD 876/14.

Finalmente, sefialar que se han realizado una serie de modificaciones de la linea de dpm-ty la

linea de ribera de mar tras instrucciones recibidas por parte de la Subdireccion General de

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Dominio Publico Maritimo-Terrestre (SGDM-T) de la Direccién General de la Costa y el Mar
sobre el Proyecto del deslinde de julio de 2024, mediante un escrito de fecha 16/01/25.
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Con fecha 26/07/24 el Servicio Provincial de Costas en Almeria remitié a la SGDM-T el proyecto
de deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre del tramo de costa que
comprende desde la Rambla de Guainos hasta la Barriada de la Caracola.

Con fecha 16/01/25 se recibi6 en el Servicio Provincial de Costas en Almeria un escrito por parte
de esta Subdireccion en el que se requeria aclarar y mejorar varias cuestiones en relacion al

proyecto de deslinde enviado. Se transcribe a continuacion su contenido:

Examinado el expediente resefiado en el asunto, se considera que ese Servicio
Periférico de Costas debera revisar la linea de ribera de mar, a efectos de estudiar si en
los tramos comprendidos entre los vértices M-1 a M-7, M-18 a M-20, M-33 a M-46, M-89
a M-92, deberia coincidir con la delimitacion del dominio pablico maritimo-terrestre.

Por otra parte, se necesita estudiar si la ribera de mar entre R-30 y R-35.3 podria
desplazarse hacia el interior para tener en cuenta los rebases y si, entre R-35.4 a R-36.1
y R-36.2 a R-38 podria desplazarse hacia el interior, para recoger los terrenos con
caracteristicas de playa.

Asimismo, se solicita que se informe en el proyecto como se modifica la poligonal del
deslinde al estimar las alegaciones y tras la anulacion, por sentencia del Tribunal
Supremo n° 150/2024, de 31 de enero de 2024, de la modificacién por Real Decreto
668/2022, de 1 de agosto, del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas,

También se ha observado que:

En el apartado 4.2 se expone en base a qué articulo se justifica la poligonal del deslinde,
pero no cémo se modifica la linea y por qué, respecto a la propuesta de delimitacién
debido a la anulacion del Real Decreto citado y otras alegaciones. También se modifica
la ribera de mar, sin que se mencione este cambio.

El tramo M-115 a M-146 se justifica por el articulo 4.5, sin que se aclare por qué la ribera
de mar se dibuja hasta el M-145.

No se reflejan, ni en la Memoria del proyecto ni en el anejo 4: “Clasificacion Urbanistica”,
las anchuras de la servidumbre de proteccién por tramos y en base a la clasificacion
urbanistica.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Para dar contestacion a estas cuestiones se han realizado cambios en el Proyecto de Deslinde
de julio de 2024, los cuales se explican a continuacion dentro de este mismo apartado y quedan

reflejados asimismo en el apartado 4.2
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Por tanto, como consecuencia de algunas alegaciones presentadas a lo largo de la tramitacion
del expediente, que se recogen en el Anejo n° 6 de alegaciones de esta Memoria, de la
anulacion del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto antes citada, del requerimiento recibido
de la Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo Terrestre de fecha 16/1/2025, asi como
de un error advertido por el propio Servicio Provincial, se han producido diversas modificaciones
de la linea de deslinde, servidumbre de proteccion y linea de ribera del mar que se recogen a

continuacion y se justifican en el apartado 4.2. de este Proyecto.

VERTICES M-1 A M-T:

Descripcion de la modificacion: Se ha modificado la linea de deslinde entre los vértices M-2 a

M-6, desplazandola hacia el mar, coincidiendo sensiblemente con la linea de ZMT aprobada por
O.M. de 17/02/1966, en virtud del articulo 3.1.b) de la Ley de Costas. Todo ello tras la anulacién
del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, que hizo que variara el Estudio de Alcances del
Oleaje y, por tanto, la justificacién del deslinde que ha pasado de ser justificada por el art. 3.1.a)

a que lo sea por el art. 3.1.b) de la Ley de Costas.

Entre los vértices M-1 a M-7 la delimitacién propuesta de ribera de mar es coincidente con la
linea de dpm-t, y se traza por tanto del mismo modo que esta, en virtud del articulo 3.1.b) de la
Ley de Costas, lo cual obedece a la morfologia propia de la Rambla de rio Guainos. Este cauce
ha provocado la formacion de un pequefio delta. En la siguiente fotografia que compara la
morfologia de la costa en 1956 con la actualidad, se observa como ha acrecido la costa en este
punto, y como la linea que se propone como ribera de mar, coincide con la que habia en ese
afio. La Unica diferencia con la actualidad es que se ha aportado material de relleno encima de
la misma, manteniéndose la playa debajo y sin ningun otro signo de antropizacién, por lo que se

considera esta linea como ribera de mar actualmente:

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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Descripcion y motivo de la modificacién:
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entre Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud
aproximada, en el T.M. de Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la empresa Ingenieria
Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacién por la Sentencia del
Tribunal Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n°® 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de
1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD
876/2014, de 10 de octubre.

Se ha modificado la linea de deslinde entre los vértices M-10 a M-14, y entre los vértices M-17
a M-22 desplazandose hacia el mar para hacerla coincidir con la linea de ZMT aprobada por
O.M. de 17/02/1966 (art. 4.5 LC), dado que la nueva linea de alcances se sitda al exterior de la
antigua ZMT; a excepcién del tramo M-20 a M-22 que se sitda en la coronacion del acantilado
existente sensiblemente vertical, que estan en contacto con el mar o con espacios de dominio
publico maritimo-terrestre (art. 4.4 LC).

Sefialar asimismo, que entre los vértices M-18 y M-20 la antigua ZMT coincide con el limite de

la playa, por lo que en este tramo se define el dpm-t segln el articulo 3.1b).

Se ha modificado la linea de ribera del mar en este tramo como resultado del estudio de
inundacién citado. Segln se ha expuesto en el parrafo anterior la linea de ribera de mar debido
al articulo 3.1.a) de alcances se situaria mas hacia el exterior respecto a la ribera de mar definida
en la propuesta de delimitacion, salvo entre los vértices M-7 y aproximadamente el vértice M-9,
donde se sitlia mas al interior. De este modo resulta que la ribera de mar pasa a ser definida en
virtud del articulo 3.1.b) de la Ley de Costas, definida por playa. Asi, se define la ribera de mar
en el ndcleo urbano de Guainos por el frente de casas en el lado Oeste, y por el muro del paseo

en el lado Este.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

RIBERA DEL MAR ANTES DE LA MODIFICACION
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VERTICES DPMT ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT DESPUES DE LA MODIFICACION

VERTICES M-32 Y M-33:

Descripcion y motivo de la modificacién:

Tras una nueva visita a campo, se ha modificado la linea de deslinde entre los vértices M-32 a
M-33, para ajustarla mejor a la coronacién de los acantilados existentes sensiblemente
verticales, que estédn en contacto con el mar o con espacios de dominio publico maritimo-
terrestre (art. 4.4 LC).

Igualmente, se ha modificado la linea de Servidumbre de Proteccion en atencion a la alegacién

presentada por el Ayuntamiento de Adra y que se recoge en el Anejo 6 de Alegaciones.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

VERTICES DPMT Y SP ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT Y SP DESPUES DE LA MODIFICACION
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VERTICES M-43 Y M-46:

Descripcion y motivo de la modificacion:

Eliminacion de la ribera de mar entre los vértices M-43 a M-46. Tras el escrito del 16/01/25 de
la SGDPM-T Se ha reestudiado el tramo de costa comprendido entre los vértices citados. A la
vista del Estudio Geomorfolégico que consta en el Anejo 5, concretamente en el apartado 5 del
mismo, y de la serie de planos histéricos recogidos a partir de la pagina 202 se ha compuesto
la siguiente imagen donde se aprecia la situacion de la ribera de mar que ahora se elimina (linea
azul discontinua), la linea de dpm-t (linea verde continua) y la linea de delimitacién coincidente
con el limite interior de la costa donde se producen los alcances de los oleajes en episodios de

Fotografia 1

Segln se desprende de esta imagen, la antigua ZMT seria sensiblemente coincidente con la
linea de dpm-t. Si a este dato le unimos el hecho de que las infraestructuras que ocupan esta
zona, son basicamente temporales (invernaderos), y que suponen, por tanto, que la situacion
ocupada del terreno es faciimente reversible a su estado natural, hacen que se considere
coincidente la linea de dpm-t con la ribera de mar en esta zona.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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VERTICES M-47 a M-59:
Descripcion y motivo de la modificacion:

Como consecuencia de la anulacion por la Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de
2024, recurso n° 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que se modifica
el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre, y el
subsiguiente estudio de alcances realizado por IDYMA en junio de 2024, se desplaza la linea

de dpm-t en este tramo hacia el exterior, salvo el vértice M-48 que incluso se desplaza mas al

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

interior, debido a un error de situacién en la propuesta de delimitacion.
Se mantiene la caracterizacién como dpm-t segun el articulo 3.1.a) de la Ley de Costas.
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VERTICES DPMT DESPUES DE LA MODIFICACION
VERTICES M-77 Y M-78.:

Descripcién y motivo de la modificacién:

Nueva visita a campo, alegaciones y el Estudio de inundacion en un tramo de costa comprendido
entre Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud
aproximada, en el T.M. de Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la empresa Ingenieria
Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacién por la Sentencia del
Tribunal Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n® 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de
1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD
876/2014, de 10 de octubre.

Se ha modificado la linea de deslinde entre los vértices M-77 a M-78, desplazandose hacia el
mar para hacerla coincidir con la linea de ZMT aprobada por O.M. de 17/02/1966 (art. 4.5 LC).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Se ha establecido una linea de ribera del mar desde el M-76 hasta el final de la playa del Lance

de la Virgen, que se explica en la descripcion de modificaciones del siguiente tramo.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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Igualmente, advertido error en la forma en la que la servidumbre de proteccién se proyecta sobre
los terrenos colindantes con el suelo urbano de El Lance de la Virgen, se ha procedido a la

correccion de la servidumbre de proteccién y la servidumbre de transito.

VERTICES DPMTYRM Y SP Y ST VERTICES DPMTYRM Y SP Y ST
ANTES DE LA MODIFICACION DESPUES DE LA MODIFICACION

VERTICES M-79 a M-85:

Descripcion y motivo de la modificacion:

En el proyecto de deslinde de julio de 2024 se modificé la ribera de mar en esta zona debido a
los resultados del Estudio de inundacién en un tramo de costa comprendido entre Guainos Bajos
y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud aproximada, en el T.M. de
Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente,
S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacion por la Sentencia del Tribunal Supremo de 31
de enero de 2024, recurso n° 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que
se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre.
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A partir del escrito recibido por parte de la Direccién General de la Costa y el Mar, con fecha
16/01/25, se ha vuelto a analizar la delimitacién de la ribera de mar del extremo Oeste de la

playa del Lance de la Virgen y su proceso evolutivo a lo largo de los afios.
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En el tramo de costa delimitado por estos vértices se establecié en el Proyecto de deslinde de
julio de 2024 una ribera de mar situada al pie de la escollera que hace de muro de contencion
al oleaje. Esta delimitacion se ha modificado de modo que la ribera de mar se desplaza hacia el
interior, recogiendo el muro de escollera de contencion de oleaje. El motivo es que se considera
probado mediante evidencias fotograficas que se produce el rebase por flujo de masa de agua
del muro citado. El rebase es una combinacién de dos efectos fisicamente diferentes: el “rocion”,
como consecuencia del aire presente en el agua cuando se proyecta sobre la vertical, y el rebase
en masa 0 paso soélido de un volumen por encima de la coronacién del muro. En ambos procesos
intervienen factores exdgenos tales como el efecto del viento o el impulso cedido al agua, y
condicionantes geométricos como son la cota de la playa en el encuentro con el muro, su
anchura, la cota de coronacién del muro y la friccion provocada por la escollera a la vena liquida
al golpearla. En este tramo se da por hecho que se cumplen las condiciones citadas como se
evidencia en las siguientes fotografias tomadas el 01/02/19. Se puede apreciar como la vena
liquida del oleaje golpea el paramento del muro de escollera en toda su altura.

Fotografia 2.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Se establece por tanto una nueva ribera de mar entre los vértices M-76 y M-79, y se desplaza
la ribera de mar en algunos tramos hacia el exterior y en otros hacia el interior entre los vértices
M-79 a M-85.
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Fotografia 3.

En esta segunda fotografia se observa el retorno de la vena liquida una vez que ha golpeado al
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VERTICES M-85y M-98:

Descripcién y motivo de la modificacién:

En el proyecto de deslinde de julio de 2024 se madificé la ribera de mar en esta zona debido a
los resultados del Estudio de inundacién en un tramo de costa comprendido entre Guainos Bajos
y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud aproximada, en el T.M. de
Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente,
S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacién por la Sentencia del Tribunal Supremo de 31
de enero de 2024, recurso n° 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que
se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre.
Los resultados de este nuevo estudio muestran que el alcance del oleaje se sitla hacia el
exterior, dentro de la zona de playa. Por tanto, se madifica la delimitacién del dpm-t entre los
vértices M-89 a M-93, y entre los vértices M-97 a M-98, desplazando la misma hacia el exterior.
Con esta modificacion se define el dpm-t entre los vértices M-89 y M-90, entre los vértices M-91
y M-93, y entre los vértices M-97 y M-98, segln el articulo 4.5, y entre los vértices M-90 y M-92
segun el articulo 3.1 b) por playa, al seguir la linea de dpm-t pro el encuentro de la arena con el

muro de escollera.

En el tramo de costa delimitado por estos vértices se establecié en el proyecto de deslinde de
julio de 2024 una ribera de mar definida segun el articulo 3.1.b) de la Ley de Costas.

A partir del escrito recibido por parte de la Direccién General de la Costa y el Mar, con fecha
16/01/25, se ha vuelto a analizar la delimitacién del extremo Este de la playa del Lance de la

Virgen y su proceso evolutivo a lo largo de los afios.

Histéricamente las playas en el término municipal de Adra han sufrido un fuerte proceso erosivo,
lo cual ha hecho necesario compensar la pérdida de sedimentos con actuaciones de mejora
para intentar restablecer la situacion originaria que tenian estas playas, y en concreto las playas

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

a poniente del Puerto de Adra, como es la playa del Lance de la Virgen, la cual muestra una
clara tendencia erosiva. Este hecho ha quedado patente en los Ultimos afios debido a las

periddicas aportaciones de arena que ha sido necesario realizar en dichas playas con el fin de
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frenar su progresivo retroceso, de forma que, de no haberse efectuado tales operaciones de
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mantenimiento, la erosién habria conducido a la desaparicién de las playas y las edificaciones
e instalaciones ubicadas al trasdos de las playas se habrian visto seriamente afectadas.

Se puede observar en las siguientes imagenes, las cuales reflejan una de estas operaciones de
regeneracion, como se extiende la arena en todo el ancho de playa, desde el nivel del mar hasta
el encuentro con el muro de escollera. Por lo tanto se desplaza la ribera de mar entre los vértices
M-85 A M-90 hacia el exterior respecto a la ribera de mar de la propuesta de deslinde de junio
de 2023, y entre el M-92 y el M-98 mas al interior respecto a la ribera de mar del proyecto de
julio de 2024, para hacerla coincidir con el pie del muro de escollera, punto hasta el que llega la
arena de la playa, siendo en este Ultimo tramo, nueva ribera de mar respecto a la propuesta de
deslinde de junio de 2023, ya que en esta propuesta la linea de dpm-t se trazaba en este tramo
por el articulo 3.1a), propiedad que al producirse la anulacion por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n° 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de
agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014,

de 10 de octubre, quedé descartada.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

DES01/23/04/0003. Memoria. 0N
T Tragsatec

24

CSV : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10cb-42e8-569b-b25b
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : JAIME GOMEZ DE GRACIA | FECHA : 17/03/2025 10:19 | Sin accién especifica

CSV : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97

DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

FIRMANTE(1) : SELLO ELECTRONICO DE LA SGAD | FECHA : 17/03/2025 10:19 | Sello de Tiempo: 17/03/2025 10:19
FIRMANTE(2) : ENRIQUE LOPEZ RAMIREZ | FECHA : 17/03/2025 13:13 | Sin accidn especifica | Sello de Tiempo: 17/03/2025 10:19




MINISTERIO
A A DIRECCION GENERAL DE
PARA LATRANSICION ECOLOGICA LA COSTA Y EL MAR

Y EL RETO DEMOGRAFICO SUBDIRECCION GENERAL DE
DOMINO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

SERVICIO PROVINCIAL DE COSTAS EN ALMERIA

Fotografia 4
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Fotografia 5
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RIBERA DEL MAR DESPUES DE LA MODIFICACION

Este desplazamiento de la ribera de mar ha provocado que entre los vértices M-90 y M-92, la
linea de dpm-t quede ahora definida por el articulo 3.1.b) de la Ley de Costas, al quedar la ZMT

en este tramo mas al exterior de terrenos que tienen las caracteristicas de playa (art. 3.1b) LC).
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VERTICES DPMT ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT Y RM DESPUES DE LA MODIFICACION

SERVIDUMBRE DE PROTECCION ENTRE VERTICES M-93 A M-95:
Motivo de la modificacion: Alegacién del Ayuntamiento de Adra sobre el limite del suelo urbano

al E del nlcleo de El Lance de la Virgen.

Descripcion de la modificacion: Se ha modificado la SP llevando el ancho de 20 metros hasta

un punto comprendido entre el M-95 al M-96 para adaptar la servidumbre a la clasificacion

urbanistica del suelo existente a la entrada en vigor de la LC.
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VERTICES M-100 Y M-103:
Motivo de la modificacién: Nueva visita a campo, alegaciones y el Estudio de inundacion en un

tramo de costa comprendido entre Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de
3.749 m. de longitud aproximada, en el T.M. de Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la
empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacion
por la Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n°® 911/2022, del Real
Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas
aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre.

Descripcion de la modificacién: Se han modificado los vértices M-100 y M-103, desplazandolos

hacia el mar para hacerlos coincidir con la linea de ZMT aprobada por O.M. de 17/02/1966 (art.
4.5 LC). Igualmente, tras nueva visita girada al terreno, se ha establecido una linea de ribera del
mar que discurre por el limite de la playa (art.3.1.b) de la Ley de Costas. En este tramo existe
un relleno antrépico encima de la playa realizado para obtener un camino, tal como se puede

observar en el anejo fotografico del Proyecto.

VERTICES DPMT ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT Y RM DESPUES DE LA MODIFICACION
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Motivo de la modificacién: Nueva visita a campo, alegaciones y el Estudio de inundacion en un
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empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacion
por la Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n°® 911/2022, del Real
Decreto 668/2022, de 1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas
aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre.

Descripcién de la modificacion: Se ha modificado el tramo situado entre los vértices M-105 a M-

107, desplazandolo hacia el mar para hacerlo coincidir con la linea de ZMT aprobada por O.M.
de 17/02/1966 (art. 4.5 LC). Igualmente, tras nueva visita girada al terreno, se ha establecido
una linea de ribera del mar que discurre por el limite de la playa (art.3.1.b) de la Ley de Costas.
En este tramo existe un relleno antrépico encima de la playa realizado para obtener un camino,

tal como se puede observar en el anejo fotogréfico del Proyecto.

VERTICES DPMT ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT Y RM Y ST DESPUES DE LA MODIFICACION

RIBERA DE MAR ENTRE LOS VERTICES M-98 A M-109:

Con motivo de una nueva investigacion de campo para delimitar exactamente el limite de la
playa, se ha desplazado la linea de dpm-t hacia el exterior entre los vértices M-100 y M-103, y
M-105 y M-109. Debido a este desplazamiento, entre los vértices M-98 a M-109 queda

delimitado el dpm-t segun el articulo 4.5 de la Ley de Costas por la linea de la ZMT existente, y
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generandose por lo tanto una nueva ribera de mar entre estes mismos vértices.
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VERTICES M-109 A M-130:

Motivo de la modificacién:

Con motivo de una nueva investigacion de campo para delimitar exactamente el limite de la
playa, se ha desplazado la linea de dpm-t hacia el exterior entre los vértices M-109 a M-118.
Todo ello para adaptar la linea de deslinde al limite de la playa existente (art.3.1.b) de la LC que
incluye las playas o zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y
guijarros, incluyendo escarpes, bermas y dunas, estas Gltimas se incluiran hasta el limite que
resulte necesario para garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa.

Al quedar la ZMT entre los vértices M-109 y M-114 mas al exterior que el limite de la playa,

Unicamente se generard nueva ribera de mar entre los vértices M-114 y M-118..
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Entre los vértices M-118 y M-130 la linea de dpm-t se fija por el articulo 4.5 de la Ley de Costas
generandose por tanto una nueva ribera de mar, que no existia en la propuesta de deslinde de
junio de 2024, ya que en esta propuesta el dpm-t se definia por el articulo 3.1.a) de la Ley de
Costa, cuestion que debido al “Estudio de inundacién en un tramo de costa comprendido entre
Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud aproximada,
en el T.M. de Adra, Almeria”, realizado en junio de 2024 por la empresa Ingenieria Digital y
Medio Ambiente, S.L. (IDYMA) como consecuencia de la anulacion por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n® 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de
agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014,
de 10 de octubre, ha quedado desvirtuada. Este estudio de alcance define la situacién de los
mismos mas al exterior que la delimitacion de la playa, por eso la ribera de mar se traza por el
limite de la misma y, por tanto, segun el articulo 3.1.b) de la Ley de Costas.
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VERTICES M-130 Y M-136:

Motivo de la modificacion: Como consecuencia de la anulacion por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n® 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de
agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014,

de 10 de octubre, y del nuevo estudio de alcances de oleaje, la linea de dpm-t quedaba mas
hacia el exterior que la delimitacién de la playa en esta zona.

Tras una nueva visita a campo y el Estudio Geomorfol6gico General del tramo de costa de 3.400
m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos desde las proximidades del Puerto
Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra, Almeria”, realizado en mayo de
2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA), se delimité una nueva

linea de dpm-t en este tramo.

Descripcion de la modificacion: Se han modificado los vértices M-130 a M-132, desplazandolos

hacia el mar para hacerlos coincidir con la linea de ZMT aprobada por O.M. de 17/02/1966 (art.
4.5 LC). El resto de los vértices de este tramo se mantienen en la linea de ZMT. Se genera por
tanto una linea de ribera de mar delimitada por el limite interior de la playa.

En este tramo existe un relleno antrépico encima de la playa realizado para obtener un camino,
tal como se puede observar en el anejo fotogréafico. Se delimita la ribera hasta donde realmente

llega la playa natural, aun estando debajo del relleno.
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VERTICES M-136 A M-146:

Motivo de la modificacion: Como consecuencia de la anulacion por la Sentencia del Tribunal
Supremo de 31 de enero de 2024, recurso n® 911/2022, del Real Decreto 668/2022, de 1 de
agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014,

de 10 de octubre, y del nuevo estudio de alcances de oleaje, la linea de dpm-t quedaba mas
hacia el exterior que la delimitacion de la playa en esta zona.

Tras una nueva visita a campo y el Estudio Geomorfol6gico General del tramo de costa de 3.400
m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos desde las proximidades del Puerto
Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra, Almeria”, realizado en mayo de
2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA), se delimité una nueva

linea de dpm-t en este tramo.

Descripcion de la modificacion: Se desplazan los vértices M-136 a M-139 y M-141 a M-143 hacia

el exterior, para hacerlos coincidir con la linea de ZMT.Se ha establecido una linea de ribera del

mar, segun el citado Estudio geomorfoldgico y visita girada al terreno. Se delimita la ribera hasta

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

donde realmente llega la playa natural en su encuentro con el talud de la Carretera N-340. Esta
ribera de mar se cierra en el vértice en el vértice M-144 de la propuesta de delimitacién, que
ahora se ha denominado M-145, y que a su vez coinciden con el vértice H-7 de la ZMT.
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Entre los vértices M-144 y M-146 la linea de dpm-t se delimita por el articulo 3.1b) y se lleva
hacia el interior respecto a la linea de dpm-t incoada en junio de 2023, para recoger el limite

interior de la playa segun nueva visita girada al terreno.
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VERTICES DPMT Y RM DESPUES DE LA MODIFICACION

VERTICES M-146 A M-148:
Motivo de la modificacién: Nueva visita a campo, alegaciones y el Estudio Geomorfoldgico

General del tramo de costa de 3.400 m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos
desde las proximidades del Puerto Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra,

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Almeria’, realizado en mayo de 2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L.
(IDYMA).
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VERTICES DPMT ANTES DE LA MODIFICACION VERTICES DPMT Y RM DESPUES DE LA MODIFICACION

Descripcion de la modificacién: Se ha modificado el tramo comprendido entre los vértices M-146

a M-148, desplazando el vértice M-147 hacia el mar para llevarlo al limite de la playa existente

(art.3.1.b. de la LC que incluye las playas o zonas de deposito de materiales sueltos, tales como
arenas, gravas y guijarros, incluyendo escarpes, bermas y dunas, estas Ultimas se incluiran
hasta el limite que resulte necesario para garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la
costa), segun el citado Estudio geomorfoldgico y visita girada al terreno.

4.- JUSTIFICACION DE LA LINEA DE DESLINDE Y SU ZONA DE SERVIDUMBRE DE
PROTECCION

4.1.- Estudios realizados

Se han realizado los estudios del medio fisico necesarios para la determinacion de las
caracteristicas fisicas del tramo de costa objeto de estudio, justificando cuales de ellos retinen

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

las caracteristicas fisicas para ser incluidos en el dominio publico maritimo-terrestre, de acuerdo
a lo expresado en la Ley 22/1988, de Costas y la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y
uso sostenible del litoral, que la modifica. El objetivo pretendido ha sido el de recoger los
preceptos juridicos incluidos en la Ley de Costas y mediante el apoyo en los estudios técnicos
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necesarios, establecer correctamente la linea de deslinde de dominio publico de acuerdo a
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criterios objetivos que justifiquen su trazado. En el Anejo n°® 5 se incluyen los siguientes
estudios: “Estudio Geomorfologico General del tramo de costa de 3.400 m. aproximadamente
en el entorno de la Playa de Guainos desde las proximidades del Puerto Deportivo de Adra
hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra, Almeria”, realizado en mayo de 2023, Estudio de
“Calculo del remonte de olas para la propuesta de determinacion del deslinde del Dominio
Publico Maritimo Terrestre (DPMT) en tres tramos de los términos municipales de Adray Almeria
(Almeria)”, realizado en marzo de 2023 con arreglo a los criterios del Real Decreto 668/2022,
de 1 de agosto, por el que se modifica el Reglamento General de Costas, aprobado por Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre y Estudio de inundacion en un tramo de costa comprendido
entre Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de longitud
aproximada, en el T.M. de Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 con arreglo a los criterios
del Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre
(tras anulacién por Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2024, Recurso n°
911/2022, por la que se declara nulo de pleno derecho el Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto,
por el que se modifica el Reglamento General de costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de

octubre).

4.2.- Descripcién de la linea del deslinde propuestay de la ribera del mar

La legislacion en materia de costas establece los principios y criterios necesarios para
determinar qué bienes deben considerarse como de dominio pablico maritimo-terrestre, siendo
preciso fijar claramente el alcance de los conceptos legislativos en relacién con las
caracteristicas de los terrenos objeto de estudio. Por todo esto, en este apartado se estableceran
las definiciones que, basadas en la Ley de Costas, sirvan para clasificar los distintos tipos de

bienes afectados.

La longitud aproximada de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre propuesto para su
aprobacioén es de 3.361 metros, siendo las coordenadas UTM del primer vértice 1= 493.601,14;
Y =4.066.711,91y la del dltimo vértice 148 = 496.860,61; Y = 4.066.890,63.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

En los planos de propuesta se representa el limite interior de la ribera del mar con el mismo
trazo que la poligonal de deslinde de dominio publico maritimo-terrestre cuando ambas lineas

son coincidentes y diferenciada en color azul cuando no lo son.
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La delimitacién antes descrita se presenta en ortofotos a escala 1/1.000 contenidas en el
Documento n°® 2 Planos del presente Proyecto. También se presentan en el anejo de

documentacion fotogréfica (anejo n° 13).

Los hitos del deslinde se han incluido de manera particular en DPMT segln los siguientes

criterios que se exponen por subtramos:

Desde el vértice M-1 al vértice M-7

Se delimita el DPM-T por el limite de la playa creada por el delta del rio Guainos. De esto modo
se justifica esta delimitacion segun el articulo 3.1.b) de la Ley de Costas.

En este tramo de costa, este rio ha provocado la formacién de un pequefio delta, como se puede
observar en la fotografia de la pagina 13. En esta imagen que compara la costa actual con la
existente en el afio 1956, se observa cdmo ha acrecido la costa en este punto, y como la linea
que se propone como ribera de mar, coincide con la que habia en ese afio. La Unica diferencia
con la actualidad es que se ha aportado material de relleno encima de la misma, manteniéndose
la playa debajo y sin ningln otro signo de antropizacion, por lo que se considera esta linea como

ribera de mar actualmente, que coinciden con el DPM-T.

Desde el vértice M-7 al vértice M-18:

Se delimita el DPM-T coincidente con el deslinde de zona maritimo-terrestre vigente, segin
deslinde aprobado por OM de 17/2/1966, segun el articulo 4.5 de Ley de Costas, en el que se
incluyen los terrenos deslindados como dominio publico que, por cualquier causa, han perdido
sus caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre. En este subtramo
se delimita la linea de ribera del mar que discurre por el limite de la playa (art.3.1.b) de

la Ley de Costas.

Desde el vértice M-18 al vértice M-20:

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Se delimita el DPM-T por el limite interior de la playa, por tanto, segun el articulo 3.1.b). Esta

linea coincide sensiblemente con la linea de ZMT.
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Desde el vértice M-20 al vértice M-33:

Se delimita el DPM-T en este subtramo por la coronacion de los acantilados sensiblemente
verticales existentes, segun el articulo 4.4 de Ley de Costas, que contempla los terrenos
acantilados sensiblemente verticales, que estén en contacto con el mar o con espacios de
dominio publico maritimo-terrestre, hasta su coronacion. La ribera se considera que coincide
con la linea de dpmt en dicha coronacion, segun la jurisprudencia sentada por el Tribunal
Supremo en su Sentencia de fecha 20/01/2004, relativa al Recurso n°® 6495/2000, que fij6
doctrina, y que establece que en los acantilados en contacto con la ribera del mar (ya no sélo
en contacto con el mar), la linea de ribera del mar debe considerarse en la coronacion del
acantilado, ya que de otro modo resultarian ilusorias por imposibles las servidumbres de transito
y de proteccion establecidas precisamente con el fin de impedir la degradacion del referido

dominio, expresando:

“En conclusion, cabe declarar, como doctrina de esta Sala, que cuando el acantilado
sensiblemente vertical, definido como tal por el articulo 6.3 del Reglamento de Costas,
esté en contacto con la ribera de mar, tanto descrita en el apartado a) como en el b) del
articulo 3.1 de la Ley de Costas 22/1988, de 28 de julio, la linea de la ribera del mar se
encuentra en el punto de coronacion del acantilado, de modo que resultan coincidentes
en ese caso el limite interior de la ribera del mar con el del dominio publico maritimo-
terrestre y, por tanto, no procede el trazado de una y otra linea al practicar el deslinde
(...), al no concurrir el supuesto previsto en los articulos 19.1 y 26.1 del Reglamento de
Costas, aprobado por Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, debiendo medirse,
por consiguiente, la servidumbre de transito y la de proteccion, seglin establecen
concordantemente los articulos 23.1 y 27.1 de la Ley de Costas, 43.1 y 51.1 de su
Reglamento, desde el punto de la coronacién del acantilado, en el que, como hemos
dicho, coinciden el limite interior del dominio pablico maritimo-terrestre y el de la ribera
del mar (...).

Esta nuestra tesis interpretativa de lo establecido en los citados preceptos se basa en la
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finalidad protectora del dominio pablico maritimo-terrestre perseguida por la Ley de Costas
22/1988, que no se alcanzaria si se considerase que los acantilados sensiblemente
verticales, en contacto con la ribera de mar, no forman parte de esta, pues, de ser asi,

resultarian ilusorias por imposibles las servidumbres de transito y proteccion, establecidas

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

precisamente con el fin de impedir la degradacion del referido dominio.”.

DES01/23/04/0003. Memoria. N
v Tragsatec

39

CSV : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10cb-42e8-569b-b25b
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : JAIME GOMEZ DE GRACIA | FECHA : 17/03/2025 10:19 | Sin accién especifica

CSV : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97

DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

FIRMANTE(1) : SELLO ELECTRONICO DE LA SGAD | FECHA : 17/03/2025 10:19 | Sello de Tiempo: 17/03/2025 10:19
FIRMANTE(2) : ENRIQUE LOPEZ RAMIREZ | FECHA : 17/03/2025 13:13 | Sin accidn especifica | Sello de Tiempo: 17/03/2025 10:19




&> MINISTERIO
-, ) )
oo i ¥, PARA LATRANSICION ECOLOGICA DIRECCION GENERAL DE
';' @) WQ Y EL RETO DEMOGRAFICO LACOSTA Y EL MAR
1 m\\ i, SUBDIRECCION GENERAL DE
=W 2 DOMINO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

SERVICIO PROVINCIAL DE COSTAS EN ALMERIA

Desde el vértice M-33 al vértice M-46:

A la vista del Estudio Geomorfologico que consta en el Anejo 5, concretamente en el apartado
5 del mismo, y a partir de la serie de planos histéricos que definen las unidades geomorfolégicas
costeras, se puede comprobar como en este tramo la linea de delimitacién del DPM-T se traza

segun el articulo 3.1.a) de la Ley de Costas, al estar esta zona sometida a la batida del oleaje.

Desde el vértice M-46 al vértice M-58:

Se delimita el DPM-T por el limite hasta donde alcancen las olas en los mayores temporales
conocidos (art.3.1.a) de la LC), segin el Estudio de inundacién en un tramo de costa
comprendido entre Guainos Bajos y el inicio a poniente de la Playa Caracola, de 3.749 m. de
longitud aproximada, en el T.M. de Adra, Almeria, realizado en junio de 2024 por la empresa
Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L. (IDYMA).

Desde el vértice M-58 al vértice M-76:

Se delimita el DPM-T en este subtramo por la coronacion de los acantilados sensiblemente
verticales existentes, segun el articulo 4.4 de Ley de Costas, que contempla los terrenos
acantilados sensiblemente verticales, que estén en contacto con el mar o con espacios de
dominio publico maritimo-terrestre, hasta su coronacion. La ribera se considera que coincide
con la linea de dpmt en dicha coronacion, segun la jurisprudencia sentada por el Tribunal
Supremo en su Sentencia de fecha 20/01/2004, relativa al Recurso n® 6495/2000, que fij6
doctrina, y que establece que en los acantilados en contacto con la ribera del mar (ya no sélo
en contacto con el mar), la linea de ribera del mar debe considerarse en la coronacion del
acantilado, ya que de otro modo resultarian ilusorias por imposibles las servidumbres de transito
y de proteccion establecidas precisamente con el fin de impedir la degradacion del referido

dominio.
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Desde el vértice M-76 al vértice M-90

Se delimita el DPM-T coincidente con el deslinde de zona maritimo-terrestre vigente, segin

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-9542-fa26-89f9-2dd7-a25d-1df1-fc90-ed97 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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incluyen los terrenos deslindados como dominio publico que, por cualquier causa, han perdido
sus caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre.

En este subtramo se delimita la linea de ribera del mar segun el articulo 3.1.a) entre los vértices
M-76 y M-85.
Entre los vértices M-85 y M-90 se delimita la ribera de mar segun el articulo 3.1. b) de la Ley de

Costas.

Desde el vértice M-90 al vértice M-91:

Se delimita el DPM-T por el limite de la playa existente (art.3.1.b) de la LC que incluye las playas
0 zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y guijarros, incluyendo
escarpes, bermas y dunas, estas Ultimas se incluiran hasta el limite que resulte necesario para
garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa), segun el “Estudio Geomorfolégico
General del tramo de costa de 3.400 m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos
desde las proximidades del Puerto Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra,
Almeria”, realizado en mayo de 2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L.
(IDYMA).

Desde el vértice M-91 al vértice M-109:

Se delimita el DPM-T coincidente con el deslinde de zona maritimo-terrestre vigente, segin
deslinde aprobado por OM de 17/2/1966, segun el articulo 4.5 de Ley de Costas, en el que se
incluyen los terrenos deslindados como dominio publico que, por cualquier causa, han perdido

sus caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre.

En este subtramo se delimita la linea de ribera del mar que discurre por el limite de la playa
(art.3.1. b) de la Ley de Costas.

Desde el vértice M-109 al vértice M-115:
Se delimita el DPM-T por el limite de la playa existente (art.3.1.b) de la LC que incluye las playas

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

0 zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y guijarros, incluyendo
escarpes, bermas y dunas, estas Ultimas se incluiran hasta el limite que resulte necesario para
garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa), segun el “Estudio Geomorfoldgico
General del tramo de costa de 3.400 m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos
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desde las proximidades del Puerto Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra,
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Almeria”, realizado en mayo de 2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L.
(IDYMA).

Desde el vértice M-115 al vértice M-145:

Se delimita el DPM-T coincidente con el deslinde de zona maritimo-terrestre vigente, segun
deslinde aprobado por OM de 17/2/1966, segun el articulo 4.5 de Ley de Costas, en el que se
incluyen los terrenos deslindados como dominio publico que, por cualquier causa, han perdido
sus caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre.

En este subtramo se delimita la linea de ribera del mar que discurre por el limite de la playa
(art.3.1.b) de la Ley de Costas. Es de destacar en este tramo que existe un relleno antrépico
encima de la playa realizado para obtener un camino, tal como se puede observar en el anejo
fotogréfico. Se delimita hasta donde realmente llega la playa natural aun estando debajo del

relleno.

Desde el vértice M-145 al vértice M-148:

Se delimita el DPM-T por el limite de la playa existente (art.3.1.b) de la LC que incluye las playas
0 zonas de depdsito de materiales sueltos, tales como arenas, gravas y guijarros, incluyendo
escarpes, bermas y dunas, estas Ultimas se incluiran hasta el limite que resulte necesario para
garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de la costa), segun el “Estudio Geomorfoldgico
General del tramo de costa de 3.400 m. aproximadamente en el entorno de la Playa de Guainos
desde las proximidades del Puerto Deportivo de Adra hasta Guainos Bajos, en el T.M. de Adra,
Almeria”, realizado en mayo de 2023, por la empresa Ingenieria Digital y Medio Ambiente, S.L.
(IDYMA).

4.3.- Justificacion de las servidumbres de transito y proteccion
En las disposiciones transitorias 8, 9 y 10 del Reglamento de Costas aprobado mediante Real
Decreto de 876/2014 de 10 de octubre por el que se desarrolla la Ley 22/88 de 28 de Julio, de
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Costas, se establece que la anchura de la zona de servidumbre de proteccion se extiende a cien
metros tierra adentro en suelos clasificados como no urbanizable, urbanizable no programado y
urbanizable programado sin plan parcial aprobado definitivamente a la entrada en vigor de la ley
de costas y veinte metros en terrenos clasificados como urbano o urbanizable programado con
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plan parcial aprobado definitivamente a la entrada en vigor de dicha Ley.
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Concretamente, se establece en el Ultimo punto de la disposicion transitoria décima que "a los
efectos de la aplicacion del apartado 1 anterior, sélo se considerard como suelo urbano el que
tenga expresamente establecida esta clasificacion en los instrumentos de ordenacién vigentes
en la fecha de entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, salvo que se trate de areas
urbanas en que la edificacién estuviera consolidada o los terrenos dispusieran de los servicios
exigidos en la legislacion urbanistica en la citada fecha y la Administracién urbanistica

competente les hubiera reconocido expresamente ese caracter".

Para la redaccion del presente Proyecto de Deslinde se ha tomado como referencia las Normas
Subsidiarias (NNSS) de Planeamiento de Adra, aprobadas definitivamente por la Comision

Provincial de Urbanismo el 26 de junio de 1987.

4.3.1. Servidumbre de proteccién.

La zona de servidumbre de proteccion depende de la clasificacion del suelo de los terrenos
colindantes con el dominio publico maritimo-terrestre, reconocida por la administracion
urbanistica competente, y existente a la fecha de entrada en vigor la Ley de Costas de 1988. La
anchura de la zona de servidumbre de proteccién ha de computarse, conforme a la aplicacién

del articulo 23 de la Ley y 44 del Reglamento, desde el borde interior de la ribera del mar.

Asi se tendran en cuenta los siguientes preceptos:

+ Articulo 23.1 de la Ley de Costas: “La servidumbre de proteccion recaera sobre una zona

de 100 metros tierra adentro desde el limite interior de la ribera del mar”.

+ Disposicion Transitoria Tercera, punto 3, de la Ley de Costas: “Los terrenos clasificados
como suelo urbano a la entrada en vigor de la presente Ley estaran sujetos a las
servidumbres establecidas en ella, con la salvedad de que la anchura de la servidumbre

de proteccién sera de 20 metros”.
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* Disposicion Transitoria Novena, punto 3, del Reglamento: “A los mismos efectos, la
aplicacién de las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, podra hacerse de forma

gradual, de tal modo que, atendidas las circunstancias del caso, la anchura de la zona de
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proteccion, aunque inferior a cien metros, sea la maxima posible, dentro del respeto al
aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento”.

En el anejo n°4 de este Proyecto se recogen las clasificaciones urbanisticas establecidas en las
NN.SS. de Adra que conformaban el planeamiento urbanistico a la entrada en vigor de la Ley
de Costas.

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Término Municipal de Adra que fueron
aprobadas definitivamente el 14 de noviembre de 1984. En el afio 1987 el Ayuntamiento
considerod conveniente retocar varios aspectos de dichas NN.SS. a fin de adaptar determinados
aspectos de las mismas. Asi, por Resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha
26 de junio de 1987 se aprobo la "Modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Adra" y la misma comisiéon Provincial de Urbanismo en fecha 30 de
noviembre y 1 de diciembre de 1987 aprob6 la "Documentacion Complementaria” a dichas

Normas con algunos condicionamientos.

Posteriormente, la Revision de las NN.SS. del Planeamiento del T.M. de Adra, fue aprobada
definitivamente en la sesién de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Almeria celebradas los dias 25 de abril y 2 de mayo de 1996. El Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Adra fue publicado en el B.O.P. de Almeria nimero
19 del 28 de enero de 2000. Finalmente, el 19 de febrero de 2021 fue aprobada la Adaptacion
Parcial a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de las

Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del término municipal de Adra.

Con los datos aportados por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Andalucia y con los datos de urbanismo que figuran en este Servicio
Provincial de Costas en Almeria, todo lo cual se encuentra reflejado en el anejo n° 4 que se
adjunta a la presente memoria, se han establecido las servidumbres de proteccion y transito en

los terrenos colindantes con el presente Proyecto de deslinde.
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VERTICES DEL CLASIFICACION NN.SS/PLAN PARCIAL ANCHO DE
DESLINDE SUELO 1988 SERVIDUMBRE
NNSS de Planeamiento de
M-1a M-34 SUELO URBANO Adra de 1987 20 metros
SUELO NO NNSS de Planeamiento de
M-34 a M-78 (punto entre 100 metros
el M-78 y el M-79) URBANIZABLE Adra de 1987
NNSS de Planeamiento de
M-78 (punto entre el M- Adra de 1987 (UA-1-LV,
78y el M-79) a M-95 SUELO URBANO UA-2-LV, UA-3-LV,UA-4- 20 metros
(punto entre el M-95 y el LV, UA-5-LV, UA-6-LV
M-96) Y UA-7-LV)
M-95 (punto entre el M- SUELO NO
95y el M-96) a M-148 URBANIZABLE Y
(punto entre el M-148 y SUELO NNSS de Planeamiento de 100 metros
M-1de la O.M. URBANIZABLE SIN Adra de 1987
23/1/2009) PLAN PARCIAL
APROBADO

Desde la aprobacion de las NNSS aprobadas en 1987 hasta la actualidad, no se ha producido
ninguna desclasificacién de suelo urbano dentro del tramo de costa contemplado en este

deslinde.

Respecto a la servidumbre de transito, de acuerdo con lo expresado en el articulo 27 de la
Ley 22/1988, de Costas y en el articulo 52 de del Reglamento de Costas, la zona de servidumbre
de transito se extiende sobre una franja de seis metros medidos tierra adentro a partir del limite
interior de la ribera del mar. De este modo a lo largo de todo este tramo se ha considerado dicha

anchura de 6 metros.

5.- ACCESOS A LA COSTA

En el tramo de costa objeto de deslinde, la via de comunicacion principal es la carretera CN-

340a, que discurre paralela a la costa.

1. Accesos rodados
Se distingue el acceso rodado en la carretera de Almeria N340a, para llegar a la Calle la Marina
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donde encontramos el vértice M-1, a través de la rambla accedemos al vértice M-2, mientras
que por la calle Carrerilla accedemos a los vértices M-10, M-11, M-12, M-13, M-14, M-15, M-16,
M-17, M-18, M-19, M-20.
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2. Accesos peatonales

Los accesos peatonales son mas numerosos debido al caracter peatonal de la zona. A través
de la rambla y si avanzamos sobre la linea de deslinde encontramos los vértices M-3, M-4, M-
5, M-6, M-7, M-8, M-40, M-41, M-42, M-43, M-46, M-47, M-48, M-49, M-50, M-51, M-52, M-53,
M-54, M-55, M-56, M-57, M-77, M-78, M-79. Por la calle Puente accedemos a los vértices: M-
80, M-81, M-82, M-84, M-85, M-86, M-87, M-88, M-89, mientras que por el paseo maritimo de la
misma calle tenemos acceso a, M-90, M-91, M-92, M-93, M-94, M-95. Siguiendo la carretera de
Almeria N-340a direccién Adra a la derecha se encuentra un carril de tierra por el cual se puede
acceder a los vértices: M-102, M-106, M-108, M-109, M-110, M-111, M-111.1, M-112, M-113,
M-114, M-115, M-116, M-117, M-118, M-119. A través de la playa se accede a los vértices: M-
142, M-143, M-144, M-145, M-146, M-147 y M-148.

3. Vértices inaccesibles o de dificil acceso
Algunos vértices son inaccesibles al encontrarse entre parcelas edificadas/invernadas. Estos
son: M-9, M-34, M-35, M-36, M-37, M-38, M-39, M-44, M-45, M-83.
Otros vértices se encuentran en mitad de un talud o bien en acantilados. Son los denominados:
M-21, M-22, M-23, M-24, M-25, M-26, M-27, M-28, M-29, M-30, M-31, M-32, M-33, M-58, M-59,
M-60, M-61, M-62, M-63, M-64, M-65, M-66, M-67, M-68, M-69, M-70, M-71, M-72, M-73, M-74,
M-75, M-76, M-96, M-97, M-98, M-99, M-100, M-103, M-104, M-105, M-107, M-120, M-121, M-
122, M-123, M-124, M-125, M-126, M-127, M-128, M-129, M-130, M-131, M-132, M-133, M-134,
M-135, M-136, M-138, M-139, M-140, M-141.

Todos los accesos se han recogido de manera pormenorizada en el anejo 11 del presente

proyecto.

6.- INFORMES Y ALEGACIONES

En virtud de la facultad de formulacion de alegaciones durante el plazo de informacion publica

y tras la publicacion del anuncio de incoacion del expediente en el BOP, se recibieron
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alegaciones e informes de los organismos oficiales.

Por parte de particulares se recibieron 45 escritos de alegaciones en el periodo de Informacion

Publica. Con posterioridad a la celebracién del acto de Apeo del expediente, en cumplimiento
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del articulo 22 del Reglamento de Costas se recibieron un total de 11 escritos de alegaciones

por parte de particulares.

Tanto los informes de los organismos oficiales como las alegaciones presentadas por parte de

particulares se resumen y contestan en el Anejo n° 6 del presente Proyecto.

7.- PLANOS DEL PROYECTO DE DESLINDE

Para el dibujo de los planos de deslinde se ha tenido en cuenta el articulo 18 del Reglamento
General de Costas, en el que se dispone que el deslinde determinara siempre el limite interior
del dominio publico maritimo-terrestre, y cuando no coincida con el de la ribera del mar, se fijara

en el plano, en todo caso esta Gltima, ademas de aquel.

La linea de deslinde propuesta y las demas delimitaciones previstas en el articulo 18 del
Reglamento de Costas, se han recogido en los planos del Proyecto de Deslinde, que figura en
el Documento n° 2 de este proyecto. En dichos planos se ha dibujado la linea poligonal que
define el limite interior del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre, y en aquellos tramos
en que no coincide con él se ha dibujado, ademas por tener un trazado distinto al deslinde, la

ribera del mar y demas delimitaciones indicadas.

8.- AMOJONAMIENTO DE DESLINDE

Los vértices del deslinde se fijaran sobre el terreno mediante hitos cilindricos de hormigén o
placas metdlicas. Las condiciones que deben de cumplir estas se encuentran recogidas en el
Documento n° 3 del presente proyecto “pliego de prescripciones técnicas particulares” y su
definicién en el Documento n° 2 Planos. Los trabajos de amojonamiento incluiran el replanteo

topogréfico previo de los puntos a amojonar.

9.- PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-79e9-3190-c596-10b5-10ch-42e8-569b-b25b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

En el Documento n° 3, figuran las prescripciones técnicas que han de servir para la ejecucién
del replanteo y posterior amojonamiento del deslinde que comprende el presente proyecto.
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10.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

La clasificacién de la empresa contratista se establecera a tenor de lo dispuesto en la normativa
vigente sobre Contratos del Sector PUblico para los contratistas que concurran a estas obras.

11.- PLAZOS

El plazo de ejecucion para el replanteo y posterior amojonamiento del deslinde sera el que fije
el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares en su dia, estimandose como més apropiado
un plazo de ejecucién de DOS MESES (2), y como plazo de garantia UN ANO (1).

12.- PRESUPUESTOS

Teniendo en cuenta el nimero de unidades, obtenidas en las mediciones, para cada unidad de
obra, y aplicando los precios unitarios correspondientes consignados en el Documento n° 4, se
obtiene el Presupuesto de Ejecucion Material, cuyo importe asciende a la cifra de 41.414,74

Euros.

Incrementado el Presupuesto de Ejecucion Material con los porcentajes legales de gastos
generales de estructura y beneficio industrial y el impuesto sobre el Valor Afiadido vigente,
aplicado sobre la suma de los anteriores, se alcanza un Presupuesto Base de Licitacién cuyo

importe asciende a la cifra de 59.633,08 Euros.

13.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

Conforme a lo dispuesto en el art. 4.2 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre por el que
se establecen las disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccién se
ha elaborado un Estudio de Seguridad y salud para el amojonamiento del deslinde, conforme a
las directrices contempladas en el articulo 6 del Real Decreto antes indicado y que se incluye

en el Anejo 14.
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14.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY Y EL REGLAMENTO DE COSTAS

La formulacion del Proyecto de deslinde y amojonamiento, cumple con lo indicado en el articulo
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24 del Reglamento General de Costas y segln lo establecido en el art. 24.2 del mencionado
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SERVICIO PROVINCIAL DE COSTAS EN ALMERIA

Reglamento se han cumplido las instrucciones para el deslinde y amojonamiento del dominio
publico maritimo-terrestre de la Direccion General de la Costa y el Mar de enero de 2006.

15.- DOCUMENTOS DE LOS QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO

Este proyecto consta de los siguientes documentos:
DOCUMENTO N°1: MEMORIAY ANEJOS
DOCUMENTO N° 2: PLANOS
DOCUMENTO N° 3: PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES
PARAEL REPLANTEOY POSTERIOR AMOJONAMIENTO DEL
DESLINDE
DOCUMENTO N° 4: PRESUPUESTO

16.- CONSIDERACION FINAL

Estimando que el expediente de deslinde y el presente Proyecto de deslinde y amojonamiento,

retinen las condiciones necesarias para el objetivo propuesto y que las soluciones adoptadas

se encuentran debidamente justificadas, se somete a la aprobacion de la Superioridad.

Almeria, marzo de 2025

Examinado y conforme

EL FUNCIONARIO DIRECTOR DE LOS EL JEFE DEL SERVICIO PROVINCIAL DE
TRABAJOS COSTAS
Jaime Goémez de Gracia Enrique Lépez Ramirez
-Firmado electronicamente- -Firmado electrénicamente-
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