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Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

1.-Antecedentes:

El  Ministerio  de  Medio  Ambiente  finalizó  en  el  año  2006  la  obra  de
regeneración de la Playa dels Terrers. En dicho proyecto, entre otras cosas, se
construyó un acceso a la playa desde la avenida Ferrandis Salvador, situado
entre la C/ Barraques y la C/ Astoria, consistente en una rampa peatonal, una
zona porticada y un recinto cerrado acristalado de 181,40 m2 en cota +4,05.

La Resolución del Ministerio de Medio Ambiente y Medio rural y Marino
(actual Ministerio de Transición Ecológica  y el Reto Demográfico) por la que se
otorgó a este Ayuntamiento la concesión de ocupación de terrenos de dominio
público marítimo terrestre entre la C/Barraques y la C/ Astoria, con destino a la
ejecución de las instalaciones contenidas en el  proyecto básico presentado,
destinadas  a “Uso cultural asociado a un servicio de bar-restaurante” finaliza el
año 2024.

El presente proyecto pretende principalmente definir los usos de la zona
cubierta de la estructura ejecutada, mejorar la accesibilidad a la playa desde la
Avda.  Ferrandis  Salvador  y  reparar  la  zona  de  terraza  situada  frente  a  la
edificación.

2.-Propuesta General:

De conformidad con las instrucciones remitidas por la superioridad, el
presente proyecto pretende fundamentalmente:

a.- Zona existente cerrada situada a cota + 4,05 m.
I.- Atribuir  un uso CULTURAL1,  en coordinación con el  servicio

municipal de Cultura, asociado a un SERVICIO de bar o bar-restaurante
de 141,75 m2 de superficie.

II.- Zona de aseos públicos: 19,75 m2.
III.- Zona  de  ascensor  para facilitar  la  accesibilidad a  la  playa

desde la vía pública, avenida. Ferrandis Salvador (acceso desde cota
7,78 a cota 4,05)

IV.- Zona de terraza exterior con mesas y sombrillas, 70 m2.

b.- Zona porticada situada a cota de la playa:

1 Conforme expone el jefe del servicio de cultura municipal en informe de fecha 20/2/2024:
- Exposiciones: un mínimo de tres al año.
- Presentaciones de libros, conferencias, debates o mesas redondas: un mínimo de 
cuatro al año.
- Actuaciones o espectáculos para público adulto (música, danza, comedia, performance,
etc.): un mínimo de dos al año.
- Actuaciones o espectáculos para público infantil o familiar (cuentacuentos, circo, mimo,
teatro físico, teatro de objetos, etc.): un mínimo de dos al año.
- Talleres o cursos monográficos: un mínimo de dos al año.

Ayuntamiento de Benicàssim

C
ó

d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 

9
N

W
3

K
6

P
7

J
R

G
J
4

M
L

G
9

P
F

A
4

G
4

C
6

 
V

e
ri

fi
c
a

c
ió

n
: 
h

tt
p

s
:/
/b

e
n

ic
a
s
s
im

.s
e

d
e
le

c
tr

o
n
ic

a
.e

s
/ 

D
o

c
u

m
e

n
to

 f
ir

m
a

d
o

 e
le

c
tr

ó
n

ic
a

m
e

n
te

 d
e

s
d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b

lic
o

 G
e
s
ti
o

n
a

 |
 P

á
g

in
a

 3
 d

e
 2

9
 



EXP 15499/2023

Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

Se mantendrá libre de ocupación, desmontando Las cabinas de aseos
existentes

c.- Facilitar y mejorar el acceso a la zona b) antes referida mediante
la construcción de una nueva rampa de superficie de unos 38 m²

Las  aguas  residuales  que  se  produzcan,  se  conducirán  e  impulsarán
desde una cámara de bombeo situada al sur de la actuación, en la cota de
playa,  hasta  el  alcantarillado  municipal  situado  en  la  avenida  Ferrandis
Salvador.

3.- Declaración relativa al artículo 97 del Reglamento General para
desarrollo y ejecución,  Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,  de la ley
22/1988:

Los técnicos redactores declaran que en la redacción de este proyecto
básico se han tenido en cuenta las disposiciones  las disposiciones de la Ley
22/1988, de 28 de julio, y de las normas generales y específicas que se dicten
para su desarrollo y aplicación (artículo 44.7 de la Ley 22/1988, de 28 de julio) 

4.- Programa de ejecución de los trabajos:

Una vez obtenida por el Ayuntamiento la concesión administrativa a que
hace referencia este proyecto básico, se elaborará el proyecto constructivo de
las obras e instalaciones descritas en el procedimiento relativo al contrato de
concesión del servicio según se determine en el mismo.

El contratista deberá hacerse cargo de todos los costes de proyecto y
obra necesarios para la ejecución de las instalaciones propuestas, así como su
mantenimiento. Como contraprestación tendrá derecho a explotar la zona de
bar o bar-restaurante.

En  esta  zona  de  bar  el  adjudicatario  se hará cargo de  los  costes  de
instalación, mantenimiento y seguridad de las exposiciones artísticas que se
programen en coordinación con el servicio municipal de Cultura.

De  esta  forma  se  proponen  los  siguientes  plazos,  desde  que  el
Ayuntamiento obtenga la concesión administrativa:

1/ Preparación  de  proyecto  constructivo  y  de  actividad  y  trabajos
preparatorios  para  llevar  a  cabo  la  tramitación  de  la  concesión
administrativa:

8 MESES.
2/ Tramitación administrativa de la concesión:

6 MESES.
3/ Ejecución de las instalaciones proyectadas y puesta en servicio:

12 MESES.
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Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

5.- Plazo de la concesión.

A la vista del  importe de la inversión y el periodo de amortización que
requiere (art. 135.4 del Reglamento de Costas) y teniendo en cuenta que las
instalaciones proyectadas prestan un servicio que requiere la ocupación del
dominio  público  marítimo-terrestre  (art.  61  del  Reglamento  de  Costas)  se
solicita un plazo de 30 años.
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Barraques y C/ Astoria

Relación de Planos:

01.- Situación y emplazamiento.
02.- Planeamiento vigente (Serie D)
03.- Planeamiento vigente (Serie C)
04.- Estado actual nivel +4,05 y +2,97
05.- Estado actual. Sección A–A'
06.- Estado actual. Situación fotografías
07.- Planta propuesta nivel +4,05 y +2,97
08.- Sección propuesta
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Presupuesto por Capítulos

Ayuntamiento de Benicàssim
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EXP 15499/2023

Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

Presupuesto por Capítulos

1.- Construcción de rampa exterior, escalera y meseta en IPE o
similar, 38 m2.

TOTAL 35.000 €

2.- Adecuación ascensor hidráulico: 2 paradas; 3,50 m. recorrido,
acabado parcial de vidrio en cota Avda. Ferrandis.

TOTAL 5.500 €.

3.- Zona de exposición y  bar:  Instalaciones acabados,  medios
audiovisuales  especiales,  acabados  y  revestimientos,  evacuación  de
humos, etc. En servicio.

TOTAL 28.000 €.

4/ Zona de aseos públicos
TOTAL 35.000 €.

5/  Adecuación cámara  de  bombeo  e  instalaciones  de  aguas
sucias,  hasta  conexión  al  alcantarillado,  instalación  y  acometidas
eléctricas,  instalación  y  acometidas  de  agua  potable  e  instalación  y
conexiones telefónicas.

TOTAL 6.500 €.

6/ Reparación zona de terraza frontal
TOTAL 170.000 €.

TOTAL presupuesto ejecución material
280.000 €.

Ayuntamiento de Benicàssim
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EXP 15499/2023

Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

Resumen de presupuesto

Presupuesto ejecución material                                280.000 €
13% Gastos generales                                                36.400 €
6% Beneficio Industrial                                                16.800 €
TOTAL                                                                       333.200 €
21% IVA                                                                       69.972 €

Total conocimiento de la administración              403.172 €

Honorarios proyectos de obra y actividad, Estudio de Seguridad
y Salud y dirección de obra.                                        24.500 €

TOTAL inversión                                                      427.672 €

Mayo de 2024

D. José Formentí Bordes, I.C.C. y P. municipal.

D. Miguel Álvarez Martín, Arquitecto municipal.

D. Vicente Aparici España, Arquitecto Técnico municipal

Ayuntamiento de Benicàssim
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EXP 15499/2023

Proyecto Básico para concesión de ocupación del dominio público en Playa dels Terres, entre C/
Barraques y C/ Astoria

Reportaje fotográfico

Ayuntamiento de Benicàssim
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PROYECTO BÁSICO PARA LA CONCESIÓN DE OCUPACIÓN DEL DOMINIO PÚBLICO
PLAYA “ELS TERRERS” ENTRE C/ BARRAQUES Y C/ ASTORIA

 FOTOGRAFÍA N.º 1

FOTOGRAFÍA N.º 2
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FOTOGRAFÍA N.º 3

FOTOGRAFÍA N.º 4
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FOTOGRAFÍA N.º 5

FOTOGRAFÍA N.º 6
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FOTOGRAFÍA N.º 7

FOTOGRAFÍA N.º 8
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FOTOGRAFÍA N.º 9

FOTOGRAFÍA N.º 10
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FOTOGRAFÍA N.º 11

FOTOGRAFÍA N.º 12

C
ó

d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 

9
N

W
3

K
6

P
7

J
R

G
J
4

M
L
G

9
P

F
A

4
G

4
C

6
 

V
e
ri

fi
c
a

c
ió

n
: 
h

tt
p

s
:/
/b

e
n

ic
a
s
s
im

.s
e

d
e
le

c
tr

o
n

ic
a
.e

s
/ 

D
o

c
u

m
e

n
to

 f
ir

m
a

d
o

 e
le

c
tr

ó
n

ic
a

m
e

n
te

 d
e

s
d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b

lic
o

 G
e
s
ti
o

n
a

 |
 P

á
g
in

a
 2

4
 d

e
 2

9
 



FOTOGRAFÍA N.º 13

FOTOGRAFÍA N.º 14
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FOTOGRAFÍA N.º 15

FOTOGRAFÍA N.º 16
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FOTOGRAFÍA N.º 17

FOTOGRAFÍA N.º 18

C
ó

d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 

9
N

W
3

K
6

P
7

J
R

G
J
4

M
L
G

9
P

F
A

4
G

4
C

6
 

V
e
ri

fi
c
a

c
ió

n
: 
h

tt
p

s
:/
/b

e
n

ic
a
s
s
im

.s
e

d
e
le

c
tr

o
n

ic
a
.e

s
/ 

D
o

c
u

m
e

n
to

 f
ir

m
a

d
o

 e
le

c
tr

ó
n

ic
a

m
e

n
te

 d
e

s
d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b

lic
o

 G
e
s
ti
o

n
a

 |
 P

á
g
in

a
 2

7
 d

e
 2

9
 



FOTOGRAFÍA N.º 19

FOTOGRAFÍA N.º 20
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FOTOGRAFÍA N.º 21

FOTOGRAFÍA N.º 22

C
ó

d
. 
V

a
lid

a
c
ió

n
: 

9
N

W
3

K
6

P
7

J
R

G
J
4

M
L
G

9
P

F
A

4
G

4
C

6
 

V
e
ri

fi
c
a

c
ió

n
: 
h

tt
p

s
:/
/b

e
n

ic
a
s
s
im

.s
e

d
e
le

c
tr

o
n

ic
a
.e

s
/ 

D
o

c
u

m
e

n
to

 f
ir

m
a

d
o

 e
le

c
tr

ó
n

ic
a

m
e

n
te

 d
e

s
d

e
 l
a
 p

la
ta

fo
rm

a
 e

s
P

u
b

lic
o

 G
e
s
ti
o

n
a

 |
 P

á
g
in

a
 2

9
 d

e
 2

9
 


