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01. ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES

La COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CIUDAD RESIDENCIAL LA SORROZUELA, con CIF
H39021688, se pone en contacto con la empresa que suscribe este informe, PLANEA
medioambiente y urbanismo, con CIF B39846738, para que ésta complete los trabajos
necesarios para la obtencién de la prérroga de la concesion de ocupacion de dominio publico
maritimo-terrestre (DPMT), otorgada el 21 de febrero de 2011, relativa al acceso a la Ria de
Ajo desde la Urbanizacién La Sorrozuela (Bareyo).

Por Resolucion de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, de fecha 21
de febrero de 2011, se otorgd a la Comunidad de Propietarios “La Sorrozuela” la concesién
para la ocupacion de 124,14 m? de dominio publico maritimo-terrestre.

Principales caracteristicas de la concesion que se pretende prorrogar:

» Titular de la concesién: Comunidad de Propietarios “La Sorrozuela”, representada
por su administradora D? Ana Revuelta Ponga.

= Objeto de la concesion: Ocupacion de 124,14 m? de dominio publico maritimo-
terrestre para la legalizacién y acondicionamiento de un acceso publico peatonal,
consistente en escaleras, rampa y embarcadero, desde la urbanizacién “La
Sorrozuela” hasta la ria de Ajo, en el término municipal de Bareyo (Cantabria).

» Resolucion de otorgamiento: Concesion otorgada mediante Resolucion de la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, de fecha 21 de febrero de
2011.

= Plazo de la concesién: 15 afios, contados desde la notificacion de la resolucién, con
vencimiento previsto en febrero de 2026.

* Canon anual: 101,71 €, con una reduccién del 90% por tratarse de un acceso publico
y gratuito.

* Condiciones principales:

- Uso publico y gratuito del acceso.

- Cumplimiento de las condiciones medioambientales y de seguridad
establecidas en la resolucidon y en los informes sectoriales.

- Mantenimiento y conservacion de las instalaciones a cargo del concesionario.

- Prohibicién de vertidos sin autorizacién.

- Obtencion de las licencias y autorizaciones sectoriales que resulten
necesarias.

* Cumplimiento de obligaciones: Durante el periodo de vigencia de la concesidn, la
Comunidad de Propietarios “La Sorrozuela” ha cumplido con las obligaciones
establecidas, manteniendo el acceso en condiciones adecuadas y respetando las
prescripciones medioambientales y de uso.
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01.01. OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente informe es completar la documentacién exigida por la Ley 22/1988, de
28 dejulio, de Costas, y por el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Costas, para la obtencidén de la prérroga de la concesidon de
ocupacién de dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) relativa al acceso a la Ria de Ajo
desde la Urbanizacién La Sorrozuela, en el término municipal de Bareyo.

La solicitud de prérroga se refiere a una instalacién y edificacion preexistente, cuyo origen se
remonta al menos a los afios 70, coincidiendo con la creacion de la urbanizacion La
Sorrozuela. Esta condicion de preexistencia queda reconocida en el planeamiento municipal
vigente, concretamente en las Normas Subsidiarias de Bareyo, aprobadas por la Comision
Regional de Urbanismo de Cantabria en sesion de fecha 26 de julio de 1989 y publicadas en
el Boletin Oficial de Cantabria el 12 de enero de 1990, fecha en la que entraron en vigor.

La prérroga que se solicita se refiere exclusivamente a la instalacion existente (acceso actual
al mar), sin que se pretenda incrementar la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre
ni ejecutar obras de ampliacion, remodelacion o demolicién. Unicamente se prevén las
actuaciones habituales de mantenimiento, conservacion y/o reparaciones necesarias para
garantizar la seguridad y funcionalidad del acceso, manteniendo en todo momento las
condiciones originales de la concesion y el uso publico y gratuito de la instalacion.

01.02. AMBITO DE ACTUACION

La Urbanizacién La Sorrozuela se ubica proxima al Cabo de Ajo, en el extremo nororiental del
municipio de Bareyo, junto a la Ria de Ajo y la Playa de La Arena, ya en el municipio de
Arnuero. Se trata de una urbanizacion de caracter privado surgida en los afios 70, que
conforma una ciudad residencial exclusiva, compuesta por chalets y viviendas unifamiliares
aisladas en parcela propia, en un paraje costero de extraordinario valor ambiental y
paisajistico.

Para su desarrollo, se urbanizé este sector de la costa de Ajo mediante la creacion de un vial
principal de acceso al mar (de uso publico), que constituye el Unico acceso a la urbanizacién,
y una serie de viales secundarios, de caracter privado, que conectan con las distintas
viviendas.

Este vial publico, en su extremo sur, desemboca en la ria, en un tramo de ladera acantilada
donde, aprovechando las facilidades del relieve, se cred el acceso al mar a través de un paso
peatonal que conduce a unas escaleras y a un pequefio embarcadero. La ubicacion exacta de
este acceso puede localizarse en el Catastro ubicando la parcela con referencia catastral
2674940VP5127S0001EU, situdndose este acceso al sur de la misma.
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01.03. DOCUMENTACION NECESARIA, REGLAMENTO
GENERAL DE COSTAS

El expediente de concesién para el que ahora se solicita prorroga se tramitd siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 14 del Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y, su objeto fue a legalizacion de un acceso publico
peatonal existente y de la ejecucién de unas obras que corresponden a unas instalaciones
que por su naturaleza no pueden tener ubicacion fuera del dominio publico maritimo-
terrestre y, por tanto, se autorizaron de acuerdo con lo establecido en el articulo 32.1 de la
Ley de Costas.

Para ello, se redact6 el Proyecto de Acondicionamiento de acceso a la Ria de Ajo", que
describia las obras consistentes en:

= Sustitucion de 22 metros lineales de barandilla existentes, en malas condiciones de
conservacion, por otra de acero galvanizado y pintado que cumpla con las exigencias
de seguridad y accesibilidad establecidas en la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de
septiembre, sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas
y de la comunicacién.

= Pintado de 90 metros lineales de barandilla de tubo de acero existente.

» Reparacion de grietas existentes en el embarcadero mediante su picado, cosido y
sellado.

Tras la instruccién del expediente se resuelve por la Direccion General de la Costa y el Mar,
mediante delegacion de la Excma. Sra. Ministra de Medio Ambiente:

Otorgar a la Comunidad de Propietarios "La Sorrozuela", la concesion de ocupacion
de ciento veinticuatro con catorce metros cuadrados (124,14 m?) de terrenos de
dominio publico maritimo-terrestre para la realizacion de las obras comprendidas en
el "Proyecto de Acondicionamiento de acceso a la Ria de Ajo", en el término
municipal de Bareyo (Cantabria), de acuerdo a las siguientes condiciones y
prescripciones contenidas en la Resolucion de 2 de diciembre de 2010: [...]

Este documento, legalizd y autorizé el acceso peatonal publico existente y la ejecucion de
obras de acondicionamiento, que incluyen sustitucién y pintado de barandillas, y reparacién
de grietas en el embarcadero.

Entre los condicionantes que se imponen y que la Cdad. de Propietarios aceptd se sefialaban:
» El uso debe ser publico y gratuito, y cualquier modificacién o actuacion adicional
debe ser comunicada y, en su caso, autorizada por la Administracién
» El concesionario esta obligado a conservar y mantener las obras y terrenos en
perfecto estado, realizando a su cargo los trabajos de conservacidon vy
mantenimiento y cuantas reparaciones sean precisas para ello.
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» Las obras de mera conservacion y mantenimiento, o de escasa entidad, pueden
considerarse incluidas en el marco de la concesion, siempre que no alteren las
condiciones esenciales ni supongan nuevas ocupaciones o vertidos.

= Cuando las reparaciones tengan el caracter de gran reparacion, serd necesario
presentar previamente el proyecto correspondiente para su aceptacion por la
Administracion.

Teniendo en cuenta estos antecedentes y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 176 del
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas, la solicitud de prérroga de la concesién debe ir acompafiada de la documentacién
que acredite el cumplimiento de los requisitos legales y garantice la adecuada tramitacion
del expediente.

Ley 7/2021, de 20 mayo, de Cambio Climéatico en su articulo 20.3 relativo a las Consideracion del
cambio climético en la planificacion y gestion del dominio publico maritimo-terrestre sefiala:
“3. Con el fin de garantizar una adecuada adaptacion de la costa a los efectos del
cambio climatico, la gestion de los titulos de ocupacion del dominio publico
maritimo-terrestre y sus prorrogas se llevara a cabo de acuerdo con lo establecido en
el titulo IIT de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y teniendo en cuenta lo
dispuesto en el articulo 13 ter de dicha ley.”

Esto implica que las solicitudes de prdrroga deben ajustarse a los articulos 42-44 y 74 de la
Ley de Costas (y su desarrollo reglamentario). La adaptacién de las obras al cambio climatico
y evaluacién de sus efectos sobre los terrenos en que se ubican (art. 44.2 de la ley y art. 92
del reglamento) es una cuestién afiadida por la Ley 2/2013, que no estaba incluida en la
redaccion de la Ley de Costas vigente cuando se tramité la concesion anterior: por tanto, la
justificacion actual no debe basarse en la preexistencia de las instalaciones.

A continuacién, se relacionan los documentos que deben presentarse junto con la solicitud,
conforme a la normativa vigente:

A) Documentacion acreditativa de la identidad del peticionario y, en su caso, del
compareciente y del poder de representacion en que este actla.

B) Proyecto bdsico que incluya las caracteristicas de las instalaciones y obras, la
extension de la zona de dominio publico maritimo-terrestre a ocupar o utilizar
y demds especificaciones.

C) Declaracion responsable de que las instalaciones, asi como las obras o
modificaciones que, en su caso, se hayan realizado durante la vigencia del titulo
concesional:

- se ajustan a lo previsto en el objeto, condiciones y prescripciones del titulo
concesional sobre el que se solicita renovacion.

- se ajustan a lo dispuesto por la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, y Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas
D) Evaluacion de los posibles efectos del cambio climdtico sobre los terrenos
donde se vaya a situar la obra
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E) Estudio basico de la dinamica litoral, referido a la unidad fisiogrdfica costera
correspondiente y de los efectos de las actuaciones previstas.

F) Estudio econémico-financiero, y/o presupuesto estimado de las obras.

G) Resguardo acreditativo de la constitucién de las fianzas que en su caso
correspondan.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 172 del RC las concesiones para la ocupacién del
dominio publico maritimo-terrestre existentes, que hayan sido otorgadas antes de la entrada
en vigor de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, podran ser prorrogadas, a instancia de su titular, y
en todo caso, antes de los seis meses previos a la fecha de extincién del plazo para el que
fue inicialmente concedida.

Con fecha 24/07/2025 se realizd por parte del representante legal de la Comunidad de
Propietarios, solicitud para la prérroga de la concesién otorgada por O.M. de 21.12.2011 con
destino a la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre de obras de acceso a la ria de
Ajo desde urbanizacion La Sorrozuela, en el T.M. de Bareyo N/REF. S-15/24
CNC02/09/39/0002 DA/LE.

La concesion que se pretende prorrogar fue otorgada por un plazo de quince (15) afios, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 174 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, que regula la fijacion del plazo
maximo de las prorrogas. Dado que el uso actual se encuadra en la letra g) "Otros usos no
incluidos en los apartados anteriores” para los que se contempla un plazo méaximo de 30
afos, se solicita expresamente que la prérroga se conceda por un plazo igual al previamente
otorgado, es decir, por otros quince (15) afos.

01.04. PROMOTOR, IDENTIDAD DEL PETICIONARIO Y EQUIPO
REDACTOR

Promotor; COMUNIDAD DE PROPIETARIOS CIUDAD RESIDENCIAL LA
SORROZUELA
H39021688

Urbanizacién La Sorrozuela, Ajo (Bareyo)

Equipo redactor; PLANEA medioambiente y urbanismo SL
B39846738
¢/ La Quinta 35C, 4° A 39750 Colindres (Cantabria)
- Rubén Vadillo Ibafiez. Gedgrafo, Especialista en Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente. Colegiado 398; Técnico en Obra Civil.
- Sergio Sainz de la Maza Ruiz. Gedgrafo y Urbanista. Colegiado 369;
Técnico en Obra Civil.
- Javier Gonzalez Gonzalez, ingeniero técnico de Obras Publicas,
colegiado 10.750.
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02. INFORMACION PREVIA
02.01. LOCALIZACION

La Urbanizacién La Sorrozuela, se conforma como una urbanizacion de caracter privado que
surge junto a la costa en los afos 70 y conforma una area o ciudad residencial de caracter
exclusivo conformada por chalets y viviendas unifamiliares aisladas en parcela propia en un
paraje costero de extraordinario valor ambiental y paisajistico. Para ello se procedid a
urbanizar este sector de la costa de Ajo, mediante el planteamiento de un VIAL PRINCIPAL
DE ACCESO AL MAR (PUBLICO) que es el Gnico acceso a la urbanizacién y una seria de viales
secundarios que cuelgan del principal de caracter privado de acceso a las viviendas.

La ejecucién de la urbanizacién en La Sorrozuela se culmina a finales de los afios 70 del
pasado siglo. En la fotografia aérea del Vuelo Interministerial (1973- 1986) realizado por
encargo de los Ministerios de Agricultura, Defensa, Hacienda y del Instituto Geografico y
Catastral (actual Instituto Geografico Nacional) entre 1973 y 1986 a escala de vuelo
aproximada 1:18.000, se puede comprobar como la ejecucion de la urbanizacién de la Unidad
de Ejecucion aparece ya completada y comienzan a surgir en las parcelas actuaciones de
edificacion.

Urbanizacién La Sorrozuela, afio 1978

Imagen B. Fotagrafia aérea del mbita 1978,
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Imagen 3 Accesa tinico 2 o Urbanizacidn privada La .S'ﬂrrﬂlugh de cardcter piblico y que a la vez sirve de acceso
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e

Ima g en b: Acceso al M:ir en l/rbﬂrllzat.'lﬂﬂ la .S'ﬂr/'ﬂzue/ﬂ y Embﬂrﬂﬂdﬂrﬂ para 5/ que se pretﬂﬂde renovar la
COncesidn.

Pagina 11]50
DOC 1: MEMORIA

www.planeasc.com
C/ La_Quinta 35C-42A
39750 Colindres

(CANTABRIA)
AMBITO- PREFIJO CSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-cc80-6¢8f-337c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b 23/02/2026 09:29:10 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE26e00018713607 https://run.gob.es/hsblF8yLc

GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEISER-cc80-6c8f-337¢c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

PROMOTOR: PROYECTO BASICO:

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS . . . L.
CTUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y conservacién, y Prérroga de concesién de DPMT

SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacion La Sorrozuela (Bareyo)

Imagen 0: Acceso al Mar en Urbanizacidn La Sorrozuels y embarcadera, para el que se pretende renovar la
concesidn desde /a ria de Lastellanos.

Imagen B: Acceso al Mar en Urbanizacidn La Sorrozuels.

Este vial principal que articula la urbanizacion en su Ultimo tramo confluye con la ria de Ajo
o de Castellanos, y por tanto funciona como acceso al mar. Es precisamente este Ultimo tramo
situado en la zona maritimo-terrestre en donde se pretende actuar con las obras de
mantenimiento y conservacién del acceso al mar y embarcadero existente en la urbanizacion.
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02.02. SITUACION ACTUAL

El embarcadero, cuya estructura principal es de hormigoén, se encuentra en un estado de
conservacion que puede calificarse como regular. Se observan fisuras y grietas en la superficie
del hormigdn, asi como zonas con erosion y pérdida de material, especialmente en zona
intermareal. Este deterioro es caracteristico de las infraestructuras situadas en la zona
afectadas por los ciclos de marea, donde la exposicién continua al medio marino, la salinidad
y los ciclos de inmersién y emersion aceleran los procesos de degradacion.

La penetracién de sales y la accién mecanica de las olas favorecen la aparicién de fisuras y el
desprendimiento superficial del hormigén, comprometiendo progresivamente la durabilidad
y la seguridad estructural del embarcadero. Aunque no se aprecian dafios estructurales
graves, el estado actual requiere intervenciones de reparacién y mantenimiento para evitar
un mayor deterioro y garantizar la seguridad de los usuarios.

En la inspeccion visual del embarcadero se ha identificado la presencia de un socavén o
hueco significativo en la estructura de hormigdn, localizado en una zona préxima al nivel del
agua. El socavon supone una pérdida de volumen y resistencia en el hormigén, lo que puede
afectar tanto a la estabilidad local de la estructura como a la seguridad de los usuarios. La
penetracién de agua salina y la exposicion a la humedad aceleran la degradacién interna del
hormigon, incrementando el riesgo de fisuracién y desprendimiento adicional. Ademas, la
alternancia de periodos secos y himedos en la zona intermareal contribuye a la progresiva
ampliacion del hueco.

Las barandillas, fabricadas en aluminio inoxidable, presentan un estado bueno, sin signos
significativos de corrosion ni deterioro relevante, manteniendo su funcionalidad y resistencia
frente a la agresividad del entorno marino.

En resumen, el estado del embarcadero y el hormigon es regular, justificando una
intervencion inmediata de reparacion, orientada a restituir la integridad estructural del
embarcadero y prevenir dafios mayores, y la necesidad de acometer obras de reparacion y
mantenimiento preventivo, conforme a la normativa vigente y a las exigencias del
Reglamento General de Costas (R.D. 876/2014), resultando imprescindible para garantizar la
seguridad y el uso publico de la infraestructura.

1350

planea -

www.planeasc.com
C/ La_Quinta 35C-42A
39750 Colindres

(CANTABRIA) medioambiente y urbanismo
AMBITO- PREFIJO CSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-cc80-6¢8f-337c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b 23/02/2026 09:29:10 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE26e00018713607 https://frun.gob.es/hsbIF8yLcR

GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

PROMOTOR: PROYECTO BASICO:

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS . . . L.
CTUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y conservacién, y Prérroga de concesion de DPMT

SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacion La Sorrozuela (Bareyo)

03. ORDENACION DEL TERRITORIO

El &mbito de estudio posee las siguientes afecciones:

03.01. NNSS DE BAREYO

El municipio de Bareyo se rige urbanisticamente por las Normas Subsidiarias de Bareyo,
aprobadas por la Comision Regional de Urbanismo de Cantabria en sesion de fecha 26 de
julio de 1989, y posteriormente publicado en el Boletin Oficial de Cantabria de fecha 12 de
enero de 1990 fecha en la que entra en vigor. La regulacién de los instrumentos de ordenacion
territorial, el uso del suelo y la actividad urbanistica en la Comunidad Auténoma de Cantabria
de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto de Autonomia y en el derecho de propiedad
del suelo estatal, esta regulado por la Ley de Cantabria 5/2022, de 15 de julio, de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cantabria (LOTUCA) plenamente en vigor desde el 20/09/2022.

Es por lo tanto un planeamiento obsoleto (debido a su antigliedad 33 afios) y una figura de
planeamiento anterior tanto a LOTUCA como a la LOTRUSCA, que establecia al igual que la
LOTUCA (DT13) un régimen transitorio de cuatro afios para que los 102 municipios de
Cantabria actualizaran su planeamiento. Es un documento que no estd adaptado a la
legislacion sectorial surgida con posterioridad a la fecha de aprobacién que es numerosa y
diversa.
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De acuerdo con este planeamiento, la urbanizacién aparece zonificada de acuerdo a la
consideracion como Suelo Urbano, y asi se refleja en el plano de ordenacion 3.2 de
Clasificacion y Usos Globales. El plano 4.1, a continuacion, de Clasificacion del Suelo y
Regulacion de la Edificacion delimita ademés para todo el perimetro de la urbanizacion una
Unidad de Actuacién la n®12, sobre una superficie de 123.240 m2, para la consecucion de
edificacion unifamiliar aislada. De acuerdo con la ficha de la Unidad de Actuacion n°12 la
ordenanza de aplicacion para este suelo es la N°2 E.U.A.

Sin embargo, las escaleras de bajada al mar y el embarcadero se sitdan en suelo no
urbanizable protegido por su valor ecoldgico paisajistico asimilado en este caso a suelo rdstico
de especial proteccion tal y como se puede comprobar en el siguiente plano elaborado con
el visualizador de informacion geogréfica en la url:https://mapas.cantabria.es
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|PLANEAMIENTO VIGENTE

febrero 21, 2026 1:500
Deslinde de DPMT y Servidumbres Asociadas +++ Limites Municipales 0 oo om 002mi
—————————
~ Deslinde de Dominio Piblico Maritimo-Terrestre Clasificacion Urbanistica del Suelo o oot o0 003km
Servidumbre de Proteccion " Suelo Urbano Consolidado
Osrrcasin e Costssib-Geiemo ce
7 Servidumbre de Transito Suelo Ristico de Especial Proteccion e s e e ety

\magen B. Planeamiento vigente, urlhttps.//mapas.cantabria.es

03.02. PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

El Plan de Ordenacién del Litoral (POL), fue aprobado mediante la Ley de Cantabria 2/2004,
es un instrumento autonémico de Ordenacion del Territorio, aplicable a los 37 municipios de
la costa cantabra.

En el ambito objeto de este proyecto, se encuentra parcialmente excluido del &mbito POL y
en la zona marftimo-terrestre dentro de las zonificaciones denominadas Proteccién Costeras
(PQ) y proteccion Intermareal (PI).

Pagina 16|50

lanea

www.planeasc.com
C/ La_Quinta 35C-42A
39750 Colindres

(CANTABRIA) medioambiente y urbanismo
AMBITO- PREFIJO CSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-cc80-6¢8f-337c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b 23/02/2026 09:29:10 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE26e00018713607 https://run.gob.es/hsblF8yLc

GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEISER-cc80-6c8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

PROMOTOR: PROYECTO BASICO:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS . . . .

CIUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y cons?rvacton, y Pror.rogt'J' de concesion de DPMT
SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacion La Sorrozuela (Bareyo)

PLAN DE ORDENACION DEL LITORAL

febrero 21, 2026 1:500

Deslinde de DPMT y Servidumbres Asociadas Plan de Ordenacion del Litoral (POL) segin Ley 2/2004 0 oot oot oo2mi
e
~ Deslinde de Dominio Publico Maritimo-Terrestre """/ Proteccién Costera. o ou oot 003 km
~— Senidumbre de Proteccién Proteccion Intermareal.
Derwoasin e Cosas Cora:
~ Senvidumbre de Transito 2 Proteccion Ecolégica. kst Corkbf .

*** Limites Municipales

\magen B. Plan de Ordenacidn del Litoral, urlhttps://mapas.cantabria.es

03.03. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS (RED NATURA
2000

El acceso al mar objeto de la presente solicitud se encuentra dentro de la Zona Especial de
Conservacién (ZEC) ES-1300006 “Costa Central y Ria de Ajo", perteneciente a la Red Natura
2000. Esta figura de proteccion implica la aplicacion de criterios de conservacidn y gestion
ambiental especificos, orientados a preservar los valores ecoldgicos, la biodiversidad y el
buen estado de los habitats y especies presentes en el entorno.

La gestion de esta ZEC se regula por el Plan Marco de Gestion de las Zonas Especiales de
Conservacion Litorales de la Regién Biogeografica Atlantica de Cantabria, publicado en el
Boletin Oficial de Cantabria (BOC) el lunes 10 de abril de 2017, nimero 70. Este plan establece
las directrices y medidas de conservacion, asi como los usos compatibles y las actuaciones
permitidas en el &mbito de la ZEC, garantizando la proteccidon ambiental y la sostenibilidad
de las actividades desarrolladas.
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ZEC ES-1300006 Costa Central y Ria de Ajo

febrero 21, 2026 1:1.000

Zonas especiales de conservacion (ZEC) 0 001 003 00smi
| Zonas de especial proteccion para aves (ZEPA) 0 002 004 0,07km
** Limites Municipales Gabiemo de Cantabris. Gabiemo de CantabrinGN.
St Carografen Naons

\magen 7. Red Natura 2000, Zona de Especial Conservacidn, ZEC ES-1300006 Costa Central y Ria de Ajo
urlhttps://mapas.cantabria.es

Cabe sefialar que tanto el acceso al mar como el embarcadero constituyen una preexistencia
a la delimitacion de este Espacio Natural Protegido, ya que la infraestructura fue construida
y utilizada con anterioridad a la declaracion y delimitacion de la ZEC ES-1300006. Por tanto,
las actuaciones previstas se limitan a la conservacion, rehabilitacion y mantenimiento de una
instalacién ya consolidada, sin incremento de la ocupacién ni alteracion de los valores
ambientales del espacio protegido.

Las obras propuestas se ajustan a los criterios de conservacion establecidos en el Plan Marco,
adoptando todas las medidas necesarias para evitar afecciones negativas al medio natural y
en cumplimiento de la normativa sectorial y ambiental vigente.
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03.04.LEY DE COSTAS

La instalacion objeto de la solicitud se encuentra plenamente integrada en el marco
normativo de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas. El plano 02 Ocupacion
DPMT incluido en este proyecto basico delimita con precisién la extension de dominio
publico maritimo-terrestre (DPMT) afectada, asi como las zonas de servidumbre de transito
y proteccion. Se precisan dos tipos de afecciones:

1. Rampa de acceso: afeccion a las servidumbres de transito y proteccion

La rampa de acceso al embarcadero atraviesa las zonas de servidumbre de transito y
proteccion, tal y como establece la Ley de Costas. Estas servidumbres tienen como finalidad
garantizar el acceso publico y gratuito al mar, asi como la proteccion del litoral frente a usos
privativos o restrictivos.

La afeccion sectorial de la rampa es compatible con la normativa vigente, ya que no se prevé
ninguna alteracién en su extensidn ni en su volumen. Unicamente se contemplan obras de
conservacion, rehabilitacion y mantenimiento, sin incremento de la ocupacion ni
modificacién de las condiciones esenciales.

2. Embarcadero: afeccién al dominio publico maritimo-terrestre

El embarcadero se sitla integramente sobre el dominio pUblico maritimo-terrestre, siendo el
elemento principal sobre el que se solicita la prorroga de la concesion. La instalacion,
construida hace mas de 45 afios, ocupa una superficie de 124,14 m? tal y como figura en la
concesion vigente y en el plano de ocupacion.

La funcién de esta instalacion en su conjunto es servir como acceso publico al mar,
permitiendo el bafio y el uso eventual por embarcaciones de recreo sin desplazamiento
(neumaticas, kayaks, canoas, paddle surf). Del mismo modo sui existencia responde a la
obligacion legal de asegurar accesos publicos al mar cada 500 metros, conforme al articulo
27 de la Ley 22/1988, de Costas.

La instalacién se encuentra ya construida desde hace mas de 45 afios y no esta prevista su
variacion ni en extensién, ocupacion, ni en volumen. Unicamente estan previstas ciertas obras
de conservacion, rehabilitacion y mantenimiento en cumplimiento de lo dispuesto en el
Reglamento General de Costas y la concesidn existente.

La ocupacion y utilizacion de las zonas de dominio publico y servidumbres se justifica por la
funcion social y publica de la instalacién, en linea con la normativa sectorial y la concesion
vigente. El proyecto bésico determina las caracteristicas de las instalaciones y obras, la
extension de la zona de dominio publico maritimo-terrestre a ocupar o utilizar y las demas
especificaciones reglamentarias, permitiendo a la Administracion competente resolver sobre
la ocupacion y utilizacion de estas servidumbres.
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\magen 8. Jeupacidn de DPMT por las isntalacoines y servidumbres asociadas. http.//mapas.cantabria.es/

Para que la Administracién competente resuelva sobre la ocupacién o utilizacion estas
servidumbres, se formula este proyecto basico, en el que se determinan las caracteristicas de
las instalaciones y obras, la extension de la zona de dominio publico maritimo-terrestre a
ocupar o utilizar y las demas especificaciones que se determinen reglamentariamente. Con
posterioridad y antes de comenzarse las obras, se formulara el proyecto de construccion, sin
perjuicio de que, si lo desea, el peticionario pueda presentar éste y no el basico acompafiando
a su solicitud.

04. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE OCUPACION DEL
DOMINIO PUBLICO Y ZONAS DE SERVIDUMBRE

La necesidad de ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre y de las zonas de
servidumbre se fundamenta en los mismos motivos que dieron origen a la concesién
actualmente vigente. El acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacién La Sorrozuela constituye
un paso publico peatonal esencial para garantizar el uso y disfrute del litoral por parte de la
ciudadania, conforme a lo dispuesto en la Ley 22/1988, de Costas.

La Ley de Costas establece, en su articulo 27, la obligacién de asegurar la existencia de
accesos publicos al mar cada determinado tramo de costa, con el objetivo de preservar el
caracter publico y gratuito del litoral y facilitar el transito y el acceso a todos los usuarios.
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El texto literal del articulo 27 sefiala:
“Articulo 27. Accesos al mar.

1. Se garantizara la existencia de accesos publicos al mar en todo el litoral, con una separacion
maxima entre ellos de quinientos metros, salvo que la configuracion del terreno lo impida.
2. Los accesos al mar serdan preferentemente peatonales y su trazado y caracteristicas se adaptardan

»

a la topografia y a la proteccion del medio ambiente.

Cumpliendo estos preceptos, la infraestructura objeto de la concesion cumple una funcién
social y ambiental, permitiendo el acceso directo y seguro a la zona intermareal y al medio
marino, y contribuyendo a la integracién del entorno urbano con el espacio natural.

La ocupacién solicitada se limita estrictamente a la superficie necesaria para mantener y
conservar el acceso existente, sin incrementar la ocupacién ni alterar las condiciones
esenciales de la concesidn. Las actuaciones previstas, de reparacion y mantenimiento, se
enmarcan en el uso publico y gratuito del acceso, garantizando la continuidad de la
servidumbre de paso y el cumplimiento de la normativa vigente.

En conclusion, la necesidad de ocupacion del dominio publico y de las zonas de servidumbre
estad plenamente justificada por el interés publico, la funcién social del acceso al mar y el
cumplimiento de la Ley de Costas, que exige la existencia de accesos publicos en todo el
litoral.

05. DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR

El objetivo principal de las actuaciones es la consolidacion estructural de los paramentos de
hormigon del embarcadero, con el fin de evitar su deterioro progresivo, la pérdida de
material y los riesgos asociados tanto para el uso publico como para la integridad de la
infraestructura. Las obras previstas se enmarcan en el &mbito de conservacion, rehabilitacion
y mantenimiento, conforme a lo dispuesto en la Ley de Costas y el Reglamento General de
Costas.

1. Inspeccién y diagnéstico previo

Se realizarad una inspeccién técnica detallada de los paramentos de hormigdn, identificando
zonas afectadas por fisuracion, erosién superficial, desprendimientos puntuales y socavones.
Se documentaran las patologias mediante registro fotografico y medicion de grietas,
siguiendo criterios de ingenieria estructural.

2. Reparacion de fisuras y grietas

Las fisuras y grietas detectadas seran tratadas mediante picado, limpieza y sellado con
morteros de reparacién formulados para ambientes marinos, con aditivos resistentes a la
accion de cloruros y sulfatos. En caso de fisuras activas, se emplearan resinas epoxidicas
flexibles para garantizar la estanqueidad y la durabilidad del tratamiento.

3. Consolidacion de zonas erosionadas y socavadas
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En las areas donde se haya producido pérdida de material o socavones, se procederd a la
reconstruccion volumétrica mediante mortero de alta resistencia o microhormigén,
compatible con el hormigdn existente. Se asegurara la correcta adherencia entre el material
nuevo y el antiguo, y se reforzaran las zonas criticas mediante la insercién de armaduras de
acero inoxidable o galvanizado, segun corresponda.

4. Proteccion superficial de los paramentos

Se aplicara un revestimiento superficial protector a base de mortero o pintura epoxidica
especifica para ambientes marinos, con el objetivo de reducir la penetracion de sales y
humedad, y prolongar la vida Util del hormigén. Este tratamiento contribuird a minimizar la
accion de la salinidad y los ciclos de inmersién/emersion propios de la zona intermareal.

5. Control de calidad y seguimiento

Durante la ejecucion de las obras se realizard un control de calidad de los materiales
empleados y de la correcta aplicacion de los tratamientos. Se establecera un protocolo de
seguimiento periédico para verificar la evolucién de las reparaciones y detectar posibles
patologias futuras, recomendando inspecciones visuales bianuales.

6. Medidas de seguridad y proteccion ambiental

Todas las actuaciones se ejecutaran bajo estrictas medidas de seguridad para los operarios y
usuarios, delimitando la zona de trabajo y evitando el acceso durante la intervencion. Se
adoptardn medidas para prevenir vertidos accidentales de materiales al medio marino,
retirando los residuos generados a gestor autorizado, y protegiendo la vegetacion
circundante conforme a las condiciones impuestas por los organismos ambientales.

Desde el punto de vista ambiental, se adoptaran las siguientes medidas para evitar afecciones
al medio y contribuir a la sostenibilidad:

- Prevencion de vertidos y contaminacion: Se evitara cualquier vertido accidental de
materiales, morteros, aceites o residuos al medio marino y a la zona intermareal. Se
emplearan barreras fisicas y sistemas de contencion, y todos los residuos generados seran
retirados y gestionados por un gestor autorizado.

- Proteccion de la biodiversidad: Se protegera la vegetacion circundante y los habitats
sensibles, evitando el transito y acopio de materiales fuera de la zona estrictamente necesaria
para la obra. Se minimizara la afeccién a la fauna local, especialmente durante periodos de
mayor sensibilidad ecoldgica.

- Minimizacién de la huella de carbono: Se priorizard el uso de materiales de bajo
impacto ambiental y proximidad, asi como técnicas constructivas que reduzcan el consumo
energético y las emisiones asociadas a la obra. Siempre que sea posible, se emplearan
morteros y aditivos formulados para ambientes marinos con menor huella de carbono.

- Adaptacion al cambio climatico: Las soluciones constructivas adoptadas tendran en
cuenta la posible intensificacion de eventos extremos (mareas, temporales, subida del nivel
del mar), reforzando la durabilidad y resiliencia de la infraestructura frente a estos riesgos.

- Seguimiento ambiental: Se establecerd un protocolo de seguimiento ambiental
durante y tras la ejecucion de las obras, para verificar la ausencia de impactos negativos y
garantizar la recuperacion del entorno.

250

planea  ~°~

www.planeasc.com
C/ La_Quinta 35C-42A
39750 Colindres

(CANTABRIA) medioambiente y urbanismo
AMBITO- PREFIJO CSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-cc80-6¢8f-337c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b 23/02/2026 09:29:10 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE26e00018713607 https://frun.gob.es/hsbIF8yLcR

GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEISER-cc80-6¢8f-337¢c-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

PROMOTOR: PROYECTO BASICO:

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS . . [ .
CTUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y conservacién, y Prérroga de concesién de DPMT

SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacién La Sorrozuela (Bareyo)

Estas medidas garantizan que la intervencion se realice de forma segura, respetuosa con el
medio ambiente y alineada con los objetivos de sostenibilidad y adaptacion al cambio
climético, en cumplimiento de la normativa sectorial y ambiental vigente.

06. USO O ACTIVIDAD A DESARROLLAR

Las actuaciones previstas se limitan a garantizar la seguridad, accesibilidad y funcionalidad
del acceso publico al mar, en cumplimiento de la Ley 22/1988, de Costas, y el Reglamento
General de Costas.

La instalacién se destina exclusivamente al uso publico y gratuito como acceso peatonal al
mar desde la Urbanizacion La Sorrozuela, en Bareyo. El embarcadero y la rampa permiten el
transito seguro de los usuarios hasta la zona intermareal, facilitando el bafio y el disfrute del
entorno natural, asi como el acceso eventual para pequefias embarcaciones de recreo sin
desplazamiento (neumaticas, kayaks, canoas, paddle surf).

No existe actividad econdmica asociada a la instalacién; no se realiza ningun tipo de
explotacion comercial, cobro de tarifas ni prestacion de servicios lucrativos. Todos los gastos
derivados de la conservacion, rehabilitacion y mantenimiento de la infraestructura corren
integramente a cargo de la Comunidad de Propietarios, sin repercusién econdémica para los
usuarios.

07. SERVICIOS AFECTADOS

No se sefialan servicios afectados.

08. EVALUACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL
CAMBIO CLIMATICO

Este apartado se realiza conforme a los articulos 91 y 92 del Reglamento General de Costas
(Real Decreto 876/2014), que exigen que los proyectos incluyan una evaluacion de los
posibles efectos del cambio climatico sobre los terrenos donde se sitta la obra, considerando
la subida del nivel medio del mar, la modificacion de las direcciones y altura de oleaje, la
duracion de temporales y otras dindmicas costeras actuantes en la zona, durante el plazo de
solicitud de la concesion, incluidas las posibles prérrogas.

Articulo 91. Contenido del proyecto.
(..) Asimismo, los proyectos deberdn contener una evaluacion de los posibles efectos del cambio climdtico sobre los
terrenos donde se vaya a situar la obra realizada, seguin se establece en el articulo 92 de este reglamento.(...)

Articulo 92. Contenido de la evaluacion de los efectos del cambio climadtico.
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1. La evaluacion de los efectos del cambio climatico incluird la consideracion de la subida del nivel medio del mar, la
modificacion de las direcciones de olegje, los incrementos de altura de ola, la modificacion de la duracidn de
temporales y en general todas aquellas modificaciones de las dindmicas costeras actuantes en la zona, en los
siguientes periodos de tiempo:

a) En caso de proyectos cuya finalidad sea la obtencién de una concesion, el plazo de solicitud de la concesion,
incluidas las posibles prorrogas.

b) En caso de obras de proteccion del litoral, puertos y similares, un minimo de 50 afios desde la fecha de solicitud.
2. Se deberdn considerar las medidas de adaptacion que se definan en la estrategia para la adaptacion de la costa
a los efectos del cambio climdtico, establecida en la disposicion adicional octava de la Ley 2/2013, de 29 de mayo.

1. Caracteristicas del ambito de estudio

El dmbito de actuacidn se localiza en la zona costera de la Ria de Ajo, en el Dominio Publico
Maritimo Terrestre (DPMT) y la Servidumbre de Proteccion, dentro de la ZEC "Costa Central
y Ria de Ajo". La plataforma del embarcadero y acceso al mar se encuentra en cota baja,
sometida a la influencia de mareas, oleaje y temporales, pero con una amplia zona
intermareal que favorece la dispersion y renovacion de aguas.

Para la evaluacion de las posibles afecciones producidas por el Cambio Climético en el &mbito
de estudio, se ha consultado la herramienta VISOR C3E disefiada por el Instituto de Hidraulica
de la Universidad de Cantabria para el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente.

Los datos morfolégicos del espacio de trabajo se han obtenido del Base Topogréfica
Armonizada 1/5.000 actualizada parcial sobre vuelo 2010, BTA 2010 del Gobierno de
Cantabria y de los datos del propio Proyecto. De esta informacion se obtiene que la
plataforma del dmbito de actuacidn se encuentra entre la cota 3/3.5m. Actualmente las
mareas afectan a esta zona en casos muy puntuales

En la pestafia de Impactos del VISOR C3E se recogen los principales tipos de impactos
calculados para los receptores de la costa. Se considera como impacto principal la inundacién
en costa, pero ademas se han calculado impactos sobre las playas, obras maritimas y dunas.
En términos absolutos los datos son:

Cota de Inundacién

Cota de inundacion (r=50): cuantil de cota de inundacion correspondiente a 50 afios de

periodo de retorno (m). Se calcula una cota de inundacién de 11,24 ¢cm para el afo 2040,
similar a la altura media considerada para el &mbito de estudio.
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Imagen 2.- Visor C3E. Cota de inundacion correspondlente a r=50. Fuente: https //c3e.ihcantabria.com/

Rebase por el nivel del Mar

Variacion en el caudal de rebase sobre dique vertical (costa) debido a la subida del nivel del
mar (I/s). El volumen de rebase del nivel del mar es de 3,27 I/s para el afio 2040 para obras
maritimas, similar al resto de la costa de Cantabria.

INUNDAGION DE LA COSTA
ARebase,, (Is]

Mapa  Satélite

RECEPTORES

EXTRAPOLACION HISTORICA

Imagen 3.- Visor C3E. Rebase por el nivel del mar. Afio 2040 . Fuente: https: //c3e ihcantabria. com/

Rebase por Oleaje

Variacion en el caudal de rebase sobre dique vertical debido al cambio en la altura de ola
(I/s). Para 2040 se prevé un aumento de 41,52 /s sobre el actual.
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Imagen 4.- Visor C3E. Rebase por oIeaJe Afio 2040 . Fuente: https://c3e. |hcantabr|a com/

2. Evaluacién de los impactos previstos
Segun los estudios hidrodindmicos y climéaticos realizados por el Instituto de Hidraulica
Ambiental de Cantabria (IHCantabria), la Ria de Ajo presenta una dinamica estable, con buena
capacidad de renovacion y resiliencia frente a impactos puntuales. Los principales factores a
considerar son:
e Subida del nivel medio del mar:
Los escenarios de cambio climatico prevén un aumento progresivo del nivel del mar,
que podria incrementar los periodos de inundacién en la zona intermareal. Sin
embargo, la infraestructura objeto de este proyecto es preexistente y esta adaptada
a la dinamica actual, sin incremento de ocupacién ni modificacion de la geometria
litoral.
¢ Modificacion de oleaje y temporales:
El oleaje oceanico tiene influencia atenuada en el interior del estuario, donde
predominan las corrientes de marea. Los estudios de IH Cantabria muestran que la
zona mantiene su estabilidad frente a variaciones en la altura de ola y duracion de
temporales, sin afeccion significativa a la infraestructura existente.
o Balance sedimentario y erosion:
No se prevén cambios apreciables en el balance sedimentario ni en la evolucién de
la linea de costa, ya que las actuaciones se limitan a la consolidacién y reparacién de
elementos ya integrados en el sistema litoral.

3. Medidas de adaptacion
De acuerdo con la disposicion adicional octava de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, se
consideran las siguientes medidas de adaptacion:
e Mantenimiento peridédico y preventivo de la infraestructura para garantizar su
resiliencia frente a posibles escenarios de subida del nivel del mar y temporales.
o Utilizacion de materiales y técnicas constructivas compatibles con ambientes marinos
y resistentes a la accion de cloruros y ciclos de inmersién/emersion.
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e No se generan sustancias ni situaciones que participen del aceleramiento,
acentuacion o modificacién de los patrones meteorolégicos.

4. Conclusion

Las consecuencias del cambio climatico seran constatables a lo largo de toda la costa de
Cantabria, pero el entorno de la Ria de Ajo, por su morfologia y dinamica, presenta una buena
capacidad de adaptacion y resiliencia. Las actuaciones previstas no generan impactos
derivados del cambio climéatico que afecten al proyecto, ni incrementan la vulnerabilidad del
entorno. Desde el punto de vista del cambio climético, las obras no generan sustancias ni
situaciones que participen en la modificacion de los patrones meteoroldgicos, y se
mantendran las condiciones de circulacion del agua y el comportamiento del medio marino
inalteradas respecto a la situacién actual.

Comprobados los resultados de los estudios especificos sobre la costa que ha realizad el IH
y teniendo en cuenta el Cambio Climético, se puede concluir que no existen impactos
derivados del Cambio Climatico que afecten al Proyecto. Asi mismo, desde el punto de vista
del cambio climatico, las actuaciones previstas no generan sustancias, ni situaciones que
participen del aceleramiento, acentuacién o modificacion de los patrones meteoroldgicos.

09. ANALISIS DE LOS RIESGOS NATURALES O ANTROPICOS

De acuerdo con el articulo 228.1 de la Ley de Cantabria 5/2022, de 22 de julio, se realiza un
analisis de los posibles riesgos naturales y antropogénicos, asi como de los valores
ambientales, paisajisticos y culturales que puedan verse comprometidos en la mejora y
conservacion del acceso al mar y embarcadero en la Ria de Ajo.

1. Naturaleza de las actuaciones

Las actuaciones previstas se limitan a la rehabilitacién y consolidacion de elementos ya
existentes (embarcadero y acceso), sin ejecuciébn de obras nuevas ni incremento de
ocupacioén. El objetivo es preservar la funcionalidad, seguridad y estética del entorno,
manteniendo la infraestructura integrada en el paisaje y el sistema litoral.

2. Riesgos naturales
o Deslizamientos locales y erosion costera:
La zona intermareal estd sometida a la accién de mareas, oleaje y posibles episodios
de erosion, aunque la consolidacion de los paramentos de hormigén contribuye a la
estabilidad y proteccién frente a estos riesgos.
¢ Inundacién:
El entorno puede verse afectado por mareas vivas y temporales, pero la
infraestructura estd adaptada a la dindmica actual y no se prevén afecciones
adicionales derivadas de las obras.
(]
3. Riesgos antropogénicos
e Contaminacion del agua y del suelo:
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Las obras no generan vertidos ni residuos peligrosos, y se adoptan medidas de
proteccién ambiental y gestién responsable de residuos.

e Alteracion del paisaje:
Las actuaciones mejoran laimagen, la limpieza y la integracion paisajistica del ambito
de estudio, respetando la belleza natural y el caracter singular del entorno.

4. Valores ambientales, paisajisticos y culturales

El entorno de la Ria de Ajo destaca por su valor ecoldgico, paisajistico y cultural, formando
parte de la Red Natura 2000 y de la ZEC “Costa Central y Ria de Ajo". La infraestructura objeto
de rehabilitacion constituye una preexistencia consolidada, integrada en el paisaje y utilizada
tradicionalmente como acceso publico al mar.

5. Medidas para minimizar riesgos y proteger valores

e Estudio previo del terreno:
Se realiza una inspeccion técnica detallada para identificar riesgos y patologias,
permitiendo la adopcion de medidas preventivas.

¢ Planificacion de la recuperacion:
La intervencién se planifica para minimizar impactos ambientales y culturales,
garantizando la proteccion de los valores del entorno.

o Seleccion de materiales y técnicas adecuadas:
Se emplean materiales compatibles con ambientes marinos y técnicas de
rehabilitacion sostenibles, minimizando la huella ambiental.

e Control y seguimiento de la obra:
Se establece un protocolo de seguimiento y control para verificar la correcta
aplicacion de medidas preventivas y correctoras.

e Educacion y concienciacién:
Se promueve la sensibilizacion de usuarios y visitantes sobre la importancia de
proteger el medio ambiente y el patrimonio cultural de la zona.

Las actuaciones previstas se orientan a la proteccion y recuperacion sostenible del ambito,
garantizando la conservacién de los valores ambientales, paisajisticos y culturales, y
minimizando los riesgos naturales y antropogénicos asociados.

10. ESTUDIO BASICO DE LA DINAMICA LITORAL

De acuerdo con el articulo 44.3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el articulo 91.3
del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas, cuando el proyecto contemple actuaciones en el mar o en la zona maritimo-
terrestre, debe incluir un estudio basico de la dindmica litoral referido a la unidad fisiografica
costera correspondiente y a los efectos de las actuaciones previstas.

Art. 44. 3. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas
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Cuando el proyecto contenga la prevision de actuaciones en el mar o en la zona maritimo-terrestre, deberd
comprender un estudio bdsico de la dindmica litoral, referido a la unidad fisiogrdfica costera
correspondiente y de los efectos de las actuaciones previstas.

Art. 91.3 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas:
Cuando el proyecto contenga la prevision de actuaciones en el mar o en la zona maritimo-terrestre, debera
comprender un estudio bdsico de la dindmica litoral referido a la unidad fisiogrdfica costera correspondiente
y de los efectos de las actuaciones previstas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 93 de este
reglamento (articulo 44.3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

La finalidad de esta exigencia es evaluar la posible alteracién de los procesos naturales que
regulan el comportamiento del litoral, tales como el oleaje, las corrientes, las mareas y el
transporte de sedimentos.

En el presente proyecto, las actuaciones se circunscriben a un ambito muy reducido de la
linea de costa y se limitan a la intervencién sobre elementos ya existentes, concretamente la
consolidacion y reparacion de los paramentos de hormigén del embarcadero y el
mantenimiento del acceso publico al mar. Estas actuaciones tienen como objetivo principal
la conservacion de la infraestructura, la mejora de la seguridad y la preservacién de la linea
de costa, sin introducir nuevas infraestructuras ni modificar la configuracion actual del litoral.

El embarcadero y el acceso al mar constituyen elementos consolidados y preexistentes en el
sistema litoral, desempefando una funcion de defensa frente a la accién del oleaje y
facilitando el uso publico del litoral. La consolidaciéon y reparacion de los paramentos de
hormigén no supone una alteracién de la morfodindmica costera, sino la reposicién y
mantenimiento de una estructura ya integrada en el medio, destinada a preservar la
estabilidad de la linea de costa frente a la accién del oleaje.

Asimismo, las actuaciones proyectadas no implican variaciones en la geometria litoral ni la
ocupacién de nuevos espacios en la zona maritimo-terrestre, manteniéndose |la
infraestructura en su ubicacidén actual y sin un incremento de volumen o superficie. En
consecuencia, no se prevé afeccion alguna sobre los patrones de propagacién del oleaje, las
oscilaciones del nivel del mar ni los procesos de transporte y redistribucion de sedimentos
en la unidad fisiografica costera considerada.

Por otro lado, no se contempla la implantacion de elementos que supongan la permanencia
de usuarios en la zona de actuacién, ni la creacion de nuevos sistemas de drenaje,
canalizacion o llenado que pudieran modificar las dindmicas hidrodindmicas existentes. Las
condiciones de circulacion del agua y el comportamiento del medio marino se mantendran,
por tanto, inalteradas respecto a la situacién actual.

En virtud de lo expuesto, y teniendo en cuenta la naturaleza, alcance y localizacién de las
actuaciones previstas, se considera que estas no poseen entidad suficiente para generar
cambios apreciables en la dindmica litoral del entorno. Por ello, no se ha estimado necesario
realizar un analisis especifico de los parametros de oleaje, mareas u otros fenémenos

9150

pdplanea

www.planeasc.com
C/ La_Quinta 35C-42A
39750 Colindres

“ 4“&

(CANTABRIA) medioambiente y urbanismo
AMBITO- PREFIJO CSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-cc80-6¢8f-337c-7027-9cc1-93a4-27ch-6e3b 23/02/2026 09:29:10 Horario peninsular
NO registro DIRECCION DE VALIDACION
REGAGE26e00018713607 https://run.gob.es/hsblF8yLcR

GEISER-cc80-6¢8f-337¢-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEISER-cc80-6¢8f-337¢c-7027-9cc1-93a4-27cb-6e3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

PROMOTOR: PROYECTO BASICO:
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS L . [ .
CIUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y cons?rvaaon, y Pror'rogq' de concesion de DPMT
SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacién La Sorrozuela (Bareyo)

maritimos, dado que no se prevé impacto alguno sobre dichos factores ni sobre el equilibrio
dindmico del litoral existente.

Se incluye ESTUDIO BASICO DE LA DINAMICA LITORAL EN EL ANEJO N°3 de la Memoria.

11. GESTION DE RESIDUQS

No es de aplicacién en esta fase de Proyecto Basico.

12. SEGURIDAD Y SALUD

No es de aplicacién en esta fase de Proyecto Basico.

13. REVISION DE PRECIOS

No procede la revision de precios, al ser el plazo de ejecucion inferior a dos afios, de acuerdo
con el articulo 89.5 de la Ley 2/2015 de 30 de marzo de desindexacion de la economia
espafola.

14. CONTRATACION Y EJECUCION DE LAS OBRAS
14.01.  CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Segun el Articulo 77 de la Ley de Contratos del Sector Publico (Ley 9/2017), para ejecucion
de obras de las Administraciones Publicas con un valor estimado igual o superior a 500.000
€, es necesario que el Contratista se encuentre debidamente clasificado.

Debido a que el presupuesto del presente proyecto tiene un valor estimado inferior a esa
cantidad no sera exigible clasificacién del contratista.

14.02. DECLARACION DE OBRA COMPLETA

En cumplimiento de lo previsto en el Articulo 125 del Reglamento General de las
Administraciones Publicas (R.D. 1098/2001), se manifiesta que este proyecto comprende una
obra completa en el sentido exigido por el citado Reglamento, ya que incluye todos y cada
uno de los elementos que son precisos para la ejecucién y utilizacion de las obras, siendo
susceptible de ser entregados al uso publico.
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15. CONTROL DE CALIDAD

Seran de cuenta del Contratista, segln se establece en la Clausula 38 del Pliego de Clausulas
Administrativas Generales para la Contratacién de Obras del Estado, los gastos originados
por lo ensayos y analisis de materiales y unidades de obra que ordene la Direccion de la
misma, hasta un importe maximo del uno por ciento (1%) del presupuesto de la obra.

16. PRESUPUESTO

De acuerdo con lo expresado en el Presupuesto del presente documento se han obtenido
los siguientes presupuestos:

07 ACTUACIONES PREVIAS .....cvvrimeerrrimessersmimessessmissessssmsmnessessasnessssssssnesssssssnssssssssesssssees 800,00 9,90%
02 REPARACION Y CONSOLIDACION DE PARAMENTOS 3.350,00 34,26%
03 PROTECCION SUPERFICIAL Y ACABADOS......oocoooseeserssesesssessesssessessossiossoe 2.232,00 27,62%
04 GESTION DE RESIDUOS et 1.100,00 13,61%
05 SEGURIDAD Y SALUD 600,00 7,42%
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 8.082,00

13,00 % Gastos generales .... 1.050,66
6,00 % Beneficio industrial ....... 484,92

SUMADE G.G.yB.I. 9.617,58

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA  9.617,58
21,00 % LV Ao 2.019,69

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 11.637,27

Asciende el Presupuesto Base de Licitacion a la expresada cantidad de ONCE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (11.637,27 €).
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17. EXPROPIACIONES

El suelo sobre el que se ejecutara la actuacion y los elementos accesorios es de dominio
publico, por lo que no es necesaria la expropiacion y/o ocupaciéon temporal de ninguna finca
de terceros.

18. . DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO

e Documento N°1 Memoria
Anejo N°1. Estudio Fotografico
Anejo N°2 Estudio Béasico Dinamica del litoral
Anejo N°3 Estudio Ambiental
Anejo N°4 Estudio Econdmico Financiero
e Documento N°2 Planos
e Documento N°3 Presupuesto
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19. DECLARACION EXPRESA DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY
22/1988, DE 28 DE JULIO, DE COSTAS

Este Proyecto, salvo error u omisién y mejor criterio, cumple con las disposiciones de la Ley
22/1988, de 28 de julio, y de las normas generales y especificas que se dicten para su
desarrollo y aplicacién (articulo 44.7 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

De manera particular se declara que las instalaciones, obras contenidas en el proyecto y las
obras o modificaciones que, en su caso, se han realizado durante la vigencia del titulo
concesional:
- se ajustan a lo previsto en el objeto, condiciones y prescripciones del titulo
concesional sobre el que se solicita renovacion.
- se ajustan a lo dispuesto por la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, y Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas

Los siguientes autores responden de la exactitud y veracidad de los datos técnicos
consignados en la presente Memoria, la cual es redactada por el Equipo sefialado con la
direccién de Javier Gonzalez Gonzalez, ingeniero técnico de Obras Publicas, colegiado 10.750
siguiendo las directrices del promotor, y las indicaciones dadas en entrevistas con los técnicos
de la Demarcacion de Costas de Cantabria.

20. CONCLUSION

Considerando que el presente Proyecto prérroga de la concesién otorgada por O.M. de
21.12.2011 con destino a la ocupacién del dominio publico maritimo terrestre de obras de
acceso a la ria de Ajo desde urbanizacion La Sorrozuela, en el T.M. de Bareyo retine todos los
requisitos establecidos por la normativa vigente, se somete a la superioridad proponiendo
su aprobacion.

En Colindres a 21 de febrero de 2025

Fdo. Javier Gonzalez Gonzalez

Ingeniero técnico de Obras Publicas
Colegiado N° 10.750
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Panoramica de la urbanizacion desde la playa de |a arena.

FPanorémica del accesn &l mar desde I rig, £/ embarcaders aparece cubierta por la marea.
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Embarcadero. Estado actual y patologias
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ESTUDIO BASICO DE LA DINAMICA LITORAL

De acuerdo con el articulo 44.3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el articulo 91.3
del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas, cuando el proyecto contemple actuaciones en el mar o en la zona maritimo-
terrestre, debe incluir un estudio bésico de la dinamica litoral referido a la unidad fisiografica
costera correspondiente y a los efectos de las actuaciones previstas.

La finalidad de esta exigencia es evaluar la posible alteracién de los procesos naturales que
regulan el comportamiento del litoral, tales como el oleaje, las corrientes, las mareas y el
transporte de sedimentos.

01 Unidad fisiografica costera y caracteristicas del entorno.

El dmbito de actuacion se localiza en la Ria de Ajo, un estuario de configuracion lineal, con
orientacion norte-sur, que presenta una amplia zona intermareal (84% de su extension), con
influencia directa de la marea (prisma de marea de 1,9 millones de m? y rangos de marea de
hasta 4,5 m en mareas vivas). El principal aporte de agua dulce procede del rio Campiazo
(caudal medio anual de 1,5 m®/s). El entorno esta protegido como ZEC “Costa Central y Ria
de Ajo" y ZEPA "Marismas de Santofia, Victoria, Joyel y Rfa de Ajo”.

01 Naturaleza de las actuaciones previstas en el EBDL

Las actuaciones previstas en el presente proyecto se circunscriben a un ambito muy reducido
de la linea de costa y se limitan a la consolidacion y reparacion de los paramentos de
hormigon del embarcadero, asi como al mantenimiento del acceso publico al mar. Se
interviene exclusivamente sobre elementos ya existentes, sin introducir nuevas infraestructuras
ni modificar la configuracion actual del litoral.

El embarcadero y el acceso al mar constituyen elementos consolidados y preexistentes en el
sistema litoral, desempefiando una funcion de defensa frente a la accién del oleaje y
facilitando el uso publico del litoral. La consolidacién y reparacién de los paramentos de
hormigdn no supone una alteracion de la morfodindmica costera, sino la reposicion y
mantenimiento de una estructura ya integrada en el medio, destinada a preservar la
estabilidad de la linea de costa frente a la accion marina.

03. Estudio de la capacidad de transporte litoral, oleaje, mareas y corrientes.

La infraestructura se encuentra en una zona intermareal, sometida a ciclos de inmersion y
emersion, pero las actuaciones no maodifican la geometria litoral ni la ocupacién de nuevos
espacios. El embarcadero mantiene su ubicacion y volumen, por lo que no se preveé afeccion
alguna sobre los patrones de propagacion del oleaje, las oscilaciones del nivel del mar ni los
procesos de transporte y redistribucion de sedimentos en la unidad fisiografica costera
considerada.
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- La dindmica esta dominada por mareas semidiurnas, con fuerte renovacion de aguas
y corrientes asociadas a los ciclos de vaciante y llenante.

- El oleaje oceanico tiene influencia atenuada en el interior del estuario, donde
predominan las corrientes de marea y los gradientes de salinidad.

- Labatimetria y la morfologia del estuario favorecen la dispersion y renovacion natural
de las aguas, lo que contribuye a la estabilidad ambiental y a la resiliencia frente a
impactos puntuales.

04. Balance sedimentario y evolucién de la linea de costa tanto anterior como previsible

Las obras no generan vertidos, sedimentos ni sélidos en suspension, por lo que el balance
sedimentario existente en la zona se mantiene inalterado. No se prevé modificacion de la linea
de costa ni en planta ni en perfil, manteniéndose tal y como se encuentra en la actualidad.

05 Factores climaticos y adaptacién al cambio climatico

Se reconoce que el aumento del nivel del mar, derivado del cambio climético, podria suponer
en el futuro mayores periodos de inundacion en la zona. Sin embargo, las actuaciones
previstas no generan afeccion adicional ni incrementan la vulnerabilidad del entorno, ya que
se limitan a la consolidacion de una infraestructura preexistente.

A continuacion, se realiza una pequefia resefia del clima maritimo predominante en la zona
de La Sorrozuela, Bareyo.

El municipio de Bareyo se encuentra en plena Espafia HUumeda. Posee un clima muy
influenciado por la oceanidad, con abundantes nieblas y una pluviometria anual superior a
1000 mm. Lo que hace practicamente imposible la sequia estival.

Las situaciones humedas se generan habitualmente por vientos de Oeste a Norte, que traen
asociadas borrascas atlanticas. Por el contrario, las situaciones secas vienen asociadas a los
vientos del Noreste y Este, asi como los procedentes del Sur. Los primeros se originan en
situaciones anticiclénicas y producen cielos despejados. Los vientos del sur son muy calidos y
secos, por lo que llevan aparejadas condiciones xéricas.

La evolucidon de la temperatura estd marcada por un ascenso lento en primavera y un
descenso de similares caracteristicas en otofio, mucho mas lento que en los climas de
tendencia continental. Esto se debe al efecto termorregulador de la masa de agua oceénica
que retrasa el calentamiento de la atmdsfera en primavera y su enfriamiento en otofio,
ademas de ser un buen indicador de baja concentracion de calor durante la época estival.

Oleaje
El acceso al mar se encuentra resguardado de las principales oleajes, si bien con determinados

vientos o en situaciones excepcionales el dique puede verse afectado
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Por otra parte, las corrientes tanto de la ria como de la propia subida y bajada de la marea
no son significativas.

Temperaturas
Las temperaturas medias mensuales del agua del mar en superficie oscilan entre los 21y 22°C

en agosto y los 11y 12°C en febrero. Los valores extremos pueden llegar puntualmente a 25
y 9°C respectivamente.

Las mareas son semi diurnas y la carrera de marea oscila generalmente entre 4 m. en mareas
vivas y 1,5 m. en mareas muertas. Asi, la diferencia de cotas entre la pleamar y la bajamar
maxima astronémica se sitla en 4,94m. La amplitud maxima de marea observada es de 5,03
m.

06 Dinamicas resultantes de los efectos del cambio climatico

Segun el Informe sobre el Cambio Climético en la Costa Espafiola, incluido en el PNACC
redactado en 2014, los factores que fomentan el cambio climatico y por tanto repercuten en
modificacion de la costa espafiola son de dos tipos:

Factores climéticos

v' Cambios en el nivel del mar
Cambios en la temperatura del océano en superficie
Cambios en tormentas (Oleaje/viento)
Cambios en los extremos del nivel del mar
Cambios en la concentracion de CO2 en el océano
Cambios en la contribucion del agua dulce del mar
Acidificacion del océano

NN

Factores no climéticos

Hipoxia

Desvio de caudales
Retencion de sedimentos
Pérdida de hébitat
Desarrollo socioeconémico

<

AN

Los factores del cambio climatico que mas puede repercutir en el acceso al mar son los
cambios en el nivel del mar, lo que podria suponer en un futuro unos mayores periodos y
niveles de inundacién en este espacio.

Respecto a los factores no climaticos que pueden generar o provocar el cambio climatico, su
origen es antropogénico.

Hipoxia:
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Consiste en el agotamiento del oxigeno presente en los los ecosistemas de las masas marinas.
Lo que supone un crecimiento masivo de algas para posteriormente seguir con su muerte y
descomposicion. Segun la informacion disponible de la red de calidad del litoral de Cantabria
elaborada en los Ultimos afios, Los niveles de oxigeno disuelto y de saturacion de oxigeno en
la zona se encuentran por debajo de la media del resto de estuarios de Cantabria.

Las obras no implican el desvio de ninguna corriente marina procedente del Mar Cantabrico.

Pérdida de habitat:
La reparacion proyectada no supondra la degradacion del entorno ya que simplemente se
actuara sobre la edificacion existente.

Retencion de sedimentos:

Las obras de reparacion proyectadas no influyen en la acumulacion de sedimentos por las
corrientes de entrada de agua provenientes del mar cantédbrico o de salida de agua dulce
procedente de la propia rfa.

Esta actuacion no supone un represamiento de la rfa, un desvio o canalizacidon de agua o una
instalacion para extraccion de aridos por lo que no se generara un incremento de aporte de
sedimentos.

Desarrollo socioeconémico:
La actuacidn se va a realizar en un entorno urbano si bien las diferentes normativas
medioambientales vigentes impiden el desarrollo urbanistico del entorno.

07 Batimetria

No es necesaria la elaboracion de una batimetria de esa zona del fondo ya que no va a
resultar modificada con las obras planteadas. Tampoco se modificara el tramo de costa ni en
planta ni en perfil manteniéndose tal y como se encuentra en la actualidad.

08 Geologia

Las calizas, que representan el principal conjunto litoldgico del macizo antiguo, estan también
presentes en el resto de Cantabria, y con una especial y relevante significacion en el modelado
del tercio oriental y el &rea costera que, en una gran parte, se ha construido sobre un sustrato
calcareo que ha otorgado un carécter abrupto al modelado del relieve.

En los fondos predominan los depdsitos de arenas siliceas finas que constituyen todas las
grandes playas de la zona.

09 Analisis morfodinamico

Efectos producidos a corto plazo:
+  No produce cambios apreciables en las corrientes méaximas.
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+  No produce cambios apreciables en el desfase méaximo.
Efectos producidos a largo plazo:

*  Ya que no se produce variaciones apreciables del prisma de marea, ni cambios de
corrientes ni desfases ni diferencias de velocidades ni variacion en los procesos de
sedimentacion, no se produciran efectos a largo plazo de ningun tipo.

+ Ademés no se producen concentraciones de oleaje que puedan erosionar zonas
costeras, por lo que se estima gue no tienen ningun efecto sobre la dinamica litoral
ni sobre la biosfera marina.

10 Condiciones de la biosfera submarina y efectos sobre la misma de las actuaciones previstas

Existe una amplia informacién proporcionada por el documento cartografiado biondmico del
litoral de Cantabria elaborado por el grupo de Emisarios Submarinos e Hidraulica Ambiental
de la Universidad de Cantabria de fecha de diciembre de 2005 para la Directiva Marco del
Agua. DMA 2000/60/CE.

La situacién previa no se ve alterada con las obras proyectadas.

11 Recursos disponibles de aridos y canteras y su idoneidad, previsién de dragados y otras
bases de arenas.

Unicamente se emplea una pequefia cantidad de aridos de cantera para la composicién de
los diferentes morteros y hormigones a utilizar en las obras.

Estas cantidades son perfectamente suministrables por cualquiera de las canteras de
Cantabria ubicadas en la zona.

No es necesario la realizacién de ningun dragado del fondo marino ni relleno de arena en la
linea de costa.

12 Plan de seguimiento de las actuaciones previstas

Dado que las obras previstas no suponen la generacion de ningun vertido de sustancias al
mar no sera necesario ningun plan de seguimiento especial para las
mismas.

13 Conclusién

Las obras no incluyen nuevos diques ni barreras para el transporte litoral, ni producen
concentraciones de oleaje que puedan erosionar zonas costeras, por lo que se estima que no
tienen ningun efecto sobre la dindmica litoral ni sobre la biosfera marina.

Las actuaciones previstas (consolidacion y reparacion de los paramentos de hormigon del
embarcadero y mantenimiento del acceso publico al mar) se limitan a elementos ya existentes,
sin incremento de ocupacion ni modificacion de la geometria litoral. No se prevé la
introduccion de nuevas infraestructuras ni la alteracion de la configuracion actual del litoral.
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- No se generan vertidos, sedimentos ni solidos en suspension.

- No se modifica el balance sedimentario ni la evolucién de la linea de costa.

- No se alteran los patrones de propagacion del oleaje, las oscilaciones del nivel del mar ni
los procesos de transporte y redistribucion de sedimentos.

- Las condiciones de circulacion del agua y el comportamiento del medio marino se
mantendran inalteradas respecto a la situacion actual.
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Anejo N°3
ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO
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JUSTIFICACION DE LA NO REALIZACION DE ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

No se ha elaborado un estudio econdmico-financiero para el presente proyecto, ya que la
actuacion no responde a una actividad de explotacion econdmica ni persigue la obtencién de
beneficio alguno. El acceso al mar y el embarcadero objeto de la solicitud tienen caracter de
uso y servicio publico, siendo gestionados y mantenidos por la Comunidad de Propietarios,
sin repercusion econdmica para los usuarios ni cobro de tarifas o precios por su utilizacion.

La finalidad de las obras es garantizar la conservacion, sequridad y funcionalidad de una
infraestructura de acceso publico al litoral, en cumplimiento de la normativa sectorial y
ambiental, y sin vinculacion a actividades lucrativas o comerciales.

Por tanto, no resulta procedente la elaboracion de un estudio econdmico-financiero, al no
existir ingresos, explotacion ni beneficio asociado a la actuacion.
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Anejo N°4
FIANZA
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FIANZA. JUSTIFICACION DE LA FIANZA EN LA SOLICITUD DE
PRORROGA

La presente solicitud de prorroga de la concesion se realiza sin modificaciones sustanciales
respecto a las condiciones originales, tanto en la extensién de la ocupacién del dominio
publico maritimo-terrestre como en el alcance de las obras previstas, que se limitan a
actuaciones de conservacion y mantenimiento.

Por este motivo, se considera que la fianza ya depositada en el momento de otorgamiento
de la concesion inicial (Resolucién de concesién de ocupacién de 124,14 m? de dominio
publico maritimo-terrestre, otorgada a la Comunidad de Propietarios "La Sorrozuela" el 21
de febrero de 2011) resulta suficiente para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas, la correcta ejecucién de las obras y la reposicién del terreno, conforme a lo
dispuesto en el articulo 89 de la Ley 22/1988, de Costas, y el articulo 162 del Reglamento
General de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre.

La Ley 22/1988, de Costas, sefiala en su articulo 89:
“El concesionario estard obligado a constituir una fianza para garantizar el cumplimiento de
las condiciones de la concesion, la correcta ejecucion de las obras, la reposicion del terreno y
la reparacion de posibles darios.”

Mientras que el Reglamento General de Costas, articulo 162 sefala:
“La cuantia de la fianza serd, con cardcter general, del 5% del presupuesto de las obras o
instalaciones a realizar en el dominio publico maritimo-terrestre. La fianza se mantendra
durante toda la vigencia de la concesion y se devolvera una vez comprobado el cumplimiento
de todas las obligaciones.”

En consecuencia, no se estima necesario constituir una nueva fianza, manteniéndose la ya
depositada como garantia vigente durante el periodo de proérroga solicitado, en virtud del
titulo de concesion existente.

No obstante, en cualquier caso, se estara a lo que disponga la Administracion competente,
guedando a disposicién para actualizar o complementar la fianza si asi se requiere en funcion
de la normativa aplicable o de las condiciones que se establezcan en la resolucion de
prérroga.
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DOCUMENTO N°3 PRESUPUESTO

Proyecto de Obras de Mantenimiento y Conservacién y Prorroga de Concesién de DPMT
(21/12/2011)
Acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacion La Sorrozuela (Bareyo)

El presente documento recoge el presupuesto técnico para la ejecucion de las obras de
mantenimiento y conservacion del acceso a la Ria de Ajo, asi como la solicitud de prorroga
de la concesion de Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT) otorgada el 21 de diciembre
de 2011. El objetivo principal es garantizar la seguridad estructural y funcionalidad del acceso,
mediante actuaciones de reparacion, proteccion y adecuacién ambiental.

El presupuesto se ha elaborado conforme a los criterios técnicos habituales en proyectos de
ingenieria civil, siguiendo una estructura similar a la utilizada en herramientas profesionales
como CYPE. Se han definido ocho partidas principales que agrupan las actuaciones
necesarias, incluyendo inspeccion técnica, reparacion de paramentos, aplicacién de
revestimientos protectores, gestion de residuos, medidas de seguridad y control de calidad.

El Presupuesto Base de Licitacion asciende a la cantidad de ONCE MIL SEISCIENTOS TREINTA
Y SIETE EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (11.637,27 €), incluyendo el Impuesto sobre el
Valor Anadido (IVA) al 21%. Este importe se desglosa en un Presupuesto de Ejecucion
Material (PEM) de 8.082,00 €, al que se suman los gastos generales (13%) y el beneficio
industrial (6%).

El documento completo incluye:

e Resumen de presupuesto y PBL.
e Un cuadro detallado de unidades de obra, precios unitarios y cantidades.
e Las mediciones justificativas de cada partida.

Este presupuesto constituye una herramienta técnica y econdmica sélida para la planificacion,
licitacion y ejecucion de las actuaciones previstas, garantizando la transparencia y viabilidad
del proyecto ante la Demarcacion de Costas.
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PROMOTOR: PROYECTO BASICO:

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
CTUDAD RESIDENCIAL LA Obras de mantenimiento y conservacion, y Prérroga de concesion de DPMT

SORROZUELA CIF H39021688 (21/12/2011) de acceso a la Ria de Ajo desde la Urbanizacion La Sorrozuela (Bareyo)

De acuerdo con lo expresado en el Presupuesto del presente documento se han obtenido
los siguientes presupuestos:

01 ACTUACIONES PREVIAS ......virririestismisssvsmmsessssmsssessssssssassssssssnsssssssssssssssssssssssess 800,00 9,90%
02 REPARACION Y CONSOLIDACION DE PARAMENTOS 3.350,00 34,26%
03 PROTECCION SUPERFICIAL Y ACABADOS......oocoooseeserssesesssessesssessessessoessoe 2.232,00 27,62%
04 GESTION DE RESIDUOS et 1.100,00 13,61%
05 SEGURIDAD Y SALUD ..600,00 7,42%
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 8.082,00

13,00 % Gastos generales .... 1.050,66
6,00 % Beneficio industrial ....... 484,92

SUMADE G.G.yB.l. 9.617,58

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA  9.617,58
21,00 % LV Ao 2.019,69

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 11.637,27

Asciende el Presupuesto Base de Licitacion a la expresada cantidad de ONCE MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS (11.637,27 €).

En Colindres febrero de 2025

Fdo. Javier Gonzalez Gonzalez

Ingeniero técnico de Obras Publicas
Colegiado N° 10.750
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02 CUADRO DE PRECIOS UNITARIOS

Lista de partidas que conforman el presupuesto, con sus unidades de obra, cantidades,
precios unitarios e importes totales. Todos los precios unitarios e importes se expresan en
euros con dos decimales, y las cantidades corresponden a las mediciones previstas para cada
partida, de acuerdo con el alcance de los trabajos a realizar en el proyecto:

N° | Descripcion de la Partida ud Cantidad | Precio unitario (€) | Importe (€)

1 Inspgccuon técnica y diagnostico servicio | 1,00 800,00 € 800,00 €
previo

o |Picado, limpieza y sellado de | , 4000 | 3500¢€ 1.400,00 €

fisuras y grietas

3 Reparaaon. volumétrica de m2 20,00 60,00 € 1.200,00 €
zonas erosionadas/socavadas

4 .Refu.erzo con armaduras (acero ml 30,00 25,00 € 750,00 €
inoxidable/galvanizado)

5 Aplicacion de. .revestln.uento m?2 124,00 18,00 € 223200 €
protector superficial (epoxi)

Medidas de seguridad vy

6 o, servicio | 1,00 500,00 € 500,00 €
sefalizacién
Proteccién ambiental y gestion ..

7 . servicio | 1,00 600,00 € 600,00 €
de residuos
Seguimiento técnico y control de ..

8 X servicio | 1,00 600,00 € 600,00 €
calidad

Subtotal P.E.M.: 8.082,00 €

Los precios unitarios incluyen coste de materiales, mano de obra, equipos y la parte
proporcional de costes indirectos asociados a cada unidad de obra. El Presupuesto de
Ejecucion Material (PEM) asciende a 8.082,00 €, al que se afiaden un 13% de Gastos Generales
(1.050,66 €) y un 6% de Beneficio Industrial (484,92 €). La suma de P.E.M., gastos generales y
beneficio industrial conforma el Presupuesto Base de Licitacion sin IVA, que es 9.617,58 €.
Aplicando el 21% de IVA (Impuesto sobre el Valor Afadido) -equivalente a 2.019,69 €- se
obtiene un Presupuesto Base de Licitacion (IVA incluido) de 11.637,27 €, tal como se detalla
en el resumen del presupuesto.
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Partida 1: Inspeccién técnica y diagnéstico previo

¢ Unidad de medida: servicio

¢ Cantidad medida: 1,00 (unidad de servicio)

¢ Detalle de medicién: Se computa 1,00 servicio que abarca la realizacién de una visita
técnica al emplazamiento de la pasarela de acceso a la Ria de Ajo, la inspeccién del
estado actual de la estructura (revisién visual y pruebas in-situ necesarias) y la
posterior elaboracién del informe técnico de diagnostico. Esta partida se contempla
como un Unico trabajo global.

Partida 2: Picado, limpieza y sellado de fisuras y grietas

o Unidad de medida: metro cuadrado (m?

o Cantidad medida: 40,00 m?

o Detalle de medicion: Se han identificado y medido las superficies de hormigon
afectadas por fisuras y grietas, las cuales requieren picado, saneado y posterior
sellado. La superficie total estimada es de 40,00 m?, calculada sumando las
siguientes areas afectadas:

o Zonas fisuradas en paramentos verticales (muros, estribos):
aproximadamente 15,00 m?2.

o Zonas fisuradas en paramentos horizontales (losa o tablero del acceso):
aproximadamente 25,00 m?2.
Estas superficies incluyen la retirada del material suelto o deteriorado, la
limpieza de las grietas con medios mecanicos y quimicos adecuados, y el
sellado de las mismas con resina epoxi u otro material de relleno de alta
adherencia. La suma de las areas parciales da lugar a la cantidad total de

40,00 m? para esta partida.

Partida 3: Reparacion volumétrica de zonas erosionadas/socavadas

¢ Unidad de medida: metro cuadrado (m?

¢ Cantidad medida: 20,00 m?

o Detalle de medicién: Corresponde a las areas de elementos de hormigén que
presentan pérdida de material (erosiones o socavaciones) y que requieren ser
reconstruidas con mortero u hormigoén de reparacion. La superficie total medida es
de 20,00 m? resultado de la suma de las superficies de varias zonas puntuales
deterioradas:

o Sectores erosionados en la superficie de la rampa o losa de acceso:
aproximadamente 12,00 m?,

o Areas socavadas en bases de apoyo, juntas o encuentros estructurales:
aproximadamente 8,00 m?.
En estas superficies se llevara a cabo la eliminacién del material suelto, la
limpieza del soporte y la reposicion del volumen de hormigén perdido
mediante mortero de reparacién estructural, hasta restituir las dimensiones
originales de los elementos.

Partida 4: Refuerzo con armaduras (acero inoxidable/galvanizado)
¢ Unidad de medida: metro lineal (ml)
¢ Cantidad medida: 30,00 ml
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o Detalle de medicion: Se ha estimado una longitud total de 30,00 ml de armaduras
de refuerzo que se colocaran en las zonas mas comprometidas de la estructura,
particularmente en las fisuras y juntas que requieren refuerzo adicional. Esta longitud
total se ha calculado considerando:

o Instalacion de barras de acero inoxidable/galvanizado en fisuras de muros y
estribos: 18,00 ml.

o Instalacion de barras de acero en fisuras de la losa o tablero del acceso: 12,00
ml.
El metraje incluye el solape y anclaje de las barras segun las especificaciones
técnicas. Estas armaduras adicionales se adheriran con resina epoxi y tendran
la longitud necesaria para abarcar completamente las zonas afectadas,
sumando en total 30,00 ml.

Partida 5: Aplicacion de revestimiento protector superficial (epoxi)

o Unidad de medida: metro cuadrado (m?

¢ Cantidad medida: 124,00 m?

o Detalle de medicién: Corresponde a la superficie total que se protegera con un
revestimiento epoxi color neutro para garantizar la durabilidad de la estructura
frente a la exposicion al ambiente marino. La superficie total se ha calculado en
124,00 m?, considerando:

o Tablero de la pasarela (superficie de circulacion): aproximadamente 31,00 m
de longitud x 400 m de ancho = 12400 m?
(Nota: En caso de que la estructura incluya elementos laterales adicionales,
barandillas u otros componentes a pintar, sus superficies se incluyen dentro de
esta partida, sumando el total indicado.)
La aplicacion del revestimiento incluye la preparacion previa (limpieza y
eliminacion de polvo y partes sueltas), la aplicacion de imprimacién si
procede y dos capas de pintura o recubrimiento epoxi anticarbonatacion,
cubriendo toda la superficie definida.

Partida 6: Medidas de seguridad y seializacion

¢ Unidad de medida: servicio (conjunto de actividades)

e Cantidad medida: 1,00 (global)

o Detalle de medicién: Se considera 1,00 servicio que agrupa todos los medios
auxiliares de seguridad y sefializacién necesarios para la obra. Incluye la instalacién
de sefializacion provisional de obras (carteles indicativos, cinta de balizamiento, vallas
de proteccion perimetral), asi como la dotacién de equipos de proteccion colectiva y
demas medidas de seguridad y salud necesarias para la ejecucion de los trabajos.
Esta partida se valora como un lote Unico de seguridad y sefializacion, equivalente a
una sola unidad de medida global.

Partida 7: Proteccion ambiental y gestion de residuos

¢ Unidad de medida: servicio (conjunto de actividades)

e Cantidad medida: 1,00 (global)

e Detalle de medicion: Se computa 1,00 servicio que abarca las actuaciones relativas
al control ambiental y la gestién de los residuos generados por la obra. En esta
partida se incluyen tareas como: la colocacién de barreras de proteccion para evitar
la dispersién de residuos en la ria durante los trabajos, la recogida selectiva de
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escombros y material de demolicion, su carga y transporte a vertedero autorizado,
asi como cualquier otra medida de proteccidon medioambiental necesaria. Al tratarse
de un conjunto de acciones integradas en la gestion ambiental de la obra, se mide
como una unidad global de servicio.

Partida 8: Seguimiento técnico y control de calidad

¢ Unidad de medida: servicio (conjunto de actividades)

¢ Cantidad medida: 1,00 (global)

e Detalle de medicién: Comprende 1,00 servicio correspondiente al seguimiento
técnico de la obra y control de calidad de los trabajos ejecutados. Incluye la presencia
periddica de un técnico competente para supervision de la obra, la realizacién de
ensayos de control de calidad necesarios (por ejemplo, pruebas de resistencia del
hormigén reparado, verificaciones de la correcta instalacion de las armaduras y
calidad del revestimiento aplicados) y la elaboracion de informes de seguimiento.
Esta partida se mide como un servicio global que cubre todas las actividades de
control de calidad y asistencia técnica durante la ejecucion del proyecto.
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