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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

e Agentes.

La redaccion del presente documento ha sido encargada por la mercantil GRUP L'HORTA | MAR 2024,

S.L.,, con -_a Vanessa Mufioz Castell6 con “IF_ arquitecta Colegiada

n215009 por el COACV.

La entidad GRUP L'HORTA | MAR 2024, S.L. explota actualmente las instalaciones objeto de la
concesion en virtud del contrato de arrendamiento suscrito con BIENVE TROPICAL, S.L., con NIF
DI, titu/ar de la concesion administrativa vigente.

De conformidad con la normativa aplicable, la solicitud de modificacion sustancial de la concesidn
serd presentada por BIENVE TROPICAL, S.L., en su condicién de entidad titular de la concesion.

Ademas de la propiedad, la entidad explotadora y el equipo redactor, en la presente actuacion
intervienen los siguientes agentes:

o KUBIC es la empresa fabricante y suministradora del sistema de pérgola motorizada con
cerramientos acristalados objeto del presente proyecto, siendo asimismo la responsable de
su instalacion, de acuerdo con sus especificaciones técnicas y documentacion de fabricante.

e Joaquin Cabafiero Lopez de la Consultora Diana Consultores y Asociados S.L. es el autor del
Estudio econdmico financiero que se presenta como anejo.

e Titular de la concesidn actual.
BIENVE TROPICAL S.L. Nimero de Identificacion Fiscal: || NSNS
Domicilio social actual : Paseo Neptuno, 22 - Y 24, 46011, Valencia.

Domicilio social anterior : Calle Troya, 1 - 3, 46007, Valencia.

e Explotador de la concesidn actual.

GRUP L'HORTA | MAR 2024, S.L. Numero de Identificacion Fiscal: [T

Domicilio social : Calle Riu n2336, planta 01, 46012, Valencia.



e Objeto del proyecto.

La presente memoria tiene por objeto la redaccién de la documentacidn técnica necesaria para la
tramitacion de la modificacidn sustancial de la concesidn administrativa de ocupacion del dominio
publico maritimo-terrestre correspondiente al establecimiento de restauracion El Balandret, situado
en el Paseo de Neptuno n.2 20-22 de Valencia.

La actuacion proyectada consiste en la sustituciéon de la actual estructura de sombra compuesta por
un toldo y su estructura metalica, por una nueva pérgola motorizada con cerramientos acristalados y
un toldo.

La modificacidn de la concesidn tiene como finalidad incorporar al titulo concesional vigente el
volumen correspondiente al cerramiento de los ultimos cuatro metros de la terraza, de conformidad
con lo previsto en la Modificacién del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo, aprobada el
27 de enero de 2012, asi como en las Normas Urbanisticas especificas aplicables a la manzana en la
que se ubica el establecimiento.

El establecimiento El Balandret forma parte de un complejo hotelero-restaurador en
funcionamiento, con uso consolidado y amparado por la correspondiente concesiéon administrativa
para la ocupaciéon del dominio publico maritimo-terrestre.

La documentacion comprende la definicion técnica de la actuacion proyectada, la documentacion

grafica necesaria, la justificacion urbanistica y concesional anterior, la justificacién de la ocupacion
solicitada y el resto de la documentacion exigida por la normativa de aplicacién para la tramitacion
del correspondiente expediente administrativo.

e Situacion y emplazamiento.

La instalacién sobre la que se solicita la modificacidn sustancial de la concesion se sitla en la playa de
la Malvarrosa, ubicada en la ciudad de Valencia. El centro de gravedad de la zona que nos ocupa se
encuentra aproximadamente en las siguientes coordenadas UTM-30, ETRS-89:

X=730.298,82 m
Y=4.371.678,99 m
H=1,72m

El dmbito de actuacién se encuentra en el Paseo de Neptuno n2 20-22 (Valencia) y esta afectado por
el deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre DL- 56-V OM, aprobado por Orden Ministerial
de 20 de diciembre de 2016.

La Referencia catastral es la siguiente: 0318306YJ3701G0001EL.
La actuacion se encuentra incluida en el ambito de la Manzana M-1 del Paseo Maritimo de Valencia,

resultando de aplicacion la Modificacién del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo, asi
como sus Normas Urbanisticas especificas para dicha manzana.

Se adjuntan en el Anejo | el Plano catastro y el Certificado urbanistico y en el Anejo Il el Plano de
emplazamiento 1:500.



Fig 1. Situacion de la concesion en el ambito de la ciudad de Valencia en la Playa de la Malvarrosa

Fig 2. Situacion de la concesion en el ambito de la Playa de la Malvarrosa E: 1:2000

Linea de Deslinde del Dominio Maritimo-Terrestre

Linea de Ribera del Mar

Linea de servidumbre de proteccién



e Antecedentes.

La concesion que tiene por objeto la ocupacidon de dominio publico maritimo-terrestre con destino a
terraza anexa al restaurante y se encuentra vigente, ha sido objeto de diversas transmisiones y
prérrogas desde su otorgamiento inicial.

A continuacion, se resume la evolucidon administrativa de la concesion:

e 1993. Se otorga concesion administrativa a SAMIBA, S.L. por un plazo de 15 afios, con
posibilidad de prérroga de hasta 5 afnos.

® 2008. Finaliza el plazo inicial de la concesion y SAMIBA, S.L. solicita la prorroga prevista en el
titulo concesional.

e 2012. BIENVE TROPICAL, S.L. adquiere las participaciones sociales de SAMIBA, S.L. y solicita
la transmision de la concesidn a su favor.

e 2013. BIENVE TROPICAL, S.L. solicita una prérroga de la concesion.

e 2014. La Demarcacion de Costas concede la prérroga provisional a favor de BIENVE
TROPICAL, S.L..

® 2020. Se acuerda una nueva prorroga definitiva de la concesién a favor de BIENVE TROPICAL,
S.L., estableciéndose un periodo de vigencia de 16 afios, prorrogable hasta un maximo de 24
afios. El titulo concesional vigente autoriza la ocupacién de 302,40 m? de dominio publico
maritimo-terrestre destinados a terraza de bar-restaurante anexa al edificio situado en el
Paseo de Neptuno n? 20-22, Playa del Cabanial (Valencia).

e 2026. GRUP L'HORTA | MAR 2024, S.L., como entidad explotadora del establecimiento,
solicita autorizacidn para sustituir la pérgola existente en los ultimos cuatro metros de la
terraza por una nueva pérgola con cerramiento acristalado. La autorizacidn concedida
permite Unicamente la sustitucidn de la estructura y del toldo existentes por otra solucion de
caracteristicas similares, sin autorizar el cerramiento de dicho espacio, al no encontrarse
amparado por el titulo concesional vigente.

Como consecuencia de esta ultima circunstancia, se redacta el presente proyecto con el objeto de
solicitar la modificacién sustancial de la concesién administrativa, incorporando a la misma el
volumen correspondiente al cerramiento de los ultimos cuatro metros de la terraza, de conformidad
con la Modificacién del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo aprobada el 27 de enero de
2012 y con las determinaciones urbanisticas aplicables.

e Referencia de la concesion vigente.
N2 REF: CNC02/99/46/0505

Se autoriza la prdrroga de la concesién a BIENVE TROPICAL S.L. por un periodo de 16 afios,
prorrogables hasta un total de 24 afos, de la ocupacién de 302 m2 de DPMT con destino a terraza de
bar-restaurante anexa al edificio situado en el paseo de Neptuno 20-22, Valencia.

Se adjunta en el Anejo | la resolucién de la concesion y planos de la misma.

En Valencia con fecha del 24.04.2026 se dio la RESOLUCION al Grupo L'Horta i Mar (S ESEESI) vara
ejecutar actuaciones consistentes en la sustitucién de estructura ligera de sombraje existente en la
terraza del establecimiento Restaurante Balandret, situado en Paseo Neptuno n2 20-22.

El nimero de referencia es V-12 AUT 31.26 PR/MR. Se adjunta en el Anejo | las resoluciones de 2014,
2020y 2026. Igualmente se adjuntan los planos de la concesion.



e Descripcion de la pérgola existente.

La estructura actual de la pérgola se resuelve mediante perfileria de aluminio de seccién 8cmx4cm
con uniones mecanicas, con tornilleria, permitiendo su montaje y desmontaje sin afecciones
permanentes. La cobertura se realiza mediante lona o tejido técnico, garantizando ligereza y
permeabilidad visual.

10 barras de aluminio sujetan el toldo permitiendo que se deslice hasta desplegarse.

El sistema de apoyo se materializa mediante apoyos metdlicos a los maceteros cuya funcion es
exclusivamente la estabilizacidn frente a acciones de viento actualmente. Estos elementos carecen de
caracter estructural, no constituyen edificacion y se disponen sobre la superficie existente, sin
necesidad de cimentaciones ni alteraciones del terreno. La evacuacién de aguas pluviales se resuelve
mediante recogida y conduccion superficial asociada a la cubierta, sin incorporacién de redes
enterradas ni infraestructuras permanentes.

En medianeria en la zona de los Ultimos 4 metros, existe un cerramiento de pafios de vidrio y bambd
como se aprecia en el reportaje fotografico anexo.

La estructura existente es desmontable en su totalidad, permitiendo la restitucién del espacio a su
estado previo sin afecciones relevantes. Los elementos de apoyo pueden eliminarse sin intervencion
significativa.

La altura de la estructura existente es de 2,7m, horizontal en toda la extension del toldo.

Se adjunta estudio fotografico de lo existente y en el Anejo Il se adjuntan los planos de lo existente.

e Descripcion de la nueva pérgola.

La actuacion consiste en la instalacidn de una pérgola de estructura de aluminio lacado en color
negro, dotada de una cubierta mévil motorizada con una apertura maxima del 66 %, accionada
mediante cinco motores.

El cerramiento superior esta constituido por pafios de vidrio laminado con control solar, distribuidos
en un total de 42 vidrios enmarcados. La cubierta se compone de 14 calles y 15 barras estructurales.
Sobre la cubierta movil se dispone un toldo motorizado de color beige, con estructura de aluminio en
negro mate, accionado mediante mando a distancia e incorporando un sensor de viento para su
recogida automatica en caso de condiciones meteorolégicas adversas.

El cerramiento exterior de la terraza se cierra con un sistema de correderas de 5 carriles y una puerta
de emergencia. En el limite entre la terraza cubierta y el interior del restaurante se ha proyectado un
cerramiento con las mismas caracteristicas, puertas correderas de cinco carriles y una puerta de
emergencia.

El sistema de anclaje de los cerramientos verticales es una regata en el suelo de anchura 147 mmy
profundidad 200 mm. Consiste en un cajeado superficial en el pavimento que aloja el carril,
ejecutable y reponible, sin afeccidn estructural al dominio publico, y desmontable mediante uniones
mecanicas, permitiendo la restitucién del pavimento a su estado original.

El techo mévil motorizado se anclard a un antepecho de 55 cm de altura y en la parte frontal se
apoya en un pértico de 4 pilares de aluminio lacado en negro mate. La estructura realiza la



evacuacion de aguas con este portico: un canaldn de perfileria metélica horizontal que distribuye el
agua en 4 montantes de perfileria de aluminio, éstos desaguan en los maceteros que llevan el agua
hasta la red.

En medianeria en los ultimos 8 metros, en la zona de la terraza cubierta y la terraza descubierta, se
dejara la carpinteria de vidrio existente, el bambu existente se eliminara y se sustituira por plantas.

Los detalles se adjuntan en el Anejo Ill de fichas técnicas de la empresa Kubik, fabricante de la

pérgola y de los dos cerramientos, el exterior que cierra el volumen de la pérgola y el interior que
separa la terraza cubierta del interior el restaurante.

e Superficie ocupada.
AREA DE LA TERRAZA DESCUBIERTA: 67,2 m?

La pérgola existente ocupa una superficie dentro del drea de terraza descubierta de 42 m?,
correspondiente a unas dimensiones de 16,8 m de longitud por 2,5 m de anchura, sin incluir la
superficie ocupada por los maceteros ni por la valla perimetral. La nueva pérgola proyectada
mantendra la misma ocupacién en planta.

AREA DE LA TERRAZA CUBIERTA: 67,2 m?

AREA DEL INTERIOR DEL RESTAURANTE HASTA EL DPTM: 168 m?

OCUPACION TOTAL DEL DESLINDE: 302,4 m?

Por dltimo, la superficie total comprendida entre la linea exterior definida por los maceteros y la linea
de deslinde del DPMT es de 16,8 m x 18,00 m, con una superficie total de 302,4m?.

La superficie de ocupacién de la concesién no cambia, pero el volumen cambiaria al cerrar la terraza
descubierta. El cambio de volumen es el siguiente:

-Volumen cerrado inicial de:
35m2 x 16,8m (anchura) = 588 m3
- Volumen cerrado final de:

(33,8m2 vol int + 21,9m2 vol int terraza cubierta) x 16,8m (anchura) = 935,7m3

Se adjunta en el Anejo Il el plano de superficies de la concesién actual y la ocupacidn de la pérgola en
planta, al igual que un plano del cambio del volumen cerrado de la concesidn.

e Altura.
La pérgola actual tiene una altura de 2,7m horizontal en todo el recorrido del toldo.

El cerramiento acristalado que la sustituird y el techo motorizado tienen en su punto mas bajo 2,75m
y en su punto mas alto 3,00m.



e Materiales y acabados.
Cerramientos acristalados verticales:
La estructura de los cerramientos verticales esta realizada con aluminio lacado en negro mate. El

vidrio de los cerramientos verticales es: vidrio laminado 4+4 con control solar.

Capas:
EUROFLOAT 4 mm

SUNSTOP Neutro50T
Claro 0.38 mm (x 1)
EUROFLOAT 4 mm

Coeficiente de transmision térmica Ug: 5.6 W/m?K
Factor de transmision de la energia solar total (factor solar): 55 %

Se adjunta en el Anejo lll ficha técnica por Kubik.
Cerramientos acristalados horizontales:

La estructura del techo estd realizada con aluminio lacado en negro mate. Se ancla a un antepecho
mediante una placa metalica longitudinal de 134 mm.

El vidrio de los cerramientos verticales es: vidrio laminado 4+4 con control solar.

Capas:
EUROFLOAT 4 mm

SUNSTOP Neutro 50 T
Claro 0.38 mm (x 1)
EUROFLOAT 4 mm

Coeficiente de transmisidn térmica Ug: 5.6 W/m?2K
Factor de transmision de la energia solar total (factor solar): 55 %

Se adjunta en el Anejo lll |a ficha técnica por Kubik.
Toldo
El toldo tiene una estructura de aluminio negro mate y un tejido acrilico 2038 Beige 80UV.

Se adjunta en el Anejo lll ficha técnica por Kubik.

e EVACUACION DE AGUAS



La pérgola motorizada acristalada dispone de un sistema de evacuacién de aguas pluviales integrado
en su estructura. La cubierta presenta una pendiente del 10 %, que conduce las aguas hacia un
canaloén incorporado en el perfil horizontal. Posteriormente, el agua desciende por el interior de los
perfiles verticales hasta su conexidn con los desaglies existentes en los maceteros, aprovechando el
sistema de drenaje originalmente ejecutado.

e ILUMINACION Y ELECTRICIDAD

La nueva pérgola dispone de un sistema de motorizacién cuya alimentacion eléctrica se realizara
mediante conexion a la instalacién existente del establecimiento. Las adaptaciones necesarias seran
de cardacter puntual y se ejecutaran conforme al Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, sin que
la actuacion suponga una modificacion sustancial de la instalacidn eléctrica del establecimiento.
Luminarias previstas en la pérgola:

- 20 luminarias dos por barra horizontal para exteriores tipo Foco, Marca: Arkoslight - Modelo:
Puck outdoor 2700k CRI90 10cm - Ref.: A563-10-01.

- 3 luminarias Foco exterior en el cerramiento de la pérgola vertical, Marca: Led C4 - Modelo:
Modis double 430 mm, Ref.: AS12-37V9F10U60 - on/off - flood - 2700 - black.

- 2luminarias tipo Aplique de pared. Marca: Bover - Modelo: Marietta 32 A/98 Outdoor -
Ref.:33104035013 - 2700K.

e Estudio fotografico de lo existente

Vista general desde la izquierda y la derecha de la pérgola.
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Detalles

Anclaje de la pérgola al suelo Anclaje de la pérgola al macetero
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Medianeria Evacuacidon de aguas y valla exterior

Vista del cerramiento de fachada que separa la terraza cubierta del interior del restaurante.
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Vista general desde el Paseo de la Malvarrosa.
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1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

e JUSTIFICACION URBANISTICA Y NORMATIVA APLICABLE
El establecimiento El Balandret se encuentra situado en Suelo Urbano (SU).

Su calificacién urbanistica es ATE, area terciaria en el ambito del Plan Especial de
Cabafial-Canyamelar. Se adjunta en el Anejo |, el Informe urbanistico.

La actuacion proyectada consiste en la sustitucidon de la estructura de sombra existente en la terraza
del establecimiento por una nueva pérgola de aluminio lacado, con cubierta mévil motorizada y los
elementos auxiliares descritos en la presente memoria.

La intervencion se desarrolla sobre una terraza previamente autorizada, sin modificar el uso de
restauracion del establecimiento ni alterar la implantacién general de la edificacion.

La nueva instalacion se adapta a la ordenacidn urbanistica vigente de la Manzana M-1, respetando las
alineaciones, ocupacion, condiciones volumétricas y restantes determinaciones establecidas por el
planeamiento especifico del Paseo Maritimo.

Asimismo, la actuacién mantiene la integracion arquitecténica del conjunto, empleando materiales
ligeros y una solucién constructiva homogénea con el entorno urbano en el que se ubica.

La actuacion se ajusta igualmente a las condiciones establecidas en la concesién de ocupacion del
dominio publico maritimo-terrestre.

La pérgola proyectada se resuelve mediante un sistema constructivo equivalente al modelo
SUNROOM, compuesto por estructura portante de aluminio, cubierta motorizada y cerramientos
acristalados, cuyas caracteristicas técnicas y formales se ajustan a las determinaciones establecidas
para este ambito. La perfileria se dispone en acabado de color negro, en armonia con la gama
cromatica de las pérgolas en tonos oscuros para la manzana en la Modificacidn del Plan Especial de
Ordenacidn del Paseo Maritimo, favoreciendo la integracidn visual del conjunto.

La estructura del toldo deslizable enrollable proyectado se plantea igualmente en aluminio lacado
negro armonizando con el conjunto y de lonas beige respetando la normativa.

El tratamiento del frente del forjado y del antepecho es uniforme.

Asimismo, la cubierta presenta una pendiente aproximada del 10 %, solucidn coherente con la
seccioén tipo definida para la manzana y que garantiza la correcta evacuacién de las aguas pluviales
sin alterar la configuracion volumétrica autorizada. La actuacion respeta igualmente la altura maxima
permitida y el resto de pardmetros urbanisticos aplicables, manteniendo la ocupacién autorizada y
adecudndose a las determinaciones de la normativa urbanistica vigente y de la concesion
administrativa.
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La Modificacion del Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo aprobada el 27 de enero de
2012 de la Manzana M-1 modificd el régimen de las terrazas y permitid los cerramientos en
determinadas condiciones, suprimiendo la prohibicion general que existia anteriormente.

Para el local ubicado en Av. Neptuno n220-22, las actuaciones propuestas deben adecuarse al
instrumento de planeamiento vigente:

(PEC) Plan Especial Cabanyal-Canyamelar (BOP 19/06/2023 - DOGV 19/06/2023).

Modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo en el ambito de la Manzana M-1
_ Terrazas AP.27/01/12.(BOP 13/02/12).

La actuacion se encuentra incluida en el ambito de la Manzana M-1 del Paseo Maritimo de Valencia,
resultando de aplicacion la Modificacidn del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo
aprobada el 27 de enero de 2012, asi como sus Normas Urbanisticas especificas para dicha manzana.

El Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar (PEC) remite expresamente a esa normativa en su articulo
1.38, indicando que el régimen urbanistico de las manzanas M-1 es el derivado de dicha Modificacion
del Plan Especial:

No aplica, ya que no se aumenta en el proyecto la edificabilidad neta.

Posteriormente se justificara lo dispuesto en el Plan especial de Ordenacion del Paseo Maritimo.

No aplica.

Segln el PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PASEO MARITIMO: La actuacidn pertenece al ambito
de la unidad de actuacidn A, uso terciario ATE y se plantea de conformidad con la ordenacién
urbanistica vigente para la Manzana M-1 del Paseo Maritimo de Valencia, que regula las condiciones
de implantacion de las terrazas y permite, en las condiciones establecidas por dicha normativa, la
ejecucién de cerramientos ligeros desmontables en el drea de las terrazas descubiertas Td (segun
plano ) recayentes al paseo maritimo.
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Fig.3. Imagen extraida del plano 9 de la Modificacién Puntual del Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo de la
Malvarrosa respecto a la manzana M1.

Fig.4. Imagen extraida del plano 8 de la Modificacidon Puntual del Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo de la
Malvarrosa respecto a la manzana M1.




PROYECTO DE MODIFICACION SUSTANCIAL DE LA CONCESION DE OCUPACION DEL DPMT. INCORPORACION DE TECHO Y CERRAMIENTO
LIGERO DESMONTABLE EN LA TERRAZA DESCUBIERTA DEL RESTAURANTE EL BALANDRET, PLAYA DE LA MALVARROSA , VALENCIA.

“Se admitira como variable que las hojas del cerramiento ligero desmontable puedan disponerse con
marco de aluminio lacado en blanco o bien mediante acristalamiento de seguridad sin marcos
perimetrales”

“Se admitiran ligeras variaciones en la inclinacién del sistema de cobertura respecto a la definida
como seccidn tipo, siempre y cuando dicha inclinacién sea uniforme para la totalidad de los locales
de la misma manzana”

“Se tomard como altura de referencia la altura desde el acabado del pavimento exterior, hasta la cara
inferior del dintel del cerramiento ligero desmontable, tomando como punto fijo el borde de la cara
inferior del forjado de la terraza cubierta Tc”

“Sistema de toldos deslizables enrollables, cuyo color debe ser igual para todas las concesiones.
Sistema de cobertura: perfileria fija o movil sistema SUNROOM T-68 o equivalente.”

“El cerramiento de fachada vertical sera sistema SUNROOM T-30 o equivalente.”

“Tratamiento uniforme del antepecho y frente del forjado tanto en revestimiento como en color”

“Tratamiento uniforme en los maceteros preexistentes, no admitiéndose diferencias en el tipo de
revestimiento o color, debiéndo ser unitarios para todas las manzanas.”

ESQUEMA 2: SISTEMA DE COBERTURA
escala 1/25

Sisterna de toldos deslizables enrcllables,
cuyo color debe ser igual para todas las
concesiones.

Sisterna de cobertura: perfileric fijo o mavil

Alojamiento para sistema SUNROOM T-68 o equivalente

sistema de toldos

Apoyo del sistema de cobertura

Varloble de 35 a &0 o
cdopfor o los ipcoles gle
refarencic en cada u
manzanas.

Canalén para recogida de aguas, con
bajantes integradas que sa conectardn
a los rejillos linecles situadas ol pie de

vorable o adaptor gla ol caramisnios

de refarencio en cadatmode T
bos monzanas,

Dintel del sistema de ceramiento ligero
desmontable. Perfil hueco rectangular
140x% 80 mm en dcero inoxidable AlS-316
Situado a la altura de referencia.

Fig 5. Imagen extraida del plano 10.1 de la Modificaciéon Puntual del Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo de la
Malvarrosa respecto a la manzana M1.
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Separacion lateral |
entre titulares M [

Barandilla

Elemento de sombra medionte toldo
herizontal deslizante con cables de
acero inoxidable AlSE316

B S

Tratamients unifarme del antepecho y

frente de forjodo tanfo en revestimiento
como en color

Z

Sisterna de cobertura: perfileria fijo o

mévil sisterna SUNROOM T-68 o

equivalente.
El nimero de divisiones frontales del

sistema se adaoptard a las necesidades

j;

del local.

—

! B encuentro del cerremiento loteral entre
concesionarios al acometer a fachada,

se reglizara mediante acristalamiento a

o de referencia

i 1 festa, sin montante vertical.

Cemamiento ligero desmontable:
sistemo SUNROOM 5-30 o equivalente

preexistentes, no admitiéndose
diferencias en el fipo de revestimiento
a coler, deblendo ser unitarios para
todas las manzanas.

Macetern

prasxstentp Variable, ojustoda o la moduociin existente

Macetero
reasislents

0.82 4.63

NOTA: Las cotes son orientafivas. Se ajustardn a la modulacion de

0.82 los maceteros preexstentes

Fig 5. Imagen extraida del plano 10.1 de la Modificacién Puntual del Plan Especial de Ordenacidn del Paseo Maritimo.

// 1» 250
jp—

MASTIL

Barandile

50

k]

Altura de bastidor fija

diente

C————t—--

Formglcion de pe
de

|
— ESQUEMA 1

Antepecho preexistente
Forjado

Sisterna de toldos deslizables enrcliables,
cuyo color debe serigual para todas las
concesionzs.

b v o s ks s v e

Sistema de cobertura: perfilera fija o movil
sistemna SUNROOM T-68 o equivalente

El encuentro del cerramiento lateral entre
conceasionarios al acometer a fachadao, se realizara
medianie acristalamiento a testa. sin montanie verical.

Cemamiento ligero desmontable:

o | sisterng SUNROOM 5-30 o equivalente

altura de referencia

090

l 400

Rejilc o conectar con la red de evacuacion
existente(ancho de 10 cm) Modelo unitario para
todos las concesiones.

deberd obligateriomente reclizarse junto con la
gjecudién/ adaptacion de los ceramientos
ligeros desmontables,

Dasagiie a conectar con lda red de
avocuacion existente

1

Franja de pavimento de piedra natural @ juego
con la existente en el paseo marifimo.

Este pavimento deberd obligatoriomente
redlizarse junto con la ejecucion/ adaptacion
de los cerramientos ligeros desmontakbles,

Fig 6. Imagen extraida del plano 10.1 de la Modificacién Puntual del Plan Especial de Ordenacidn del Paseo Maritimo.
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e JUSTIFICACION DEL USO

El establecimiento mantiene el uso de restauracidn autorizado, sin producirse modificacion del
uso urbanistico ni de la actividad implantada.

e JUSTIFICACION CONFORME A LA NORMATIVA DE COSTAS

La actuacion proyectada tiene por objeto la incorporacién a la concesién vigente del volumen
correspondiente al cerramiento de los ultimos cuatro metros de la terraza, de conformidad con lo
previsto en la Modificacion del Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo, aprobada el 27 de
enero de 2012, sin modificar el uso autorizado ni la naturaleza de la concesidn.

La documentacion que integra el presente proyecto define las actuaciones previstas, sus
caracteristicas constructivas y su implantacién, justificando su adecuacién técnica y urbanistica y su
compatibilidad con la proteccién y utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 44.7 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se
declara expresamente que las actuaciones proyectadas cumplen las disposiciones de la citada Ley y
de las normas generales y especificas dictadas para su desarrollo y aplicacion.

e JUSTIFICACION AMBIENTAL (RED NATURA 2000)

Se ha comprobado la ubicaciéon de la actuacién respecto de la cartografia oficial de espacios naturales
protegidos y de la Red Natura 2000, constatdndose que el ambito de actuacion, situado en el Paseo
de Neptuno n2 20 de Valencia, no se encuentra incluido en ningln espacio perteneciente a la Red
Natura 2000 ni en otros espacios dotados de figuras de proteccién ambiental.

Asimismo, considerando un entorno de 500 metros alrededor de la actuacion, no se identifican
espacios integrantes de la Red Natura 2000 ni otras figuras de proteccion ambiental susceptibles de
verse afectadas por la intervencion proyectada.

La actuacion consiste en la sustitucidon de una pérgola existente en un entorno urbano
completamente consolidado, sin incremento de la ocupacidon del dominio publico maritimo-terrestre
ni afeccién a habitats naturales, flora, fauna o valores ambientales protegidos.

En consecuencia, se considera que la actuacion no produce afeccion apreciable sobre espacios
protegidos y no resulta necesario incorporar un estudio biondmico, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 88.e del Reglamento General de Costas.

Se adjunta plano de la Red Natura 2000 en el Anejo IV.
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e EVALUACION DE LOS EFECTOS CLIMATICOS SOBRE LAS INSTALACIONES

La actuacion objeto del presente proyecto consiste exclusivamente en la modificacion de una
concesiéon administrativa mediante la incorporacion del cerramiento de los ultimos cuatro metros de
una terraza existente, sin incremento de la superficie ocupada sobre el dominio publico
maritimo-terrestre ni ejecucion de obras que alteren la dindmica litoral, el perfil de la costa o el
régimen de oleaje.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 92.2 del Reglamento General de Costas, se han
considerado las medidas de adaptacidn definidas en la Estrategia de Adaptacién al Cambio Climatico
de la Costa Espanola, elaborada por el Ministerio en cumplimiento de la disposicion adicional octava
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, y aprobada tras su correspondiente Evaluacién Ambiental
Estratégica.

La actuacion proyectada resulta compatible con los principios y medidas de dicha Estrategia por las
siguientes razones:

a) No supone rigidizacion del litoral ni la creacidn de nuevas estructuras fijas sobre el dominio publico
maritimo-terrestre, al tratarse de la sustitucidn de una instalacidn existente por un sistema ligero y
desmontable, dentro de una ocupacién ya amparada por titulo concesional en un frente urbano
plenamente consolidado.

b) Su caracter desmontable y reversible permite la retirada o adaptacion de la instalacion sin
afecciones permanentes sobre el dominio publico, en el supuesto de que las medidas de adaptacién
gue se definan o desarrollen para este tramo de costa asi lo requiriese, sin condicionar ni dificultar su
ejecucion.

¢) No incrementa la exposicién de personas o bienes frente a los riesgos costeros identificados, al no
ampliarse la superficie ocupada ni modificarse el uso autorizado, y desarrollarse la actuacion en un
ambito respaldado por la cartografia de peligrosidad analizada en el presente apartado para un
horizonte temporal muy superior al plazo de vigencia de la concesion.

En consecuencia, la actuacién no interfiere con las medidas de adaptacion previstas en la citada
Estrategia ni compromete la capacidad de adaptacién futura del tramo de costa en que se ubica.

No obstante, como documentaciéon complementaria, se incorporan planos correspondientes al
ambito de actuacidn para un horizonte temporal de 100 afios. Dado que el plazo de vigencia de la
concesion es de 24 ainos, dichos planos permiten evaluar la exposicién de la actuacién durante un
periodo superior al de su vida concesional, siendo una referencia conservadora para la valoracién de
los posibles efectos del cambio climatico.

Se adjuntan en el Anejo IV los siguientes planos oficiales del Instituto Cartografico de Valencia de
riesgo de inundacion fluvial y marina.

-Planos de SCZI-IPE. Peligrosidad por inundacidén marina. Nivel y olas. T=100 afios.

-Planos de SCZI-IPE. Peligrosidad por inundacidn fluvial. T=100 afios.
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e PRESUPUESTO
Presupuesto de ejecucion de las obras seglin presupuesto aportado por la empresa instaladora:

La valoracidn econdémica se ha obtenido a partir del presupuesto emitido por la empresa KUBIK,
fabricante e instaladora de la pérgola y del cerramiento acristalado proyectados.

El Presupuesto de Ejecucién Material comprende las siguientes acciones:

1. Desmontaje y retirada de la pérgola y el cerramiento existentes

2. Suministro e instalacién de la nueva pérgola acristalada y toldo

3. Sustitucion del cerramiento acristalado entre el restaurante y la terraza cubierta

4. Remates, sellados y trabajos auxiliares.

El presupuesto de la empresa Kubik se adjunta en el Anejo Ill de Fichas técnicas y Presupuesto.

La tramitacion de la presente modificacion sustancial de la concesion requiere la constitucion de una
fianza provisional equivalente al 2 % del presupuesto de las obras e instalaciones.

A efectos del presente proyecto:

e Presupuesto con IVA: 84.501,56 €
e Presupuesto sin IVA: 84.501,56 + 1,21 = 69.836,00 €
e Fianza provisional (2 %): 69.836,00 x 0,02 = 1.396,72 €

Se adjunta a la memoria el justificante del depdsito de la fianza provisional por un importe
correspondiente al 2% del presupuesto de las obras o instalaciones a realizar en el dominio publico

maritimo-terrestre.

Una vez otorgada la autorizacion se constituird la fianza definitiva, elevando la provisional al 5 % del
presupuesto correspondiente de las obras o instalaciones.
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e CONCLUSIONES

La actuacion definida en el presente proyecto tiene por objeto la modificacidn sustancial de la
concesion administrativa de ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre correspondiente al
Restaurante El Balandret, mediante la incorporacidn al titulo concesional del volumen derivado del
cerramiento de los Ultimos cuatro metros de la terraza, de conformidad con las determinaciones de
la Modificacion del Plan Especial de Ordenacidn del Paseo Maritimo aprobada el 27 de enero de
2012.

Asimismo, el proyecto contempla la sustitucién de la pérgola existente y del cerramiento acristalado
que separa el interior del restaurante de la terraza cubierta, mediante la instalacion de nuevos
elementos constructivos de disefio y prestaciones acordes con la actuacion proyectada, mejorando la
funcionalidad, la integracion arquitecténica y la calidad del conjunto, sin alterar el uso autorizado ni
incrementar la superficie ocupada sobre el dominio publico maritimo-terrestre.

La documentacion técnica que integra la presente memoria define adecuadamente las caracteristicas
de la actuacidn y justifica su adecuacion a la normativa urbanistica, al Codigo Técnico de la
Edificacion, a la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, a su Reglamento General y al resto de
disposiciones que resultan de aplicacion.

En consecuencia, se considera que la actuacion proyectada reune las condiciones técnicas,
urbanisticas y administrativas necesarias para la tramitacién de la modificacion sustancial de la
concesiéon administrativa solicitada y para la obtencion de los informes y autorizaciones preceptivos
por parte de las administraciones competentes.

Y para que conste a los efectos oportunos, se redacta la presente memoria técnica.
En Valencia, a 22 de julio de 2026.

La arquitecta

Vanessa Muiioz Castell6
Arquitecta
Colegiada n2 15.009 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunitat Valenciana (COACV)



PROYECTO DE MODIFICACION SUSTANCIAL DE LA CONCESION DE OCUPACION DEL DPMT. INCORPORACION DE TECHO Y CERRAMIENTO
LIGERO DESMONTABLE EN LA TERRAZA DESCUBIERTA DEL RESTAURANTE EL BALANDRET, PLAYA DE LA MALVARROSA , VALENCIA.
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ANEJO |
PLANOS DE INFORMACION

PROYECTO DE MODIFICA’CI("JN SUSTANCIAL DE LA
CONCESION DE OCUPACION DEL DPMT

RESTAURANTE EL BALANDRET
Calle Neptuno n2 20-22, 46011
Playa de la Malvarrosa
VALENCIA

Redactora del proyecto
Vanessa Mufioz Castelld
Colegiada 15.009

Julio 2026
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MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
Y EL RETO DEMOGRAFICO

o F I ¢ 1 O

ps://run.gob.es/hsbIF8yLcR

SIREF.
N/REF. CNC02/99/46/0505
ASUNTO  Solicitud documentacion

SECRETARIA D’ESTAT DE MEDI
AMBIENT

DIRECCIO GENERAL
DE LA COSTA | EL MAR

DEMARCACIO DE COSTES EN
VALENCIA

BIENVE TROPICAL, S.L.

Av. Neptuno, n°20
46011 Valencia

SECRETARIA DE ESTADO DE
MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL
DE LA COSTA Y EL MAR

DEMARCACION DE COSTAS EN
VALENCIA

Valencia

Solicitud de documentacion relativa a la concesion de ocupacion de dominio publico maritimo-terrestre, con
destino a terraza de bar-restaurante anexa al edificio situado en el paseo de Neptuno n°20-22, en el T.M. de

961.583.173.
Se adjunta al presente escrito los siguientes documentos:

o Plano n°1 Emplazamiento
o Plano n°2 Estado actual

En relacién con su peticidn realizada con fecha 8 de julio de 2026, en la que solicita documentacion del expediente de referencia
CNC02/99/46/0505, esta Demarcacion de Costas le INFORMA:

La totalidad del expediente en formato fisico, puede examinarse presencialmente en la Demarcacion de Costas en Valencia, en horas
habiles de oficina y solicitando cita previa, a través del correo electronico buzon-dcvalencia@miteco.es 0 del teléfono

La jefa del Servicio de Gestion del Dominio Publico
“Documento firmado electronicamente en Valencia, en la fecha y hora referenciadas en la firma. g

Patricia Ramos Pastor

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-712d-92d4-90af-ed5b-9d03-fe37-2f01-95¢7 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: htt

CORREO ELECTRONICO
buzon- dcvalencia@miteco.es

C/ JOAQUIN BALLESTER,39 - 6°
46009 VALENCIA
Tfno.: 96 158 3165
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- 228 | MINISTERIO . i N 201 | DIRECCION GENERAL DE LA
5%—. DE AGRICULTURA, ALIMENTACION Y e A e T

wlels J'I J Eﬁ’ﬁ}_ DEMARCALICN DE COSTAS EN

-

S/EF. BIENVE ROPICAL SL
N/REF. CNCD2/ 0940508 D. Emiio Vazquez Peris

C-164i28 Cf Troya, 1-30

FEGHA THE2014 48007 VALEMCA

ASLUNTO:

Prirroga de |a concesion otorgada a BIENVE ROPICAL 5L para explofacion de termaza anexa
al bar-restaurante en la Av. Neptuno n® 20-22, T.M. de Valencia.

ANTECEDENTES

1.- Por Orden Ministerial de 3 de junio de 1993 se otorgd concesion para la
acupacion, durante un plazo de 15 afios prorrogables por otros 5 {condicion 18), de
302,4 metros cuadrados de bienes de dominio piblico maritimo-terrestre (dpmt)
con destino a terraza de un bar-restaurante anexa al edificio situado en la Av. de
Neptuno n2 20-22, en el 1érmino municipal de Valencia.

2 . Al vencimiento del plazo inicial para el que fue concedida, se solicitd por e
interesado prorroga en plazo, que se otorgd por Orden Ministerial de 16 de julic de
2011, por un plazo que finalizé el 29 junio 2013 sin posibilidad de prirroga
{condicidn particular 19).

3. El dominio piblico maritimo-terrestre ccupado da soporte a servicios de
libre acceso publico, con fuerte demanda, precisamente enire los usuarios de la
playa, por lo gue su continuidad es acorde a los objetivos sefalados en la
exposicion de motivos de la ley 2/2013 de 29 de mayo, de Proteccion y Uso
Sostenible del Litoral y de modificacion de fa Ley 22(1988, de 28 de julio, de Costas,
recientermente promulgada.

Con fecha 22 de abril de 2013 y n® de registro 006/751, D, Emilio Vazquez
Peris en su condicién de representante de BIENVE ROPICAL SL presento solicitud,
al amparo del art. 2 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Proteccion y Uso
Sostenible del Litoral y de modificacién de la Ley 221988, de 28 de julio, de Costas,
de prérroga de la concesion actual o en su defecto, nueva concesion.

La Ley 2/2013, de 28 de mayo, de Proteccién y Uso Sostenible del litoral y de
modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en su art. 2, olorga a las

 Joaquin Ballester, 365 - 84
panta

S50 Walerca
TEL.: 96 S0TI5EeS
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concesiones en vigor, la posibilidad de ser prorogadas a instancia de su titular,
disposicion que no tiene todavia desarrollo reglamentario.

Con fecha 10-7-2013 se expidid una autorizacicn ternporal mientras se
aprobaba el nuevo Reglamento de Costas y con el limite de un afio.

Proxima a vencer la autorizacién temporal sigue sin haber desarrollo
reglamentario de |a Lay.

RESOLUCION

Considerando el interés del servicio que se presta declarado segin el
amecedente 3, y, mientras se tramita el correspondients expediente de concesion,
supeditado a la aprobacién del nusvo reglamento de Ia Ley de Costas, v en todo
caso hasta el otorgamiento de la concesion, o hasta que la presente autorizacién
sea revocada por la Administracion, v como limite méximo hasta el 13 de junioc de
2015, esta Demarcacidn de Costas AUTORIZA, con efectos desde el vencimienta
del anterior titulo, en precaric vy provisionalmente a BIENVE ROPICAL SL Ia
ocupacion del dominio pdblico maritimo-tarrestre, en los mismos términos ¥
condiciones establecidos para la concesién que ahora vence,

Siendo |a presente autorizacion un titulo habilitante provisional, se considera
pertinente mantener el canon vigente en el momento del vencimiento de la
concesion. Serd en la resclucion, si procede, de la nueva concesion donde se
establezca el canon ajustado a las nuevas condiciones presentes en el momento de
su otorgamiento.

La presente autorizacién podrd ser revocada unilateralmente por la
Administracién en cualguier momento, sin derecho a indemnizacion, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 55 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada
por fa Ley 2/2013, de 29 de mayo, de profeccitn v uso sostenible del litoral ¥, en
‘Todo ¢aso, cuando se compruebe la no viabilidad del expadients de concesién,

Se adjunta liquidacién del canon comespondiente al primer periodo,
incluyendo desde la fecha de la autorizacién hasta el 31 de diciembre del presente
ano.

Conira fa presente resolucién los interesados en ef expediente que no sean
Administraciones Publicas podréan interponer Recurso de Alzada, en el plazo de un
(1} mes, contado a partir de la fecha de recepcion de este oficio, ante la Direccidn
General de Sostenibilidad de la costa y del mar, de acuerdo con lo determinado en
el Art. 114 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Regimen Juridico de las
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Administracionas Plblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada
por la Ley 4/1998, de 13 de enero.

En el caso de que el recurso se limite exclusivamente a la fijacion del canon o
al valor de la base de dicho canon, podra interponerse, con caracter potestativo,
recurso de reposicion ante esta Demarcacion de Costas en Valencia, en el plazo de
un mes, o interponerse directamente reclamacion econdmico-administrativa, ante el
Tribunal Econdmico-Administrative competente en el mismo plazo, sin que puedan
simultanearse ambos recursos, de acuerdo con lo determinado en el arl. 222 y
siguientes de |la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Las Administraciones Publicas podran interponer Recurso Contencioso
Administrative en el plazo de dos (2) meses, contando a partir de la fecha de
recepcion de la presente Resolucidn, ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Valencia de conformidad con lo dispuesto en el art.46-6 de la Ley
29/1998 de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso Administrativa,
salvo que en el plazo de dos (2) meses se produzea el previo requerimiento a que
se refiere el art. 44 del mismo texto legal, el cual se entendera rechazado si
transcumera un mes desde que se efectud sin que haya sido contestado.

El Jefe de la Demarcacion
': i )E\

~ . Vicente Ibarra Damia

2P
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Sudiecin Gananl oo
Dairinia Piiblicn MeriEma-Temesin

CNC02/99468/0505
(C-164739, 30,31 Vakencia)
JPTILOP/324

RESOLUCION

\ista |a solicitud presentada por BIENVE TROPICAL 5.L. de priroga con base en el
articula 2 de la Ley 22013, de 29 de maya, de proteccion y uso sostenible del litoral v
de modificacién de la Ley 2211988, de 28 de julio, de Costas, de la concesidn atargada
por Orden Ministenal de 3 de junio de 159493 para la ocupacion de unos trescienios dos
{302) metros cuadrados de dominio pdblico maritimo-terrestre, con destino a la terraza
de bar-restaurante anexa al edificio situado en el paseo de Neptuna 20-22, en la playa
de Levante-Malvarrosa, término municipal de Valencia (Valencia).

ANTECEDENTES:

I} Por Orden Ministerial de 3 de junio de 1993, se otorgd a SAMIBA, S.L. eoncesitn
con desting a terraza de bar-restaurante anexa al edificio situado en el paseo de
Naptuna 20-22, en la playa de Levante-Malvarrosa, lérmina municipal de Valencia, por
un plazo de 15 aftcs, promogables por un maxima de cinco (5) afos mas,

I} Por Orden Minksterial de 16 de junio de 2011 se olorgd a SAMIBA, S.L. una prarmoga
de ka concesidn por un plazo de cinco (5) afos, finalizando el 29 de junio da 2013,

I} Con fecha de 29 de mayo de 2012 tiena entrada en la Demarcacitn de Costas en
Valencia escnta de D. Emilio Vazquez Pens, en su condicidn de representante de
SAMIBA, 5.1, comunicanda |a compra de participaciones sociales de dicha sociedad
par parte de BIENVE TROPICAL, S.L, el cambio de domicilio social, cambio de
sistema de adminisfracién y modificacion del objelo social, y solicitando a su vez la
transmision de la concesidn a la nueva mercantil,

La transmi=idn fue autorzada con fecha de 24 de abril da 2013,

V) Con fecha 22 de abrl de 2013, D. Emilic Vazquez Peris, &n su condicién de
representante de BIENVE TROPICAL, S.L. presentd solicitud, al amparo de lo
dispuesta en el articulo 2 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de prérroga extraordinaria
de la concesion adminisirativa otorgada por Orden Ministeral de facha 3/06/1093,

Plazn Gan Juan S le Trae wh
#8071 - Magdag
TEL,, f1 Sadcad
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V) Can fecha 24 de junio de 2015 la Demarcacion de Costas en Valencia le requiere
al paticionario completar su solicitud con la documentacion necesana para tramitar la
prérroga.

El cancesionario presenta asi la siguiente documentaciin:

a) Documentacion acreditativa de la identidad de la empresa tilular de la concesion y
del compareciente medianie la aporlacién del poder de representacion del
administrador que actda en nombre de |a emprasa,

b) Documentacion acreditativa del vinculo ded titular de la concesion con &l fitular del
inmuable ubicado fuera de dominio publico del que es anexa @ concesidn,

¢} Declaracion responsable de BIENVE TROPICAL, S.L. titular de la concesion, de
que las instalaciones, asi como las obras que se han realizado durante la vigencia del
litule concesional, se ajustan a lo previsto en su objeto, coNdiciONES Y PreESCrpCanas

V1) El Senvicic Perfénca de Costas, al remitir el expediente a los senicics centrales de
asta Direccién General de la Costa y el Mar, informa que no se aprecian causas de
caducidad y propone las condiciones para el posible olorgamienta da |a pramoga,

Vil) Por Resolucién de esta Diraccidn Ganeral de 29 de junio de 2020 fueron sometidas
a la aceptacién del peticionario las condiciones y prescripciones por las que se podria
otorgar la concesidn de referencia, la cual fue notificada con fecha 3 agosto de 2020,

Vill) Con fecha 13 de agosio de 2020 Bienvenida Navamo Soler, en representacion de
BIENVE TROPICAL S.L., acepta las condiciones y prescripciones sefialadas para ef
otorgamiento de la concesién referenciada, incluyendo la siguiente documentacion
solicitada Daclaracidn respansable de que o peliclnario no incurre en ninguna de las
prohibiciones de contralar previstas en la Ley 32017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Pablico, por 1a que se fransponen &l ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlameanto Europea y del Conseje 201423/UE y 201424/UE, de 26 da
febrem de 2014

CONSIDERACIONES:

1) El Reglamenio General de Costas en su ariculo 1721 establece que las
concesianes para la ocupacion de dominio pablico maritimo-terrestre existentes, que
hayan sido otorgadas antes de la entrada en vigor de la Ley 272013, de 29 de maya,
podran ser prarregadas a instancia de su thular.

2) Las actividades que se solicitan son de aquelias a las que se refiere el articulo
§1.2b) del Reglamento General de Costas y, por tanto, se podrian autorizar.

3) Con caracter previo al olorgamiento de la concesion, el concesionano ha de
presentar la documentacién exigida en |os articulos 134 y 176 del Reglamento General

Pagna 2 de 12
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EB WALENCM

SIREF BIENVE TROPICAL SL
MHEF.  CNCOZ99MEDS0S  EC/RAZ CiTrop, 144

SH00T WAL ENCLA,
FECHA 12112020

MBSO

& de la concesian adminisicivia por ocupackin del domenio. plbfice marlimo-lermeste slergadda & BIENVE
TROPICAL SL para explolacion do local eniec al bar-reslsurante en s Av. Mepluno o 20 y 22, TM de Valencia,

Se adjunta la Resolucidn dictada con fecha 29 de actubre de 2020 por la que se
ctorgs a BIENVE TROPICAL SL, prémaga de la concesién de ocupacin de una
superficie de 302 m? de dominio puhllr.'a maritimo-terresire, con destine a local anaxo de
bar-restaurants situado en la Av. Neptuno n® 20 y 22, an |a playa de Levante-Makarrosa,
en al T.M, de Valencia.

El Jefe de Servicio de Gestién de Dominio Publico
{Decurnente firmada elecirdnicamente an Veléncia, en la fecha y hisa referancindas &n la firma)
Enrique Carrecher Martinez
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de Costas. Canforme a lo informado por el Servicio Pernférico de Costas, fa concesidn
abjeto de esta tramilacion no estd incursa en ninguna causa de caducidad, por lo que
se podria proceder al otorgamiento de la promoga de acuerdo con lo establecido en &l
artficulo 172.3 dal Reglamento General de Costas, siempre que se aceplen y sa
cumplan kas condiciones y prescripciones establecidas en la presenta resolucion,

4) De scuerdo con lo previsto en el anticulo 84 de la Ley 2211888, de 28 de julio, de
Costas, y teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de
desindexaciin de la economia espanola. el canon se revisara penddicamente en la
medida en que aumenta o disminuya el valor de los sumandos que sinvieron para
detarminar su base de liquidacion, por lo que procede revisar el canon:

Al Base
1. Walor ded bien ocupado;
Valor catastral unitanio = 235 4 €m’

2. Beneficios:

PEM = 11.957.514 pla (71.926 21 €)

PEM actualizado = 145.866,35 €

20% PEM = 0,2=145.866, 35 € = 2017327 €

Estimacion de los beneficios econdmicos realizada por esta Direccion General {Con
base en la Orden HAG/126472018, de 27 de noviembre, par la que se desarrolian para
el afio 2019 el midoda de estimacion objetiva del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y el régimen especial simplificado del Impueste sobre el Valor
Afiadida): 55.005 30 €/afo

Beneficio' unitario = 55.085,30 € / 302 40 m* = 182, 18 Em*
Bj Canon unitario = (235,48 + 182,19) €m* x 0,08 = 33 41 €m’ y afio
Canon total anual = 33,41 €m’ y afo » 302 40 m* = 10.104,29 €lafio

5} De conformidad con lo esiablecido en los articulos 174.2 v 135.5 del Reglamento
Ganeral de Costas se otorga un plazo de prormoga de dieciséis {16) afies, prorrogables
hasta un méximo de veinficuatro (24) afos, si persisten las causas de inferés publico
que mativaran su stargamianto,

Dicho plazo se computard desde |a fecha de finalizacion del plazo de la prorroga de la
cancesion olorgada por Orden Ministerial de 3/06/1993. es decir, desde el 29 de junio
de 2013,
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En conzecuancia,

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA
RESUELTO:

Otorgar 3 BIENVE TROPICAL, S.L, la prérroga, con base en el articulo 2 de |a Ley
2/2013, de 29 de mayo, de la concesidn otoergada por Orden Ministerial de 3 de junio
de 1803 para la ocupacidn de unos trescientos dos (302) metros cuadrados de
dominio piblico maritimio-terrestre con desting a terraza de bar-restaurante anexa al
edificio situado en el paseo de MNeptuno 20-22, en la playa de el Cabafal, término
municipal de Valencia (Valencia), la cual quedara sujeta a las siguientes condiciones y
prescriptiones:
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Disposiciones Generales.
1% La presente concesidn, gue no imphca cesidn del dominio pdblico nl de las
facultades dominicales del Estado, se oforga con sujecién a lo dispuesto en la Ley
2211.988, de 28 de julio, de Costas, dejando a =alvo los derechos parliculares v sin
perjuicio de tercero.
2", Esta concesidn se olorga por el plazo gue se establece en el phego de
condiciones . particulares y prescripciones (en adelante PCPP). Dicho plazo serd
improrrogable, 3 menos gue en el PCPP se admita explicitamente la posibilidad de
una prormaga. Su computo se iniciara &l dia siguiente de la facha de natificacién dal
otorgamiento al concasionario.
30 {Sin contenida)
4% Esta concesion no implica la asuncidn de responsabilidades por el Ministerio para
la Transicion Ecologica y el Reto Demografico en relacion con e proyecta y la
ejacucian vy explotacion de las obras e instalaciones, tanto respecto a terceras como
al concesicnario.
5% El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de |a obtencion de las
licencias y otras autornzacionss legalmente procedentes y, en particular, [a de vertido
@l mar de aguas residuales o conexian, en su casa, a la red de saneamiento general
6% Esta concasian no implica la autorizacidn para Nevar & cabo actividades auxiliares
fuera de los limites de la misma, tales como acopios, almacenamientos o deposito de
los residuos de la explotacién, ni para hacer publicidad audiovisual, salvo aquelia que
sirva para indicar el titulo ¥ uso de la concesidn, previa confarmidad del Servicia
Periférico de Costas,
7. El conceslonario queda obligado a instalar y conservar a sus expensas, en |a
forma y plazo que se indiguen el PCPP o por e Servicio Perférico de Costas, la
sefialzacion terrestre provisienal durante las obras, asi cama la definitiva, que debers
incluir la de los accesos y zonas de uso plblico.
En el caso de que la naturaleza maritima de |a concesion asi lo exija. & concesionano
queda obligado a instalar y mantener a su costa las sefiales de balizamiento que se
ordenen por o Ente Pdblice Pueros dal Estado, guien, asimismo, ejercerd la
inspaccion sobre dicha sefalizacion, asl como establecera el balizamiento provisional
a colocar durante la ejecucién de las obras. A estos efectos, con anterioridad al
replanteo de las obras, debera presentar los planos de situacidn y planta de las
mismas. Con posterioridad, en el plazo de seis meses, contados a partir de la fecha
an gque sa le nolifiquen las sefiales gue han de constituir el balizamiento y sus
apariencias y alcances, debera presentar & proyeclo correspondiente para su
aprobacitn porel Ente Publico Puertos del Estado.
8% En el caso de que exisian temenos de propiedad particular incorporados a la
concesian por formar una unidad imprescindible para la explotacion de la misma,
antes del replanteo de las obras o simultaneamente con el mismo, se levantard
preceptivamente &l acta de entrega de dichos terrencs al dominio publico, con
asistancia de los representantes de lps Ministerios de Hacienda y para la Transicitn
Ecolbgica y el Reto Demografico, asi como del concesionario, el cual debera aportar
la cerificacion registral que comesponda.
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Durante |a vigencia de la concesidn, dichos terrenos tendran el uso previsto en la
misma y 8 su extincidn mantandran su calficacidn juridica de dominio pablica.
97 El concesionario gueda obligado a presentar el titulo de esta concesion dentro del
plazo de treinta (30) dias, contados desde el sigulente a |a notificacidn del
atorgamiento, en la Oficina Bguidadora que cormesponda, 2 efeclos de satisfacer, si
procede, el Impuesto General sobre Transmigiones Patrimaniales y Actos Juridicos
Documenadoes, conforme al texto refundido de dicho Impuesto, actualmente vigante,
y a entregar justificante de ello en el Servicio Periférica de Costas. Asimismo, en el
mismo plazo, deberd enfregarse en el Servicio Periférico de Costas el resguardo
original que acredite haber conslituido, si procede, en la Caja General de Depdsitos o
en cualquiera de sus sucursales, la fisnza definitiva equivalente al 5 por 100 del
prasupuesio tolal de las obras e instalaciones a realizar en el dominio pdblico.
10°, El concesionario queda obligado a reponer y conservar los hitos del deslinde a
los que esté referida |a concesion, en la forma que se le indigue por el Servicio
Periférico de Costas.
11", El concesionario sara rasponsable de los dafios y perjuicios que puadan causar
laz obras auvtorizadas, directa o indirectamenta, en las playas y costas inmediatas o
préximas, a juicio del Ministerio para la Transicion Ecolbgica v el Reto Demogréfico,
debiendo presentar a estos efectos en el plazo que se le sefale, el proyecle que
comprenda las obras necesarias, que debera realizar a sus expensas a fin de reparar
los dafos causados por [as mismas,
Aceptado dicho proyecto por el Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto
Demografico, el concesionario realizara las obras en el plazo que se le indigue.
Canones, tasas v gastos.
12°. El concesionario abonara par semestres adelantados al Tesoro Publico & partir
de |a fecha de notificacion de la concesion en ta farma y cantidad que s& fija en el
PCPP, el imparte correspondienta al canon de ocupacion 0 aprovechamianta.
Este canon podrd ser revisade por la Administracién en el plazo que se fijg en el
PCPP proporcionalmente al aumento que experimenta @l valor de |a base utilizada

para fijario.

Asimismo presentard, en su caso, en el plazo de guince dias, los correspondientes
justificantes de dichos abonos para conocimiento del Servicio Periférico de Costas.
13" Los gastos que se onginen por el replanteo v el reconocimiento final de las obras,
asi como la inspaceidn y vigilancia de las mismas, seran de cuenta del concesicnanio.
Replanteo de las obras.
144, (Sin contenido)
Ejecucion de las obras.
1582, {Sin contenida)
16*%, (Sin contenido)
172, (Sin contenida)
187, {3in contensda)
15°, {Sin contenido)
20" {Sin contenida)
Reconocimiento de las obras,
212 Terminadas las obras, el concesionario presentara el cerificado final de la obra,
suscritn por su director y visado por su Colegio profesional, en el que deberan estar
incluldas todas las obras, mcluso, en su caso, las comespandientes al vedide de
aguas residuales al mas, y solicitara por escrito del Servicio Periférico de Costas el
reconocimiento final de las mismas, que se practicard con asistencia del Ingeniero
Fégine 6 da 12
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representante de aguélla, del concesionano y de su director de obra, levantandose
acta y planos con los mismos requisitos que los de replantec. El incumplimienio de
esta condicion llevara necesanamente a la incoacion del expediente de caducidad de
la eoncesion
£2%. La fianza definitiva se devalvera al concasionario al afio de haber sido aprobados
por fa autondad competente ! acla y planos de reconocimiento final de las obras,
Dichas obras sustituirdn entonces a la fianza y responderan del cumplimiento de las
clausulzs de esta concesion, cuando fuera procedente.

Conservacian de las obras.
23", El concesionario gqueda obligado a conservar y mantener las obras y terrenos
concedidos en perfecto estado de utilizacidn, incluso désde los puntos de vista de
limpieza, da higiene y de estélica, realizanda a su cargo los trabajos de conservacion
¥ mantenimiento y cuantas reparaciones sean precisas para ello. Cuando éstas
tengan el cardcter de gran reparacién, el concesionaric deberd presentar
previamente, para sU acepiacidn, en su caso, por la Administracién, el proyecio
cormespondiente.
24", El Servicio Perifénico de Costas podrd inspeccionar en todo momento el estado
de consenvacion y mantenimianto de las obras y terrenos concedidos v sefialar [as
reparaciones v otras acciones que deban realizarse para el cumplimiento de los
i&rminos de la concesion, gquedando obligada el concesionario a ejecutarias en el
plazo que se le indique v en la forma establecida en la anterior condicidn 23, 5i el
concesionario no realizara estas acluaciones en el plazo establecido. el Ministerio
para la Transicidn Ecoldgica y &l Reto Demografico podrd imponere una sancidn
gconamica que no exceda del 10 por 100 del presupuesto iotal de las obras
autorizadas, concediéndole un nuevo plazo de ejecucidn. Si el concesionario no
gjecutara las reparaciones en este nuevo plazo, se procederd a la incoacion del
expedienta de caducidad de |a concesion.
25". La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la
presente concesion, slempre que se deba a causas de fuerza mayor, dara derechao al
Concasnand 2 aptar enfre 3 renuncia 2 la concesisn sin derecho & indemnizacion
alguna y con la obligacion de demaler y retirar los restas de |as obras, o la
reconstruccion a sus expensas de las mismas en el plazo que se le sefiale por la
Direccion General de Ia Costa y el Mar. Si la destruccion ocurriese par dolo o culpa
del concesionaria o persanas gue de &l dependan. la opcidn anterior correspondera a
dicha Direccién General, si bign en el caso de que el concesionaric no presente la
renuncia a la concesion, se insfruird el expediente de caducidad de [a misma.
26% Si el concesionario, una vez terminadas las obras y aprobada el acta de
reconocimianta final de las mismas, renunciara total o parcialmente a la concesion,
quedara obligado, de acuerdo con lo que se determine por el Ministeria para la
Transicion Ecolagica y el Reto Demografico, a enfregar las obras e instalaciones al
dominio pdblico estatal o levantarlas a su costa, dejando en este Gltimo caso
lerreno tofal o parcialmente libre de ocupacion,

Uso y explotacidn.

27*, El concesionario no podra destinar los termrenos de dominio publico concedidos, ni
las obras en ellos ejecutadas. & usos distintos de los expresados en |a concesion.
28*. Balvo que el PCPP sefalara otro plazo distinta; |2 falta da utiizacion durante el
periodo de un afo de las obras y bienes de dominio plblico concedidos, levard
necesariamente a ka incoaciin del expediente de caducidad de la concesion, a no ser
que pbedezca a justa causa.

-NeH38k-abhe-1 hod-alined 103 | Pusde verfice in mtegrdad de este documanto on A siguisshe diegciin | iipe Vs adminsiacon pob.ea/pag Beder ront R i ereaniIRCEY, em

Papina 7 de 12

Cidigo seguro de Werdcackie - (3E

GSY | GEN-debd-oa2b-fcf-236h-ah%8-1h54-a50e-41d2
i MRECCION DE VALIDACION ; hitps:isede.adminisiracion.gob.esipagSedeFrontiservicloslesnsultaC sy, Mm
L FIRMANTE] : ANA MARIA ORORO VALENCIANG | FECHA @ 201102020 14:82 § Sin acchdn aspacifica




Codiga semaan on Verficacon - GEN-debd-sado-fioh-Bafo-abbe-1 h54-a50p-4 142 | Pusde verficar [ infegrdad do=ip Socumenis 8 18 Sgiieits Gimiside - BIpR Yebds sdennin M an 9ok pupag RadaFranliardoauionnil RRCEY em

. MINISTERID
PARA L& TRANSICIN ECOLOGICA
¥ EL RETO DEMOGRAFICO

29, Cuando por I8 importancia y naturaleza de [a concesian, asl se exija en el PCPF,
el concesionario quedard obligado a designar un Director de explotacion, que debera
ser un facultativo competente por razan de la matena, cuyo nombramiento se
acraditard ante el Servicio Perférico de Coslas.
Asimismo, en aquellos casos que asi se exija en el PCPP, el concesionario debera
preseniar, para su aceptacién por la Administracian, las larifas maximas a abonar por
el plblico como consacuancia de la explotacion de las obras e inslalacianes,
307. Si durante la vigencia de la concesidn se advirtiara [a realizacion de ohras o usos
no amparados por la misma, e Servicio Perférico de Costas ordenara,
respectivamente, su paralizacidn o suspension, &n la forma y con los efeclos
previsios en el articule 103 de la Ley de Costas. Silas infracciones cometidas, fuesen
de importancia notoria, se incoard, asimismo, expediente de caducidad de la
concesion,
Transferencia,
314, La condicién 31° del Pliego de Condiciones Ganerales ralativa a la transferencia
de las concesiones,; guada anulada, siendo de aplicacidn lo establecido an el articulo
70,2 de fa Ley de Costas.
Otras disposiciones.
32%, El cancesionario vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes o que an la
sucesivo se dicten, que afecten a8l dominio piblico concedido y a las obras y
actividades que en el mismo se desamollen, especialmente las correspondientes a la
ordenacion del dominio maritime, y a la Ley de zonas & instalaciones de interés para
la defensa nacional, sin que las que se ejecuten ni su uso pueda ser obstaculo para el
ejercicio de las servidumbres de transito, proteccion y acceso al mar,
Rescate de la concesion.
33% 5| los terrenos de dominio piblico objeto da la concesion fuesen necesarios, fatal
o parcialmente, para la realizacion de actividades o ejecucion de obras declaradas de
utifidad publica y para Hevarlas a cabo fuera nacesanio utilzar o demoler, en todo o en
pare, los terrencs u obras de la concesidn, la Administracion podra proceder al
rescate de la misma antes de su vencimiento.
A tal efecto se incoard el expediente de rescate de la concesion, en &l que se dara
audiencia al concesionario, cumpliéndose, ademas, todos los trdmites que establece
la Ley de Procedimienta Administrativo y demas disposiclones que sean de
aphcacion.
La valoracion del rescate se efectuard conforme a lo establecido en el articulo B8 de
la Ley de Costas. El concesionario podra ademds, retirar libremente aguellos
elementos existentes en la concassén gue no hubieran sido relacicnados en el acla de
reconacimienta final y no estén unidos de manera fila al inmueble. siempre que con
ello no se produzcan gquebrantamiento ni deterioro del mismo, salvo gue la
Administracian decida también su rescate,
Si las obras se encantrasen deterioradas, se determinara por la Administracion el
presupuesto de los gastos necesarios para dejarlas en buen estado, el cual se
notificard a! eoncesionaro antes de ser aprobado. Su importe 52 rebajara de la
tasacion, y fa diferencia que resulte serd la cantidad que se abone al conceslonario,
Revacacidn.
344 Cuandao sin intervencion de la Administracian, varen los supuestos fisicos sobore
los que se oforgd la concesién, la Administracion podra modificar o declarar resuetta
la misma en funcidn de las variaciones ocurddas y normativa aplicable, sin que el
concesionario tenga derecho a indemnizacion,
Vencimiento del plazo concesianal.
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35% Cuando por vencimeento del plazo concesional se produzca la reversion,
guedaran extinguidos aulomaticamente, sin necesidad de declaracion expresa, los
derechos reales o personales que pudieran ostentar terceras personas sobre el
dominia publco concedido v ‘as obras e instalaciones objeto de la concesion.
Tampoco asumird la Adminisfracien los confratos de frabajo que pudiera haber
concertado el concasionario para el ejarcicio de su actividad empresarial, sin que, por
la tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversion implica |a sustitucion de
empresa previzta en la legislacion laboral vigente.
358%, Terminado el plazo concesional, revertiran al dominio pablico estatal los terrencs,
obras e mstalaciones objeto de la concesidn, estando obligado el concesionario, a sus
expensas, a la demolicién v retirada de dichas obras e instalaciones, parcial o
totalmente, incluso con repasician del terreno a su anterior estada, en el plazo que se
le sefiale y sin derecho a indemnizacidn alguna, excepto en @l caso de que la
Administracitn durante el plazo de tantos meses, antes del vencimiento del plazo
concesional, coma anos tenga el mismo, de propia iniciativa o 2 peticidn ded
concesionario, declare que, dado que s& mantiene el interés plblico de las obras e
instalaciones, procede su mantenimiento para continuar su explatacion en la forma
gue se daterming,
El concesionario podrd retirar aquellos elementos gue no figuren en el acta de
reconacimientia final levantada conforme establece [a anterior condician 21, sempre
que no estén unidos de manera fija al inmueble y con ello no se produzca
quebrantamiento ni deterioro del mismo, =i la Administracidn no decide también su
adquisicion. (Pémalo sin comtenioo para legalizacianes)
De la recepcion por la Administracién de los bienez reveridos, se levantard la
comaspondients acta en presencia del concesionario, si compareciers, En ef acta se
rasefara el cumplimiento por el cancesionario de la obligacidn de reponer el terreno a
su antenor eslado o, en & caso de que la Adminisiracion hubiera optado por el
mantenimiente de las obras e instalaciones, el esiado de conservacidn de las
mismas, especificandose los defenoros que presenten. En este dltimo caso, e acta
servira de base para instruir 8! comespondiente expediente, en el que se indicard al
concesionano el conjunto de las reparaciones necesarias a ejecutar a su cargo en al
plazo que sa le senalbe.

Procedimiento sancionador, caducidad y apremio.
37 El incumplimients tolal o parcial da las condiciones y prescripciones impuestas
en [a concesion dara ugar a I3 ncoacion del comaspondiente expadiante sancionadar
par infraccion contempiada en el articulo 90.d de la Ley de Costas, sin perjuicic de
que, cuando a juicio de la Administracién, la infraccion pudiera ser consfitutiva de
delito o falta, esta pasara el tanto de culpa a la jurisdiccitn competente.
38". Sin perjuicio de lo dispuesto en la condicikdn 17 y de las causas que obligaran
necesarnamente @ la incoacion del expediente de caducidad de la concesidn,
sefialadas en las condiciones anterioras y en &l arficulo 79 de la Ley de Coslas, el
incumplimiento por el concesionario de aquellas ofras condiciones particulares y
prescripcionas, que se determinen especificamente en el PCPP. también sera causa
obligada de Incoacien del cormespondiente expediente de caducidad,
Los demas supuestos de incumplimienta podran, asimismo, ser causa da caducidad
de la concesidn, especialments cuando exstan reiferadas infracciones de una o
varias de las restantes condicones,
La declaracion de caducidad supondré la pérdida de la fianza o fianzas constituidas,
en el supuesto de que todavia no se hubieran devuelio, pudiendo llevar aparejada, a
critera del Ministerio para la Transicidn Ecoldgica vy & Relo Demogrifico, la
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demolicién v relirada de |las obras e instalaciones, parcial o iolal, 2 cargo del
concesionario, incluso con reposicion del terrano a su anferior estado, en el plazo que
s2 le sefiale y sin derecho a indemnizacian alguna. (Parafo s contenida para
feqalizacianes).

La tramitacion del expadiente de caducidad se realizara con independencia de (a
incoacian del procadimiento sancionador que proceda, de acuerdo con lo dispuesto
en la anterior condicidn 37,

39°. Cuando el concesionario oblgado a ello no lleve a caboe las acciones que se le
ordenen por la Adminisfracién, en aplicacion de las condiciones correspondientes,
esta, de conformidad con el articulo 108 de |a Ley de Procedimiento Administrativo,
podra proceder 8 su ejecucion subsidiana, siendo el importe de los gastos, asi como
de los dafios y perjuicios a cargo del concesionario.

40" Sien wvired de las acluaciones practcadas el concesionano hubiers de satisfacar
a la Administracion cantidad liquida, en caso de impago se seguira el procedimients
de apremio conforme a lo dispuesto en el Reglamento General de Recaudacian,
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Pliego de Condicionas Particulares y Prescripciones (PCPP)
I. Condiciones Particulares
Referidas al Pliego de Condiciones Generales (PCG)
1%, Esta concesion se prosroga por un plazo de dieciséds (16) anos, prorrogables hasta
un plazo maximo total de veinticuatro {24} afios, siempre que persistan las causas que
motivaron su otorgameento, La prarroga se computara desde la fecha en que finalizaba
&l plazo de la anteror praroga de la concesidn, es decir, desde 2 289 de jumio de 2013,
2%, Las obras gue se otorgan en la presente concasian son las incluidas en el proyecto
onginal suscrilc en mayo de 1897 por los Arquitectos D. Vicente Silla v D, Juan
KMochali
3%, El concasionario abonara en al Tesora Poblico &l importe carrespondianta al canan,
calculado & razon de treinta y tres euros con cuarenta y un céntimos de euro (33,41)
por metro cuadrado y afio de |2 superficie de dominio publico martimo-terresire
atorgada en concesion, debiendo presentar los correspondientes justificantes de pago
&n la Demarcacion de Costas en Yalencia
El canon se revisara parddicamanta en la madida en gua aumente o disminuya el valar
de los sumandos que sinseron para determinar su base de liquidacion.
£l pago de esta tasa se acomodara a lo previsto en la Ley B/1985, de 13 de abril, de
Tasas y Precios Publicos, y disposicionas que la desarrollen.
4*, Sin contenido,
5°. Conforme al articulo 88.2 de la Ley 22711988, de 28 de julio, el concesionana estaria
obligado a constituir la fianza definitiva del 5% del Presupuesto de las obras {Condicidn
8 dal PCG). A estos efectos, al no ser el objeto de la concesién la construccion de
ninguna instalacion ni edificacidn, sino la simple explotacion de las obras ya existentes,
el concesionario estara exento de la presentacion de [a fianza a la que se refiere &l
anleriar parrafo, siempre que se mentenga la explotacion en su estado actual.
Il. Prescripciones
A, Deberd quedar garantizada, en todo caso, la senidumbre de transito gue contempla
la legistacidn de costas, adecuando los medios necesarios para mantenear la misma,
B. El concesionario debera cumplir lo sefialado por los Organismos Oficiales que han
informadao el proyecta. Se comsideran incluidas en las presentes prescripciones las
condiciones astablacidas al raspacta par las Organismos cansultados.,
C. El otorgamianto de esta concesidn no exime a su fitular de la obtencidn de las
licencias, permisos y autorizaciones legaimente procedentes.
D.Se advierte expresamente que la zona sobre la que esta previsto ubicar las
instalacianes puede ser inundable par su propia naturaleza, por lo qua ol concasionario
aaume fodos los nesgos y dafies dervados, tanta para las instalaciones como para sus
uguarios, de diche emplazamiento y de su proximidad al mar, debiendo establecer las
medidas de segundad vy wigilancia oporfunas.
E. En refacion con la explotacidn de las obras, se deberd tenar en cuenta lo siguiente:

1. Mo se permitird ningln tipo de vertido al dominio pubBco maritimo-terestre ni &
la zona de servidumbre de proteccidn que no cuente con la debida autorizacian,
debiendo establecer las medidas oporlunas para coregir los impaclos
generados duranta la fase de explolacion de la ocupacion.

2. La explotacion se deberd llevar a cabo utiizando las mejores técnicas
disponibles, de forma que ef impacto medicambiental se reduzea al minima, En
lodo casa deberan seguirse las instrucciones que al respecto se diclen por los
arganags competentes.

Faging 11 ae 12

Codigo seguny de Verficion | 5E Kedebdhea2hi M chBSoebEe. 1b5d el 102 | Fusde verficar la misgridad de esis docimenioan @ sgusanie crecein - holms Msge sarminm facnn gos sepagSedsF eabeermoas/comutaC Sy ram

CEV ! GEN-debld-oa2h-F cf-936b-ah%a-1b54-a590-4102
T DIRECCION DE WALIDATION ; hitps isede.administracion.gob.es/pagSedeFrontisendcios consulta G5V him
'r'l' AT FIRMANTE(1) : ANA MARLY DRORD VALENCIAND | FECHA @ 281 0/2020 14:02 | Sin accién ospacifica

L




MINISTERIO
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
¥ EL RETO DEMOBERAFICO

3. El concesionano serd responsable d= tedos los dafios y perjuicios para las
personas, las cosas y el medio ambienta que se puedan denvar, directa o
indwectamente, de la realizacion de las obras o de la actividad, en la mar, en su
lecho y subsuelo, y en general, en los bienes de dominio publico maritimo-
terrestre, debiendo presentar a esfos efectos, en el plazo gue se le sefale, el
proyecto que comprenda las obras necesarias, que deberd realizar a sus
expensas a fin de reparar los daftos causados.

4. El concesionaric deberd conservar las cbras en buen estado, estableciendo un
sistema de limpieza y de recogida de residuos que se puedan generar duranis
la explatacion.

F. El incumplimiento de cuslesquiera de [as anteriores prascripciones o de |os casos
indicados en el articulo 79 de la Ley 221988, de 2B de julio, dars lugar a la caducidad
de la concesitn con independencia de la tramitacidn del expedienie sancionador que
corresponda.

Confra |a presente resolucsin, que ponea fin a [a via administrativa, los interesados en el
expediente gue. no son Administraciones Poblicas, podran intarponer con caracter
potestative recurse de reposicidn en el plazo de un (1) mes ante la Ministra para la
Transicion Ecoldgica o, directamenie, recurso contencioso-administrativo, en &l plazo
de dos (2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia
Macional. En el caso de que el recurso se limite exclusivamente a la fijacion del canon o
al valor de la base de dicho canon, podrd interponerse, con caracter potestativo,
récurso de reposicion ante la Ministra, en el plazo de un (1) mes. o interponerse
diractamenta reclamacién econdémico-administrativa, ante el Trbunal Econdmico-
Administrativa Central, en el plazo de un (1) mes.

Las Administraciones Piblicas podrdn interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos (2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la
Audiencia Nacional, sin perjuicio de poder efectuar el requerimienta previo en la forma
y plazo determinados en el aniculo 44 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Conténcioso-Administrativa, En el caso de que el recurso se limite
exclusivamente 2 la fijacidn del canon o al valor de la base de dicho canon, podia
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante i@ Ministra, en el
plazo de un (1) mes. o interponerse dirsctamente reclamacion  econdmico-
admenistrativa, ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Central, en el plaro da un (1)
MEs.

Los plazos serdn contados desde el dia siguiente a la practica de |a nobficacion dea la
presanta resolucion.

LA MINISTRA,
B (M. TECHAZSR018, da 17 de didembre, BOE de 28 ta diciambne de 201E)

La DIRECTORA GEMERAL,
Fdo. Ana Marla Ofloro Valenciano
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SECRETARIA D’ESTAT DE MEDI SECRETARIA DE ESTADO DE

E AMBIENT MEDIO AMBIENTE
u;; DIRECCIO GENERAL DIRECCION GENERAL
% MINISTERIO DE LA COSTA | EL MAR DE LA COSTA Y EL MAR
e PARA LA TRANSICION ECOLOGICA ) ,
= A DEMARCACIO DE COSTES EN DEMARCACION DE COSTAS EN
£ Y EL RETO DEMOGRAFICO VALENGIA VALENGIA
E o F I ¢ 1 o
GRUP L'HORTA | MAR 2024, S.L.
SIREF. RESTAURANTE BALANDRET
N/REF. V-12 AUT 31.26 PR/MR PASEO DE NEPTUNO, 20
ASUNTO  Resolucion 46011 VALENCIA
VALENCIA

Autorizacion para ejecutar actuaciones consistentes en la sustitucion de estructura ligera de sombraje
existente en la terraza del establecimiento Restaurante Balandret, situado en Paseo Neptuno n° 20,
Valencia.

1.- ANTECEDENTES.

Primero. Con fecha 16 de abril del corriente ha tenido entrada en esta Demarcacion de Costas, traslado de
documentacion realizada por la Generalitat Valenciana, en relacion a la solicitud presentada en aquel organismo
autonémico por la mercantil Grupo L'Horta i Mar (B75689471), planteando la ejecucion de actuaciones en la
terraza del restaurante denominado actualmente “Balandret”, sito en el paseo de Neptuno, 20 de Valencia.

Segundo. En base a la documentacion técnica presentada, Memoria técnica sin que conste firma por técnico
competente, se pretende mejorar “las condiciones de confort, seguridad y mantenimiento de la instalacion de
sombraje actual mediante su renovacion por una solucién mas ligera, eficiente y homogénea, sin alteracion del
uso existente ni incremento de volumen, superficie o edificabilidad, sin cerramientos laterales ni generacion de
volumen cerrado, adaptandose a la geometria y disposicion existentes”.

Las actuaciones comportan la instalacion de perfileria de aluminio con uniones mecanicas con una cobertura
para el sombraje mediante lona o tejido técnico.

Tercero. La superficie objeto de las actuaciones y actual ocupacion de la terraza exterior del establecimiento
referido, se encuentra afectado por el dominio publico maritimo-terrestre del deslinde de la referencia Des_
56_Valencia, aprobado por la Orden Ministerial de fecha 31 de mayo de 1989, por lo que le compete a esta
Administracion del Estado la su gestion principal de acuerdo a lo establecido en la legislacién de costas y su
reglamentacion.

Cuarto. Consta documentacion en esta Demarcacion de Costas relativo al otorgamiento de prérroga del titulo
de concesion a favor de BIENVE TROPICAL S.L. para la ocupacion de 302, 40 m2 de dominio publico maritimo
terrestre con destino a terraza de bar-restaurante anexa al edificio situado en el paseo de Neptuno 20-22, en la
playa de el Cabafial, término municipal de Valencia (Valencia). Actualmente ducho titulo concesional se
encuentra en vigor.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-b9bc-c51b-4f38-c8fd-9342-b204-ccae-804b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: htt

Del analisis de la informacién mercantil obrante en el expediente concesional, asi como de la documentacion
aportada por el interesado, se desprende la coincidencia sustancial en la titularidad societaria, al concurrir la
identidad de socios y/o 6rganos de administracion de ambas sociedades limitadas. Dicha circunstancia pone
de manifiesto la existencia de una vinculacion societaria directa entre la mercantil titular del titulo concesional y
la mercantil solicitante, lo que se hace constar a los efectos de la tramitacion administrativa de la actuacion
pretendida.
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No obstante lo anterior, y sin perjuicio de la valoracion favorable que pudiera derivarse de dicha coincidencia
en la titularidad, la ejecucion de actuaciones sobre el dominio publico maritimo-terrestre debera ajustarse en
todo caso a los términos del titulo concesional vigente, sin que la constatacion de la referida vinculacién
societaria implique, por si sola, modificacion, transmisidn o subrogacién del citado titulo, que requeriria el
oportuno acto administrativo expreso conforme a la normativa de aplicacion.

Quinto. Con fecha 27 de enero de 2012, el Ayuntamiento de Valencia aprob¢ la modificacion puntual del Plan
Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo de la Malvarrosa, en el @mbito de la manzana M-1. Este instrumento
urbanistico recoge la posibilidad de instalar cerramientos ligeros de caracter desmontable, con sistema de
toldos integrados, ubicados sobre las terrazas recayentes del paseo maritimo. Para ello, se establecieron
condiciones incluidas en nuevas ordenanzas, descritas en forma de texto y graficamente.

2.- CONSIDERACIONES.

Primera. De conformidad con el articulo 110.c de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, se establece que
corresponde a la Administracion del Estado la tutela y policia del dominio publico maritimo-terrestre y de sus
servidumbres, asi como la vigilancia del cumplimiento de las condiciones con arreglo a las cuales hayan sido
otorgadas las concesiones y autorizaciones correspondientes.

Segunda. Examinadas las actuaciones planteadas, se considera que las mismas se limitan a la mera sustitucion
del actual sistema de sombraje, sin incorporacion de cerramientos ni elementos desmontables, por lo que no
resulta necesario proceder a la modificacion de la concesién de referencia, al entenderse que dichas
actuaciones se ajustan al planeamiento aprobado y a las condiciones de la concesion vigente.

No obstante, se advierte expresamente que la presente consideracion se circunscribe Unica y
exclusivamente a las actuaciones solicitadas. En consecuencia, en ninglin caso se contemplan ni se
amparan actuaciones distintas que pudieran suponer el cierre parcial o total, mediante elementos
desmontables o de cualquier otra naturaleza, de los ltimos cuatro metros de la terraza lindante con el
paseo maritimo, al tratarse de intervenciones no previstas ni autorizadas en el marco de la concesion
actualmente en vigor.

Tercera. Se advierte que, de conformidad con los articulos 78.1.h. y 79.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de
Costas, el derecho a la ocupacién del dominio publico se extinguira por; Caducidad y la Administracién, previa
audiencia del titular, declarara la caducidad en los siguientes casos:

- Aumento de la superficie construida, volumen o altura maxima en mas de 10 por 100 sobre el proyecto
autorizado.

- En general, por incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté expresamente
sancionada con la caducidad en el titulo correspondiente, y de las basicas o decisorias para la
adjudicacion, en su caso, del concurso convocado segun el articulo 75.

3.- CONCLUSIONES Y RESOLUCION.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-b9bc-c51b-4f38-c8fd-9342-b204-ccae-804b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Examinada la solicitud presentada, relativa a la ejecucion de trabajos consistentes en la sustitucion de la actual
estructura de sombraje de la terraza vinculada a establecimiento de restauracion, ubicada en zona de dominio
publico maritimo-terrestre, asi como la documentacién técnica aportada al efecto, se comprueba que dichas
actuaciones se pretenden realizar dentro del ambito de la concesién administrativa actualmente en vigor,
otorgada mediante Resolucién de fecha Orden Ministerial de 3 de junio de 1993, prorrogada por Orden
Ministerial de fecha 29 de octubre de 2020, que habilita la ocupacién del referido demanio.
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proyectada se limita a la sustitucion de una instalacion existente, sin que ello suponga incremento alguno de la
superficie ocupada, ni variacion de las condiciones de altura, volumen o implantacién espacial respecto de las
expresamente autorizadas en el titulo concesional.

Asimismo, las obras proyectadas no implican modificacion sustancial de la concesién, ni alteracion de su objeto,
ni intensificacion del uso autorizado, manteniéndose en todo momento el destino y caracteristicas de la
ocupacion conforme a lo previsto en el titulo habilitante.

En consecuencia, atendiendo a que la concesion administrativa para la ocupaciéon del dominio publico
maritimo-terrestre se encuentra vigente, y que la sustitucion de la estructura de sombraje no altera las
condiciones esenciales establecidas en el citado titulo concesional, se considera que las actuaciones solicitadas
resultan compatibles con el régimen juridico del dominio publico maritimo-terrestre, esta Demarcacion de
Costas ACUERDA:

Primero. AUTORIZAR a la mercantil “GRUPO L'HORTA | MAR (B75689471) a la ejecucion de los trabajos
solicitados, condicionando su realizacion al estricto respeto de los parametros de altura, volumen y superficie
recogidos en el titulo concesional vigente.

Se significa que, la autorizacion de los trabajos se otorga sin perjuicio de tercero y a riesgo del interesado,
quedando expresamente establecido que esta Administracion no asumira responsabilidad alguna derivada de
la ejecucion de las obras ni de la posterior explotacion de la terraza. En particular, la Administracién queda
exonerada de toda responsabilidad por los dafios personales o materiales, accidentes o incidencias que
pudieran producirse como consecuencia de una instalacion defectuosa, un mantenimiento inadecuado, el uso
indebido de las instalaciones o por la influencia de condiciones meteorolégicas adversas, tales como viento,
lluvia, temporales o fenémenos naturales analogos.

Corresponde exclusivamente al titular de la autorizacién garantizar que las instalaciones se ejecuten y
mantengan en adecuadas condiciones de seguridad, estabilidad y resistencia, asi como el estricto cumplimiento
de la normativa técnica, preventiva y de seguridad que resulte de aplicacién. Todo ello sin derecho a
indemnizacidn alguna por parte de la Administracion, incluso en los supuestos en que sea necesaria la adopcién
de medidas de retirada, modificacion o suspensidn de uso por razones de seguridad, interés publico o
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre.

Contra la presente Resolucion que no pone fin a la via administrativa, los interesados en el expediente que no
sean Administraciones Publicas podran interponer recurso de alzada ante la Direccion General de la Costa y el
Mar, o ante esta Demarcacion de Costas, de conformidad con lo establecido en los articulos 121 y 122 de la
Ley 39/2015, de 2 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en el
plazo de un (1) mes.

El jefe de la Demarcacion de Costas en Valencia

Documento firmado electronicamente en Valencia, en fecha y hora referenciadas en la firma
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Javier Estevan Sanchis
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PROTECCION DE DATOS PERSONALES

“Los datos personales seran tratados por el Ministerio para la Transicion Ecologica y el Reto Demogréfico (Direccion General de la Costa y el Mar) e incorporados a la
actividad de tratamiento “Tramitacion de titulos de ocupacion del Dominio Publico Maritimo Terrestre” cuya finalidad es la tramitacion de expedientes para el
otorgamiento de titulos habilitantes en el dmbito de la ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre (concesiones, autorizaciones, reservas...). Este tratamiento
encuentra su legitimacion en el cumplimiento de una obligacion legal del responsable del tratamiento, establecida en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin. Los datos de caracter personal objeto del tratamiento podran ser comunicados en los casos
previstos legalmente y se conservaran en los términos previstos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion y supresion, de limitacion y oposicion a su tratamiento, asi como a no ser objeto de decisiones automatizadas,
al Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico, a través de su sede electronica (https://sede.mapama.gob.es). Asimismo, si considera vulnerados
sus derechos, podra presentar una reclamacion de tutela ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (https://sedeagpd.gob.es)
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ANEJO II
PLANOS TECNICOS
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Fig 1. Situacidn del establecimiento el Balandret en el ambito de la ciudad de Valencia en la Playa de la Malvarrosa

Fig 2. Situacién del establecimiento El Balandret en el ambito de la Playa de la Malvarrosa E: 1:2000
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&, KUBIK

Fecha
16-2-2026
Pagina 4/11
e
oy
Toldo veranda pistén ZEUS con guias centrales dobles
Color negro mate
Tejido acrilico 2038 Beige 80UV
Motorizado Con mando a distancia 5 C.
Sensor de viento, iO de pilas
Para instalar sobre techo mévil
Medidas
1Uddel 16,068 S 2.592 m.m.
16.068 m.m. I
5746mm. | 5723mm. | 4.599 m.m. —|
2.592 m.m.
Wezhise princpake nortye PRO ‘e




CERRAMIENTO EXTERIOR TERRAZA. TECHO MOVIL.

+ Puerta practicable de dos hojas, serie 55 RPT Apertura exterior.

Color negro, mate, 9011

& KUBIK

Cristal 6 + 6 de seguridad Fecha
2 U de cerradura antipanico 16-2-2026
Ancho de hoja de puerta 900 mm paso libre.
Ancho de hoja pasiva, 600 mm paso libre. Pégina 6/11
Medidas L 1650 H 2200 + fijo superior de H 300 mm
+ Puerta corredera minimalista, Seeglass RUN3 13 hojas, Cinco carriles.
3 + 5 + 5 hojas. Total 13 uds.
Color negro, mate, 9011
Marco, inferior de embutir. Dimensiones de regata descritas en plano.
Autocierres y tiradores verticales para uniones centrales.
Cerradura CD-6 para hoja derecha.
Cierre empotrado y tirador vertical para hoja izquierda.
Medidas totales L 16.095 mm H 2.500m.m.
|— 4945 mm —|
120 + 70 m.m. | 14.120 \
HH | | 3025 m.m. ,  mm 15 +|i2(|1 m.m.
8@ } 4755 mm } 5520 mm )l, 5495 mm I
4000 m.m. [T o—
:—F L
RUN3.3\
2500 mm. | hoja_T 3 Al RUN3 5 Hojas 5 carrifes il RUNS3|5 hojas § carriles -~
carriles m:ll—“ Huu;];
oo Lo - L
mem, mm l
' :_1650 ;NS\ 14.040 mm |
- 0O Sistema RUN3 /
Rectangular 80 x 150 Cierre Autocierfres {\\:to_cierres Cerradura CD-6

empotrado__) interioress.

Regata en suelo, de L 147 H 200 m.m.
14.040 m.m. Total largo.



SALIDA A TERRAZA. VISTA INTERIOR ‘,. | KU BI K

+ Puerta practicable de dos hojas, serie 55 RPT Apertura exterior.

Fecha

Color negro, mate, 9011 16-2-2026

Cristal 6 + 6 de seguridad

2 U de cerradura antipanico
Ancho de hoja de puerta 900 mm paso libre Pagina 5/11
Ancho de hoja pasiva, 600 mm paso libre

Medidas L 1650 H 2200 + fijo superior de H 300 mm
+ Puerta corredera minimalista, Seeglass RUN3 13 hojas, Cinco carriles.

3 + 5 + 5 hojas. Total 13 uds.

Color negro, mate, 9011

Marco, inferior de embutir. Dimensiones de regata descritas en plano.
Autocierres y tiradores verticales para uniones centrales.

Cerradura CD-6 para hoja derecha.

Cierre empotrado y tirador vertical para hoja izquierda.

Medidas totales L 13.752 mm H 2.498 m.m.

| 13.752 m.m. RUN 3

I 13.832 mm
1 3016 m.m 1
r 1
f————4746mm ! 5540 mm }'l 5196 mm i
PILAR PILAR
F
RUNS. 3
2498 mm. hojas 3 RUNS3 5 Hojas 5 carriles RUNS3]5 hojas { carriles
| carriles ‘]’ | | | | ‘
00m.m. 1100 m.m.
Paso libre L5 mm |
de 1500 \
m.m. F—=1650 mm 1‘ \ \ 15480
B mm
Cierre Autocierres Autocierres
Cerradura CD-6
Rectangular 80 x 150 empotrado— interiores. interiores.

Regata en suelo, de L 147 H 200 m.m.
13.752 m.m. Total largo.
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Caracteristicas de acristalamientos SILVERSTAR ormaciones ST I e
Base de datos 3.50
Los valores siguientes han sido calculados con el programa SILVERSTAR glaCE. Formato 3.21
Proyecto:
Empresa:
Encargado:
Cliente:
Producto:
Fecha: 08.05.2020
Acristalamiento:
Angulo de inclinacién: 90°
JAY EUROFLOAT 4 mm
SUNSTOP Neutro50 T
Claro 0.38 mm (x 1)
- EUROFLOAT 4 mm
Comentario:
Caracteristicas del acristalamiento:
Coeficiente de transmision térmica Ug: 5.6 W/m2K |EN 673:2011
Factor de transmision de la energia solar total (factor solar): 55 %
Factor de transmision luminosa: 54 %
Factor de reflexion luminosa (exterior): 13 %
Factor de reflexion luminosa (interior): 9 %
Factor de absorcion luminosa: 33 %
Factor de transmision directa de la energia solar: 45 %
Factor de reflexion directa de la energia solar (exterior): 11 %
. . . o
Factor de absorc!(?n d’lrec'ta de Ia'1 ene.rgla.solar. 43 % EN 410:2011
Factor de reemision térmica hacia el interior: 10 %
Factor de transmision del ultravioleta: 4%
Factor de reflexion del ultravioleta: 11 %
Factor de absorcion del ultravioleta: 84 %
indice de reproduccién de colores general (transmision): 97
Selectividad (transmision luminosa / factor solar g): 1.0
Coeficiente de sombreado (factor solar g / 0.87): 64 %
Coeficiente de sombreado (factor solar g / 0.8): 69 %

Los valores indicados son solamente a titulo indicativo y pueden estar sujetos a cambios sin notificacion.
No representan ninguna garantia para el rendimiento del acristalamiento.
Los calculos se efectuan segun las Normas Europeas EN 410:2011 y EN 673:2011.




CERRAMIENTOS KUBIK SOCIEDAD LIMITADA. FACTU RA

m : B02633022

Ku BI K Juan Ramén Jiménez 55 /23 #F26009

l ' ; Valencia (46026), Valencia Fecha 02/02/2026
info@cerramientoskubik.com

Cliente

BIENVE TROPICAL SL.
B46584868

PASEO NEPTUNO, 22 -Y 24
VALENCIA (46011), Espafia

CONCEPTO PRECIO IVA TOTAL

Anticipo del 70 % del presupuesto PR- 2920 conformado por: 48.885,12€ 21% 59.151,00€

- Suministro e instalacion de techo movil de cristal motorizado
de ARJ Techos y sistemas.

Vidrio de seguridad 4 + 4 laminar con control solar.
Accionado mediante mando a distancia multicanal.
Formada por 14 calles y con un 66 % de apertura.
Perfileria color negro mate.

Conjunto de canal (embellecedor curvo)

4 pilares frontales con altura 2.500 mm.

Viga frontal reforzada (se instalan correderas).
Medidas aprox:

Linea 16.090 x Salida 2.355 mm.

- Suministro e instalacion de 3 uds. de cortina de cristal Seeglass
RUN 3 de C3 SYSTEMS para zona exterior.

Vidrio templado de seguridad de 10 mm incoloro.

Perfileria color negro mate.

Remates laterales Seeglass.

Guia inferior embutida.

Accionamiento tirador vertical y empotrado + 1 ud de
cerradura con llave.

Medidas aprox:

2 uds. de 5.316 x 2.500 mm, 5 hojas y 5 carriles.

1 ud. de 3.816 x 2.500 mm + 2 hojas con apertura antipanico
de 900 x 2.500 mm y 600 x 2.500 mm.

Realizar ingreso o transferencia:

IBAN ES 66 0182 0540 6102 0169 5541




CERRAMIENTOS KUBIK SOCIEDAD LIMITADA. FACTU RA

m PN B02633022
Ku BI K Juan Ramén Jiménez 55 /23 #F26009
' Valencia (46026), Valencia Fecha 02/02/2026

info@cerramientoskubik.com

Cliente

BIENVE TROPICAL SL.
B46584868

PASEO NEPTUNO, 22 -Y 24
VALENCIA (46011), Espafia

CONCEPTO PRECIO IVA TOTAL
- Suministro e instalacién de 1 ud. de toldo veranda motorizado 0,00€ 21% 0,00€
de SAXUN.

Con gufas y piston.

Accionamiento mediante mando a distancia.
Perfileria color Ral 9011 mate.

Tejido acrilico a elegir.

Sensor de viento.

Instalacién sobre techo mévil de vidrio.
Medidas aprox: 16.095 x 2.600 mm.

-Suministro e instalacion de 3 uds. de cortina de cristal Seeglass
RUN 3 de C3 SYSTEMS para zona interior.

Vidrio templado de seguridad de 10 mm incoloro.

Perfileria color negro mate.

Remates laterales Seeglass.

Guia inferior embutida.

Accionamiento tirador vertical y empotrado + 1 ud de
cerradura con llave.

Medidas aprox:

2 uds. de 5.316 x 2.500 mm, 5 hojas y 5 carriles.

1 ud. de 3.816 x 2.500 mm + 2 hojas con apertura antipanico
de 900 x 2.500 mm y 600 x 2.500 mm.

- Suministro e instalacién de fijos de vidrio o panel de 16 mm
segln medidas divisorias.

- Desmontaje y retirada de:

Toldos palilleros con estructura y carpinteria metélica de
grandes dimensiones.

BASE IMPONIBLE 48.885,12€
IVA 21% 10.265,88€

TOTAL 59.151,00€

Realizar ingreso o transferencia:

IBAN ES 66 0182 0540 6102 0169 5541




AEEE L AT e CERRAMIENTOS KUBIK SOCIEDAD LIMITADA.
sl o B02633022 FACTURA
! Ku BI K Juan Ramén Jiménez 55 /23 #F26009
' ; Valencia (46026), Valencia Fecha 02/02/2026
info@cerramientoskubik.com

Cliente

BIENVE TROPICAL SL.
B46584868

PASEO NEPTUNO, 22 -Y 24
VALENCIA (46011), Espafia

Proforma: PRO260003

IMPORTE TOTAL DE PR-2920: 84.501,56 €, IVA INC.

Realizar ingreso o transferencia:

IBAN ES 66 0182 0540 6102 0169 5541




ANEJO IV
ESTUDIO AMBIENTAL

PROYECTO DE MODIFICACIGN SUSTANCIAL DE LA
CONCESION DE OCUPACION DEL DPMT

RESTAURANTE EL BALANDRET
Calle Neptuno n? 20-22, 46011
Playa de la Malvarrosa
VALENCIA

Redactora del proyecto
Vanessa Mufioz Castellé
Colegiada 15.009

Julio 2026
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