
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROYECTO PARA ADECUACIÓN Y MANTENIMIENTO DE LA CASETA "LOS 
BUCANEROS" COMO BAR-CAFETERÍA Y ASEOS PÚBLICOS, EN LA PLAYA DE 
BINIBECA NOU EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE SANT LLUÍS (MENORCA) 
 
JULIO 2022 
 
PROMOTOR: AJUNTAMENT DE SANT LLUÍS 
 
 
 
 
 
 

Id
en

tif
. d

oc
. e

le
ct

.: 
E

S
:0

70
52

-2
02

2-
23

D
3A

49
E

-5
13

9-
4E

2A
-8

58
3-

E
98

E
73

9F
02

2E
   

 1
4/

07
/2

02
2 

10
:4

0:
25

   
P

ag
.:1

/1
4

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 S

A
N

T
 L

LU
IS

-0
70

52
- 

O
rg

.:0
70

52
  V

al
id

ar
: h

ttp
s:

//w
w

w
.c

ar
pe

ta
ci

ut
ad

an
a.

or
g/

sa
nt

llu
is

/v
al

id
ar

D
oc

.a
sp

x



 

2 

 
 
 
 
 
 
INDICE DEL PROYECTO 
 
 
 
1. MEMORIA 
 
        
      1.1  ANTECEDENTES 
 
      1.2  OBJETO DEL PROYECTO 
 
      1.3  DESCRIPCION DE LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES 
 
      1.4  SUPERFICIE OCUPADA EN LA ZONA DE DOMINIO PÚBLICO 
  
      1.5  NORMATIVA URBANÍSTICA 
 
      1.6  PRESUPUESTO 
 
 
2. REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
 
 
3. DOCUMENTO GOVERN BALEAR 
 
 
4. PLANOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Id

en
tif

. d
oc

. e
le

ct
.: 

E
S

:0
70

52
-2

02
2-

23
D

3A
49

E
-5

13
9-

4E
2A

-8
58

3-
E

98
E

73
9F

02
2E

   
 1

4/
07

/2
02

2 
10

:4
0:

25
   

P
ag

.:2
/1

4
A

JU
N

T
A

M
E

N
T

 D
E

 S
A

N
T

 L
LU

IS
-0

70
52

- 
O

rg
.:0

70
52

  V
al

id
ar

: h
ttp

s:
//w

w
w

.c
ar

pe
ta

ci
ut

ad
an

a.
or

g/
sa

nt
llu

is
/v

al
id

ar
D

oc
.a

sp
x



 

3 

 
1.  MEMORIA 
 
 
1.1  ANTECEDENTES 
 
En el tramo de costa situado en la playa de Binibeca Nou entre los hitos 305 y 306 del la 
Z.M.T, se encuentra el edificio que hasta el año 2021 fue bar cafetería con dotación de 
aseos destinados al local y a los usuarios de la playa en temporada estival y que fue objeto 
de concesión administrativa.  
 
Los edificios e instalaciones objeto del presente proyecto se sitúan anexas a la playa urbana 
situada en la Urbanización de Binibeca Nou. 
 
1.2  OBJETO DEL PROYECTO 
 
El presente proyecto tiene por objeto determinar el ámbito y características de la edificación 
y construcciones adyacentes para la solicitud de la concesión administrativa en dominio 
público marítimo-terrestre de acuerdo con lo previsto en la vigente Ley de Costas. 
 
Así mismo se pone de manifiesto que se cumple con lo dispuesto en la Ley de Costas y 
demás normas especificas de aplicación. 
 
Al ser edificios e instalaciones existentes, no procede la redacción del programa de 
ejecución.  
 
1.3 DESCRIPCIÓN DE LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES EXISTENTES 
 
Los edificios objeto de solicitud de concesión se encuentra en la zona de dominio público, en 
la playa de Binibeca Nou. 
 
El edificio principal es una antiguo edificio de mares, con forma típica de barraca de 
pescadores, tiene dos accesos, uno por el lado este que consiste en una puerta y otro por el 
lado oeste que consiste en una puerta doble, consta de un altillo con dos pequeñas 
oberturas en forma de pequeños ventanucos, también esta dotada de salida de humos a 
través de una pequeña chimenea. 
 
El edificio es de color blanco, las puertas son de color rojo. 
 
Al edificio principal se acoplará una pequeña pérgola para proteger a los usuarios del Bar 
Cafetería de las inclemencias metereológicas, sin superar el computo total de ocupación 70 
m2. 
 
El edificio secundario es el destinado a los aseos del local y que darán servicio a los 
usuarios de la playa en temporada  estival. Los citados aseos serán accesibles a personas 
con movilidad reducida, los aseos disponen de una pequeña pérgola para proteger a los 
usuarios de las inclemencias metereológicas. 
 
Los edificios de referencia ya disponen de suministro de servicios, quedan grafiados en los 
planos del presente proyecto; agua potable de la red municipal de abastecimiento, 
suministro eléctrico de red, instalación de sistemas de bombeo que impulsan las aguas 
residuales a una estación de bombeo del sistema general de saneamiento del termino 
municipal de Sant Lluís, que gestiona ABAQUA, que depende del Govern Balear. Organismo 
que autorizó la conexión a su estación. (se adjunta la misma) Id
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La información descrita se desprende de la documentación obrante en los archivos 
municipales, no obstante, en referencia al interior del edificio no se ha podido constatar su 
contenido, ya que no se dispone de acceso al mismo. 
 
La dotación del futuro bar cafetería se determinará en el proyecto de actividades que se 
redactará para poder tramitar el inicio de la actividad, según lo establecido en la vigente ley 
de actividades de las Illes Balears. 
 
1.4  SUPERFICIE OCUPADA EN LA ZONA DE DOMINIO PÚBLICO 
 
La superficie ocupada en la Zona de Dominio Público por el sector objeto de este proyecto 
es de 85 m2, que se distribuyen de la siguiente manera: 
 
- 22,50 m2 edificio Bar Cafetería 
- 47,50 m2 de pérgola + barra exterior del bar. 
- 15,00 m2 destinados a aseos adaptados 
 
1.5  NORMATIVA URBANÍSTICA 
 
Las edificaciones y construcciones anexas objeto de la concesión se sitúan en una zona de 
suelo urbano con la calificación de zona verde pública y espacio libre público según la 
vigente Modificación de las NN.SS. adaptación al PTI, área de la costa, aprobación definitiva 
de fecha 08.08.2012, y cumplimiento de prescripciones de fecha 22.07.2013 (BOIB n.º 120 
de fecha 29.08.2013), en las que en los artículos 120 a 123 se regulan los usos admitidos, y 
que el Ayuntamiento podrá autorizar de forma potestativa y temporal, instalaciones con 
finalidad recreativa (circos, feriantes, fiestas, venta ambulante, chiringuitos, quioscos, bares, 
terrazas, etc.), siempre que no ocupen más de un 30% de la superficie total del espacio libre 
público. Así mismo la denominada "caseta de vorera Los Bucaneros" se halla incluida en el 
catálogo Municipal de patrimonio Histórico Municipal en el apartado arquitectónico con la 
signatura BBN_A01, de la que se adjunta la ficha de catalogación. 
 
1.6  VALOR MATERIAL DE LAS EDIFICACIONES E INSTALACIONES 
 
El valor material de las instalaciones y edificios asciende a 53.015’00 € según la siguiente 
valoración: 
 
a) Edificio principal .............................................. 15.755’00 € 
b) Aseos...............................................................   7.500’00 € 
c) Pérgola ............................................................   6.750’00 € 
d) Terraza.............................................................   9.500’00 € 
e) Instalación agua potable..................................   2.970’00 € 
f) Electricidad.......................................................   1.540’00 € 
g) Saneamiento...................................................   9.000’00 €  
  

Total .... 53.015’00 € 
 

Firmado en Sant Lluís en la fecha que consta en la firma electrónica 
 
 

EL ARQUITECTO MUNICIPAL 
Francesc Farrés Díaz-Meco 
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2.- REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
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3.- DOCUMENTACIÓN GOVERN BALEAR 
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4.- PLANOS 
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