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1. OBJETO 
El Ajuntament de Llucmajor solicita a la empresa PROJECT SOLVERS ASESORES S.L., la realización 
del proyecto básico que sirva de base para la solicitud de una concesión administrativa de una 
antigua caseta vivero en la zona del Escar d’en Roca, en s’Estanyol, perteneciente al T.M. de 
Llucmajor. 
 

 
 

Figura 1.- Ubicación del vivero objeto en el puerto de S’Estanyol. 
 
En este proyecto se realizará la descripción de los elementos existentes, su ubicación en relación 
a la línea de dominio público, una valoración del estado actual y de las actuaciones a realizar, 
así como los diferentes aspectos que se indican en la Ley de Costas y en su Reglamento. 
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Por último, se indicarán unos parámetros que puedan servir de base para la realización del 
cálculo del canon correspondiente a aplicar a la concesión por parte de la administración. 
 
El presente proyecto incluye la documentación necesaria a aportar según el Capítulo II del Real 
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas y 
lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. 

2. ANTECEDENTES 
S’Estanyol, perteneciente al término municipal de Llucmajor, se ubica en la costa sur de la isla de 
Mallorca, en una zona rocosa de la costa conocida como “Escar d’en Roca”. En dicha zona se 
levantaron, alrededor de 1930 y por orden del nieto de Francesc Roca Paretes, fundador de la 
tienda palmesana Casa Roca y propietario de una fábrica de cerillas conocida como “Sa 
Mistera”, diversas construcciones de carácter marítimo-pesquero, que quedaron en zona de 
dominio público al practicar el deslinde de dicho dominio en aplicación de entonces vigente 
Ley de Puertos de 1.928 y posteriormente la Ley de Costas de abril de 1.969. 
 
Entre estas construcciones destaca la que hacemos referencia en esta memoria, el conocido 
como “Es viver d’en Roca”.  
 
“Es viver d’en Roca” es el nombre de una construcción destinada a la conservación del pescado.  
 
Se encuentra catalogado por el ayuntamiento de Llucmajor, con un nivel de protección C. La 
categoría C incluye los bienes inmuebles cuya protección ha de ser total, ya que la desaparición 
de una de sus partes desvirtúa o minora la comprensión global del conjunto.  
 
Su protección será integral en el ámbito de protección y se hará extensiva a los interiores y a los 
posibles elementos no especificados en la ficha de catalogación, que la Comisión Municipal de 
Patrimonio considere incluidos. 
 
Las actuaciones permitidas serán las de restauración, conservación, consolidación y 
rehabilitación y se tendrán que respetar las características formales y estilísticas del bien del cual 
no se permitirá ninguna intervención que lo altere. 

3. DATOS DEL SOLICITANTE 
AJUNTAMENT DE LLUCMAJOR 
Plaça Espanya, 12 
07620, Llucmajor, Illes Balears 
Teléfono: 971 66 00 50 
N.I.F.: P0703100H 

4. DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE DPMT 
Para la delimitación de la zona de Dominio Público Marítimo-Terrestre, se han tomado los datos 
que se tienen en el departamento de deslindes de la Demarcación de Costas de Illes Balears 
mediante la información proporcionada por el señor Fernando Palacios en la reunión mantenida 
el 26 de octubre de 2020, así como a través del visor del Dominio Público Marítimo-Terrestre del 
Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico. 
 
En la Figura 2 se presenta la línea que se trasladará a los planos en los que también se grafiarán 
las instalaciones de la concesión, las cuales concesión están en su totalidad en zona de Dominio 
Público Marítimo-Terrestre. 
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Figura 2.- Línea de deslinde obtenida en la Demarcación de Costas de Balears. 
 

 
 

Figura 3.- Situación del Vivero d’en Roca. 
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La parcela lindante con las ocupaciones a desarrollar tiene como referencia catastral la 
3069901DD9536N0001KE. 
 
El sector en que se ubica la actuación se localiza entre los hitos del deslinde de la ZDPMT del 
término municipal de Llucmajor, siguientes:  

 

HITO DPMT 25            HITO DPMT 26 

5. TIPOLOGÍA DE TERRENOS E INSTALACIONES 
5.1 CLASIFICACIÓN SEGÚN PLAN TERRITORIAL DE MALLORCA 

Según el Plan Territorial de Mallorca, la zona de S’Estanyol que nos ocupa tiene la clasificación 
de Áreas de desarrollo. Suelo urbano y Urbanizable. 
 

 
 

Figura 4.- Plano del PTM centrado en la zona de estudio. 

5.2 CLASIFICACIÓN SEGÚN PGOU DE LLUCMAJOR 

Según el Plan General de Ordenación Urbana de Llucmajor, según la información obtenida a 
través del visor MUIB (Mapa Urbanístico de las Islas Baleares), la zona de S’Estanyol que nos ocupa 
tiene la clasificación de SRG_E2, correspondiente a Suelo Rústico de Régimen General – Área 
excedente: Zona de protección central. 
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6. DESCRIPCIÓN DE LAS INSTALACIONES 
6.1 DESCRIPCIÓN GENERAL 

Las instalaciones están compuestas por una pequeña edificación que servía como vivero para 
el almacenamiento de la captura de actividades relacionadas con la pesca, perteneciente a 
un conjunto de obras marítimas de la misma época relacionadas con la pesca. 
 
En esta memoria nos centramos en describir la obra correspondiente al “Viver d’en Roca”. 

6.1.1 “VIVER D’EN ROCA” 

Realizada con piezas de marés blanco colocada de tabla y, originalmente, con una cubierta 
realizada con acebuche, y sustituida posteriormente con viguetas y bovedillas de hormigón con 
una capa de compresión hormigón. Su planta es un trapecio de 3,35 metros de base y 10 metros 
de longitud máxima. El espacio útil solo es una cámara rectangular de unos 4,30 metros por 2,55 
metros. El esto está ocupado por una proa maciza, protección del edificio de la acción abrasiva 
del oleaje, que golpea continuamente. Se orienta de norte a sur, con la proa encontrada con la 
isla de Cabrera. Tiene un portal en la cara a interior de 1,60 metros de alto por 0,60 metros de 
ancho, con una altura interior de 2 metros, así como dos ventanucos laterales. 
 
El agua del mar entraba por una acequia de la parte de levante, que tiene una compuerta 
hecha con una pieza de marés de canto reducido llena de perforaciones. 
 
Actualmente se encuentra en proceso de deterioro, habiendo perdido la cubierta por completo, 
cubierta que ya era sustituta de la cubierta original, así como cualquier elemento orgánico que 
pudiera existir previamente, tal y como se expone en la documentación gráfica adjunta a esta 
memoria. 
 
 

 
Figura 5.- Estado actual del vivero 1/5. 
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Figura 6.- Estado actual del vivero 2/5. 
 

 
 

Figura 7.- Estado actual del vivero 3/5. 
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Figura 8.- Estado actual del vivero 4/5. 
 

 
 

Figura 9.- Estado actual del vivero 5/5. 
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6.1.2 SUPERFICIE TOTAL DE LA CONCESIÓN 

La superficie total solicitada en concesión es de 43,50 m2 de los cuales 24,50 m2 forman parte de 
la edificación de vivero y 19,00 m2 pertenecen al perímetro de vallado, estando el 100% situados 
en zona DPMT. 

6.1.3 ESTADO GENERAL Y MANTENIMIENTO 

Como puede observarse en el anejo fotográfico, la caseta actualmente está en desuso y el 
estado general de las instalaciones es pésimo, con pérdida de características estructurales, tales 
como la cubierta, así como pérdida de revestimientos y carpinterías. 
 
El peticionario se compromete a la rehabilitación y mantenimiento de las instalaciones 
preservando su integración en el entorno. 

7. VALORACIÓN DE LAS INSTALACIONES 
Para la valoración de las instalaciones se ha realizado un presupuesto ajustado al coste que 
tendría hoy en día la realización de las obras existentes y no se ha tenido en cuenta la pérdida 
de valor de las mismas por el paso del tiempo, ascendiendo a un total de VEINTITRÉS MIL 
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTE CÉNTIMOS (23.279,20.-€) de Presupuesto de 
Ejecución Material o P.E.M. 
 
Esto ascendería en su valor de licitación sin I.V.A., incluyendo gastos generales y beneficio 
industrial, a la suma de VEINTISIETE MIL SETECIENTOS DOS EUROS CON VEINTICINCO CÉNTIMOS 
(27.702,25.-€).  
 

 
 

Figura 10.- Valoración del vivero en su estado original. 

8. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 
Todas las instalaciones propuestas se ubican en la ZDPMT, y serán de uso público libre, de 
explotación sin ánimo lucrativo y sin devengo de tasa alguna por utilización, por lo que no se 
generarán ingresos. 
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En virtud de lo establecido en el artículo 87 del Reglamento general para el desarrollo y ejecución 
de la Ley 22/1988 de 28 de julio, “de Costas”, es preceptivo acompañar a la solicitud el 
correspondiente Estudio Económico Financiero, el cual se adjunta como Anejo 6. 
 
Como anejos a la presente Memoria se acompaña la información precisa relativa a inversión, 
ocupaciones y valores catastrales a partir de los cuales se debe elaborar el Estudio Económico 
propiamente dicho, que se acompaña en documento independiente. 

9. ESTUDIO DE DINÁMICA LITORAL, CAMBIO CLIMÁTICO Y 
ESTUDIO AMBIENTAL 

En el Anejo nº 5 a la presente Memoria, se adjunta documentación gráfica informativa sobre las 
figuras de protección ambiental de que está dotado el ámbito de la parcela en que se ubica la 
propuesta, (fuente IDEIB), así como el análisis de dinámica litoral y cambio climático en los Anejos 
nº2 y nº3, respectivamente 
 
Por lo que respecta a la posible incidencia por efecto del cambio climático sobre los terrenos en 
que se ubican las obras e instalaciones propuestas, dadas las características de las mismas y su 
ubicación se considera que el mismo sería irrelevante, si bien se incluye una memoria ambiental 
en el Anejo nº4. 

9.1 ESTUDIO DE DINÁMICA LITORAL 

En el artículo 91 del reglamento de la Ley de Costas se indica que “Cuando el proyecto contenga 
la previsión de actuaciones en el mar o en zona marítimo-terrestre, deberá comprender un 
estudio básico de la dinámica litoral referido a la unidad fisiográfica costera correspondiente y 
de los efectos de las actuaciones previstas”. 
 
En este caso, parte de las instalaciones están en contacto con el mar, por lo que entrarían en el 
artículo indicado, pero se deben puntualizar una serie de aspectos: 
 

• Las dimensiones de las instalaciones no tienen entidad suficiente para que su colocación 
en el litoral afecte ni a las corrientes ni al oleaje reinante. 

• La finalidad de la cuña trapezoidal de popa es eliminar el golpeo del oleaje, 
directamente sobre la edificación, evitando así la erosión y posible derrumbe por empuje 
y, como hecho colateral, se disminuye el impacto de las olas sobre la costa al romper 
sobre dicha cuña. 

• Esta estructura lleva más de setenta años en la costa, con lo que para cualquier estudio 
de dinámica debería tenerse en cuenta la existencia de las mismas ya que después del 
tiempo en existencia, cualquier cambio que se hubiera podido producir ya habría dado 
lugar, así como la dificultad de modelizar la costa en su estado original con fidelidad. 

 
Por todo ello, dado la morfología de la zona y que las actuaciones a llevar a cabo, no se prevé 
ningún tipo de modificación de la dinámica litoral actual en cuanto a la capacidad de 
transporte, ni en cuanto al balance sedimentario, ni en cuanto a las dinámicas resultantes del 
cambio climático, pues el posible incremento del nivel de mar calculado en 17,65 cm no tendría 
ningún efecto ni incendia sobre las obras, aunque estará en el límite de afectar a la construcción. 

9.2 EVALUACIÓN DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO 

El Reglamento General de Costas (aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre) 
especifica en su artículo 93 que el Estudio de Dinámica Litoral incluirá un estudio de las dinámicas 
resultantes de los efectos del cambio climático.  
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Además en su artículo 92 especifica que la evaluación de los efectos del cambio climático 
incluirá la consideración de la subida del nivel medio del mar, la modificación de las direcciones 
de oleaje, los incrementos de altura de ola, la modificación de la duración de temporales y en 
general todas aquellas modificaciones de las dinámicas costeras actuantes en la zona, en un 
periodo de tiempo que en el caso de obras de protección del litoral, puertos y similares será de 
un mínimo de 50 años y que se deberán considerar las medidas de adaptación que el Ministerio 
de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente (MAGRAMA) definió en la Estrategia para la 
adaptación de la costa a los efectos del cambio climático. 

9.3 MEMORIA AMBIENTAL 

Se solicita a TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA la realización de una memoria ambiental como 
apoyo al estudio de dinámica litoral y la evaluación de los efectos del cambio climático. 
 
La misma se aneja a esta memoria y en ella se acredita la evaluación del impacto ambiental de 
la concesión solicitada. En ésta se realizan de una serie de estudios e investigaciones técnicas 
con el objeto de reflejar una previsión estimada de los posibles efectos que sobre el medio 
ambiente pueda tener las actuaciones y concesiones solicitadas en el proyecto. 

10. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO 
DOCUMENTO Nº1. MEMORIA Y ANEJOS 

 
1. MEMORIA 
2. ANEJO 01. REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
3. ANEJO 02. ANÁLISIS DE DINÁMICA LITORAL  
4. ANEJO 03. ANÁLISIS DE CAMBIO CLIMÁTICO 
5. ANEJO 04. MEMORIA AMBIENTAL 
6. ANEJO 05. FIGURAS DE PROTECCIÓN AMBIENTAL (DOC. GRÁFICA INFORMATIVA)  
7. ANEJO 06. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 
8. ANEJO 07. INFORMACIÓN CATASTRAL 

 
DOCUMENTO Nº2. PLANOS 
 

1. PLANO DE SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 
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Figura 1.- Situación del vivero desde acceso por carretera. 
 

 
 

Figura 2.- Lateral este del vivero y vallado desde el exterior. 
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Figura 3.- “Cubierta” del vivero desde lateral este desde el exterior. 
 

 
 

Figura 4.- “Cubierta” y pared este del vivero desde el interior. 
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Figura 5.- Muros este y sur del vivero desde el interior. 
 

 
 

Figura 6.- Muro oeste del vivero desde el interior. 
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Figura 7.- Ventanal oeste del vivero desde el interior. 
 

 
 

Figura 8.- Puerta de acceso (muro norte) del vivero desde el interior. 
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Figura 9.- Rompeolas en cuña del vivero. 
 

 
 

Figura 10.- Ventanal este del vivero desde el interior. 
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1. OBJETO 
El objeto del presente documento es realizar una valoración del impacto en la dinámica 
litoral de las playas cercanas o afectadas por las obras. 
 
Para la realización de los trabajos, PROJECT SOLVERS ASESORES S.L. cuenta con la ayuda 
de TANDEM Ecoserveis i Geotecnia S.L. especialista en estudios de impacto ambiental y 
estudios geotécnicos. 

2. ANTECEDENTES, SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 
La antigua caseta vivero se encuentra en la zona del Escar d’en Roca, en s’Estanyol, 
perteneciente al T.M. de Llucmajor. 
 
S’Estanyol, perteneciente al término municipal de Llucmajor, se ubica en la costa sur de 
la isla de Mallorca, en una zona rocosa de la costa conocida como “Escar d’en Roca”. 
En dicha zona se levantaron, alrededor de 1930 y por orden del nieto de Francesc Roca 
Paretes, fundador de la tienda palmesana Casa Roca y propietario de una fábrica de 
cerillas conocida como “Sa Mistera”, diversas construcciones de carácter marítimo-
pesquero, que quedaron en zona de dominio público al practicar el deslinde de dicho 
dominio en aplicación de entonces vigente Ley de Puertos de 1.928 y posteriormente la 
Ley de Costas de abril de 1.969. 
 
Entre estas construcciones destaca la que hacemos referencia en esta memoria, el 
conocido como “Es viver d’en Roca”.  
 
“Es viver d’en Roca” es el nombre de una construcción destinada a la conservación del 
pescado.  
 
Se encuentra catalogado por el ayuntamiento de Llucmajor, con un nivel de protección 
C. La categoría C incluye los bienes inmuebles cuya protección ha de ser total, ya que la 
desaparición de una de sus partes desvirtúa o minora la comprensión global del conjunto.  
 
Su protección será integral en el ámbito de protección y se hará extensiva a los interiores 
y a los posibles elementos no especificados en la ficha de catalogación, que la Comisión 
Municipal de Patrimonio considere incluidos. 
 
Las actuaciones permitidas serán las de restauración, conservación, consolidación y 
rehabilitación y se tendrán que respetar las características formales y estilísticas del bien 
del cual no se permitirá ninguna intervención que lo altere. 
 
La parcela lindante con las ocupaciones a desarrollar tiene como referencia catastral la 
3069901DD9536N0001KE. 
 
El sector en que se ubica la actuación se localiza entre los hitos del deslinde de la ZDPMT 
del término municipal de Llucmajor, siguientes:  

 

HITO DPMT 25            HITO DPMT 26 C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



  
PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 
 

ANEJO 02. ANÁLISIS DE DINÁMICA LITORAL 
 

5 

3. DINÁMICA LITORAL 
De acuerdo con el artículo 93 del Reglamento General de Costas, aprobado por Real 
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, el Estudio básico de Dinámica Litoral debe 
comprender los siguientes aspectos: 
 

a) Estudio de la capacidad de transporte litoral. 
b) Balance sedimentario y evolución de la línea de costa, tanto anterior como 

previsible. 
c) Clima marítimo, incluyendo estadísticas de oleaje y temporales direccionales y 

escalares. 
d) Dinámicas resultantes de los efectos del cambio climático 
e) Batimetría hasta zonas del fondo que no resulten modificadas, Naturaleza 

geológica de los fondos y Condiciones de la biosfera submarina y efectos sobre la 
misma de las actuaciones previstas en la forma que señala el artículo 88 e) de este 
reglamento (es decir, la determinación de la posible afección a espacios de la Red 
Natura 2000 o cualesquiera otros dotados de figuras de protección ambiental). 

f) Naturaleza geológica de los fondos 
g) Condiciones de la biosfera submarina y efectos sobre la misma de las actuaciones 

previstas en la forma que señala el artículo 88e) del reglamento. 
h) Recursos disponibles de áridos y canteras y su idoneidad, previsión de dragados o 

trasvases de arenas. 
i) Plan de seguimiento de las actuaciones previstas. 
j) Propuesta para la minimización de la incidencia de las obras y medidas correctoras 

y compensatorias. 

3.1 ESTUDIO DE CAPACIDAD DE TRANSPORTE LITORAL 

3.1.1 METODOLOGÍAS PARA EL CÁLCULO DE LA CAPACIDAD DE TRANSPORTE DE 
SEDIMENTOS 

La obtención de la tasa del transporte de sedimentos en dirección longitudinal a la costa 
como consecuencia de las corrientes inducidas por la rotura del oleaje es fundamental 
para el correcto conocimiento de la dinámica litoral del tramo de costa que se está 
considerando en el presente estudio. Para obtener la capacidad de transporte del oleaje, 
existen los siguientes procedimientos de cálculo: 
 

• La medida directa, “in situ”. 
• La cubicación de volúmenes retenidos por obras (diques, espigones) situados en 

los alrededores. 
• La determinación de erosiones y acumulaciones en la línea de costa mediante 

fotografías aéreas a lo largo del tiempo. 
• Ensayos a escala reducida. 
• Empleo de formulaciones analíticas. 
• Estudio mediante modelos matemáticos. 

 
El primer método, el de medida directa, no se utiliza debido al elevado coste que supone 
llevarlo a cabo y el excesivo plazo de tiempo que es necesario invertir. 
 
La cubicación de volúmenes retenidos por las obras de defensa es un método de gran 
utilidad y muy utilizado a pesar de que no siempre es posible aplicarlo debido a la 
inexistencia de obstáculos naturales suficientemente próximos a la zona de estudio o por 
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no disponer de levantamientos topográficos y batimétricos con suficiente precisión para 
analizar su evolución temporal. 
 
La cuantificación del transporte sólido a partir de las variaciones producidas en la línea de 
costa debido a las erosiones y acumulaciones del material de las playas mediante 
restituciones fotogramétricas de fotografías aéreas es un método que resulta aceptable 
en muchos casos debido a la simplicidad del proceso y a los resultados bastante 
aceptables. No obstante el método presenta diversos inconvenientes. Por un lado, las 
restituciones fotogramétricas se realizan sin tener en cuenta ni los efectos de las mareas 
astronómica y meteorológica, ni el oleaje, ni la época en la que se realizó la fotografía, 
por lo tanto, no se tiene en cuenta las diferencias en la línea de orilla debidas al cambio 
de estación. Por otro lado, dichas restituciones no tienen información acerca del fondo 
marino ni acerca de las batimétricas, además de introducir los errores propios de la 
restitución fotogramétrica, que pueden cifrarse en variaciones de la línea de costa de ±3 
m o incluso mucho más. 
 
Los ensayos a escala reducida en piscinas de oleaje presentan el inconveniente de que 
resultan muycostosos y además se debe tener especial cuidado con el mantenimiento de 
una correcta similitud delas escalas de ensayo, sin embargo son muy útiles para establecer 
cálculos en cuanto a estabilidades. 
 
El empleo de formulaciones analíticas es probablemente el método más empleado por su 
sencillez y rápida implementación. Además existen numerosas formulaciones que pueden 
ser empleadas con objeto de obtener un cierto rango de variabilidad. 

3.1.2 CÁLCULO DEL TRANSPORTE MEDIANTE FORMULACIONES 

El transporte longitudinal potencial de sedimentos puede expresarse en términos del 
volumen total de sedimento transportado, esto es, incluyendo los huecos entre partículas 
(Ql) o en términos del peso sumergido de sedimento transportado (Il), que se relacionan 
mediante la siguiente expresión: 
 

Il = (ρs–ρ) · g · (1–n) · Ql     [N/s] 
 

donde 
• ρs es la densidad del sedimento (habitualmente 2.650 kg/m3) 
• ρ es la densidad del agua (habitualmente 1.025 kg/m3) 
• n es la porosidad del sedimento (habitualmente n = 40 %) 

 
Se habla de transporte potencial (o capacidad de transporte), ya que para producirse 
debe haber suficiente sedimento en el tramo de costa analizado y los eventuales 
obstáculos existentes en la costa (espigones, diques, cañones submarinos…) no deben 
poder ralentizar o detener dicho flujo sedimentario. 

3.1.3 TRANSPORTE DE SEDIMENTOS EN LA ZONA 
En la siguiente figura sacada del visor del IDEIB se puede observar el fondo marino en la 
zona de estudio. La zona de color fucsia indica fondo rocoso, que en algunos casos se 
encuentran cubiertos por Posidonia Oceánica. Igualmente, la línea de orilla en la zona de 
estudio es rocosa. 
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Figura 1.- Fondo marino en la zona de estudio (Fuente: IDEIB). 
 
Consecuentemente, no existe ninguna playa con sedimento alrededor de la zona de 
estudio. La totalidad de la línea de orilla es rocosa y los fondos submarinos son 
predominantemente rocosos. En tales condiciones, no existen formulaciones para el 
cálculo del transporte de sedimentos.  
 
En estas condiciones no puede darse transporte de sedimentos debido a que los fondos 
marinos son predominantemente rocosos.  
 
Finalmente, cabe destacar que las actuaciones previstas en el proyecto son todas en 
superficie y a cotas superiores al nivel del mar, así que ninguna de ellas es ninguna 
actuación en agua.  
 
Por todo ello, dado la morfología de la zona y que las actuaciones a llevar a cabo, no se 
prevé ningún tipo de modificación de la dinámica litoral actual en cuanto a la capacidad 
de transporte.  

3.2 BALANCE SEDIMENTARIO Y EVOLUCIÓN DE LA LÍNEA DE COSTA 

3.2.1 EVOLUCIÓN DE LA LINIA DE COSTA 

Tal y como se muestra en las siguientes imágenes, debido su entorno costero, la evolución 
temporal en los últimos años ha sido prácticamente inexistente, a lo contrario que sucede 
con las líneas de costas ubicadas en playas de arena. 
 
En la siguiente figura se muestran fotografías aéreas de la costa cercana a la zona de 
estudio de los años 1956, 1984, 1995, 2010 y 2020. Puede apreciarse que efectivamente la 
línea de costa se ha mantenido fija. 
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Figura 2.- Fotografías aéreas de la costa junto a la zona de estudio den 1956, 1984, 1995, 
2010 y 2020 (Fuente: IDEIB) 

 
Consecuentemente, se prevé que en el futuro la línea de costa también permanezca 
inmóvil. 

3.2.2 BALANCE SEDIMENTARIO 

Como ya se ha comentado anteriormente, el fondo marino en la zona de estudio es 
prácticamente en su totalidad fondo rocoso, que en algunos casos se encuentran 
cubiertos por Posidonia Oceánica. Igualmente, la línea de orilla en la zona de estudio es 
rocosa, con acantilados medios y bajos. Es por ello, que no existe ninguna playa con 
sedimento alrededor de la zona de estudio.  
 
Además, las actuaciones previstas en el proyecto son todas en superficie y a cotas 
superiores al nivel del mar, así que ninguna de ellas es ninguna actuación en agua. 
 
Por todo ello, dado la morfología de la zona y que las actuaciones a llevar a cabo, no se 
prevé ningún tipo de modificación de la dinámica litoral actual en cuanto al balance 
sedimentario.  
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3.3 CLIMA MARÍTIMO 

3.3.1 OLEAJE Y VIENTO 

Se adjunta como Anexo I al presente documento un completo estudio de clima marítimo 
en cuanto al oleaje y el viento.  

3.3.2 MAREAS 

3.3.2.1 INFORMACIÓN DE PARTIDA 

La información empleada para la caracterización de la marea ha sido obtenida de: 
 

• La base de datos numéricos de marea astronómica y meteorológica GOT y GOS 
desarrollada por el Instituto de Hidráulica Ambiental IH Cantabria y que abarca el 
período 1948 – 2008. 

• Mareógrafo de Palma de Mallorca, perteneciente a la Red de Puertos del Estado 
(PPEE) y que abarca el período 2009-2017.  

3.3.2.2 CARACTERIZACIÓN DE LA MAREA 

3.3.2.2.1 INFORMACIÓN PROCEDENTE DE LA BASE NUMÉRICA GOT-GOS 

A partir de la base de datos numéricos de marea astronómica y meteorológica GOT y 
GOS desarrollada por el Instituto de Hidráulica Ambiental IH Cantabria y que abarca el 
período 1948 - 2008 se han obtenido las funciones de distribución media y extremal de la 
marea astronómica, meteorológica y total que se muestran en las siguientes figuras y que 
relacionan dichos niveles de marea con la probabilidad media anual de excedencia y 
con el período de retorno asociado respectivamente. Las funciones de distribución 
extremales se refiere solamente al nivel alto o pleamar. 
 

 
 

Figura 3.- Régimen medio (izquierda) y extremal (derecha) de la marea astronómica 
(MA) (Fuente: IHCantabria) 
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Figura 4.- Régimen medio (izquierda) y extremal (derecha) de la marea meteorológica 
(MM) (Fuente: IHCantabria) 

 

 
 

Figura 5.- Régimen medio (izquierda) y extremal (derecha) del Nivel del Mar (NM) o 
marea total (Fuente: IHCantabria) 

 
El nivel de referencia de todas las funciones de distribución es el Nivel Medio del Mar en 
Mallorca (NMMM). Así puede apreciarse que los niveles de mar asociados a una 
probabilidad de excedencia del 50% (F = 0,50) en los regímenes medios de la marea 
astronómica y de la marea total son MA = NM = 0,00 m, lo cual es coherente con el nivel 
de referencia considerado en dichas bases de datos. 

3.3.2.2.2 INFORMACIÓN PROCEDENTE DE LOS MAREÓGRAFOS 

A partir de la información del mareógrafo de Palma perteneciente a la Red de Puertos 
del Estado (PPEE) se ha obtenido la función de distribución del nivel del mar (NM) o marea 
total en el período 2009-17 que se muestra en la siguiente figura. La información de dicha 
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funciones está referida al cero del IGN (Instituto Geográfico Nacional), que es el 
empleado para efectuar los levantamientos topográficos en la isla de Mallorca. 
 

 
 

Figura 6.- Régimen medio del nivel del mar (NM) o marea total en los mareógrafos de 
Palma y de Maó (Fuente: PPEE) 

 
Puede apreciarse que para una valor F = 0,50 el nivel del mar resulta ser NM = 0,045 m. Por 
consiguiente el 0 del IGN y el NMMM no coinciden exactamente, existiendo entre ellos 
una diferencia de 0,045 m. Por consiguiente a los valores obtenidos de las funciones de 
distribución de la Figura 3 y Figura 5 se les ha de añadir la cantidad de 0,045 m para 
referirlos al 0 del IGN, que es el cero de referencia que se empleará en el proyecto. 

3.3.2.2.3 VALORES REPRESENTATIVOS DE LAS MAREAS 

De este modo se obtienen los siguientes valores: 
 
Nivel del mar asociado a una probabilidad media de excedencia del 50 % (para 
condiciones CT1 y CT3,32) 
 

Bajamar Nivel : η = -0,02 m r/IGN  
Pleamar Nivel : η = +0,12 m r/IGN 

 
Nivel del mar asociado a un período de retorno Tr = 5 años (para condiciones CT2 y CT3,1) 
 

Bajamar Nivel : η = -0,40 m r/IGN  
Pleamar Nivel : η = +0,50 m r/IGN  

3.4 DINÁMICAS RESULTANTES DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO 

3.4.1 EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO EN LA ZONA DE ESTUDIO 

Los parámetros que más efectos van a tener sobre las obras serán la variación del nivel 
del mar y la dinámica costera. 
 
La modificación del clima marítimo en la zona se traduce fundamentalmente en tres 
efectos: 
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• Variación de la cota de inundación (ΔCI). 
• Retroceso de la playa como consecuencia del incremento del nivel del mar 

(RE1,max). 
• Retroceso de la playa como consecuencia del giro del flujo medio de energía del 

oleaje (RE2,max). 
 
Dado que en las inmediaciones del puerto no existen playas, los dos últimos aspectos no 
van a ser considerados.  
 
La variación de la cota de inundación (ΔCI) puede obtenerse mediante la expresión: 
 

ΔCI = ΔMM + Δη 
Siendo: 

• ΔCI la variación de cota de inundación 
• ΔMM la variación de la matera meteorológica (ΔMM=-9,15 cm) 
• Δη la variación del nivel medio del mar (Δη=26,80 cm) 

 
Con todo ello se obtiene un incremento en la cota de inundación de 17,65 cm. 

3.4.2 MEDIDAS DE ADOPCIÓN 

3.4.2.1 MINIMIZACIÓN DE LAS OBRAS 

Las obras incluidas en el proyecto tienen por objeto la rehabilitación y mantenimiento de 
las instalaciones preservando su integración en el entorno, dado que actualmente la 
caseta está en desuso y el estado general de las instalaciones es pésimo, con pérdida de 
características estructurales, tales como la cubierta, así como pérdida de revestimientos 
y carpinterías. 
 
En concreto, las obras a realizar consistirían en: 

• Ejecución de muro de marés 
• Ejecución de forjado y cubierta 
• Ejecución de revestimientos y carpintería de madera 
• Rehabilitación de las estructuras 

3.4.2.2 REUTILIZACIÓN DE MATERIALES 

Se propone la reutilización de los materiales dentro de la propia obra. Es por ello por lo 
que se aprovecharan los materiales de las excavaciones para los rellenos previstos en la 
misma obra, siempre que sea posible. 

3.4.2.3 COTA DE INUNDACIÓN 

La información sobre la cota de inundación permanente como consecuencia de la 
subida del nivel medio del mar es importante para el diseño de obras de infraestructura 
a construir en el litoral. De este modo, se busca minimizar el riesgo por inundación, rebase 
o interferencias sobre elementos del proyecto o plan por incremento del nivel mar debido 
al cambio climático. 
 
El ascenso del nivel del mar amplifica el efecto de los temporales, este hecho representa 
uno de los principales problemas del efecto del Cambio Climático en la costa. 
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En nuestro caso, todas las actuaciones a llevar a cabo son en superficie y a cotas 
superiores al nivel actual del mar. El posible incremento del nivel de mar en 17,65 cm no 
tendría ningún efecto ni incendia sobre las obras aunque estará en el límite de afectar a 
la construcción.  
 
En cuanto a las mareas, en el documento de dinámica litoral se incluye un estudio de 
mareas, del que se desprende que a día de hoy la carrera de mareas ya afecta a la 
construcción, dejándola anegada. Cabe esperar que dentro de 50 años se tendrá la 
misma carrera de mareas, que solo se verá afectada por el incremento del nivel del mar 
en 17,65 cm, por lo que los problemas serán los mismos que hay a día de hoy pero algo 
más inundado.  

3.5 TOPOGRAFÍA Y BATIMETRÍA 

A continuación, se adjunta una planta del levantamiento topográfico, que puede verse 
también con mayor detalle en los planos del presente proyecto. 
 

 
 

Figura 7.- Planta del levantamiento topográfico en la zona. 

3.6 NATURALEZA GEOLÓGICA DE LOS FONDOS 

La isla de Mallorca está conformada, desde el punto de vista geológico y morfológico, por 
tres unidades; la Serra de Tramuntana, el Llano Central y las Serres de Llevant. 
 
Dentro de la unidad del Llano Central se distinguen cuatro dominios: Llano de Palma, Llano 
de Inca-Sa Pobla, Llano de Campos-Manacor y Serres Centrals. El solar objeto de estudio 
se encuentra en la Marina de Llucmajor, en la costa meridional de la isla. 
 
El sustrato está constituido por calizas y calcarenitas con distintos grados de karstificación. 
Estos materiales se interpretan de edad Mioceno superior (Terciario superior post-
tectónico). 
 
Como se observa en la siguiente imagen, el substrato competente está formado por 
estratos de calizas de probable edad Jurásico. Sobre éstos se sitúan materiales de edad 
Terciario (margas y calizas) y Cuaternario (eolianitas “marés”). Finalmente, encontramos 
arenas eolicas del Holoceno.  
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Figura 8.- Geología de la zona objeto de estudio (Fuente: ITGE. Mapa Geológico de 
España serie MAGNA, hoja 724) 

3.7 CONDICIONES DE LA BIOSFERA SUBMARINA 

3.7.1 COMUNIDADES MARINAS 

Para conocer las comunidades marinas existentes se ha consultado la cartografía de 
hábitats disponible en la página web de la Dirección General de Biodiversidad del Govern 
Balear ‘Xarxa Natura a les Balears’, el visualizador IDEIB y el visor del Banco de Datos de la 
Naturaleza (BDN). 
 
La cartografía de hábitats marinos (año 2019), la cartografía provisional de Posidonia 
oceánica y la cartografia de hábitats (2005) disponibles en el visor IDEIB se muestran en las 
figuras siguientes. 
 

 
 

 
Figura 9.- Hábitats marinos existentes en la zona de actuación (Fuente: IDEIB). 
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Figura 10.- Cartografía provisional de Posidonia oceanica (Fuente: IDEIB). 
 

 
 

 
 

Figura 11.- Hábitats de les Illes Balears 2005 (Fuente: IDEIB). 
 
Tanto las obras a ejecutar como las instalaciones temporales se ubican en zona terrestre, 
por lo que no cabe esperar afecciones a ningún hábitat marino. Además, la pradera de 
posidonia más cercana a la zona se ubica a más de 400 m de distancia de la costa. 

3.7.2 ESPACIOS NATURALES Y HÁBITAT PROTEGIDOS 

Se incluye dentro del proyecto un documento de repercusiones ambientales redactado 
por TANDEM Ecoserveis i Geotecnia S.L. donde se explica todo lo relativo a los espacios 
naturales y hábitats protegidos de la zona de estudio. 
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3.8 RECURSOS DISPONIBLES DE ÁRIDOS Y CANTERAS Y SU IDONEIDAD, 
PREVISIÓN DE DRAGADOS 

3.8.1 ÁRIDOS Y CANTERAS 

En principio, no se ha proyectado ninguna actuación de relleno, así que no hay 
necesidades de áridos. 
 
En caso que en un futuro se previera algún tipo de actuación con áridos, todo el material 
será obtenido de canteras debidamente legalizadas. 

3.8.2 DRAGADOS Y TRASVASE DE ARENAS 

El proyecto no incluye ni dragados ni trasvase de arenas. 

3.9 PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS 

Los objetivos del plan de seguimiento de las actuaciones previstas son los siguientes: 
 

1. Controlar la correcta ejecución de las medidas previstas. 
2. Verificar los estándares de calidad de los materiales (tierra, plantas, agua, etc.) y 

medios empleados. 
3. Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y 

ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas 
y establecer las soluciones adecuadas. 

4. Detectar impactos no previstos y prever las medidas adecuadas para reducirlos, 
eliminarlos o compensarlos. 

5. Informar a la persona asignada como encargado del seguimiento sobre los 
aspectos objeto de vigilancia y ofrecerle un método sistemático, lo más sencillo y 
económico posible, para realizar la vigilancia de una forma eficaz. 

6. Describir el tipo de informes y la frecuencia y período de su emisión que deben 
remitirse a la Administración Competente. 

7. Los aspectos más delicados y por lo tanto a los que más atención se prestará son 
los que pueden afectar a la calidad de suelos, aguas, atmósfera, y especialmente 
los referentes a los ecosistemas cercanos, flora y fauna, y a la seguridad de los 
vecinos y trabajadores. 

3.9.1 RESPONSABILIDAD DEL SEGUIMIENTO 

Durante la ejecución de las obras un técnico cualificado asumirá el seguimiento ambiental 
de obra. Las funciones de este técnico serán, entre otras: 
 

• Realizar un seguimiento de la obra, desde el inicio hasta que ésta concluya. 
• Elaborar informes sobre la afección de las diferentes actividades de las obras sobre 

el medio ambiente. 
• Asesorar a la Dirección de Obra sobre cualquier aspecto medioambiental y sobre 

las correcciones o modificaciones que se introduzcan durante la ejecución de la 
obra. 

• Notificar cualquier incidente o accidente ocurrido durante la ejecución de las 
obras que pudiera repercutir en el medio ambiente. 

• Vigilar la correcta ejecución de las medidas preventivas y correctoras previstas. C
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3.9.2 METODOLOGÍA DEL SEGUIMIENTO 

La programación y el desarrollo de la actividad de obra recogerán las exigencias 
establecidas por las distintas medidas preventivas y de control que se establecen para la 
reducción de los riesgos ambientales. Se programarán las medidas preventivas al principio 
de la obra, las medidas preventivas coordinadas con las tareas de obra y las medidas 
asociadas a la finalización de la obra. 

3.9.2.1 MEDIDAS PREVENTIVAS PREVIO AL INICIO DE LA OBRA 

Con carácter previo al comienzo de las obras la contrata de las mismas entregará a la 
persona nombrada por el jefe de obra como responsable del seguimiento un manual de 
buenas prácticas ambientales, que entre otras determinaciones incluirá: 
 

• Prácticas de control de residuos y basuras. Se mencionarán explícitamente las 
referentes a control de aceites usados, restos de alquitrán, latas, envolturas de 
materiales de construcción, tanto plásticos como de madera. 

• Actuaciones prohibidas mencionándose explícitamente la realización de 
hogueras, los vertidos de aceites usados, aguas de limpieza, escombros y basuras. 

• Prácticas de conducción, velocidades máximas y obligatoriedad de circulación 
por los caminos estipulados en el plan de obras y en el replanteo. 

• Prácticas tendentes a evitar daños superfluos a la vegetación o a la fauna. 
• La realización de un Diario Ambiental de la Obra en el que se anotarán las 

operaciones ambientales realizadas y el personal responsable de cada una de 
esas operaciones y de su seguimiento. 

• Establecimiento de un régimen de sanciones. 
• Este manual deberá ser aprobado por el Director Ambiental de la obra y 

ampliamente difundido entre todo el personal. 
 
Asimismo, se presentará toda la documentación relacionada con las características 
técnicas de la maquinaria y vehículos a utilizar en obra, y una relación de las últimas 
operaciones de mantenimiento de las mismas, así como la documentación de la ITV 
vigente (vehículos). 

3.9.2.2 CONTROL DE LAS TAREAS DE OBRA 

Los controles a realizar durante la ejecución de las obras serán, como mínimo, los 
siguientes: 
 

• Control de la velocidad de los vehículos en obra para evitar levantamiento de 
polvo. 

• Control visual semanal del polvo depositado en una franja de 100 m en los 
alrededores de la zona de actuación. 

• Control visual semanal para detectar daños innecesarios a la vegetación. 
• Controlar que no se realiza mantenimiento de maquinaria en obra (cambios de 

aceite, latiguillos, etc), sino que se lleva a cabo en talleres autorizados. 
• Control diario de la gestión de los residuos de obra que se generen. 
• Control semanal de la gestión de residuos de aceites y lubricantes de la 

maquinaria. 
• Control diario de la zona de obras sobre derrames o vertidos accidentales 

(lubricantes, combustibles, etc). 
• Control de la generación de ruido debido a malas prácticas (uso innecesario del 

claxon, circulación a velocidad excesiva, etc). 

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



  
PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 
 

ANEJO 02. ANÁLISIS DE DINÁMICA LITORAL 
 

19 

3.9.3 INFORMES 

Se plantean los siguientes informes: 
 

• Informes ordinarios. Se realizarán para reflejar el desarrollo de las labores de 
seguimiento ambiental, y su periodicidad será mensual. 

• Informes extraordinarios. Se emitirán cuando exista alguna afección no prevista 
que precise una actuación inmediata y que merezca la emisión de un informe 
específico. 

• Informes específicos. Se presentarán informes especiales ante cualquier situación 
especial que pueda suponer riesgo de deterioro de cualquier factor ambiental. En 
concreto se prestará atención a las siguientes situaciones: 

o Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundación o de alteración de 
materiales. 

o Accidentes producidos en fase de construcción que puedan tener 
consecuencias ambientales negativas. 

o Cualquier episodio sísmico. 

3.10 PROPUESTA PARA LA MINIMIZACIÓN DE LA INCIDENCIA DE LAS OBRAS 
Y POSIBLES MEDIDAS CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS 

Este punto se encuentra incluido en el documento de repercusiones ambientales 
redactado por TANDEM Ecoserveis i Geotecnia S.L.  
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ANEXO I. CLIMA MARÍTIMO  
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1. OLEAJE 
De cara al análisis del régimen de oleaje en aguas profundas, se han utilizado los datos de 
la Red SIMAR de Puertos del Estado, en concreto se ha empleado el nodo 2119112. 
 
Los datos de la Red SIMAR representan una serie con información direccional, y un registro 
que abarca desde enero de 1958 hasta octubre de 2020, con una periodicidad horaria, 
lo que confiere un registro continuo con apenas saltos, que supone un registro efectivo de 
más de 60 años. 
 
En la siguiente figura se muestra las ubicaciones de las fuentes de datos y la zona objeto 
de estudio: 
 

 
 

Figura 12.- Emplazamiento del nodo SIMAR 2119112. 

1.1 DISTRIBUCIÓN SECTORIAL DEL OLEAJE 

La distribución sectorial del oleaje queda caracterizada mediante las rosas de oleaje, que 
discretizan los datos en direcciones y alturas de ola. Cada sector se representa con un 
brazo de la rosa. La longitud de cada brazo es proporcional a la probabilidad de 
presentación de cada sector, calculada como la frecuencia relativa muestral, por lo que 
de esta forma se puede apreciar visualmente cuáles son los sectores que predominan. A 
su vez, la discretización en alturas de ola permite determinar cuáles son los sectores más 
energéticos. 
 
En la siguiente figura se muestra la rosa de oleaje, en la que se aprecia como los oleajes 
principales son claramente del SW, siendo no sólo los sectores más frecuentes sino también 
los más energético, con valores máximos de altura de ola de hasta 5 metros (ver tabla de 
encuentros en la siguiente tabla).  
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Los oleajes que pueden tener incidencia dentro de la zona de estudio van del WSW al SE. 
 

  
 

Figura 13.- Rosa de oleaje. Nodo SIMAR 2119112. 
 

 
 

Tabla 1.- Tabla de encuentros Hs - dirección. Nodo SIMAR 2119112. C
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1.2 RÉGIMEN MEDIO 

El objetivo del estudio del régimen medio es caracterizar la probabilidad para diferentes 
niveles de altura de ola en un año medio. Esto se lleva a cabo mediante el ajuste de la 
muestra de alturas de ola a una función de distribución acumulada. La función utilizada 
habitualmente para caracterizar el régimen medio de oleaje es la distribución de Weibull 
de mínimos. Su función de distribución acumulada es: 
 

[ ]
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
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


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



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−−=≤
C

B
AhhHsP exp1

 
 
donde A es el parámetro de posición, B es el parámetro de escala y C es el parámetro de 
forma. Los tres parámetros de esta distribución pueden obtenerse de la base de datos de 
Puertos del estado.  
 
El análisis del régimen medio de oleaje se realiza a partir de los datos SIMAR, realizando un 
ajuste por mínimos cuadrados a una función de distribución de tipo Weibull triparamétrica. 
Los resultados se muestran en la siguiente figura. 
 

 
 

Figura 14.- Régimen medio escalar. Nodo SIMAR 2119112. 
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De la información del informe de la boya SIMAR 2119112 realizado por Puertos del Estado 
se pueden obtener los parámetros A, B y C, que se muestran en la siguiente tabla. Se 
presentan solo los datos de aquellas direcciones con más frecuencia.  
 

PARÁMETROS WEIBULL 
 A B C 

SE 0,35 0,15 1,22 
SSE 0,24 0,22 1,01 
S 0,46 0,06 1,17 

SSW 0,81 -0,03 1,22 
SW 0,95 0,06 1,38 

WSW 0,59 0,19 1,07 
 

Tabla 2.- Parámetros de los ajustes a funciones Weibull. Nodo SIMAR 2119112. 
 
La siguiente figura muestra la gráfica de estas distribuciones Weibull. Puede observarse que 
el sector en el que se registran las mayores alturas de ola es el SW seguido de los sectores 
SSW y WSW, mientras que los sectores S, SE y SSE son los que menores alturas de ola 
registran. 
 

 
 

Figura 15.- Funciones de distribución medias direccionales de Hs. Nodo SIMAR 2119112. 
 
En la siguiente tabla podemos ver los valores medios tanto de la altura de ola (Hs) como 
de periodo de pico Tp.  
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Tabla 3.- Características del oleaje en alta mar en régimen medio. Nodo SIMAR 2119112. 

 
En cuanto a las duraciones medias y máximas de las persistencias (es decir, el tiempo en 
el que la altura de ola Hs excede un determinado nivel de manera continuada) pueden 
observarse en la siguiente figura.  
 

 
Figura 16.- Duraciones medias y máximas de las persistencias para diferentes niveles de 

Hs. Nodo SIMAR 2119112. 

1.3 RÉGIMEN EXTREMAL 

Para la definición de los valores extremos se ha optado por seleccionar los valores 
máximos de altura de ola de los temporales (Hs,max) que superan un determinado valor 
umbral. En particular se ha considerado una altura de ola umbral Hs,umbral = 3 metros.  
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En la siguiente tabla se muestran las características de los temporales con Hs,max ≥ 3m 
obtenidos en los registros del nodo SIMAR 2119112. 
 

Fecha Hs Tp Dm Fecha Hs Tp Dm 
14/04/1958 4,14 10,2 213 24/01/2009 5,67 10,16 259 
14/12/1958 4,21 9,43 213 05/03/2009 3,55 8,47 278 
30/11/1959 3,60 8,47 211 22/10/2009 4,54 9,32 219 
01/12/1959 4,73 9,62 212 22/12/2009 4,73 9,26 225 
03/01/1961 3,51 8,47 215 01/01/2010 4,95 9,89 242 
16/02/1963 3,83 9,43 215 09/11/2010 5,23 10,51 230 
02/03/1965 3,87 8,70 214 16/12/2011 3,75 8,50 243 
18/02/1967 3,70 9,26 216 19/01/2013 4,95 10,05 225 
18/12/1968 4,05 9,26 214 23/02/2013 3,56 9,48 232 
14/01/1969 4,25 9,09 213 25/12/2013 4,74 10,00 231 
17/01/1973 3,93 9,52 212 04/01/2014 3,72 9,11 221 
20/12/1973 4,11 8,47 209 08/02/2014 3,98 8,98 224 
12/03/1975 3,51 9,52 206 04/11/2014 4,06 8,91 216 
02/12/1976 3,85 9,17 215 01/12/2014 3,82 10,03 204 
28/01/1978 3,64 8,33 218 31/01/2015 4,61 11,32 231 
13/02/1979 3,51 9,26 214 11/01/2016 3,93 9,23 227 
19/12/1983 3,89 9,09 215 09/02/2016 3,81 8,49 240 
16/11/1984 3,52 8,4 215 05/02/2017 3,84 9,15 234 
26/02/1989 4,81 10,42 214 04/03/2017 4,99 9,39 242 
25/11/1990 3,64 9,35 215 11/12/2017 5,49 10,90 219 
21/03/1992 3,90 9,26 214 11/03/2018 4,37 10,01 220 
05/12/1992 3,73 9,09 217 11/04/2018 4,40 10,01 223 
04/01/1997 4,20 9,26 218 31/10/2018 3,74 9,10 200 
06/11/1997 3,75 8,47 213 01/02/2019 5,03 11,01 220 
08/05/2002 3,62 8,77 210 03/11/2019 4,31 9,10 231 
18/10/2003 4,09 9,26 212 22/12/2019 5,20 10,01 233 
20/03/2007 3,79 9,18 288 02/03/2020 4,05 9,10 224 
29/10/2008 4,64 9,67 209 02/10/2020 4,15 9,10 217 
29/11/2008 5,45 10,05 218 

    

 
Tabla 4.- Características de los temporales. Nodo SIMAR 2119112. 

 
Como puede observarse en la tabla anterior, las direcciones están comprendidas entre 
los 200º y los 288º, lo que corresponde a direcciones comprendidas entre SSW y W. Solo 
en 6 ocasiones se dan alturas de ola mayor a 5 metros, comprendidas entre 218º y 259º, 
lo que corresponde a direcciones comprendidas entre SW y WSW. 
 
Por lo que respecta a los períodos pico del oleaje en los temporales, en la siguiente figura 
se muestran la función de correlación obtenida a partir de los pares de valores (Hs, Tp) 
correspondientes a los picos de los temporales obtenidos de la base de datos SIMAR. 
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Figura 17.- Distribución conjunta Hs-Tp de los temporales en el nodo SIMAR 2119112. 
 
En la siguiente tabla se muestran las diferentes alturas de ola y periodos de pico de las 
direcciones más representativas del oleaje. 
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Tabla 5.- Características del oleaje en alta mar en régimen extremal. Nodo SIMAR 

2119112. 

2. VIENTO 
2.1 RÉGIMEN MEDIO DE VIENTO 

Se puede definir como régimen medio de una serie temporal al conjunto de estados 
climáticos que más probablemente se puede encontrar. Habitualmente se describe 
mediante una distribución teórica de los datos. La distribución elegida para realizar esta 
descripción suele ser la de Weibull. 

2.2 DIRECCIONES 

Por lo que respecta a la dirección del viento, en la siguiente figura se muestra la rosa del 
viento, de la que se desprende que el sector direccional con una mayor frecuencia de 
presentación es el WSW, seguido del ENE, E y SW.  
 

  
 

Figura 18.- Rosa de vientos (Fuente: PPEE). 
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2.3 PROBABILIDADES DE PRESENTACIÓN 

En la siguiente tabla se presentan las probabilidades conjuntas de las direcciones de 
procedencia y las velocidades medias del viento (Vv). En dicha tabla la última columna 
representa la probabilidad total de cada sector direccional y la última fila la frecuencia 
total (o escalar, es decir, sin tener en cuenta la dirección de procedencia) de cada 
intervalo de Vv. 
 

 
 

Tabla 6.- Tabla de encuentros Vv – dirección (Fuente: PPEE). 

2.4 FUNCIONES DE DISTRIBUCIÓN MEDIAS 

En general, los regímenes medios anuales de la velocidad del viento pueden ser ajustados 
a unas distribuciones triparamétricas de Weibull cuya expresión es: 
 

 
 

En particular se ha hecho uso de la información del Informe de esta estación realizada por 
Puertos del Estado, del que se han obtenido los parámetros A, B, C que se muestran en la 
Tabla 2.- para los diferentes sectores direccionales y de interés y para la totalidad de datos 
(función escalar). 
 

PARAMETROS WEIBULL  
A B C 

N 5,62 0,35 1,79 
NNE 5,53 0,42 1,82 
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NE 5,22 0,80 1,79 
ENE 5,50 0,63 1,98 
E 4,10 1,24 1,60 
ESE 3,42 0,99 1,71 
SE 2,49 1,27 1,40 
SSE 1,95 1,45 1,12 
S 3,22 0,91 1,37 
SSW 4,58 0,56 1,60 
SW 5,39 0,77 1,69 
WSW 5,90 0,76 1,68 
W 5,66 0,66 1,70 
WNW 6,78 -0,14 2,05 
NW 7,24 -0,30 1,96 
NNW 5,35 0,51 1,63 

 
Tabla 7. Parámetros ajuste direccional regímenes medios de viento. 

 
En las siguiente figura se muestran las gráfica de la distribución Weibull anual.  
 

 
 

Figura 19.- Función de distribución Weibull anual. 
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2.5 PERSISTENCIAS 

En la siguiente figura se muestran las duraciones medias y máximas de las persistencias (es 
decir, el tiempo en el que la velocidad media del viento Vv excede un determinado nivel 
de manera continuada). Así las persistencias asociadas a una altura Hs = 3 m/s tienen una 
duración media de 38 h y una duración máxima de 200 h. 

 

 
 

Figura 20.- Duraciones medias y máximas de las persistencias para diferentes niveles de 
Vv. 
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1. OBJETO 
El objeto del presente documento es realizar un análisis del cambio climático y una 
valoración del impacto que supondrá en la zona de estudio.  

2. ANTECEDENTES, SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 
La antigua caseta vivero se encuentra en la zona del Escar d’en Roca, en s’Estanyol, 
perteneciente al T.M. de Llucmajor. 
 
S’Estanyol, perteneciente al término municipal de Llucmajor, se ubica en la costa sur de 
la isla de Mallorca, en una zona rocosa de la costa conocida como “Escar d’en Roca”. 
En dicha zona se levantaron, alrededor de 1930 y por orden del nieto de Francesc Roca 
Paretes, fundador de la tienda palmesana Casa Roca y propietario de una fábrica de 
cerillas conocida como “Sa Mistera”, diversas construcciones de carácter marítimo-
pesquero, que quedaron en zona de dominio público al practicar el deslinde de dicho 
dominio en aplicación de entonces vigente Ley de Puertos de 1.928 y posteriormente la 
Ley de Costas de abril de 1.969. 
 
Entre estas construcciones destaca la que hacemos referencia en esta memoria, el 
conocido como “Es viver d’en Roca”.  
 
“Es viver d’en Roca” es el nombre de una construcción destinada a la conservación del 
pescado.  
 
Se encuentra catalogado por el ayuntamiento de Llucmajor, con un nivel de protección 
C. La categoría C incluye los bienes inmuebles cuya protección ha de ser total, ya que la 
desaparición de una de sus partes desvirtúa o minora la comprensión global del conjunto.  
 
Su protección será integral en el ámbito de protección y se hará extensiva a los interiores 
y a los posibles elementos no especificados en la ficha de catalogación, que la Comisión 
Municipal de Patrimonio considere incluidos. 
 
Las actuaciones permitidas serán las de restauración, conservación, consolidación y 
rehabilitación y se tendrán que respetar las características formales y estilísticas del bien 
del cual no se permitirá ninguna intervención que lo altere. 
 
La parcela lindante con las ocupaciones a desarrollar tiene como referencia catastral la 
3069901DD9536N0001KE. 
 
El sector en que se ubica la actuación se localiza entre los hitos del deslinde de la ZDPMT 
del término municipal de Llucmajor, siguientes:  

 

HITO DPMT 25            HITO DPMT 26 
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3. DINÁMICAS RESULTANTES DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO 
CLIMÁTICO 

3.1 INTRODUCCIÓN 

En los últimos años se están presentando fenómenos meteorológicos extremos, aumento 
de las temperaturas medias y alteraciones de las características de las estaciones fruto 
de los efectos del cambio climático.  
 
En cuanto al incremento de la temperatura, este incremento ha sido a nivel mundial pero 
no parece tener las mismas consecuencias en todas las regiones, no tiene un 
comportamiento homogéneo. En el caso del mediterráneo es una de las zonas que se ha 
visto más afectada, experimentando un incremento en la temperatura media de 1,3ºC 
en comparación a la era preindustrial (1880-1920).  
 
El origen del actual cambio climático está en el incremento del llamado “efecto 
invernadero”. El 1% de los gases que componen la atmósfera, como el dióxido de 
carbono CO2, el metano CH4, el óxido nitroso N2O y otros gases, tienen la característica 
de atrapar y devolver hacia la tierra parte de la radiación infrarroja que ésta emite al 
exterior en forma de calor, se denominan gases de efecto invernadero (GEI). El gas que 
más contribuye con diferencia es el CO2, que en los últimos años a augmentado 
considerablemente su concentración. 
 
Es por ello por lo que hay que reducir la emisión de esos gases, lo que requiere una 
respuesta conjunta y coordinada a nivel internacional. La definición de necesidades en 
materia de adaptación debe partir del conocimiento de la predicción de cuáles serán 
las condiciones en el futuro: condiciones climáticas y nivel del mar. Disponer de 
conocimientos, en cuanto a las medidas y en cuanto a los escenarios, permite responder 
a las necesidades de adaptación y, en consecuencia, a la vulnerabilidad. 
 
Las regiones del mediterráneo, debido a su situación geográfica y a sus características 
socioeconómicas, pueden considerarse especialmente vulnerable a las nuevas 
condiciones climáticas, lo que va a determinar su posible impacto. 

3.2 ANTECEDENTES 

El Reglamento General de Costas (aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de 
octubre) especifica en su artículo 93 que el Estudio de Dinámica Litoral incluirá un estudio 
de las dinámicas resultantes de los efectos del cambio climático. 
 
Además en su artículo 92 especifica que la evaluación de los efectos del cambio 
climático incluirá la consideración de la subida del nivel medio del mar, la modificación 
de las direcciones de oleaje, los incrementos de altura de ola, la modificación de la 
duración de temporales y en general todas aquellas modificaciones de las dinámicas 
costeras actuantes en la zona, en un periodo de tiempo que en el caso de obras de 
protección del litoral, puertos y similares será de un mínimo de 50 años y que se deberán 
considerar las medidas de adaptación que el Ministerio de Agricultura, Alimentación y 
Medio Ambiente (MAGRAMA) definió en la Estrategia para la adaptación de la costa a 
los efectos del cambio climático. C
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3.3 ESCENARIOS DE CLIMA FUTUROS 

3.3.1 VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMÁTICO 

El proyecto ESPON Climate, realizado por la Red Europea de Observación sobre Desarrollo 
y Cohesión Territorial de la Unión Europea, realizo un estudio sobre el cambio climático y 
los efectos territoriales sobre las regiones y economías locales.  

3.3.1.1 VULNERACIÓN POTENCIAL AL CAMBIO CLIMÁTICO 

Se puede definir vulnerabilidad como “[el] grado en que un sistema es susceptible o no 
puede hacer frente a los efectos adversos del cambio climático, incluida la variabilidad 
y los extremos climáticos. La vulnerabilidad es una función del carácter, la magnitud y la 
tasa de variación climática a la que un el sistema está expuesto, su sensibilidad y su 
capacidad de adaptación”.  
 
El proyecto ESPON Climate ha caracterizado las regiones europeas en función de la 
vulnerabilidad a los impactos del cambio climático. Este escenario de futuro va en contra 
de la cohesión territorial. El cambio climático provocaría una profundización de los 
desequilibrios socioeconómicos existentes entre el núcleo de Europa y su Periferia sur y 
sureste.  

 
 

Figura 1.- Vulnerabilidad potencial por el cambio climático (Fuente: ESPON Climate). 
 
Como puede observarse en la imagen anterior, Mallorca presenta una vulnerabilidad alta 
al cambio climático. 
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3.3.1.2 EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO EN EL MEDITERRÁNEO 

Como ya se ha comentado anteriormente, las temperaturas medias en la cuenca 
mediterránea pueden aumentar sustancialmente durante el siglo XXI, mientras que las 
precipitaciones pueden disminuir, lo que limita la cantidad de agua disponible para usos 
humanos y no humanos. 
 
En cuanto a las Islas Baleares, el proyecto ESPON Climate concluye que tienen una 
exposición baja pero una sensibilidad media a alta, lo que indica la importancia 
estratégica del turismo para la economía del archipiélago. La capacidad de adaptarse, 
sin embargo, es en principio lo suficientemente alto como para compensar la sensibilidad. 
Por lo tanto, el resultado de la vulnerabilidad es baja. 
 
Se prevé una tendencia gradual en la que el agua en los ríos y los acuíferos pueden 
disminuir un 5 por ciento en el período 2011-2020; 10 por ciento para las dos décadas 
siguientes; 15 por ciento para las décadas 2041-2050, y 2051-2060, y al menos el 20% 
durante las décadas restantes del siglo XXI. 
 

 
Figura 2.- Derecha: Descenso en la disponibilidad del agua disponible en el 2050 con 

respecto a los valores de los años 1961-1990. Izquierda: Impactos de la escasez de agua. 
(Fuente: ESPON Climate) 

3.3.2 TEMPERATURA Y PRECIPITACIÓN 

Para tener un mayor nivel de resolución disponible para concretar las condiciones futuras 
de clima, es decir, cómo se prevé que evolucionará el clima a lo largo del siglo XXI, se 
van a utilizar las proyecciones elaboradas por el organismo competente en materia de 
meteorología, la Agencia Estatal de Meteorología (AEMET).  
 
Un desarrollo interesante de las proyecciones elaboradas por AEMET está disponible en la 
plataforma Web sobre la adaptación al cambio climático en España denominada 
Adaptecca. En el “visor de escenarios” se permite visualizar predicciones por región, 
cuenca hidrográfica y municipio o para un área territorial concreta con la opción “dibujar 
área” gracias a haber seguido técnicas de regionalización estadística.  
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En cuanto a la temperatura, en el año 2006 se tuvo de media una temperatura máxima 
de 20,56ºC. Según las previsiones de la AEMET, se prevé que en el año 2050 la temperatura 
máxima media se incremente hasta los 21,18ºC y para el año 2100 hasta los 22,01º.  
 

 
Figura 3.- Evolución de la temperatura máxima media 2006-2100 (Fuente: AEMET). 

 
En cuanto a la precipitación, en el año 2010 la precipitación media diaria fue de 1,44 
mm/día. Según las previsiones de la AEMET, se prevé que en el año 2050 la precipitación 
media diaria disminuirá hasta 1,39 mm/día mientras que en año 2100 será de 1,20 mm/día. 
 

 
Figura 4.- Evolución de la precipitación media diaria 2006-2100 (Fuente: AEMET). 

3.3.3 NIVEL DEL MAR 

El Grupo Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climático (más conocido por sus 
siglas en inglés, IPCC) es una entidad científica creada en 1988 por la Organización 
Meteorológica Mundial y el Programa de Naciones Unidas para el Medio Ambiente. Tiene 
por objeto proporcionar información objetiva, clara, equilibrada y neutral del estado 
actual de conocimientos sobre el cambio climático a los responsables políticos y otros 
sectores interesados. 
 
El Quinto informe de Evaluación del IPCC, conocido por sus siglas en inglés –AR5– 
proporciona una actualización del conocimiento sobre los aspectos científicos, técnicos 
y socioeconómicos del cambio climático. 
 
En dicho informe hace una previsión de la subida del nivel medio del mar causado por el 
calentamiento de los océanos y las pérdidas de masa de glaciares y mantos de hielo. Se 
proponen diferentes escenarios: de fuerte reducción de las emisiones (RCP2.6), dos 
escenarios intermedios (RCP4.5 y RCP6.0) y un escenario de altas emisiones (RCP8.5). Los 
escenarios de referencia, en los que no se controlan las emisiones, se sitúan entre RCP6.0 
y RCP8.5. 
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Figura 5.- Incremento del nivel medio del mar s. XXI (Fuente: Quinto Informe IPCC). 
 
En la siguiente tabla se muestran las previsiones de aumento del nivel medio del mar para 
los diferentes escenarios y para dos periodos: 
 

 
Tabla 1. Aumento del nivel medio del mar para diferentes escenarios y periodos (Fuente: 

Quinto Informe IPCC). 
 
Esta tendencia se puede corroborar si nos fijamos en los valores de algunos mareógrafos 
de la Red de Puertos del Estado durante los últimos años, donde en el Mediterráneo se 
observa una subida del nivel en todos los puertos durante los últimos 25 años.  
 

Ciudad Tendencia (cm/año) Error (cm/año) 
Valencia + 0,422 ± 0,064 
La Savina + 0,756 ± 0,366 
Palma + 0,102 ± 0,359 
Alcúdia + 0,014 ± 0,355 
Maó + 0,196 ± 0,356 
Eivissa + 0,434 ± 0,129 
Barcelona + 0,557 ± 0,060 

 
Tabla 2. Aumento del nivel medio del mar en ciudades del Mediterráneo (Fuente: 

Puertos del Estado). 
 
Como puede observarse la tendencia es diferente en los diferentes puertos, pero si nos 
remitimos en aquellos puertos en el que el error es menor (Valencia y Barcelona) 
obtendríamos una media de subida del nivel del mar de alrededor de 5 mm/año. Si 
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multiplicamos este valor por 80 años, obtendríamos que en el año 2100 el nivel del mar 
habría aumentado unos 40 cm, que es lo que se estima en el Quinto Informe IPCC para 
el escenario más conservador (RCP2.6). 

3.3.4 DINÁMICA COSTERA 

El MAGRAMA financió el proyecto llamado ‘Cambio Climático en la Costa Española’ 
(C3E), que diagnostica y proyecta los efectos del Cambio Climático en toda la costa 
española peninsular y sus archipiélagos de forma más detallada, y ha desarrollado 
diversas herramientas para integrar dichos efectos en las políticas y medidas de 
protección costera, las cuales pueden obtenerse en su página web. 
 
Los resultados del proyecto C3E se basan en buena parte en las conclusiones del estudio 
“Impacto en la costa Española por efecto del cambio climático” realizado por el GIOC 
por encargo del antiguo Ministerio de Medioambiente y la Oficina Española del Cambio 
Climático. De este estudio se han obtenido las tendencias de variación de las diferentes 
variables en la zona de estudio. 
 
En la Fase I-C del mencionado estudio se presentan los resultados de la evolución histórica 
de diferentes variables de la dinámica costera entre 1958 y 2001. Como se comenta en 
ese estudio, dichas tendencias pueden ser extrapoladas hasta el año 2050 con cierta 
fiabilidad. 
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Figura 6.- Variación histórica de las principales variables de la dinámica costera en 
España (Fuente: GIOC/OECC). 

 
A través del visor de la página web https://www.c3e.ihcantabria.com se selecciona el 
punto 281, al ser este el más cercano a la zona de estudio, para sacar los resultados 
numéricos, que son los siguientes: 
 

δHs,m (cm/año) =  -0,012 
δHs,12 (cm/año) = -0,052 
δθFE (º/año) = +0,029 
δHs,Tr=50 años (m/año) = +0 
δη (cm/año) = +0,164 
δMM,Tr=50 años (cm/año) = -0,183 
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De acuerdo con el Reglamento de Costas, el periodo de tiempo a considerar es de 50 
años (en este caso hasta el año 2.070). En este caso la variación absoluta de las anteriores 
variables anteriores respecto a sus valores en la actualidad serán los siguientes: 
 

Incremento de la altura de ola significante media:  - 0,60 cm 
Incremento de la altura de ola significante asociada a 12h/año: - 2,60 cm 
Incremento de la dirección media del flujo de energía del oleaje: + 1,45º 
Incremento de la altura de ola significante asociada a Tr = 50 años: + 0,00 m 
Incremento del nivel medio del mar: + 26,80 cm 
Incremento de la marea meteorológica asociada a Tr = 50 años: - 9,15 cm 

 
Para el cálculo del incremento medio del mar, el valor se obtiene a partir del análisis de 
la tendencia de la variación del nivel del mar en los últimos años. Si se complementa con 
los modelos globales implementados por el Panel Intergubernamental de Cambio 
Climático (IPCC) la variación del nivel medio del mar se incrementa, de manera que 
dentro de 50 años estaría en el entorno de un aumento de +26,65 cm (correspondientes 
a la diferencia de +35 cm en 2070 –para el escenario de emisión RCP4.5– y de +8,20 cm 
en la actualidad. 

3.3.5 EFECTOS DEL CAMBIO CLIMÁTICO EN LA ZONA DE ESTUDIO 

De todos los aspectos considerados anteriormente, los que más efectos van a tener sobre 
las obras serán la variación del nivel del mar y la dinámica costera. 
 
La modificación del clima marítimo en la zona se traduce fundamentalmente en tres 
efectos: 
 

• Variación de la cota de inundación (ΔCI). 
• Retroceso de la playa como consecuencia del incremento del nivel del mar 

(RE1,max). 
• Retroceso de la playa como consecuencia del giro del flujo medio de energía del 

oleaje (RE2,max). 
 
Dado que en las inmediaciones del puerto las playas existentes no se ven afectadas por 
las obras a realizar en el puerto (tal como se ha dicho) los dos últimos aspectos no van a 
ser considerados.  
 
La variación de la cota de inundación (ΔCI) puede obtenerse mediante la expresión: 
 

ΔCI = ΔMM + Δη 
 
Siendo: 

• ΔCI la variación de cota de inundación 
• ΔMM la variación de la matera meteorológica (ΔMM=-9,15 cm) 
• Δη la variación del nivel medio del mar (Δη=26,80 cm) 

 
Con todo ello se obtiene un incremento en la cota de inundación de 17,65 cm. 
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3.3.6 MEDIDAS DE ADOPCIÓN 

3.3.6.1 MINIMIZACIÓN DE LAS OBRAS 

Las obras incluidas en el proyecto tienen por objeto la rehabilitación y mantenimiento de 
las instalaciones preservando su integración en el entorno, dado que actualmente la 
caseta está en desuso y el estado general de las instalaciones es pésimo, con pérdida de 
características estructurales, tales como la cubierta, así como pérdida de revestimientos 
y carpinterías. 
 
En concreto, las obras a realizar consistirían en: 

• Ejecución de muro de marés 
• Ejecución de forjado y cubierta 
• Ejecución de revestimientos y carpintería de madera 
• Rehabilitación de las estructuras 

3.3.6.2 REUTILIZACIÓN DE MATERIALES 

Se propone la reutilización de los materiales dentro de la propia obra. Es por ello por lo 
que se aprovecharan los materiales de las excavaciones para los rellenos previstos en la 
misma obra, siempre que sea posible. 

3.3.6.3 COTA DE INUNDACIÓN 

La información sobre la cota de inundación permanente como consecuencia de la 
subida del nivel medio del mar es importante para el diseño de obras de infraestructura 
a construir en el litoral. De este modo, se busca minimizar el riesgo por inundación, rebase 
o interferencias sobre elementos del proyecto o plan por incremento del nivel mar debido 
al cambio climático. 
 
El ascenso del nivel del mar amplifica el efecto de los temporales, este hecho representa 
uno de los principales problemas del efecto del Cambio Climático en la costa. 
 
En nuestro caso, todas las actuaciones a llevar a cabo son en superficie y a cotas 
superiores al nivel actual del mar. El posible incremento del nivel de mar en 17,65 cm no 
tendría ningún efecto ni incendia sobre las obras aunque estará en el límite de afectar a 
la construcción.  
 
En cuanto a las mareas, en el documento de dinámica litoral se incluye un estudio de 
mareas, del que se desprende que a día de hoy la carrera de mareas ya afecta a la 
construcción, dejándola anegada. Cabe esperar que dentro de 50 años se tendrá la 
misma carrera de mareas, que solo se verá afectada por el incremento del nivel del mar 
en 17,65 cm, por lo que los problemas serán los mismos que hay a día de hoy pero algo 
más inundado.  
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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MEMORIA 

A petición de PROSOLVERS S.L., TANDEM ecoserveis i geotecnia SL ha redactado la presente memoria 

ambiental para el ‘Proyecto para la solicitud de la concesión administrativa del  ‘Viver d’en Roca’ en el 

tramo de costa de s’Estanyol, en el término municipal de Llucmajor’, que se ubica en su totalidad en Zona 

de Dominio Público Marítimo-Terrestre. 

 

En la siguiente tabla se indican las coordenadas UTM para su localización: 

XUTM YUTM Huso 

493125 4356885 31 

 

S’Estanyol, perteneciente al término municipal de Llucmajor, se ubica en la costa sur de la isla de Mallorca, 

en una zona rocosa de la costa conocida como “Escar d’en Roca”. En dicha zona se levantaron, alrededor 

de 1930 diversas construcciones de carácter marítimo-pesquero, que quedaron en zona de dominio 

público al practicar el deslinde de dicho dominio en aplicación de entonces vigente Ley de Puertos de 

1.928 y posteriormente la Ley de Costas de abril de 1.969. Entre estas construcciones destaca el conocido 

como “Es viver d’en Roca”, que es una construcción destinada a la conservación del pescado. Se encuentra 

catalogado por el ayuntamiento de Llucmajor, con un nivel de protección C.  

La categoría C incluye los bienes inmuebles cuya protección ha de ser total, ya que la desaparición de una 

de sus partes desvirtúa o minora la comprensión global del conjunto. Su protección será integral en el 

ámbito de protección y se hará extensiva a los interiores y a los posibles elementos no especificados en 

la ficha de catalogación, que la Comisión Municipal de Patrimonio considere incluidos.  
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Las actuaciones permitidas serán las de restauración, conservación, consolidación y rehabilitación y se 

tendrán que respetar las características formales y estilísticas del bien del cual no se permitirá ninguna 

intervención que lo altere. 

Con la presente  Memoria Ambiental se pretende indicar las medidas preventivas, correctoras y en caso 

necesario compensatorias que deben implantarse en el transcurso de la restauración, consolidación y 

rehabilitación de la construcción, a fin de minimizar, atenuar e incluso eliminar las afecciones que 

pudieran producirse sobre el medio ambiente debido a la ejecución de las obras y durante la explotación 

de las instalaciones.  

 

Las instalaciones se encuentran en un tramo de costa limítrofe con en el espacio ZEC ES0000083 Arxipèlag 

de Cabrera (LIC, ZEPA).  
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2. DESCRIPCIÓN  DEL PROYECTO Y SUS ACCIONES 

 

2.1 ESTADO ACTUAL 

Las instalaciones están compuestas por una pequeña edificación que servía como vivero para el 

almacenamiento de las capturas de especies relacionadas con la pesca y perteneciente a un conjunto de 

obras marítimas de la misma época relacionadas con esta actividad.  

 

En esta memoria se describe la obra correspondiente al “Viver d’en Roca”. Se trata de una edificación 

realizada con piezas de marés blanco colocada de tabla y, originalmente, con una cubierta realizada con 

acebuche, y sustituida posteriormente con viguetas y bovedillas de hormigón con una capa de compresión 

hormigón.  

 

Su planta es un trapecio de 3,35 metros de base y 10 metros de longitud máxima. El espacio útil solo es 

una cámara rectangular de unos 4,30 metros por 2,55 metros. El resto está ocupado por una proa maciza, 

protección del edificio de la acción abrasiva del oleaje, que golpea continuamente. Se orienta de norte a 

sur, con la proa encontrada con la isla de Cabrera. Tiene un portal en la cara a interior de 1,60 metros de 

alto por 0,60 metros de ancho, con una altura interior de 2 metros, así como dos ventanucos laterales.  

 

El agua del mar entraba por una acequia de la parte de levante, que tiene una compuerta hecha con una 

pieza de marés de canto reducido llena de perforaciones.  

 

Actualmente se encuentra en proceso de deterioro, habiendo perdido la cubierta por completo, cubierta 

que ya era sustituta de la cubierta original, así como cualquier elemento orgánico que pudiera existir 

previamente. 
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Diversas vistas del estado actual de la edificación 

‘Viver d’en Roca’. 

 

 

Planos estado actual:  
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2.2 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO BÁSICO DE REHABILITACIÓN 

Se prevé la rehabilitación y mantenimiento de las instalaciones preservando su integración en el entorno. 

 

La rehabilitación  consistirá en: 

 

1. Demoliciones.  

Se prevé la demolición del forjado unidireccional de hormigón armado con viguetas prefabricadas 

de hormigón, entrevigado de bovedillas cerámicas o de hormigón y capa de compresión de 

hormigón existente. La demolición se llevará a cabo con medios manuales, martillo neumático y 

equipo de oxicorte. 

También se eliminará el enfoscado de cal existente con medios manuales, sin deteriorar la 

superficie de soporte, que quedará al descubierto y preparada para su posterior revestimiento. 

Mediante medios manuales y equipo de oxicorte, se levantará la barandilla metálica, sin 

deteriorar los elementos constructivos a la que está sujeta. 

Los residuos inertes generados serán transportados a un centro de valorización. 

 

2. Forjado. 

Una vez finalizada la demolición, se procederá a la formación de un forjado tradicional compuesto 

por viguetas de madera aserrada de abeto, entrevigado con bovedillas planas de marés con el 

canto liso y malla electrosoldada. 

 

3. Rehabilitación. 

Se procederá al relleno y renovación de juntas de muros de piedra u obra de mampostería 

antigua, sin maestrear, con mortero a base de cal hidratada, metacaolín y compuestos silíceos 

naturales. 

Con el fin de consolidar la estructura, se impregnará un producto consolidante a base de ésteres 

de ácido silícico, monocomponente e incoloro para piedra, sin alterar la superficie tratada, 

recubrible y permable al vapor de agua, resistente a los rayos u.v.  

A continuación, se aplicará de mortero de saneamiento macroporoso para humedades de 

capilaridad, y se llevará a cabo un tratamiento hidrófugo incoloro a la piedra.  

Se repararán y/o sustituirán de los elementos estructurales deteriorados previo al proceso de 

rehabilitación del conjunto. 

 

4. Carpintería de madera. 

 

Se instalarán un ventanuco y un portón, ambos de madera de pino y de una hoja, con sus 

accesorios de herrajes y utillajes. 
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3. DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO 

El Proyecto se localiza dentro del Término Municipal de Llucmajor, en una franja de costa situada entre el 

suelo urbano de S’Estanyol y el mar. La construcción se encuentra en Zona de Dominio Público Marítimo 

Terrestre. 

No se emplaza dentro de ningún área protegida, pero es limítrofe con en el espacio ZEC ES0000083 

Arxipèlag de Cabrera (LIC, ZEPA).  

 

 

 

La edificación tiene una forma de trapecio de 3,35 metros de base y 10 metros de longitud máxima. 

En la siguiente tabla se indican las coordenadas UTM para su localización: 

XUTM YUTM Huso 

493125 4356885 31 

 

 

En la zona donde se ubican las instalaciones no existe cartografiado ningún riesgo (deslizamiento, erosión, 

inundaciones, incendios), según el Plan de Ordenación Territorial de Mallorca.  C
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Áreas de prevención de riesgos  (APR). Fuente IDEMallorca 

 

Según el IV PLA GENERAL DE DEFENSA CONTRA INCENDIS FORESTALS DE LES ILLES BALEARS, la edificación 

se encuentra en una zona sin riesgo de incendio. 

 
Risc incendis forestals Illes Balears (IV Pla 2015-2024). Fuente IDEIB 
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3.1 EL MEDIO INERTE 

 

3.1.1 Clima 

El clima de la zona de estudio es partícipe de los factores isleños generales y que a la vez es una variedad 

dentro de los climas mediterráneos.   El clima mediterráneo se caracteriza por sus temperaturas y por la 

escasez de precipitaciones durante el verano. La coincidencia entre elevadas temperaturas y las escasas 

precipitaciones determina un periodo de aridez que marca los ritmos biológicos y las actividades 

económicas. Según la clasificación climática de Köppen, las Baleares Orientales se incluyen en el clima 

templado cálido. En la clasificación de Emberger (Q=43,0), el clima de la zona sería de tipo Mediterráneo 

semiárido. 

En el área de Llucmajor, en enero la media de las mínimas diarias es de 3 º C, con presencia ocasional de 

heladas que también pueden registrarse durante los meses de diciembre, febrero y marzo, y de manera 

menos frecuente e intensa durante el mes de abril. Los valores termométricos no llegan a ser muy bajos, 

los mínimos absolutos registrados no bajan de los 0 º C durante las olas de frío, mientras que durante una 

ola de calor se pueden registrar temperaturas máximas de 37‐39 º C. 

La precipitación media anual en la zona de estudio queda comprendida entorno a los 390 mm. De forma 

general se puede afirmar que esta zona se caracteriza por una escasez hídrica importante. La distribución 

mensual de la precipitación no es en general homogénea, teniendo que señalar la sequía veraniega, unas 

mayores precipitaciones en otoño, con un máximo que puede encontrarse en el intervalo mensual de 

agosto hasta diciembre, mes a partir del cual las precipitaciones fluctúan hasta el mínimo estival que se 

encuentra entre junio y julio.   

 

3.1.2 Aire: calidad y nivel sonoro 

 

Este factor se refiere a la calidad del aire en términos de grado de pureza o de los niveles de contaminantes 

existentes, incluyendo olores y ruido. 

En el entorno del sector donde se emplazará el proyecto este factor se presenta con una calidad alta en 

conjunto. 

 

El subfactor sonoro, tanto diurno como nocturno, se puede decir que se presenta con una calidad elevada 

en la zona, ya que la principal fuente sonora es la actividad del puerto y el tráfico en la vía principal (Ma-

6021), ruido que se ve minimizado con el ruido de las olas.  

 

Otro factor a tener en consideración es el de los niveles de contaminantes. Éstos se pueden considerar 

bajos en la zona. Los principales focos de emisión de la zona serán la carretera así como la actividad en el 

puerto. A pesar de esta pequeña emisión de contaminantes, la zona puede catalogarse por presentar una 

calidad del aire buena en el aspecto de los olores. 
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Por lo tanto y de forma general puede decirse que tanto la calidad del aire como el nivel sonoro actual 

son buenos a elevados en la zona. 

 

3.1.3 Geología y geomorfología 

 

La zona objeto de estudio se emplaza en el área costera de la Marina de Llucmajor.  En el área de proyecto 

la topografía es prácticamente llana con una ligeramente pendiente descendiente hacia el mar. La 

construcción objeto de estudio se encuentra a una cota en torno a 1.0 m sobre el nivel del mar, sobre 

eolianitas de edad Cuaternario.  

 

 

 

 
Mapa geológico de la zona.Fuente: IDEIB 
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3.1.4 Agua 

Hidrología superficial 

Los elementos hídricos más cercanos a la zona de estudio son el Torrent de Garonda que desemboca en 

el paraje conocido como es Bassal de s’Estanyol o Es Racó de s’Arena a una distancia superior a 500 m del 

Viver d’en Roca y el mismo mar.  

 
 

Hidrología subterránea 

La masa de agua subterránea existente en la zona es la 1821M1 Marina de Llucmajor, cuyo estado 

cuantitativo según el Plan Hidrológico de las Illes Balears Revisión anticipada del 2º ciclo 2015-2021, es 

bueno. Su estado químico por contenido en cloruros se considera malo, y por contenido en nitratos, se 

considera en buen estado. Así pues, esta masa de agua se considera en Riesgo de no alcanzar el buen 

estado.  
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3.2 EL MEDIO BIÓTICO 

 

3.2.1 Vegetación 

La vegetación de la zona afectada por el Proyecto es prácticamente inexistente. La construcción se ubica 

en una zona de afloramientos rocosos y roquedos, según la cartografía  del SIOSE (Sistema de 

Información de Ocupación del Suelo en España) del 2014.  

 

 

   

 

 

Cartografía del SIOSE en la zona de estudio.Fuente: IDEIB 

 

 

 

3.2.2 Fondos marinos 

Según la cartografía temática de fondos marinos en LIC del proyecto LIFE 01/06, en el tramo de costa 

limítrofe con el ‘Viver d’en Roca’ los fondos marinos están cubiertos por una comunidad fotosensible 

sobre rocas dispersas. 
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Bionomia en LIC en la zona de estudio. Fuente: IDEIB 

 

3.2.3 Fauna 

Dado que la zona objeto de estudio se encuentra muy frecuentada, cercana al casco urbano y desnuda de 

flora, no cabe esperar fauna en la misma. Aun así, cabe destacar que el interés faunístico del área, debido 

a  la abundancia de colonias de aves migratorias.  

A continuación se indica tanto la flora como la fauna avistada en el área de proyecto que se encuentra 

protegida, amenazada o es endémica según se indica en de la base de datos "Bioatlas" a una resolución 

de 1 km x 1 km publicada en la web del IDEIB. 

 

Los avistamientos en la cuadrícula X: 493 / Y: 4357 de 1 x 1 km han sido los siguientes:  

 

FLORA: 

Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Carprobotus sp. * No No No Probable 

Launaea 
cervicornis 

Socarrell, 
Gatovell 

No No Endémico balear Segur 

Juniperus 
phoenicea subsp. 
turbinata 

Savina, sivina No No No Segur 

Frankenia 
composita 

* No No No Segur 
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Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Pinus halepensis 
var. halepensis 

Pi blanc, pi bord No No No Segur 

Phleum 
arenarium 

* Sí Sí No Segur 

FAUNA: 

En cuanto a aves: 

Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Burhinus 
oedicnemus 

Sebel·lí Sí No No Probable 

Columba 
palumbus 

Tudó No No No  Probable 

Streptopelia 
decaocto 

Tórtora turca No No No  Probable 

Emberiza 
calandra 

Sól·lera No No No  Probable 

Carduelis 
cannabina 

Passerell No No No  Probable 

Carduelis 
carduelis 

Cadernera No No No  Probable 

Chloris chloris Verderol No No No  Probable 

Serinus serinus Gafarró No No No  Probable 

Lanius senator Capsigrany No No No  Probable 

Luscinia 
megarhynchos 

Rossinyol No No No  Probable 

Muscicapa 
striata balearica 

Papamosques No No No  Probable 

Jynx torquilla Formiguer Sí No No Probable 

Saxicola 
torquatus 

Vitrac No No No  Probable 

Turdus merula Mèrlera No No No  Probable 

Upupa epops Puput Si No No  Probable 

 

Mamíferos: 

Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Monachus 
monachus 

Vellmarí Sí Sí No Extingit 

 

Insectos: 

Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Aedes (Stgomyia) 
albopictus 

Moscard tigre No No No Segur 

Linepithema 
humile 

Formiga 
argentina 

No No No Segur 
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Especie 
Nombre 

común Catalán 
Catalogado Amenazado Endémico 

Tipo de 
registro 

Thaumetopoea 
pityocampa 

Processionària 
del pi 

No No No Segur 

  

 

3.2.4 Espacios naturales 

Los Espacios de la Red Natura potencialmente afectados se enumeran y describen a continuación.  

 

NOMBRE DEL ESPACIO DE LA RN 2000 Arxipèlag de Cabrera (LIC y ZEPA) 

CÓDIGO  ES0000083 

REGIÓN BIOGEOGRÁFICA MEDITERRANEA (7 %) 

MEDITERRANEA MARINA (93 %) 

SUPERFICIE (Ha) 20531.69 

LATITUD 39.1588 

LONGITUD 2.9422 

 

CARACTERÍSTICAS DEL LUGAR 

Cabrera es un pequeño archipiélago situado al sudeste de la isla de Mallorca. Está formado por una isla, 

Cabrera, seis islas menores y una docena de pequeños islotes. Posee un relieve accidentado y un 

contorno irregular que le proporciona una longitud de costa especialmente grande en relación con su 

superficie. El archipiélago se extiende axiadamente a lo largo de un eje nornoreste-sursuroeste, 
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constituyendo una prolongación emergida de las sierras de levante de Mallorca. El Archipiélago de 

Cabrera se encuentra constituido, principalmente, por calizas y margocalizas del Jurásico y del 

Cretácico, con estructuras imbricadas. Presenta, también, amplios afloramientos de calcarenitas 

Eocenas y del Mioceno Superior. Geológicamente, tanto el Archipiélago como el banco de Cabrera, 

constituyen una prolongación hacia el sudeste de las sierras de Levante mallorquinas, separadas de la 

gran isla balear por hundimientos muy recientes ocurridos durante el cuaternario. El sistema bentónico 

contiene una gran diversidad de biotopos sumergidos, con arenales, áreas rocosas y praderas de 

Posidonia oceánica, lo cual se traduce en una elevada diversidad de ambientes y especies de la fauna 

marina. La vegetación terrestre está formada, en buena parte, por un matorral esclerófilo denso y, con 

frecuencia, muy desarrollado, que constituye la vegetación natural permanente. Un bosque de pinos 

en expansión, constituye el único estrato arbóreo de la isla. La riqueza de endemismos en notable, 

tanto en plantas como en invertebrados, de los que se están describiendo nuevas especies y 

subespecies. Muchas de las especies endémicas de invertebrados de Cabrera no figuran en los Anexos 

de la Directiva 92/43. También se encuentran diez subespecies de la Lagartija de la Baleares, a su vez 

presente en tres de los islotes de la costa de Migjorn, con una población importantísima para la especie. 

Es importante como lugar de paso de numerosas aves migratorias. Existe una notable relación entre el 

Cabo Salinas y el Archipiélago en ambos pasos migratorios. El mayor interés del archipiélago de Cabrera 

radica en las colonias de aves marinas. Entre las rapaces destacan tres parejas de Águila Pescadora y 

varias de Halcón de Eleonor y de Halcón Peregrino. Paisajísticamente, este archipiélago tiene un 

elevado valor al constituir un enclave absolutamente virgen de lo que es el litoral mediterráneo. La 

costa de migjorn es un amplio tramo del cono sur de Mallorca que se extiende desde el Cabo Salinas, 

extremo sur de la isla, hasta Cala Pi, más al oeste. Se trata de una costa rocosa baja, con bastantes 

irregularidades, pequeñas calas, varios islotes muy interesantes por su flora y fauna y un extenso arenal 

virgen, la playa de Es Trenc. Este tramo presenta un elevado grado de conservación, tratándose de uno 

de los tramos de costa baja de Mallorca menos urbanizados y mejor conservados. 

CALIDAD E IMPORTANCIA  

Cabrera posee un gran interés biogeográfico debido a sus condiciones de insularidad y a los fenómenos 

de especiación y diferenciación taxonómica que ello provoca, afectando, especialmente a organismos 

de escasa movilidad (reptiles, gasterópodos pulmonados y coleópteros tenebriónidos). En el caso de la 

Lagartija Balear Lacerta lilfordi, en Cabrera se encuentran el 80% de su población mundial, con diez 

subespecies distintas en el archipiélago. A esta población hay que sumar las pequeñas poblaciones de 

esta especie que se encuentran en tres de los islotes de la costa de migjorn antes mencionados: isla de 

Na Guardia, Moltona y Pelada, existiendo en estos islotes otra subespecie endémica. La importancia 

para las aves migrantes y para diversas especies nidificantes, especialmente aves marinas y rapaces ya 

ha sido mencionado. Las formaciones xerocánticas de lapiaz, ricas en caméfitos pulviniformes espinosos 

tienen un elevado interés, no solo por albergar un cierto número de endemismos baleares, sino por su 

significación firosociológica no del todo aclarada. La vegetación rupícola también es rica en 

endemismos, y otro tanto cabe decir de las comunidades de peñales umbríos, con suelos ricos, en los 

que viven endemismos baleáricos. Entre la brioflora, destaca por su interés Grimmia pitardii que 

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27

http://www.ecoserveis.com/


 

EG20.067 Memoria Ambiental (Viver d’en Roca, s'Estanyol. LLUCMAJOR.)   Página 18 de 27 
 

TANDEM ECOSERVEIS I GEOTECNIA  S.L.   C. Fortuna nº 5 07100 SÓLLER   Telf. 616284955   tandem.eg@gmail.comwww.ecoserveis.com 

CIF B57621112  Registro Mercantil Palma de Mallorca HOJA PM-64338. Folio 173 Tomo 2393 Libro 0 

presenta una corología centrada en el área mediterránea ibérica, y Ephemerum Curvifolium, cuyas 

únicas representaciones españolas se encuentran en Cabrera y en Mallorca. Es de destacar el liquen 

Lacanora balearica, taxón descrito como nuevo para la ciencia en base al material procedente de 

Cabrera. La subasociación rhametosum ludovici-salvatoris (cneoro Ceratonietum) es endémica de 

Cabrera y está caracterizada por la abundancia de ésta. El contingente florístico del archipiélago 

asciende a unos 450 taxones vasculares, lo que representa el 26% de los aproximadamente 1700 

taxones que se encuentran en Baleares. La endomoflora contiene una treintena de taxones, con 

especies en peligro de extinción como Diplotaxis ibicensis. Entre los invertebrados, el efecto de la 

insularidad en Cabrera ha producido una especiación muy considerable, habiéndose descrito especies 

y subespecies nuevas para la ciencia. 

Paisajísticamente, este archipiélago tiene un elevado valor al constituir un enclave absolutamente 

virgen de lo que es el litoral mediterráneo. La costa de migjorn es un amplio tramo del cono sur de 

Mallorca que se extiende desde el Cabo Salinas, extremo sur de la isla, hasta Cala Pi, más al oeste. Se 

trata de una costa rocosa baja, con bastantes irregularidades, pequeñas calas, varios islotes muy 

interesantes por su flora y fauna y un extenso arenal virgen, la playa de Es Trenc. Este tramo presenta 

un elevado grado de conservación, tratándose de uno de los tramos de costa baja de Mallorca menos 

urbanizados y mejor conservados. Pueden destacar los crustáceos Burrimysis palmeri, Pseudoniphargus 

triasi, P. daviui, Metacirolana ponsi, Psammogammarus burri y tres especies más en estudio. Entre los 

coleópteros destacan Percus spagnoli, Phylan nitidicollis y Colotes cabrerensis. Además en el 

archipiélago se encuentran muchos endemismos baleares como los moluscos Tudorella erruginea, 

Iberellus minoricensis, Limax majoricensis, Oxychilus lentiformis, Trochoidea frater, Tnyeli. Crustáceos 

como Ballodipum pilosum, Bogidiella balearica y Proaxellus coxallis gabrielae. Opiliones como 

Cotolemon krausi y Dasylobus ferrugineus. Entre los pseudo escorpiones, Neubisium ischyrum 

balearicum. Entre los arácnidos, Haphnia hauseri, Harpactea dufuori, Malthonica balearica y Nemesia 

brauni. Entre los coleópteros, Alphasida depressa, Asidia planipennis, Brahycerus balearicus, Dendaurus 

depresus, Elaphocera capdeboui, Nesotes viridicollis, Phylan semicostatus, Stenosis intricata y Tentyria 

schaumi. Entre los lepidópteros, Polyomatus icarus balearica y Dendrolimus pini schultzeana.  

A las extensas praderas de Posidonia oceánica existentes en las Aguas del Parque Nacional de Cabrera 

hay que añadir las existentes en la amplia franja litoral del sur de Mallorca, en general muy bien 

conservadas. Esta extensa superficie del Mediterráneo alberga una completa representación de 

ambientes marinos, destacando, junto a las mencionadas praderas de Posidonia, los extensos fondos 

arenosos y rocosos y las comunidades propias del rompiente. 

 

- Hábitats protegidos con posible afectación: 

Según la cartografía facilitada en el Pla de Gestió del’Arxipèlag de Cabrera, y la disponible en el visor IDEIB, 

el único hábitat protegido que puede verse afectado por el proyecto debido a su proximidad a la zona 

donde se emplaza el ‘Viver d’en Roca’ es el siguiente:  
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Hàbitat1120*. Praderas de posidonia 

 

  

Se trata de praderas submarinas milenarias formadas por la angiosperma marina Posidonia oceanica, 

endémica del mar Mediterráneo, que coloniza substrato duro o blando, con un crecimiento muy lento. Es 

un ecosistema muy complejo, en el que pueden distinguirse tres grandes estratocenosis imbricadas: la 

comunidad del estrato foliar, la del rizoma y la comunidad hipogea. Las aguas del Parque Nacional de 

Cabrera presentan unas extensas praderas de Posidonia oceanica, que junto con las existentes en la 

amplia franja litoral del sur de Mallorca, se encuentran en general muy bien conservadas. La pradera de 

Posidonia oceanica tiene una gran extensión en esta ZEC, y aunque puede formar manchas pequeñas, es 

habitualmente continua creciendo sobre roca, alternando en ocasiones con pequeños campos de arena.  

La evaluación global del valor de la ZEC Arxipèlag de Cabrera para la conservación de este tipo de hábitat 

es excelente, así como su grado de conservación de la estructura y funciones del hábitat. 

El ‘Viver d’en Roca’ objeto de este proyecto, se emplaza a unos 315 m de distancia de la pradera de 

posidonia más cercana. 

 

 

- Especies de interés comunitario con posible afectación: 

Según la cartografía facilitada en el Pla de Gestió de l’Arxipèlag de Cabrera, las especies de interés 

comunitario cuya presencia es posible en las inmediaciones del proyecto son las siguientes:  
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Especie A133 Burhinus oedienemus 
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4. IDENTIFICACIÓN DE ELEMENTOS Y ACCIONES DEL PROYECTO CAPACES DE PRODUCIR IMPACTOS 

En el Proyecto se identifican dos etapas: etapa de construcción, y etapa de funcionamiento. La 

identificación de elementos y acciones del proyecto capaces de producir impactos se realizará 

independientemente para cada una de las etapas.  

El conjunto de acciones de la instalación que son susceptibles de producir impactos sobre el medio natural 

y que pueden contribuir a modificar positivamente o negativamente la calidad ambiental del medio 

afectado, se enumeran y describen a continuación, para cada etapa del Proyecto considerada. 

 

4.1 ETAPA DE CONSTRUCCIÓN 

Durante la fase de obras, los principales mecanismos generadores de impacto vendrán derivados de las 

demoliciones necesarias y posterior reconstrucción  de la edificación. 

Las acciones de obra producidas durante esta etapa son: 

1.-Ocupación del suelo y cambio de uso. Esta acción se refiere a la ocupación del espacio físico 

contemplado por el proyecto. En este caso, no se produce un cambio de uso dado que se trata de la 

rehabilitación de una construcción ya existente y catalogada, en la cual se respetarán las características 

formales y estilísticas, sin que se lleve a cabo ninguna ampliación. 

2. Demoliciones, movimientos de tierra y excavaciones. Esta acción consiste en el desplazamiento de 

tierras desde un emplazamiento hasta su destino final, tanto exista un déficit de tierras en proyecto y se 

necesiten tierras provenientes de zonas de préstamo, acopios, graveras, canteras, etc… como en el caso 

de que existan excedentes de tierras y deban ser trasladadas a vertedero. Las afecciones que produce 

este movimiento de tierras son: incremento del nivel sonoro por la maquinaria que ejecuta las obras, 

creación de polvo, etc… 

3.-Reconstrucción de la edificación. Las afecciones que pueden producir estas acciones son creación de 

polvo, incremento del nivel sonoro debido a maquinaria, producción de residuos. 

4.-Generación de residuos. Esta acción consiste en la generación de residuos varios (basuras, residuos 

peligrosos: aerosoles, aceites usados, etc), asociados a la ejecución de los trabajos. Esta acción, en caso 

de no adoptar medidas preventivas, puede generar daños al suelo y a las aguas.  

5.- Medios terrestres y marítimos. Se refiere a las emisiones atmosféricas (ruido y gases de combustión) 

que generará la maquinaria de obra, así como los posibles vertidos accidentales que pudieran producirse. 

 

4.2 ETAPA DE FUNCIONAMIENTO 

En este apartado se enumeran las posibles afecciones que puede causar la edificación en sí sobre el medio 

natural. 
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Los posibles impactos contemplados en la memoria se centran en las afecciones que pueden causar dichos 

elementos sobre el medio. En ningún momento se evalúan las afecciones producidas por la presencia de 

turismo u ocio en la zona. 

1.- Estructura reconstruida. 

Una vez rehabilitada la edificación catalogada, se habrá acondicionado un elemento deteriorado y 

ruinoso, transformándolo en un elemento singular integrado en el paisaje. 

2.-Mantenimiento.  

Con esta acción se consigue que se ejecuten las distintas medidas de mantenimiento con el fin de 

perpetuar la vida útil de la estructura, así como de aumentar la seguridad de la misma controlando que 

no se produzca un deterioro excesivo. 
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5. CARACTERIZACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES 

La caracterización y evaluación de los impactos producidos por la instalación contemplada en el Proyecto, 

se realiza en base a una metodología de análisis fundamentalmente cualitativa que tiene en cuenta tanto 

la importancia del impacto y su valor, como las características del impacto y sus acciones derivadas. 

El ámbito de estudio es la zona de territorio afectada por todos los factores considerados y queda 

delimitada por los límites geográficos definidos en la descripción del entorno. 

A continuación se describe y argumenta, sobre cada factor del medio, el impacto que podrían generar las 

distintas fases del proyecto en las dos etapas. 

 

- Afecciones al factor Tierra-suelo. 

Las afecciones que se pueden producir sobre este factor se derivan principalmente del tránsito de 

maquinaria durante la ejecución de los trabajos, dado que no se prevé realizar excavaciones. 

Los terrenos sobre los que se llevará a cabo esta acción son de naturaleza rocosa, por lo que no cabe 

esperar pérdida de suelo. 

Una vez ejecutada la obra, tampoco cabe esperar afecciones. 

 

- Afecciones al factor Agua. 

Es poco probable que la rehabilitación de la construcción pueda provocar afecciones a este factor. Las 

posibles afecciones a tener en cuenta se producirían en caso de un vertido accidental de sustancias 

químicas utilizadas para el tratamiento de paredes y/o carpintería que podría generar una alteración de 

la calidad del agua (pH, turbidez, oxígeno disuelto). 

En fase funcionamiento no se prevén afecciones. 

 

- Afecciones al factor Aire. 

El mayor impacto que se producirá en esta fase es la generación de polvo producido por el tránsito de 

maquinaria, movimiento de tierras y en menor medida la emisión de gases asociados al funcionamiento 

de maquinaria. La afección se restringe al área de actuación y alrededores, principalmente durante la 

etapa de demolición. 

En fase funcionamiento no se producirán afecciones diferentes a las actuales ya que con la obra 

únicamente se pretende la rehabilitación de una estructura ya existente.  

 

- Afecciones al factor Biótico. 

Prácticamente no existe vegetación en el emplazamiento  y la afección será por tanto insignificante y 

vendrá dada por el aplastamiento accidental o por sepultamiento por polvo. En el mar, podría afectarse 

a alguna alga o planta acuática en caso de aumento de turbidez del agua o vertidos accidentales.  

En fase funcionamiento no se prevén afecciones. 
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- Afecciones al factor Paisaje. 

El impacto negativo de este factor en etapa construcción viene dado por la introducción de 

discontinuidades y desarmonías instantáneas en el paisaje y por la visibilidad de la actividad de la obra y 

ocupaciones temporales.  La afección queda limitada al área de ocupación de la obra y durante la duración 

de la misma.  

En la etapa funcionamiento, el impacto será positivo, al haber transformado un bien catalogado en estado 

ruinoso en una edificación singular en buen estado. 

 

- Afecciones al factor Usos del Territorio. 

La realización del proyecto no implica un cambio de uso respecto al uso actual.  

 

- Afecciones al factor Infraestructuras y Servicios. 

Dada la escasa entidad de la obra, no cabe esperar que ésta genere afecciones sobre este factor. 

 

- Afecciones al factor Social y Humano. 

Mientras dure la construcción, sobre este factor se producen molestias generales causadas por la 

ejecución de la obra, principalmente sobre los trabajadores de la misma. Se deberán tomar todas las 

medidas de prevención de riesgos laborales necesarias para minimizar y corregir dichas afecciones.  

Al mismo tiempo, el Proyecto implica un aumento en el tráfico de camiones y maquinaria de obra, con el 

consiguiente aumento de molestias de tráfico, que generan un impacto negativo.  

En Fase Explotación, la realización del proyecto implica un impacto positivo, dado que se recuperará un 

bien que forma parte del patrimonio del municipio.  

 

- Afecciones al factor Economía y Población. 

Durante la fase Construcción, este factor se va a ver afectado de una manera positiva y beneficiosa para 

los vecinos del municipio y de la comarca en general, dado que implica trabajo para el sector de la 

construcción. Los puestos de trabajo irán asociados a un incremento en el consumo de la zona 

beneficiándose el sector servicio con ello.  

En Fase Explotación, no se prevén cambios respecto al estado actual.  
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6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS 

Para la identificación y adopción de las medidas se deben tener en cuenta los siguientes criterios: 

A) Viabilidad técnica: deben estar contrastadas técnicamente y ser coherentes con la construcción del 

Proyecto, su proceso productivo, la organización y manejo, requerimiento de superficie, necesidades de 

mantenimiento, etc. 

B) Eficacia y eficiencia ambiental: deben ser eficaces y eficientes. La eficacia evalúa la capacidad de la 

medida para cubrir los objetivos que se pretende, incluye el impacto residual y el de la propia medida; la 

eficiencia se refiere a la relación entre los objetivos que consigue y las medidas necesarias para 

conseguirlos. 

C) Viabilidad económica y financiera: las medidas deben ser viables en las condiciones económicas y 

financieras del proyecto; la viabilidad económica es la relación entre los costes y beneficios económicos 

de las medidas y la financiera evalúa la coherencia entre su coste y las posibilidades presupuestarias del 

promotor. 

D) Facilidad de implantación, mantenimiento, seguimiento y control. 

 

Las medidas preventivas son las más recomendables ya que van destinadas a evitar o minimizar las causas 

del impacto. En muchos casos no es posible anularlas totalmente, por lo que se hace necesaria la adopción 

de medidas correctoras cuyo objetivo es la reparación del medio afectado por las obras y fase de 

funcionamiento, tratando de que las condiciones de la zona en esta última fase, difieran lo menos posible 

de las condiciones iniciales. 

 

A continuación se van a listar las medidas preventivas y correctoras que se consideran más importantes 

para la protección y recuperación de los factores del medio afectados por el proyecto. 

 

- Factor afectado Medio Inerte -Tierra y Suelo. 

Medidas preventivas en fase construcción 

1) Señalizar correctamente las zonas de descarga de nuevos materiales de obra, con el fin de no afectar 

una superficie mayor que la estrictamente necesaria. 

2) Realizar un control sobre las excavadoras, camiones y vehículos de obra, de forma que se pueda 

identificar fácilmente cualquier pérdida de aceites o combustibles y sea fácil su retirada. 

 

Medidas correctoras: 

1) Restitución y descontaminación de los suelos que hayan sido afectados por vertidos accidentales 

(aceites, combustibles). 
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- Factor afectado Medio Inerte- Agua. 

Medidas preventivas en fase construcción 

1)  Se colocarán barreras contención y antiturbidez en torno al área de obra a fin de evitar la dispersión 

de finos y contener posibles vertidos accidentales al medio marino. 

2) Se tomarán las medidas necesarias para evitar los vertidos, derrames o salpicaduras de aceites, 

combustibles u otras sustancias peligrosas.  

3) En caso de condiciones climáticas y/o marítimas desfavorables que pusieran en riesgo las medidas 

moderadoras destinadas a reducir la afección de las obras, se paralizarán los trabajos hasta que se 

den las condiciones que aseguren que los trabajos se pueden ejecutar en condiciones de seguridad 

ambiental. 

4) Se evitará hacer coincidir las obras con la época de baños (junio-septiembre) para evitar la posible 

alteración de la calidad de las aguas de baño durante los meses de mayor afluencia de usuarios. 

5) La maquinaria y medios de transporte de material deberán evitar la dispersión de finos a la lámina de 

agua (camiones tapados con lonas, cierre estanco de la maquinaria excavadora). 

6) No se llevarán a cabo ni mantenimientos de maquinaria ni reparaciones en la zona de obras. 

7) Se formará y concienciará al personal de obra con el fin de que se actúe de forma respetuosa con el 

medio ambiente. 

 

- Factor afectado Medio Inerte - Aire. 

Medidas preventivas en fase construcción 

1) Se utilizará maquinaria que cumpla la legislación vigente y que tenga toda la documentación en regla. 

2) Optimizar el número de viajes de camiones y maquinaria. 

3) Reducción de la velocidad de circulación por los caminos y carreteras cercanas. 

4) Revisiones adecuadas y periódicas de la maquinaria y vehículos, asegurándose de su correcto 

funcionamiento. 

Medidas correctoras en etapa construcción 

1) Cambios y correcciones de los procesos empleados cuando se observe que puedan ser perjudiciales. 

 

- Factor afectado Medio Biótico. 

Medidas preventivas en fase construcción 

1) Adoptar todas las medidas contempladas para los impactos que supongan una modificación de la 

calidad del agua marina y de los sedimentos. 

 

- Factor afectado Medio Perceptual. 

Medidas preventivas en fase construcción 

1) Aplicar las medidas preventivas y correctoras para evitar la producción de polvo, etc. 

2) Tomar todo tipo de medidas que se consideren oportunas durante la realización de los trabajos con 

el objeto de lograr una integración lo más adecuada posible en el entorno. 

3) La altura de los acopios de materiales se limitará, con el fin de minimizar el impacto visual. 
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4) No abandonar basuras, restos, ni residuos por parte del personal de la obra, para evitar la degradación 

del entorno. 

 

- Factor afectado Medio Socioeconómico. 

Medidas preventivas en etapa construcción 

1) Minimizar el tráfico en general durante las obras evitando las horas nocturnas. 

2) Señalizar las salidas y la presencia de maquinaria, durante la duración de las obras. 

3) En la medida de lo posible utilización de materiales de construcción, personal, servicios, etc, del 

municipio. 

4) Elaborar planes de control y emergencia en caso de accidentes, además de prevenir y enseñar dichas 

medidas a los operarios. 

 

 

Esta memoria consta de 27 páginas. 

Sóller, a 27 de noviembre de 2020 

 

  

  

Eva Bernat Trías       Mar Buades Feliu 

Geóloga         Técnico 
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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ANEJO 05. FIGURAS DE PROTECCIÓN 
AMBIENTAL 
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1. OBJETO 
En virtud de lo que establece la vigente legislación de Costas, y aún a conocimiento de los 
artículos 84.8 de la Ley 22/1988 de Costas y 182.4 del Real Decreto 876/2014 del Reglamento 
General de Costas, se adjunta este Estudio Económico Financiero a la solicitud de autorización o 
concesión para la ocupación de la zona de Dominio Público Marítimo Terrestre (en adelante 
ZDPMT) de manera que permita al órgano competente establecer el canon correspondiente. 
 
La solicitud de concesión que nos ocupa contempla la siguiente propuesta de actuaciones, 
ocupaciones y desarrollo de usos en la ZDPMT: 
 

• Relación de actuaciones que requieren necesariamente solicitud de Concesión: 
 

o Rehabilitación del “Viver d’en Roca” con mampostería concertada de piedra 
natural, similar a la existente, así como cubierta y carpinterías de características 
similares a las originales. 

 
En opinión del peticionario, las actuaciones, ocupaciones y usos mencionados anteriormente no 
devengarían canon tanto por ser una actuación de mejora y corrección de una estructura 
existente, que redunda en la mejora de la seguridad de la zona, sin un rendimiento económico 
asociado a la solicitud de la concesión y mejora de dicha estructura, como por ser el solicitante 
de la concesión una entidad pública que, haciendo referencia a los artículos mencionados al 
inicio de este punto, no será objeto del pago de canon alguno por dicha concesión. 
 
De esta forma, por las características de la solicitud de concesión, no supone o permiten 
establecer un beneficio económico directo imputable, si no que el mismo se adscribe a la 
actividad global de la conservación y mantenimiento público de los elementos históricos y 
catalogados del término municipal de Llucmajor, siendo por tanto un beneficio social, en 
cualquier caso. 

2. CONDICIONES DE LA OCUPACIÓN 
Todas las concesiones propuestas se ubican en la ZDPMT, y en virtud de lo que establece el Art. 
132, apartado 1 del vigente Reglamento de Costas, se solicita que su uso tenga carácter público, 
adscrito al Ayuntamiento de Llucmajor.  
 
Las actuaciones descritas son obras de rehabilitación o reconstrucción de elementos de obra 
preexistentes, cuyo objeto es restituir las condiciones de seguridad de usuarios y asegurar la 
integridad de los elementos. 

3. SUPERFICIE DE OCUPACIÓN 
Las superficies cuya ocupación requieren las propuestas y usos solicitados se desglosan en el 
siguiente cuadro: 
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 OCUPACIONES EN ESCAR D’EN ROCA   
 S’ESTANYOL. LLUCMAJOR. MALLORCA   
 SUPERFICIES DE OCUPACIÓN EN AFECCIÓN DE COSTAS (m2)    
    
 SOLICITUD DE CONCESIÓN    
 VIVER D’EN ROCA  24,50  
 BARRERA PERIMETRAL  19,00  
  TOTAL OCUPACIÓN ZDPMT 43,50  
    

 
Tabla 1.- Cuadro de superficies de ocupación objeto de la solicitud de concesión. 

 
En el cuadro se detallan los conceptos de ocupaciones y usos solicitados al amparo de 
concesión, dadas las características de las actuaciones (obras fijas), y que las mismas se 
desarrollan en el ámbito de la ZDPMT. 

4. VALOR MATERIAL DE LAS OBRAS Y ELEMENTOS EXISTENTES 
Como se ha comentado anteriormente, la ocupación y uso previsto no permite adscribir un 
beneficio económico directo, dadas las características del mismo, por lo que, en virtud de lo 
establecido en la legislación aplicable, éste se derivará del cómputo de la inversión material de 
proyecto. 
 
Existen instalaciones preexistentes en ZDPMT, que se encuentran en estado de ruina, sin tener en 
cuenta el vallado perimetral, de instalación más actual. 
 
En la ZDPMT se encuentra la propia estructura del Viver d’en Roca, con un valor de 22.247,69.-€ 
y la valla de madera desmontable, con un valor de 1.031,51.-€.  
 
El Presupuesto Base de Licitación de los elementos existentes, asciende a la cantidad de 
VEINTISIETE MIL SETECIENTOS DOS EUROS CON VEINTICINCO CÉNTIMOS (27.702,25.-€) en ZDPMT. 
 
En el Documento nº3 se detallan las cantidades de inversión originales actualizadas a los costes 
actuales, desglosadas convenientemente por capítulos y conceptos solicitados, con el objeto 
de poder aplicar dichas cantidades a los efectos del cálculo de canon en el procedimiento que 
finalmente les sea aplicable. 

5. VALOR CATASTRAL DE LOS TERRENOS CONTIGUOS A LA 
ZDPMT 

Según se desprende de la información proporcionada por la Gerencial Regional del Catastro de 
Illes Balears y al no existir un valor catastral del terreno objeto de concesión por su condición de 
ZDPMT, se requiere del valor de la parcela limítrofe con la ZDPMT en que se solicitan las 
ocupaciones.  
 
Al ser esta información considerada como información confidencial según el Catastro y la propia 
Ley Orgánica de Protección de Datos de Carácter Personal, y sin autorización previa del 
propietario de las parcelas limítrofes al terreno objeto de la solicitud, no es posible obtener un 
valor catastral del terreno. 
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6. ESTIMACIÓN DE GASTOS 
A los efectos de ser tenidos en cuenta en el establecimiento del canon, se relacionan los 
conceptos por gastos estimados para el desarrollo de los usos previstos en la solicitud. 
 

    
 SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA OCUPACIONES Y USOS EN    
 ESCAR D’EN ROCA. S’ESTANYOL. LLUCMAJOR. MALLORCA   
 RELACIÓN DE GASTOS ESTIMADOS   
    
 PRIMERA INSTALACIÓN     
      
 Consultoría (topográfico, proyecto, EFF, etc.)  5.500,00   
 Tramitación administrativa (copias, tasas, etc.)  1.000,00   
    6.500,00  
 COSTES EXPLOTACIÓN ANUALES ESTIMADOS     
      
 Inversión (amortización en 20 años) 27.702,25 1.385,11   
 Gastos mantenimiento y limpieza  2.000,00   
 Impuestos, cánones, tasas y arbitrios  500,00   
    3.885,11  
    

 
Tabla 2.- Cuadro de relación de gastos estimados de la solicitud de concesión. 

7. BENEFICIO POR UTILIZACIÓN ESTIMADO 
No se prevé beneficio económico, al no preverse ingreso alguno, por la explotación de las 
instalaciones objeto de la solicitud de concesión. 

8. ESTIMACIÓN DEL CANON 
A establecer por la Demarcación de Costas en Illes Balears en virtud de las premisas establecidas 
en los puntos anteriores, si bien al ser una concesión solicitada por el Ayuntamiento de Llucmajor 
y sin explotación con carácter lucrativo, se considera que estaría exento del pago del canon 
(artículo 84.8 de la Ley 22/1988 de Costas y artículo 182.4 del Real Decreto 876/2014 del 
Reglamento General de Costas). 

9. CONSIDERACIÓN FINAL 
Con lo expuesto en este Documento y demás documentos del Proyecto, se considera éste lo 
suficientemente detallado a los efectos que se contraen. 
 
 

Palma de Mallorca, noviembre de 2020.  
 

  Redactor del Proyecto:  
 

Joan Caldentey Sancho  
Ing. Caminos, Canales y Puertos   

NÚM. Col. 23.865   
 

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



 
PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ANEJO 07. INFORMACIÓN CATASTRAL  
 
 

 
  

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



 
PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO Nº2 – PLANOS

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



Basuras

GASO
LIN
ERA

HO
RN
AC
IN
A

SURTID
O
R

Ba
su
ra
s

Ba
su
ra
s

Luz+Agua

Luz+Agua

Luz+Agua

Luz+Agua

Luz+Agua

Luz+Agua

20

21

22

23
24

25

26

27
28

29

30

31
32

33

34

34A

35

3637

38

39

40

R-02
R-01

R-03

R-04

R-05 R-06

R-07 R-08
R-09

R-10

R-11R-13

R-14 R-15

R-16 R-17

R-18
R-19

R-20

R-21

R-22

R-23
R-24

R-25
R-26

R-27

R-27A

R-27B
R-27C

R-27D

R-27ER-27F

R-27G

R-12
LEYENDA

LÍMITE DE DESLINDE DE LA ZONA DE DOMINIO PÚBLICO

LÍMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN

LÍMITE DE SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO

LÍMITE DE LA ZONA MARÍTIMO TERRESTRE
ANTERIOR A LA LEY 22/1988

LÍMITE ZONA PORTUARIA

LÍNEA DE RIBERA DE MAR

DENOMINACIÓN DEL PLANO:

FECHA:

PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA
CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N

ROCA” EN EL TRAMO DE COSTA DE S’ESTANYOL
DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE LLUCMAJOR

CONFORME:

ESCALA:

UNE A3 ORIGINAL

Nº COLEGIADO: 23.865
JUAN CALDENTEY SANCHO, ICCP

SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 1:2000

NOVIEMBRE
2020

PLANO Nº. :

de

HOJA Nº :

1

1

1

AUTOR DEL PROYECTO PARA LA 
SOLICITUD DE LA CONCESIÓN:

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



DENOMINACIÓN DEL PLANO:

FECHA:

PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA
CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N

ROCA” EN EL TRAMO DE COSTA DE S’ESTANYOL
DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE LLUCMAJOR

CONFORME:

ESCALA:

UNE A3 ORIGINAL

Nº COLEGIADO: 23.865
JUAN CALDENTEY SANCHO, ICCP

PLANO TOPOGRÁFICO 1:200

NOVIEMBRE
2020

PLANO Nº. :

de

HOJA Nº :

2

1

1

AUTOR DEL PROYECTO PARA LA 
SOLICITUD DE LA CONCESIÓN:

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



FOTO 01 FOTO 03FOTO 02

DENOMINACIÓN DEL PLANO:

FECHA:

PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA
CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N

ROCA” EN EL TRAMO DE COSTA DE S’ESTANYOL
DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE LLUCMAJOR

CONFORME:

ESCALA:

UNE A3 ORIGINAL

Nº COLEGIADO: 23.865
JUAN CALDENTEY SANCHO, ICCP

PLANTA Y ALZADOS 1:100

NOVIEMBRE
2020

PLANO Nº. :

de

HOJA Nº :

3

1

1

AUTOR DEL PROYECTO PARA LA 
SOLICITUD DE LA CONCESIÓN:

ESTADO ACTUAL

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



FOTO 01 FOTO 03FOTO 02

DENOMINACIÓN DEL PLANO:

FECHA:

PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA
CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N

ROCA” EN EL TRAMO DE COSTA DE S’ESTANYOL
DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE LLUCMAJOR

CONFORME:

ESCALA:

UNE A3 ORIGINAL

Nº COLEGIADO: 23.865
JUAN CALDENTEY SANCHO, ICCP

PLANTA Y ALZADOS 1:100

NOVIEMBRE
2020

PLANO Nº. :

de

HOJA Nº :

4

1

1

AUTOR DEL PROYECTO PARA LA 
SOLICITUD DE LA CONCESIÓN:

ESTADO PROYECTADO

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



 
PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE LA CONCESIÓN 

ADMINISTRATIVA DEL “VIVER DE’N ROCA” EN EL TRAMO DE 
COSTA DE S’ESTANYOL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LLUCMAJOR 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO Nº3 – PRESUPUESTO Y 
MEDICIONES

C
op

ia
 e

le
ct

ró
ni

ca
 a

ut
én

tic
a 

de
 d

oc
um

en
to

 p
ap

el
 -

 C
S

V
: 

13
52

37
41

47
40

65
53

00
27



PRESUPUESTO Y MEDICIONES 
Vivero den Roca OBRA 
CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________________  

 ____________________________________________________________________________________________________________________________  
 1  

C01 VALORACIÓN ORIGINAL  
C01.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS  
C01.01.01 m³ Excavación en roca, con empleo de medios mecánicos. 
 Desmonte en roca, para dar al terreno la rasante de explanación 
 prevista, con empleo de medios mecánicos. Incluso carga de los 
 productos de la excavación sobre camión. 
 1 12,10 5,55 0,20 13,43 
  _________________________________________  
 13,43 41,11 552,11 
 _______________  
 TOTAL C01.01 ...................................................................................  552,11 
C01.02 CANTERIA  
C01.02.01 m³ Muro de marés de 40 cm de espesor de fábrica, de piezas de marés de 
 20x40x80 "Canto de pam o Gruix 
 Ejecución fábrica de marés de 40 cm de espesor, de pieza de 
 mares blanco, de 40x80x20 cm, (canto de pam o gruix de vint) con 
 junta de ancha, recibida con mortero de cemento mallorquín y 
 arena confeccionado en obra,y "abeurado" con lechada  de 650 
 kg/m³ de cemento, color gris, dosificación 1:1,5, suministrado en 
 sacos. Incluso formación de regata en los cantos de las piezas,  p/p 
 de replanteo, nivelación y aplomado, mermas y roturas, enjarjes, 
 limpieza final de la fábrica ejecutada. 
  
 2 2,08 0,40 2,44 4,06 
 1 3,29 0,40 2,13 2,80 
 2 2,92 0,40 2,27 5,30 
 1 4,64 3,30 1,09 16,69 
 -1 0,65 0,40 1,43 -0,37 
 -2 0,85 0,40 0,53 -0,36 
  _________________________________________  
 28,12 605,66 17.031,16 
 _______________  
 TOTAL C01.02 ...................................................................................  17.031,16 
C01.03 FORJADO Y CUBIERTA  
C01.03.01 m² Forjado viguetas de madera Abeto 10x16 cm 
 Formación de forjado tradicional con un intereje de 60 cm, 
 compuesto por viguetas de madera aserrada de abeto (Abies 
 alba), acabado cepillado, de 10x16 cm de sección y hasta 6 m de 
 longitud, para aplicaciones estructurales, calidad estructural S10 
 según DIN 4074, clase resistente C24 según UNE-EN 338 y UNE-EN 
 1912 y protección frente a agentes bióticos que se corresponde 
 con la clase de penetración NP2 (3 mm en las caras laterales de la 
 albura) según UNE-EN 351-1; entrevigado con bovedillas planas de 
 marés, con el canto liso, 80x40x10 cm; y malla electrosoldada ME 
 20x20 Ø 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080, en capa de compresión 
 de 5 cm de espesor de hormigón HA-25/B/10/IIa, fabricado en 
 central. Incluso p/p de apuntalamiento y desapuntalamiento de las 
 viguetas, separadores, conectores, elementos de atado de viguetas, 
 zunchos perimetrales de planta y huecos, y curado del hormigón. 
  
 1 2,96 3,28 9,71 
 1 2,08 3,28 6,82 
  _________________________________________  
 16,53 186,89 3.089,29 
 _______________  
 TOTAL C01.03 ...................................................................................  3.089,29 
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES 
Vivero den Roca OBRA 
CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________________  

 ____________________________________________________________________________________________________________________________  
 2  

C01.04 REVESTIMIENTOS  
C01.04.01 m² Revoco basto a la cal 
 Formación en fachadas, de capa base de 15 mm de espesor, para 
 revestimientos continuos bicapa, con enfoscado a buena vista de 
 mortero de cal, grueso, sin aditivos tipo GP CSII W1, según UNE-EN 
 998-1, de color Natural, compuesto por cal hidratada CL 90-S, y 
 áridos seleccionados con granulometría de hasta 3 mm de 
 diámetro, sin pigmentación, acabado rugoso, impermeable al agua 
 de lluvia y permeable al vapor de agua. Aplicado manualmente 
 sobre una superficie de ladrillo cerámico. Incluso p/p de 
 preparación de la superficie soporte, colocación de malla de fibra 
 de vidrio, antiálcalis, de 10x10 mm de luz de malla, de 750 a 900 
 micras de espesor y de 200 a 250 g/m² de masa superficial, con 25 
 kp/cm² de resistencia a tracción para refuerzo de encuentros entre 
 materiales diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la 
 superficie del paramento, formación de juntas, rincones, maestras, 
 aristas, mochetas, jambas y dinteles y remates en los encuentros 
 con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su 
 superficie. 
 1 2,51 2,08 5,22 
 1 2,51 1,65 4,14 
 2 4,51 1,98 17,86 
 1 4,51 2,51 11,32 
  _________________________________________  
 38,54 26,46 1.019,77 
 _______________  
 TOTAL C01.04 ...................................................................................  1.019,77 
C01.05 CARPINTERÍA DE MADERA  
C01.05.01 u Ventanuco de madera de pino, 1 hoja 80x50 cm 
 Ventanuco de madera de pino melis para barnizar, de una hoja, de 
 80x50 cm. Accesorios herrajes de colgar y apertura, tornillería de 
 acero inoxidable, accesorios y utillajes de mecanizado 
 homologados. Incluso p/p de garras de fijación, sellado perimetral 
 de juntas por medio de un cordón de silicona neutra. Totalmente 
 montada. 
  
 2 2,00 
  _________________________________________  
 2,00 138,93 277,86 
C01.05.02 u Portón de madera de pino, 1 hoja 60x140 cm 
 Portón de madera de pino melis para barnizar, de una hoja, de 
 60x140 cm. Accesorios, herrajes de colgar y apertura, tornillería de 
 acero inoxidable, accesorios y utillajes de mecanizado 
 homologados. Incluso p/p de garras de fijación, sellado perimetral 
 de juntas por medio de un cordón de silicona neutra. Totalmente 
 montada. 
  
 1 1,00 
  _________________________________________  
 1,00 277,50 277,50 
C01.05.03 m Valla de madera. 
 Valla de madera de pino tratada en autoclave con sales 
 hidrosolubles, con clase de uso 4 según UNE-EN 335, formada por 
 montantes rectangulares de 3x7 cm y 120 cm de altura separados 
 25 cm entre sí, arriostrados con rollizos torneados de 8 cm de 
 diámetro y apoyados sobre base realizada con traviesas de 20x10 
 cm, fijada a la roca con tornillos estructurales de acero zincado. 
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES 
Vivero den Roca OBRA 
CÓDIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________________  

 ____________________________________________________________________________________________________________________________  
 3  

 1 19,00 19,00 
  _________________________________________  
 19,00 54,29 1.031,51 
 _______________  
 TOTAL C01.05 ...................................................................................  1.586,87 
  ___________  
 TOTAL C01 ...............................................................................................................................  23.279,20 
 _______________________________________________________________________________________________________________  
 TOTAL ....................................................................................................................................................  23.279,20 
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RESUMEN DE PRESUPUESTO 
Vivero den Roca OBRA 
CAPÍTULO RESUMEN IMPORTE % 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________  _______  

 ____________________________________________________________________________________________________________________________  
 1  

C01 VALORACIÓN ORIGINAL .....................................................................................................................................  23.279,20 100,00 
 C01.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ................................................................................................  552,11 
 C01.02 CANTERIA ...........................................................................................................................  17.031,16 
 C01.03 FORJADO Y CUBIERTA ......................................................................................................  3.089,29 
 C01.04 REVESTIMIENTOS ..............................................................................................................  1.019,77 
 C01.05 CARPINTERÍA DE MADERA ................................................................................................  1.586,87 
  ______________________  
 PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 23.279,20 
 13,00  % Gastos generales ......  3.026,30 
 6,00  % Beneficio industrial ....  1.396,75 
  ____________________________________  
 Suma..................................................  4.423,05 
  ______________________  
 PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN SIN IVA 27.702,25 
 21% IVA .............................................  5.817,47 
  ______________________  
 PRESUPUESTO BASE DE LICITACIÓN 33.519,72 
  
 
 Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de  TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS DIECINUEVE  con SETENTA Y 
 DOS CÉNTIMOS 
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