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MINISTERIO SECRETARIA DE ESTADO

PARA LA TRANSICION ECOLOGICA =
Y EL RETO DEMOGRAFICO DIRECCION GENERAL
DE LA COSTAY EL MAR

Subdireccion General
de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

DES01/97/11/0068-DES04/01
DL-92-CADIZ
FJ

RESOLUCION

Visto el expediente remitido por la Demarcacién de Costas en Andalucia-Atlantico relativo a la
rectificacién, en el tramo de unos 984 m, comprendido aproximadamente entre los vértices M-5
y M-11, del deslinde en el término municipal de El Puerto de Santa Maria, aprobado por O.M. de
5 de mayo de 1997, al objeto de excluir del mismo la parcela desafectada del dominio publico
portuario por la O.M. del Ministerio de Fomento de 4 de diciembre de 2014.

ANTECEDENTES:

I) Por O.M. de 5 de mayo de 1997 se aprobd el deslinde de los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre del tramo de costa de unos 1.045 metros, correspondiente a la playa de la
Puntilla, en el término municipal de El Puerto de Santa Maria (Cadiz).

Segun se indica en dicha resolucién, a partir del vértice M-5, el dominio publico maritimo-
terrestre es coincidente con el dominio publico portuario, de acuerdo con lo indicado en el
articulo 4.11 de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

II) Mediante O.M. de 4 de diciembre de 2014, el entonces Ministerio de Fomento desafect6 del
dominio publico portuario una parcela, perteneciente a la Autoridad Portuaria Bahia de Cadiz,
definida en el plano n° 2, “Zona que se desafecta”, suscrito en abril de 2010 por el Director de la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

En el informe preceptivo emitido por esta Direccion General, con fecha 14 de junio de 2013, se
inform6 favorablemente la desafectacion de la citada parcela “por considerar que, en la
actualidad, ha perdido las caracteristicas fisicas naturales de dominio publico maritimo-terrestre.

[1) Con fecha 15 de mayo de 2023, la Demarcacion de Costas en Andalucia-Atlantico remitio
planimetria actualizada en coordenadas UTM ETRS89, solicitando autorizacién para incoar el
correspondiente expediente
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IV) Previa autorizacién de la Direccién General de la Costa y el Mar, con fecha 27 de septiembre
de 2023, la Demarcacién de Costas en Andalucia-Atlantico incod el expediente de rectificacion
del deslinde aprobado por O.M. de 5 de mayo de 1997.

V) La Providencia de incoacién del expediente de deslinde se publicd en el Boletin Oficial de la
Provincia con fecha 8 de noviembre de 2023, en el Tabl6n de Anuncios de la Demarcacion de
Costas, en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, en un diario de
los de mayor circulacion de la zona, y en la pagina web del Ministerio para la Transicién Ecoldgica
y el Reto Demografico, otorgandose el plazo de un mes para que cualquier interesado pudiera
comparecer en el expediente, examinar el plano de la delimitacion provisional o formular
alegaciones. No se presentaron alegaciones.

IV) Con fecha 5 de octubre de 2023 se solicitaron informes a la Consejeria de Sostenibilidad,
Medio Ambiente y Economia Azul de la Junta de Andalucia, a la Autoridad Portuaria de la Bahia
de Cadiz, y al Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria.

La Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz emitié con fecha de 6 de diciembre de 2023, informe
mostrando su disconformidad en algunos tramos, solicitando su correccion a fin de hacer coincidir
la ribera del mar y/o el dominio publico maritimo-terrestre con los limites de la Orden
FOM/809/2019, adjuntando, a tal fin, un plano conteniendo su propuesta.

El resto de los organismos consultados no emitieron el informe solicitado, por lo que transcurrido
el plazo de un mes, se entendi6 su conformidad, de acuerdo con lo previsto en el art. 21.2b) del
Reglamento General de Costas.

V) Confeccionada la relacion de titulares de fincas colindantes, fue remitida al Registro de la
Propiedad N°1 de El Puerto de Santa Maria, junto con los planos de delimitacién provisional de
la linea de dominio publico maritimo-terrestre y de la de su zona de servidumbre de proteccién,
interesando certificacién de dominio y cargas de las fincas comprendidas en el ambito afectado
por el deslinde, asi como la constancia de la incoacién del expediente en cada una de ellas,
conforme a lo dispuesto en el articulo 21.2c) del Reglamento General de Costas.

El Registro de la Propiedad emitio la certificacion solicitada con fecha 5 de diciembre de 2023.

V1) Con fecha 22 de abril de 2025, la Demarcacion de Costas en Andalucia-Atlantico remitié el
expediente a la Direccién General de la Costa y el Mar, para su ulterior resolucion, adjuntando
planos suscritos en abril de 2025, en los que se han tenido en cuenta las indicaciones efectuadas

por la Autoridad Portuaria en su informe de 6 de diciembre de 2023, modificAndose la propuesta
segun el plano aportado por la citada Autoridad Portuaria.

CONSIDERACIONES:
1) El articulo 27.1a) del Reglamento General de Costas establece:

“En los supuestos de incorporacion de terrenos previstos en los apartados 7 y 8 del articulo 5
de este reglamento y en los de desafectacion recogidos en el articulo 38 de este reglamento,
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no sera necesario tramitar un nuevo deslinde, sino que sera suficiente con rectificar el deslinde
existente con informacién publica y solicitud de informes a las entidades locales y la
comunidad auténoma, de forma que se adapte la linea definitoria del dominio publico
maritimo-terrestre al resultado de tales incorporaciones o desafectaciones”.

2) Mediante O.M. de 4 de diciembre de 2014, el entonces Ministerio de Fomento desafectd del
dominio publico portuario la parcela, perteneciente a la Autoridad Portuaria Bahia de Cédiz,
definida en el plano n° 2, “Zona que se desafecta”, suscrito en abril de 2010 por el Director de la
Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz.

En el informe preceptivo emitido por esta Direccion General, de fecha 14 de junio de 2013, se
inform6 favorablemente dicha desafectacion en los siguientes términos:

“se informa favorablemente la incorporacién a DPMT de una parte de la parcela (una franja
de 20m de ancho y 480m de largo ocupada por el paseo maritimo de La Puntilla) por ser
necesaria para la proteccion y defensa del DPMT, y la desafectacion del resto de parcela al
haber perdido las caracteristicas fisicas naturales de DPMT”, por lo que no se considero su
incorporacién al dominio publico maritimo-terrestre.

3) Las indicaciones de la Autoridad Portuaria de la Bahia de Cadiz contenidas en el informe de
fecha de 6 de diciembre de 2023, han sido tenidas en cuenta en los planos de abril de 2025.

4) En cuanto a la servidumbre de proteccién se ha tenido en cuenta el planeamiento aprobado
a la entrada en vigor de la Ley de Costas, que estaba formado por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de 1988 de El Puerto de Santa Maria, aprobado en marzo de 1988.

Teniendo en cuenta lo anterior se establecen las siguientes anchuras para la zona de
servidumbre de proteccion, contadas a partir del limite interior de la ribera del mar, referidas de
forma aproximada a los vértices de deslinde y entendiéndose que, en caso de discrepancia
prevalece lo establecido en los planos que se aprueban y que a continuacién se indican, de
manera aproximada, a titulo informativo:

Vértices M-5 hasta un punto intermedio entre M-6 y M-7, 100 metros, al estar los terrenos
clasificados como suelo no urbanizable

Vértices desde un punto intermedio entre M-6 y M-7 a M-26, 20 metros, al estar los terrenos
clasificados como urbanos.

Por todo lo anterior,
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ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA RESUELTO:

Aprobar la rectificacion, en el tramo de unos 984 m, comprendido aproximadamente entre los
vértices M-5 y M-11, del deslinde aprobado por O.M. de 5 de mayo de 1997, en el término
municipal de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), al objeto de excluir del mismo los terrenos
desafectados por Orden del Ministerio de Fomento de fecha 4 de diciembre de 2014, segun se
define en los planos a escala 1/1.000, suscritos en abril de 2025 por el Jefe de la Demarcacion
de Costas.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa los interesados en el
expediente que no sean Administraciones Publicas podran interponer con caracter potestativo
recurso de reposicion en el plazo de un (1) mes ante la Ministra para la Transicion Ecoldgica y
el Reto Demografico o, directamente, recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
(2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional.

Las Administraciones Publicas podran interponer recurso contencioso-administrativo, en el
plazo de dos (2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional,
sin perjuicio de poder efectuar el requerimiento previo en la forma y plazo determinados en el
articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Los plazos seran contados desde el dia siguiente a la practica de la notificacién de la presente
resolucion.

LA MINISTRA,
P.D. (O.M. TED/533/2021, de 20 de mayo,
BOE de 31 de mayo de 2021)
LA DIRECTORA GENERAL

Fdo.: Ana Maria Ofioro Valenciano
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