PROYECTO BASICO Y EJECUCION DE REPARACION DE CUBIER TA CASETA Y
SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA DE VARADERO N°%4 SITO SA CALETA

—SAN JOSE-



JORDI UBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

MEMORIA DESCRIPTIVA

1.- ENCARGO:

El objeto del presente encargo es para la redaccion de un proyecto basico y ejecucion para la reparacion de la
cubierta de una caseta varadero y las guias en la rampa de subida de las embarcaciones.

2.- PROMOTOR:

Promueve este expediente Dfia. MARIA TUR RIBAS, Dni. N° 41.448.784-R con domicilio en Can Miquel Real,
Pont d’en Sala, Carretera de Sant Josep, Km 4, 07817 Sant Jordi —San Josep-

3.- INGENIERO DE EDIFICACION:

Es autor del presente proyecto D. Jordi Ubalde Llopis colegiado n° 125 del colegio Oficial de
Arquitectos Técnicos e Ingenieros de Edificacion de Ibiza y Formentera, domiciliado Can Fornet —Sant Jordi
T.M. San José

4.- EMPLAZAMIENTO Y SITUACION:

La situacién donde se ubica la reparacion es el la caseta varadero n° 4 de la zona sud de Sa Caleta en Sa
Caleta del Término Municipal de Sant Josep.
Su situacion, emplazamiento y dimensiones vienen grafiados en los planos que se acompafian.

5.- PROGRAMA.-

Se proyecta la reparacién de la cubierta de la caseta al estar esta derrumbada y en mal estado, asi como la
reparacion de la rampa de subida de embarcaciones a la caseta.

No se varia la superficie construida de la edificacion.

No se varia el uso de la caseta varadero

No se varia la estética del varadero

Se usan los mismos materiales existentes

La superficie cerrada de la caseta es de 13,11 metros cuadrados.

6.- DATOS URBANISTICOS.-

Art. 6.1. de la Ley 10/90 de Disciplina Urbanistica de la CAIB ( BOCAIB n° 141 de 17/11/90)

Planeamiento vigente: N.N.S.S. DE SAN JOSE DE SA TALAYA
PLAN TERRITORIAL INSULAR DE EIVISSA' Y FORMENTERA
Clasificacion del suelo: Rustico
» Deslinde Zona DPMT
+ Servidumbre de Poteccion
» Zona de Proteccion de Ses Salines
Parc Natural i Reserves Naturals de Ses Selines: Llei 17/2001 (Pla de Ordenacio
dels recursos Naturals de Ses Salines D’Eivissa i Formentera.
* APT de Costas
» SRP-AANP Area Natural de Especial Interes de Alto Nivel de Proteccion
Se permite el mantenimiento y restauracién de edificaciones existentes.
Se ha obtenido previamente AUTORIZACION FAVORABLE, emitido por la Comisién Insular d"Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historicoartistico, de fecha 11 de Enero de 2013 con el n° expediente 50/12 y

notificacion registro de salida n°® 311 de 11 de Enero de 2.013.

MEMORIA DESCRIPTIVA Pagina 1



JORDI UBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

Se presenta la autorizacion.

Superficie construida existente computable 13,11 m2.
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U trosliat la Resolucid de la vicepresidents 28 de la Comissio Insular d'Ordenacic cel
Teritori, Urbanisme i Palrimoni Historisoarlishc de data 11 de gener de 2013, dal s=gient
tenor litaral:

“Assumpte: Reparacit de la caseta varador nim. 4 de la zona sud de sa Caleta
Interessada: Maria Tur Ribas '

Bxp.; 50412

Vista la soblicitud de la Sra. Maria Ribzs Tur, DNI 41.448.84-R, Reglstre d'Enfrada nim.
78835 de 14 de desembre de 2012, en virtut de la qual solficts ls preceptiva autoritzac de la
CIOTUPHA per portar a terme la roparacid de la caseta varador ndm. 4 de la zona sud el

grup de caseies de sa Caleta, lerme municipal de Sant Josep de sa Talaia, declaradas BIC
pel Fle cel Consell Insular ¢'Eivissa en data 30 d'abril de 2010.

Vist I'nforme emés pel técnic de Patrimoni de data 10 de gener de 2013, del sagiient tenor
lteral:

Vista la documentacid presenteda per lz Sra. Maria Tur Ribas, Regisire d'Enlrada nom.
20835 de 14 de desembre de 2012, per 8 la reparacio de la cazata varador num. 4 dal
grup de caseles de la zoma sud de sa Caleta. i

Vist que, de conformitat amb Ja documentacio gralica presenfada |3 casela es froba en
un estel moll deficient.

Alés que es tracla dfuna sctuacio de reparacio |, manteriment, sinforma de manera
favorable amb la prescripcic especifica que els matenials emprals siguin efs tradicanals |
originals, no es padrd realilzer cap modificacic.

El taoniz que subscriu estima que potser aprovada per via de Resolugid de {a Congellora
Execufiva del Departament oCducasts, Collra | Fﬂ[lrfmanl, ant wirluf de fes
competdncies delegades en maténa oe patrimoni historicoartistic per asord de e
Comissia [nsular d'Ordenacié del Temitord, Urbanisme | Patrimani Historicoartistic
(CIOTUPHA) endeta 11 de desembre e 2008 (BOIB ndm. 9 de 17~01-08).

Wisl lMinferme jurfdic emés pel tecnic d'Administracid Ganeral de data 10 da gener de 2013,
gue cormsla a Fexpediant.

Vist tol l'anlerior, la vicepresidenta 2a que subscriu, en virtut de les compaténcies delzgades
an matera de palimoni historiceartistic par acord de la Comissié Insular d'Ordenacid dal
Termriter, Urbanisme i Palrimon Hisloficoaristio (CIOTUPHA) o' Eivissa | Formentera en data
11 de desembre de 2008 (BOIB nam. 8 de 17-01-03),

RESOL:
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JORDI UBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

b
@ Consell d’Eivissa

1r. Autoritzar |z reparscid de fa cagels verador nom. 4 de 2 sons sud del grup de caseles de
sa Caleta, terme municipal de Sanl Jesep de =a Talala, amb la prescripoid especilica que els
materizls emprals siguin els tradiciona’s i origingls, no €5 podra realitzar cap medificacid.

2n. Bonar compte d'aquesta resolucio a la propera sessit que oslebd |2 CIOTUPHA"

¥

Confra aguest acord, que no exhsursix |a via adminisfrativa, hi podet inerposar en &l
tamini d'un mes comptador des de fendemd de Iz noifficacic present, al comesponen|
recurs dalgada davant la Comissis de Govemn el Consell Insolar o' Fivissa, tot
conformament amb allé establert 2l Reglament oménic daguests Comporacid | a la Ll
A0H002, de 26 de novembre, de régim juridic de les adminisiracions pdbliques | del
procediment administrativ comi (arteles 1141 115).

La qual cosa us natilicam per &l vostre conegizement | efecies oportuns.

erefar dela (;J-DFJ,EHA,
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nda Gelabert Gonzdlez
sivisea, 11 de gener de 2013
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JORDI UBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

/.- PROYECTO.-

Se realizara la demolicion de la cubierta, recuperando las viguetas de madera que estén en buen
estado, para su posterior uso en la cubierta a realizar. Formacion de cubierta tal y como se refleja en el
detalle de construccion reflejado en plano n° 3. Cubierta formada por viguetas de madera recuperadas
de la anterior cubierta o nuevas viguetas que sustituyan a las deterioradas, placa de cafiizo, plancha de
madera de 1,5 cm. de espesor lamina de pvc para proteccién de la madera de la humedad, capa de
H.A. con mallazo, impermeabilizacion con tela asféltica, capa de mortero de proteccion y acabado de
relleno de arcillas. Se busca realizar en todo lo posible la misma cubierta existente.

Reparacion de rampa de acceso de las embarcaciones a base de hormigon y railes de madera tal y
como era en un principio e igual que los varaderos vecinos.

8.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y MATERIALES .-

* Solados de hormigén.
e Cubierta de madera y cafiizo

9.- MORTEROS:

* -Los morteros a emplear tendran una dosificacion de acuerdo con la norma MV 201-D,
1.324 1.972 Tabla3,6.

Tipo de trabajo Mortero tipo Partes en vol. Resist.
CEM I Arena Kg/cm?2.
Solados, rellenos M-10 1 10 10
Fabr.sin carga M-20 1 8 20
Fabr.con carga M-40 1 6 40
Machiemb.rasilla M-80 1 4 80
Enfoscados, revo-
cos, pavimentos M-160 1 3 160

e -Se utilizara para su confeccién: agua potable, cemento portland CEM | y arena cribada
procedente de cantera, o bien arenas de rio previamente lavadas, con bajo contenido en
materias organicas y perjudiciales. En ninglin caso se utilizara para la confeccion de
morteros, arena procedente del machaqueo de piedras areniscas.

 -En los morteros del cuadro precedente se utilizara Gnicamente cemento portland.
Pudiéndose utilizar morteros de c. p. cal y arena con dosificacion media 1:2:8 en los casos
que especifique la Direccién Facultativa.

10.- NORMATIVA DE APLICACION:

« Real Decreto 314/2006, de 17 de Marzo , por el que se aprueba del Cédigo Técnico de la edificacion.

« RD 1630/1992 (Directiva 89/1067 CEE) Exigencia de Mercado “CE de Aridos”.
No se podra emplear otros aridos que los marcados CE.

11.- PRESUPUESTO DE EJECUCION:

Asciende el presente presupuesto de ejecucién de reparacion cubierta y rampa de varadero a DOS MIL
TRESCIENTOS TRES EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS ( 2.303,22 €)

MEMORIA DESCRIPTIVA Pagina 4




JORDI UBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

12.- NORMATIVA DE INDOLE LEGAL:

La ejecucion de la obra se efectuara cumpliendo con la normativa legal vigente y concretamente con los
decretos y normas siguientes:

GENERAL:

+ LOE, LEY DE ORDENACION DE LA EDIFICACION L 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado
BOE 06.11.1999 (en vigor desde el 06.05.2000)

ACCIONES EN LA EDIFICACION:

« Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre por el que se aprueba la norma de construccion
sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02)

« NBE AE-88, Acciones de la edificacién, RD 1370/1988, de 11 de noviembre, del Ministerio de Obras PUblicas
y Urbanismo
BOE 17.11.1988

CEMENTO:
« Real decreto 1797/2003 Pliego de prescripciones técnicas generales para la recepcion de cemento RC-03.

*« RC-03 INSTRUCCION PARA LA RECEPCION DE CEMENTOS
RD 1797/2003, de 26 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia
BOE 16.01.2004

* RB-90  PLIEGO GENERAL DE CONDICIONES PARA LA RECEPCION DE BLOQUES DE HORMIGON
EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION .4 de julio de 1990, del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo BOE 11.07.1990

MADERA:

* Decreto 2.714/1.971 del M de Industria de 14 Oct. 71. Marca de calidad para puertas planas de madera.
(B.O.E. 8 Nov. 71).

e Ordendel M de Industria de 16 Feb. 72. Desarrollo del Decreto 2.714/1.971 de 14 Oct. sobre utilizacion y
concesion de la marca de calidad a los fabricantes de puertas planas de madera. (B.O.E. 14 Mar. 72).
Correccion de errores B.O.E. 11 Abril 72.

e Orden del M de Industria de 27 Julio 72. Concesion de la marca de calidad para las puertas planas de
madera a las empresas que se citan. (B.O.E. 30 Agos. 1.972).

e Orden del M de Industria de 4 Oct. 72. Concesién de la marca de calidad para las puertas planas de
madera a las empresas que se citan. (B.O.E. 20 Oct. 72).

e« Orden del M de Comercio de 14 Dic. 76. Normas de calidad para comercio exterior de parquet-
mosaico.(B.O.E. 18 Dic. 76). Ampliacion (B.O.E. 15 Enero 77). Complemento (B.O.E. 9 Mar. 77).
Modificacion (B.O.E. 21 Mar. 77). Ampliacion (B.O.E. 16 Dic. 77).

e Orden del M de Industria de 13 Dic. 76. Concesion de la marca d calidad para las puertas planas de
madera a las empresas que se citan (B.O.E. 15 Enero 77).

e« Orden del M de Industria y Energia de 10 Julio 78. Modificacién de la instruccion reguladora de la
concesion de la

e marca de calidad para puertas planas de madera. (B.O.E. 19 Agos. 78).

SEGURIDAD Y SALUD

+ ORDENANZA GENERAL DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO
de 9 de marzo de 1971, del Ministerio de Trabajo Sanidad y Seguridad Social BOE 16 y 17.03.1971
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+  PREVENCION DE RIEGOS LABORALES
L 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado BOE 10.11.1995

+ REFORMA DEL MARCO NORMATIVO DE LA PREVENCION DE RIEGOS LABORALES
L 54/2003, de 12 de diciembre, de la Jefatura del Estado BOE 13.12.2003

+ SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION
RD 16 27/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia BOE 25.10.1997

HABITABILIDAD

+ CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO, DE HIGIENE Y DE INSTALACIONES PARA EL DISENO Y LA
HABITABILIDAD DE VIVIENDAS ASI COMO LA EXPEDICION DE CEDULAS DE HABITABILIDAD
D 145/1997, de 21 de noviembre, de la Conselleria de Foment BOCAIB 06.12.1997

USO Y MANTENIMIENTO

+ MEDIDAS REGULADORAS DEL USO Y MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS
D 35/2001, de 9 de marzo, de la Conselleria de d’Obres Publiques, Habitatge i Transports
BOCAIB 17.03.2001

MEDIO AMBIENTE Y RESIDUOS

+ EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
RD 1302/1986, de 28 de junio, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo BOE 30.06.1986

+ REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
RD 1131/1988, de 30 de septiembre, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
BOE 05.10.1988

+  PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION POR EMISION DE RUIDOS Y
VIBRACIONES D 20/1987, de 26 de marzo, de la Conselleria d’Obres Publiques i Ordenacié del Territori
BOCAIB 30.04.1987

« LEY BASICA DE RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS
L 20/1986, del 21 de Abril, de la Jefatura del Estado BOE 20.05.1986

. RESIDUOS. NORMAS REGULADORAS DE LOS RESIDUOS
L 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado BOE 22.04.1998

REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY BASICA DE RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS
RD 833/1988, de 20 de julio, del Ministerio de Medio Ambiente BOE 30.07.1988

EIVISSA A NOVIEMBRE DE 2014

Fdo: Jordi Ubalde llopis
Ingeniero de Edificacion

- ___________________________________________________________________________|
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PROYECTO:

REPARACION CUBIERTA VARADERO Y
SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA

EMPLAZAMIENTO:

CASETA N° 4 —SA CALETA-

MUNICIPIO:

07817 SANT JORDI

PROPIETARIO:

MARIA TUR RIBAS

ARQ. TECNICO:

JORDI UBALDE LLOPIS

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 6.1. de la Ley 10/90 de Disciplina Urbanistica de la CAIB ( BOCAIB n° 141 de 17/11/90)
Planeamiento vigente: Municipal NNSS SAN JOSE - P.T.| (PLAN TERRIRORIAL INSULAR)

Sobre Parcela

NNSS SAN JOSE

Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art. 82 de la Ley del Suelo (R.D. 1346/76) NO

CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo RUSTICO RUSTICO
SRP-AANP SRP-AANP

Deslinde Zona DPMT

Deslinde Zona DPMT

Calificacion Parc Natural de Ses Selines Parc Natural de Ses Selines
APT Costas APT Costas
Servidumbre de Proteccion Servidumbre de Proteccion
Fachada minima | - EXISTENTE (NO VARIA)
Parcela —
Parcela minima EXISTENTE (NO VARIA)
Ocupacion o EXISTENTE (NO VARIA)

Profundidad edificable

Volumen (m¥m?)

Edificabilidad (mzm2)

EXISTENTE (NO VARIA)

EXISTENTE (NO VARIA)

Uso CASETA VARADERO
Situacién Edificio en Parcela / Tipologia ADOSADA
Entre Edificios EXISTENTE (NO VARIA)
Fachada EXISTENTE (NO VARIA)
separacion o, EXISTENTE (NO VARIA)
linderos
Derecha EXISTENTE (NO VARIA)
Izquierda EXISTENTE (NO VARIA)
Reguladora EXISTENTE (NO VARIA)
. Metros
Altura Maxima Total EXISTENTE (NO VARIA)
N° de Plantas UNA EXISTENTE (NO VARIA)

indice de intensidad de uso

Observaciones:

NOVIEMBRE 2.014

El Arquitecto Técnico




670.385.071

Jordi Ubalde i Llopis: Ingeniero de Edificacion:

PROYECTO BASICO Y EJECUCION:

REPARACION DE CUBIERTA CASETA VARADERO Y SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA
SITO: CASETA VARADERO N° 4, ZONA SUD DE SA CALETA, SA CALETA T.M. SAN JOSE

SITUACION 'Y EMPLAZAMIENTO

PROMOTOR : MARIA TUR RIBAS Eivissa a Febrero de 2.013 ESCALA : 1/5000
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REPARACION DE CUBIERTA CASETA VARADERO Y SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA

SITO: CASETA VARADERO N° 4, ZONA SUD DE SA CALETA, SA CALETA T.M. SAN_JOSE
PLANTA, CUBIERTA Y FACHADAS

PROMOTOR :

MARIA TUR RIBAS

Eivissa a Noviembre de 2.014

670.385.071

Ingeniero de Edificacion:

Jordi Ubalde i Llopis:

ESCALA : 1/50
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ESPECIFICACIONES DE CALCULO Y CONTROL DE CALIDAD

Tipo

Coeficiente parcial

Nivel Control

Forma elaboracion

de seguridad
Hormigones HA—25/P /20 /Ila 1,5 Normal Central
Acero B 500S 1,15 Normal Sello Aenor
C. Permanentes 1,5 Normal

Ejecucion

C.Variables 1,6

Control de
Calidad

N® Amasadas
N® Probetas

N°* Lotes (Tabla 88.4)

VIGUETAS

DE MADERA

PLANTA ESTRUCTURA

PROMOTOR :

SITO: CASETA VARADERO N*

CAPA DE MORTERO DE 5 ¢m DE PROTECCION

LAMINA DE TELA ASFALTICA

‘ CAPA DE H.A. CON MALLAZO 10/20cm CON PENDIENTES 2%

RELLENO DE T\ERRAS ARC\LLOSAS

T

fA DE MADERA DE 1,5 ¢

0.80

PLACA DE CANIZO

SECCION, DETALLE DE FORMACION DE CUBIERTA

Escala 1/20

MARIA TUR RIBAS

PROYECTO BASICO Y EJECUCION:

REPARACION DE CUBIERTA CASETA VARADERO Y SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA
4, ZONA SUD DE SA CALETA, SA CALETA TI\F/I)LSAN

5

ANTA CUBIERTA Y FACHADAS

Eivissa a Noviembre de 2.014

ESCALA

670.385.071

Ingeniero de Edificacion:

Jordi Ubalde i Llopis:

1/50




FOTO FACHADA PRINCIPAL

670.385.071

Ingeniero de Edificacion:

Jordi Ubalde i Llopis:

FOTO FACHADA POSTERIOR

PROYECTO BASICO Y EJECUCION: 4

REPARACION DE CUBIERTA CASETA VARADERO Y SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA
SITO: CASETA VARADERO N° 4, ZONA SUD DE SA CALETA, SA CALETA T.M. SAN JOSE

FOTOS FACHADA ACTUALES

PROMOTOR : MARIA TUR RIBAS Eivissa a Noviembre de 2.014 ESCALA : 1/100




DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE ESC. 1/1.000

PROYECTO BASICO Y EJECUCION: @ 5

REPARACION DE CUBIERTA CASETA VARADERO Y SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA.
SITO: CASETA VARADERO N° 4, ZONA SUD DE SA CALETA, SA CALETA T.M. SAN JOSE

PROMOTOR : MARIA TUR RIBAS Eivissa a Noviembre de 2.014 ESCALA : 1/1.000

670.385.071

Ingeniero de Edificacion:

Jordi Ubalde i Llopis:




JORDIUBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

Modelo adaptado a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion
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JORDIUBALDE LLOPIS
INGENIERO DE EDIFICACION

PROYECTO: REFORMA INTERIOR DE PLANTA PRIMERA PARA DOS VIVIENDAS
EMPLAZAMIENTO: C/. SAN JOSE N° 10-12 07800 —IBIZA-
PROMOTOR: MARIA ISABEL RIERA COSTA

INGENIERO DE EDIFICACION: JORDI UBALDE LLOPIS

Condiciones particulares que han de regir en el adjunto proyecto del que forma parte el presente Pliego de
condiciones y que consta ademas de Memoria, Planos, Estado de mediciones y presupuesto.

TITULO UNICO:
CONDICIONES PARTICULARES DE INDOLE FACULTATIVA

EPIGRAFE |.-DE LAS OBLIGACIONES GENERALES Y DERECHOS DEL CONTRATISTA

El Constructor es el agente que asume contractualmente ante el Promotor, el compromiso de ejecutar con
medios humanos y materiales, propios y ajenos, las obras o parte de las mismas, con sujecion al proyecto y al
contrato. Sus obligaciones, de acuerdo con el articulo 11 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion
de la edificacion, son las siguientes:

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacién aplicable y a las instrucciones del Director de obra y
del Director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles
para actuar como Constructor.

Designar al Jefe de obra que asumira la representacion técnica del Constructor en la misma y que por su
titulacion o experiencia, debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la
complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que por su importancia requiera.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo, el acta de recepcion de la obra y demas documentos complementarios.
Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboraciéon de la documentacion de la obra
ejecutada.

Suscribir las garantias previstas en el articulo19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la
edificacion.

Documento de Estudio y analisis del proyecto de ejecucion: El Constructor antes del inicio de la obra solicitara
del Promotor la aportacion del documento de Estudio y analisis del proyecto de ejecucion redactado por el
Director de ejecucién de obra desde la Optica de sus funciones profesionales en la ejecucion de la obra.

Estudio de sequridad y salud o estudio basico de seguridad y salud en las obras: El Constructor antes del inicio
de la obra solicitara del Promotor, de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras en construccion, el Estudio de seguridad y
salud o Estudio basico de seguridad y salud en las obras, segln se den los supuestos especificados en el
articulo 41. Dicho documento debera haber sido redactado por Técnico competente y el Constructor esta
obligado a conocer y dar cumplimiento a las previsiones contenidas en dicho documento.

Oficina en la obra: El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira mesa o tablero adecuado
donde puedan extenderse y consultarse los planos. El Constructor debera tener siempre en dicha oficina una
copia de todos los documentos necesarios para la realizacién de las obras:

Proyecto basico y de ejecucién redactado por el y facilitado por el Promotor.

Libro de ordenes y asistencias, facilitado por el director de obra.

Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud en las obras, segin se den los
supuestos especificados en el articulo 411 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, redactado por
Técnico competente y facilitado por el Promotor.

Plan de seguridad y salud a disposicion permanente de la Direccion facultativa (articulo 7.5 del Real Decreto
1627/1997).

Libro de incidencias, en su caso y en cumplimiento del articulo 13 del Real Decreto 1627/1997. Asimismo
tendré copia de aquellos documentos exigibles por las disposiciones vigentes durante la realizacion de la
obra. Debera también tener expuesto en la obra de forma visible el aviso previo que, de acuerdo con el
articulo 18 del Real Decreto 1627/1997, debe haber efectuado el Promotor a la autoridad laboral competente
antes del comienzo de los trabajos.
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Presencia del Constructor en la obra: El Constructor por si, o por medio de sus facultativos, representantes o
encargados, estara en la obra durante la jornada legal de trabajo y acompafiara al director de obra, al Director
de ejecucion de obra y al Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, en las
visitas que hagan a la obra, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que consideren
necesarios, suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones, liquidaciones vy
cumplimiento de las medidas legales de seguridad y salud.

Representacion técnica del Constructor: Tendra obligacién el Constructor de poner al frente de su personal y, por
su cuenta, un representante técnico legalmente autorizado cuyas funciones seran, de acuerdo al articulo 11 de la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacién, las de asumir las funciones de Jefe de obra por
lo que debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y complejidad de la obra.
Realizara la vigilancia necesaria para que la obra se ejecute con sujecion al proyecto, a la licencia, a la
legislacion aplicable y a las instrucciones del Director de obra y del Director de la ejecucion de la obra con el fin
de alcanzar la calidad prevista en el proyecto. En este sentido debera vigilar los trabajos y colocacién de
andamios, cimbras y demas medios auxiliares, cumplir las instrucciones de la Direccion facultativa, verificar los
replanteos, los dibujos de montea y demas operaciones técnicas, cuando, sea cual fuere la importancia de la
obra, el Constructor no fuese practico en las artes de la construccion y siempre que, por cualquier causa, la
Direccion facultativa lo estimase oportuno. Asimismo los materiales fabricados en taller tales como viguetas,
cargaderos, etc. del material que sean, deberan llevar garantia de fabricacion y del destino que se les determina,
satisfaciendo en todo lo especificado en las disposiciones vigentes en el momento de su utilizacién en obra,
siendo el Constructor responsable de los accidentes que ocurran por incumplimiento de esta disposicion, o por
no tomar las debidas precauciones.

En cumplimiento del deber de prevencién de riesgos laborales, el Constructor designara a uno o a varios
trabajadores para ocuparse de dicha actividad (servicio de prevencion) o concertara dicho servicio con una
entidad especializada ajena a la empresa (articulo 30 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de
riesgos laborales). En empresas de construccion de menos de 6 trabajadores podra asumir las funciones de
prevencion el propio Constructor.

Trabajos no estipulados expresamente en el pliego de condiciones: Es obligacién del Constructor el ejecutar
cuando sea necesario para la buena construccién y aspecto de las obras, siempre que, sin separarse de su
espiritu y recta interpretacion, lo disponga la Direccion facultativa y dentro de los limites de posibilidades para
cada tipo de ejecucion.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto: La interpretacion del proyecto
corresponde al director de obra. Cuantas dudas tenga el Constructor en la interpretacién de los planos y demas
documentos del proyecto debera aclararlas antes de la adjudicacién y/o realizacién de las obras, en la
inteligencia de que las presentadas posteriormente seran resueltas por el director de obra, siendo
responsabilidad del Constructor no haber tomado dicha precaucion.

Reclamaciones contra las érdenes del director de la obra: Las reclamaciones que el Constructor quiera hacer
contra las 6rdenes del director de obra s6lo podra presentarlas, a través del mismo, ante el Promotor si son de
orden econdmico. Contra disposiciones de orden técnico o facultativo del director de obra no se admitira
reclamacién alguna, pudiendo el Constructor salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante
exposicion razonada dirigida al director de obra, el cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en
todo caso sera obligatorio en estas circunstancias.

Recusaciones: La Direccion facultativa de la obra podra recusar a uno o varios productores de la empresa o
subcontratistas de la misma por considerarle incapaces, obligandose el Constructor a reemplazar a estos
productores o subcontratistas por otros de probada capacidad.

El Constructor no podra recusar a los Directores de obra o Directores de Ejecucion de obra, o personal de
cualquier indole dependiente de la Direccion facultativa, ni solicitar del Promotor que se designen otros
facultativos para los reconocimientos y mediciones. Cuando sea perjudicado con los resultados de éstos
procedera de acuerdo con lo estipulado en el apartado precedente, pero sin que por esta causa pueda
interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

Libro de érdenes y asistencias: El Constructor tendra siempre en la oficina de la obra y a la disposicién de la
Direccion facultativa el Libro de érdenes y asistencias a que hace referencia el Decreto de 11 de marzo de 1.971
y ala Orden de 9 de junio de 1.971 con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en los citados preceptos. Dicho
Libro de 6rdenes y asistencias sera provisto por el director de obra al inicio de las obras.

Libro de incidencias: El Constructor tendra, siempre que sea preceptivo, en la oficina de la obra y a disposicién
del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra o de la Direccion facultativa, el
Libro de incidencias a que hace referencia el articulo 13 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre. A dicho
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Libro tendra acceso la Direccion facultativa de la obra, los contratistas, subcontratistas y los trabajadores
autdbnomos, asi como las personas u 6rganos con responsabilidades en materia de prevencién en las empresas
intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores y los técnicos de los 6rganos especializados en
materia de seguridad y salud en el trabajo de las Administraciones publicas competentes. Efectuada una
anotacion en el Libro de incidencias, el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la
obra o la Direccién facultativa, si aquel no fuera necesario, remitira una copia a la Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas y notificaran las anotaciones al contratista afectado y a los
representantes de los trabajadores de éste.

EPIGRAFE II.- DE LAS OBLIGACIONES ESPECIFICAS Y RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR Y
SUBCONTRATISTAS

Obligaciones especificas del Constructor y subcontratistas en materia de seguridad y salud en las obras: De
conformidad con el articulo 11.1 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, el Constructor y los
subcontratistas estaran obligados a:

Aplicar los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de prevencién de riesgos laborales y en particular al desarrollar las tareas o actividades indicadas
en el articulo 10 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de seguridad y salud al que se refiere el
articulo 7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Cumplir la normativa en materia de prevencién de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las
obligaciones sobre coordinacion de actividades empresariales previstas en el articulo 24 de la Ley de
prevencion de riesgos laborales, asi como cumplir las disposiciones minimas establecidas en el anexo IV del
Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, durante la ejecucion de la obra.

Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores autbnomos sobre todas las medidas
gue hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud en la obra.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y de salud
durante la ejecucion de la obra o, en su caso, de la Direccion facultativa.

Responsabilidades del Constructor y de los subcontratistas: De conformidad con el articulo 11.2 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, el Constructor y los subcontratistas seran responsables de la ejecucién correcta de
las medidas preventivas fijadas en el Plan de seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que les
correspondan a ellos directamente 0, en su caso, a los trabajadores auténomaos por ellos contratados. Ademas,
el Constructor y los subcontratistas responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del
incumplimiento de las medidas previstas en el Plan, en los términos del apartado 2 del articulo 42 de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de prevencién de riesgos laborales.

Responsabilidades especificas del Constructor: De conformidad con el articulo17.6 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacién de la edificacion, el Constructor respondera directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica,
negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al Jefe de obra y demés personas fisicas o juridicas
gue de él dependan. Cuando el Constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecucién de
determinadas partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los dafios materiales por
vicios o defectos de su ejecucion. Asi mismo el Constructor respondera directamente de los dafios materiales
causados en el edificio por las deficiencias de los productos de construccién adquiridos o aceptados por él.

EPIGRAFE IIl.- PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A LOS TRABAJOS, ALOS MATERIALES Y A
LOS MEDIOS AUXILIARES

Comienzo de la obra y ritmo de ejecucion de los trabajos: Una vez obtenidas las licencias y autorizaciones
correspondientes el Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de condiciones que
rija en la obra, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquel
sefialados queden ejecutadas las obras correspondientes, y que, en consecuencia, la ejecucion total se lleve a
efecto dentro del plazo exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito debera el Constructor dar cuenta al director de obray al Director de la ejecucion
de la obra del comienzo de los trabajos con una antelacion minima de 48 horas. De no efectuarse asi los
Técnicos mencionados eluden toda responsabilidad de los trabajos efectuados sin su consentimiento, pudiendo
ordenar el derribo de todas las construcciones que consideren incorrectas.

Orden de los trabajos: En general y dentro de las prescripciones del Estudio de seguridad y salud o Estudio
basico de seguridad y salud y, en su caso, del Plan de seguridad y salud una vez aprobado por el Coordinador
durante la ejecucion de la obra, en las obras sera potestad del Constructor la determinacién del orden de los
trabajos, salvo aquellos casos en que por cualquier circunstancia de orden técnico estime conveniente su
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variacion la Direccion facultativa. Estas érdenes deberan comunicarse por escrito si lo requiere el Constructor,
quién sera directamente responsable de cualquier dafio o perjuicio que pudiera sobrevenir por su
incumplimiento.

Ampliacién del proyecto por causas imprevistas de fuerza mayor: Cuando durante las obras sea preciso por
motivo imprevisto o por cualquier accidente ampliar el proyecto no se interrumpiran los trabajos, continuandolos
segun las instrucciones dadas por el director de obra en tanto se formula y tramita el proyecto reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y materiales cuanto la Direccién facultativa de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando
de momento este servicio cuyo importe le sera consignado en el presupuesto adicional o abonado directamente
por la propiedad de acuerdo con lo que mutuamente se convenga.

Prorrogas por causa de fuerza mayor: Si por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del
Constructor, siempre que esta causa sea distinta a las que especifiquen como de rescision del contrato, aquél no
pudiese comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuese posible terminarlas en los plazos prefijados,
se le otorgara una prérroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata previo informe favorable del
director de obra. Para ello el Constructor expondra en escrito dirigido al director de obra la causa que le impide
la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados,
razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

Seguridad y salud durante la ejecucién de la obra: El Constructor en aplicacion del Estudio de seguridad y salud
o Estudio basico de seguridad y salud y de acuerdo con el articulo 7 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, deberé elaborar un Plan de seguridad y salud en el trabajo. Dicho Plan debera ser aprobado, antes del
inicio de la obra, por el Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra. Cuando no
sea necesaria la designacién de Coordinador la aprobacion deberéa darla la Direccion facultativa mediante la
suscripcién del acta de aprobacion del Plan de seguridad y salud. El Constructor podra modificar el Plan de
seguridad y salud en funcion del proceso de ejecucién de la obra, de la evolucion de los trabajos y de las
posibles incidencias o modificaciones que pudieran surgir a lo largo de la obra, pero siempre con la aprobacion
expresa de los técnicos anteriormente mencionados. El Plan de seguridad y salud estara siempre enlaobraya
disposicion de la Direccién facultativa.

El Constructor debera cumplir las determinaciones de seguridad y salud previstas en el Estudio de seguridad y
salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan de seguridad y salud aprobado por el
Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra o, en su caso, por la Direccién
facultativa, tanto para la obra como para el personal y maquinaria afectos a la misma siendo responsable de
cualquier incidencia que por negligencia en su cumplimiento pudiese surgir en el transcurso de las obras. El
Constructor esta obligado a cumplir cuantas disposiciones de seguridad y salud estuvieran vigentes en el
momento de la ejecucion de las obras. Especialmente las previstas en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre, y las determinaciones de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de riesgos laborales, que
entre otras obligaciones establece el deber de constituir un servicio de prevencion o a concertar dicho servicio
con una entidad especializada ajena a la empresa (articulo 30), excepto que asuma el propio Constructor dichas
funciones, cuando la empresa tenga menos de seis trabajadores. El Constructor esta obligado a cumplir con
todas las disposiciones de la Policia Municipal y leyes comunes en la materia, siendo el inico responsable de su
incumplimiento.

Condiciones generales de ejecucion de los trabajos: Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al
proyecto que haya servido de base a la contrata y a las modificaciones del mismo que hayan sido aprobadas.

Obras ocultas: De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del
edificio se levantara los planos precisos e indispensables para que queden perfectamente definidos por cuenta
del Constructor, firmados todos por éste Ultimo con la conformidad del Director de ejecucién de obra director de
la ejecucion de la obray el VIIB[] del director de obra. Dichos planos deberan ir suficientemente acotados.

Trabajos defectuosos: El Constructor debera emplear materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
condiciones generales de indole técnico del Pliego de condiciones de la edificacion y realizara todos y cada uno
de los trabajos contratados de acuerdo también con lo especificado en dicho documento. Por ello, y hasta tanto
que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, el Constructor es el Gnico responsable de la ejecucion de los
trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que puedan servirle de excusa, nile
otorgue derecho alguno la circunstancia de que la Direccion facultativa no le haya advertido sobre el particular, ni
tampoco el hecho de que hayan sido valorados en las certificaciones de obra, que se entiende que se extienden
y abonan a buena cuenta. Como consecuencia de lo anteriormente expresado cuando la Direccion facultativa
advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados
no retinan las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos o finalizados éstos,
podra disponer la Direccion facultativa que las partes defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo a
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lo contratado, y todo ello a expensas del Constructor.

Vicios ocultos: Si el director de obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenara ejecutar en cualquier tiempo, antes de la recepcion definitiva, las
demoliciones que crea necesarias para reconocer los trabajos que suponga defectuosos. Los gastos de
demolicién y reconstruccién que se originen seran de cuenta del Constructor siempre que los vicios existan
realmente y en caso contrario correran a cargo del Promotor.

Empleo de los materiales y aparatos: No se procedera al empleo de los materiales y aparatos sin que antes sean
examinados y aceptados por la Direccion facultativa en los términos que prescriben los Pliegos de condiciones,
depositando al efecto el contratista las muestras y modelos necesarios previamente contrasefiados para efectuar
con ellos las comprobaciones, ensayos o pruebas preceptuadas en el Pliego de condiciones vigente en la obray
los que juzgue necesarios la Direccion facultativa.

La Direccién facultativa podra exigir del Constructor y éste vendra obligado a aportar a sus expensas las
certificaciones de idoneidad técnica o de cumplimiento de las condiciones de toda indole especificadas en el
proyecto de los materiales e instalaciones suministrados. Los gastos que ocasionen los ensayos, analisis,
pruebas, etc. antes indicados, seran de cuenta del Constructor. La Direccion facultativa podra fijar un plazo para
que sean retirados de la obra los materiales rechazados. El Constructor a su costa transportard y colocara
agrupandolos ordenadamente y en el sitio de la obra que se le designe a fin de no causar perjuicios a la marcha
de los trabajos, los materiales procedentes de la excavacion, derribos, etc. que no sean utilizables en la obra 'y
los que juzgue necesarios la Direccion facultativa hasta tanto sean retirados de la obra o llevados a vertedero. Si
no hubiese nada preceptuado sobre el particular se retiraran de ella cuando lo ordene el director de obra, pero
acordando previamente su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.

De los medios auxiliares: Seran por cuenta y riesgo del Constructor los andamios, cimbras, maquinas y demas
medios auxiliares que para la debida marcha y ejecucién de los trabajos se necesiten. Todos ellos, siempre y
cuando no se haya estipulado lo contrario, quedaran en beneficio del Constructor, sin que éste pueda fundar
reclamacioén alguna en la insuficiencia de dichos medios, cuando éstos estén detallados en el presupuesto y
consignados por partidas alzadas, incluidos en los precios de las unidades de obra o incluidos en las
determinaciones de Estudio de seguridad y salud o Estudio basico de seguridad y salud y, en su caso, en el Plan
de seguridad y salud aprobado por el Coordinador. Dichos elementos deberan disponerse en obra de acuerdo
con las prescripciones contenidas en dichos documentos, siendo por tanto responsabilidad del Constructor
cualquier averia o accidente personal por el incumplimiento de dichas prescripciones.

EPIGRAFE IV.- DE LA RECEPCION DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

Treinta dias como minimo antes de terminarse las obras el Constructor comunicaré al Promotor, al Director de
ejecucion de obradirector de la ejecucion de la obray al director de obra la proximidad de su terminacion, para
que éste Ultimo sefiale la fecha para la expedicién del certificado de terminacién de obras a los efectos
pertinentes y lo notifique por escrito al Promotor para que conjuntamente con el Constructor, en presencia del
director de obra y del Director de ejecucion de obra, suscriban el acta de recepcion de la obra segun lo previsto
en el articulo 6 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion.

Recepcidn de la obra: La recepcion de la obra es el acto por el cual el Constructor, una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al Promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la
totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes. Debera
consignarse en un acta, extendida por cuadriplicado y firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi
como, en su caso, a los efectos de su conocimiento, sin que ello implique conformidad con lo expresado en la
misma, con la firma del director de obray del Director de ejecucién de obra. A dicha acta, en cumplimiento del
articulo 6.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, se adjuntara el certificado
final de obra suscrito por el director de obra y el Director de ejecucién de obra y en ella, el Constructor y el
Promotor, haran constar:

Las partes que intervienen.

La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

El coste final de la ejecucion material de la obra.

La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera

objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados.

Las garantlas gue, en su caso, se exijan al Constructor para asegurar sus responsabilidades.
La recepcion de la obra, salvo pacto expreso en contrario, tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de su terminacién, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacién
efectuada por escrito al Promotor. Transcurrido ese plazo sin que el Promotor haya manifestado reservas o
rechazo motivado por escrito la recepcién se entendera tacitamente producida.
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Si el Promotor rechazara la recepcion de la obra, ya sea por no encontrarse ésta terminada o por no adecuarse a
las condiciones contractuales, las causas deberan motivarse y quedar recogidas por escrito en el acta que, en
este caso, se considerard como acta provisional de obra. Dicha acta provisional de obra se extendera por
cuadriplicado y debera estar firmada por el Constructor de la obra y el Promotor, asi como, a los efectos de su
conocimiento, sin que ello implique conformidad con las causas indicadas en la misma, con la firma del director
de obra y del Director de ejecucion de obra. En ella debera fijarse, de acuerdo con el articulo 6.3 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacidn de la edificacion, un nuevo plazo para efectuar la recepcién definitiva
de la obra. Transcurrido el mismo y una vez subsanadas por el Constructor las causas del rechazo, se hara
constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion provisional, dando la obra por
definitivamente recepcionada. Esta recepcion también se entendera tacitamente producida, salvo pacto expreso,
si el Promotor, transcurridos treinta dias del fin del plazo indicado en el acta de recepcién provisional, no
comunica por escrito su rechazo a las subsanaciones efectuadas por el Constructor.

Inicio de los plazos de responsabilidad: El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacién, se inician, de acuerdo con lo establecido en
su articulo 6.5, a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcién, o cuando se entienda ésta
tacitamente producida.

Conservacion de las obras recibidas provisionalmente: Los gastos de conservacion durante el plazo existente
entre el fijado en el certificado final de obra y el momento de suscribir el acta de recepcion o el comprendido
entre la recepcion provisional y la definitiva correran a cargo del Constructor. Si el edificio fuese ocupado o
utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y las reparaciones causadas por el uso correran a
cargo del Promotor y las reparaciones por vicios de obra o defectos en las instalaciones a cargo del Constructor.
En caso de duda sera juez inapelable el director de obra, sin que contra su resolucion quede ulterior recurso.

Medicién definitiva de los trabajos: Previamente a la fecha de terminacion de la obra, acreditada en el certificado
final de obra, se procedera inmediatamente por el Director de ejecucién de obra a su mediciéon general y
definitiva con precisa asistencia del Constructor o del Jefe de obra que ha asumido, de acuerdo con el articulo 11
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, la representacién técnica del mismo.
Serviran de base para la medicion los datos del replanteo general, los datos de los replanteos parciales que
hubiese exigido el curso de los trabajos, los de cimientos y demas partes ocultas de las obras tomadas durante
la ejecucion de los trabajos y autorizados con la firma del Constructor el conforme del Director de ejecucion de
obray el VB del director de obra, la medicion que se lleve a cabo de las partes descubiertas de las obras de
fabrica y accesorios en general las que convengan al procedimiento consignado en las mediciones de la contrata
para decidir el nimero de unidades de obra de cada clase ejecutada, teniendo presente, salvo pacto en contrario
lo preceptuado en los diversos capitulos del Pliego de condiciones generales de indole técnica compuesto por el
Centro Experimental de Arquitectura y adoptado para sus obras por la Direccion General de Arquitectura al
establecer las normas para la medicién y valoracion de los diversos trabajos.

De las recepciones de trabajo cuya contrata haya sido rescindida: En los contratos rescindidos tendra lugar una
recepcion y liquidacion Gnica sea cual fuere el estado de realizacion en que se encuentren.

EPIGRAFE V.- DEL DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRADIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
El Director de ejecucion de obra es el agente que, formando parte de la

Direccion facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa
y cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado. Son obligaciones del mismo, de acuerdo con el
articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la
obra que tenga la titulacion profesional habilitante.
Verificar la recepcién en obra de los productos de construcciéon, ordenando la realizacion de ensayos y
pruebas precisas.
Dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.
Consignar en el Libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas.
Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y
suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada, aportando
los resultados del control realizado.
El Director de ejecuciéon de obra sera nombrado por el Promotor con la conformidad del director de obra y
debera conocer todos los documentos del proyecto. El Director de ejecucion de obra viene obligado a visitar la
obratodas las veces necesarias para asegurar la eficacia de su vigilancia e inspeccién, realizando en ella todas
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las funciones inherentes a su cargo e informando al director de obra de cualquier anomalia que observare en la
obray de cualquier detalle que aquél deba conocer, dandole cuenta, por lo menos semanalmente, del estado de
la obra. El director de obra podra a su juicio variar la frecuencia de estas notificaciones dando orden en este
sentido al Director de ejecucion.

El Director de ejecucidn de obra velard de manera especial para que todo lo que se utilice en la obra retina las
condiciones minimas que figuran en el Pliego de condiciones, asi como aquellas condiciones especiales que
quedan determinadas en alguno de los documentos del proyecto. También comprobara que todos los elementos
prefabricados cumplan ademas las condiciones especificas en las disposiciones vigentes en el momento de
realizarse las obras.

El Director de ejecucidn de obra viene obligado a cumplir con todas aquellas determinaciones de la Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de prevencién de riesgos laborales y del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre,
especialmente aquellas derivadas del articulo 9 y 12 cuando desarrolle las funciones de Coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra.

El Director de ejecucion de obra cumplira aquellas obligaciones derivadas del Decreto 59/1994, de 13 de mayo,
y posterior modificacion recogida en el Decreto 11/1994, de 22 de noviembre, por el que se regula el control de la
calidad de la edificacion, su uso y mantenimiento en les llles Balears. Especialmente las de redaccién y direccion
del correspondiente Programa de control (articulo 4 del Decreto 11/1994), documentando los resultados
obtenidos y transcribiendo obligatoriamente al Libro de érdenes y asistencias de la obra las conclusiones y
decisiones que se deriven de su analisis (articulo 7 del Decreto 11/1994).

EPIGRAFE VI.- DEL DIRECTOR DE OBRA

El director de obra es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en
los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y medio-ambientales, de conformidad con el proyecto que la define,
la licencia de edificacion y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de
asegurar su adecuacion al fin propuesto. Son obligaciones del director de obra, de acuerdo con el articulo 12 de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la edificacion, las siguientes:

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de obra que tenga la
titulacion profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacion y de la estructura proyectada a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de érdenes y asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del Promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto que
vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones
normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las
certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su
caso fueran preceptivos.

Elaborar y suscribir la documentacion de la obra ejecutada para entregarla al Promotor, con los visados que
en su caso fueran preceptivos.

Las relacionadas en el apartado 2.a del articulo 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de
la edificacion, en aquellos casos en los que el director de obra y el director de la ejecucién de la obra sea el
mismo profesional.

Ademas de todas las facultades particulares que corresponden el director de obra, expresadas anteriormente,
podra también, con causa justificada, recusar al Constructor si considera que adoptar esta resolucion es Util y
necesario para la debida marcha de la obra. El director de obra suscribira, junto con el Director de ejecucién de
obra, el acta de aprobacion del Plan de seguridad y salud redactado por el Constructor, en el caso de que no
fuera preceptiva la designacion de Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de las
obras.

IBIZA , NOVIEMBRE DE 2.014

El Ingeniero de Edificacion

Fdo: JORDI UBALDE LLOPIS
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