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1 ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

El presente documento pretenderecopilar la documentacion descriptiva y grafica para
solicitar la concesion administrativa de uso privativo de una caseta varadero existente
en D.P.M.T., concretamente el tramo de costa denominado Recéd’enXic, en la Playa
de Cala Comte (T.M. de Sant Josep de SaTalaia, Eivissa), situado entre los hitos 430 y
433, durante un periodo de 25 afios, asi como determinar las medidas de adecuacion
necesarias para la adaptacion a las caracteristicas tipoldgicas de las casetas varadero
tradicionales de Eivissa.

La caseta solicitada forma parte de un conjunto de casetas, que se encuentran
yuxtapuestas y en paralelo. Dicho conjunto viene detallado en el documento adjuntado
al expediente, denominado “Documentacion grafica y descriptiva para la solicitud de
concesion administrativa de un conjunto de casetas varadero existentes en un tramo
de costa denominado Racdd’enXic”. La caseta objeto de la presente solicitud es la
correspondiente al Identificativo, caseta n°4 indicada en dicho documento.

El presente documento pretende detallar y valorar los bienes objeto de la solicitud.

Todos los documentos justificativos para la ocupacién del dominio publico vienen
detallados en el documento anteriormente descrito.

DATOS DEL EXPEDIENTE

Bienes a definir: CASETA VARADERO

Tipo solicitud: Concesion admin. para uso privativo del DPMT
ID caseta 4

Periodo ocupacion solicitado: | 25 afios

Uso de los bienes: Almacén de pequefias embarcaciones de pesca
Superficie total de ocupacion | 31,52m?2

Situacion: Recod’enXic Hitos 430 — 433

Término Municipal: Sant Josep de SaTalaia

Provincia: llles Balears

2 PETICIONARIO

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre: JOSE RIBAS RIBAS

N.I.F.: 41.428.027-J

Direccion notificacion: | GESTORIA UNIDAD, Pasaje Sa Font den Llunanum 2
R 07840

POBLACION: SANTA EULARIA DES RIU

T.M.: SANTA EUARIA DES RIU
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3 NORMATIVA APLICABLE

Las actuaciones a las que hace referencia el presente documento, asi como los usos
que las motivan, se han desarrollado bajo las normativas y recomendaciones
siguientes:

e Ley de Costas (Ley 22/1988, de 28 de Julio), y su Reglamento (Real Decreto
876/2014).

e Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas

e Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas

e Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacién de espacios de relevancia
ambiental (LECO)

e Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea (2000/C 364/01)

e Convenio Europeo para la Proteccion de los Derechos Humanos y las
Libertades Fundamentales (CEDH).

Sentencia 149/1991 (RTC 1991, 149)

e Resolucion del Parlamento Europeo, de 26 de Marzo de 2.009, sobre el
impacto de la urbanizacion extensiva en Espafia en los derechos individuales
de los ciudadanos europeos, el medio ambiente y la aplicacién del Derecho
comunitario, con fundamento en determinadas peticiones recibidas
(2008/2248(INl))

e Articulos 33 y 47 de la Constitucion Espafiola

o A. de Mércos Fernandez, “Derechos de costas en Espafia”. Ed. La Ley, (Madrid
2010)
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4 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

Se trata de una caseta varadero (ldentificada como ID4) que forma parte de un
conjunto de 8 casetas situadas en el tramo de costa denominado Racéd’enXic, entre
los hitos 430 y 433, justo al pie de un acantilado formado por roca arenisca.

Fotograma 1 y 2. Vista general del conjunto de casetas situadas en Recéd’enXic, y
detalle de la caseta objeto de la presente solicitud
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Forma una superficie construida de 19,54 m2 y se compone de un recinto de planta
rectangular con acceso por la fachada oeste mediante portal de madera rectangular y
de anchura similar al ancho de cada recinto. La altura media interior de la caseta es de

2,10 m.

Buena parte de la construccion se proyecta excavada dentro del tramo acantilado del
cual forma parte, formando una unidad integrada y coherente con el entorno

paisajistico en el cual se ubica.

Las coordenadas U.T.M. correspondientes a los vértices de la caseta se definen a

continuacion:

Punto Coordenada X Coordenada Y
Q 345751,43 4313971,18
R 345749,38 4313969,03
S 345753,42 4313963,39
T 345754,52 4313968,50

Fotograma 3.Puntos de las coordenadas U.T.M. correspondientes a los vértices de la

caseta




DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN UN
TRAMO DE COSTA DENOMINADO PLAYA DE CALA COMPTE ENTRE LOS HITOS 430 Y 433

Hoja nim. 7

Fotograma 4. Vista frontal de la caseta varadero n°4

En el exterior de la caseta encontramos un arriadero con guias de madera que permite
el remolque de la embarcacion hasta el interior de la caseta, que sirve de refugio de la
misma. La superficie de ocupacion en planta del arriadero es de 11,98 m?
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4.2.1. Cubierta

La cubierta est4d formada por forjado de madera a partir de vigas de madera
dispuestas en sentido transversal, y entrevigado de tablero de madera, rematado
en cubierta por una capa de hormigén visto de 5 cm. Las vigas apoyan

directamente sobre los paramentos verticales, formados por muro de bloque de
hormigon.

Fotograma 5y 6. Detalles de la cubierta
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4.2.2. Paramentos verticales

Orientacion fachada | Descripcion de la tipologia de paramento

Bloque de hormigdn de 40x20x20 cm visto. El paramento

Norte . . .
sirve de medianera con la caseta colindante n°3

Bloque de hormigén de 40x20x20 cm visto. El paramento
Sur . . . o
sirve de medianera con la caseta colindante n°5

Mixto: Portal de entrada en estructura de madera y

Oeste bloque de hormigon visto

Este Propia roca excavada

Fotograma 7.Vista paramentos interior de la caseta
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Fotograma 8.El portal de entrada presenta una estructura mixta de madera y bloque
de hormig6n visto

4.2.3. Carpinteria

La caseta tiene su acceso en su vertiente oeste, formado por un portal de madera de
2,18 m de anchura. Esté formado por dintel de madera y puerta del mismo material de
dos hojas abatible hacia el exterior y realizada a partir de listones de madera. Toda la
carpinteria que se da al exterior de la caseta presenta el desgaste tipico debido a la
accion de los agentes marinos. No hay que olvidar que es un area donde tanto la
influencia litoral como los agentes atmosféricos son activos. Son areas donde los
efectos del mar llegan a través de procesos de meteorizacion fisica (abrasién edlica,
choques y golpeteo de particulas) y meteorizacién quimica (corrosion salina), dando
lugar a un desgaste prematuro de todos los elementos que estdn en contacto con este
ambiente. De igual manera las barras y bisagras metalicas existentes presentan un
cierto grado de corrosién marina.
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Fotograma 9. Detalle del estado actual del portal de entrada

4.2.4. Suelo

El suelo se encuentra nivelado por una losa de hormigdn vista. El pavimento se
encuentra en buen estado de conservaciéon y su tonalidad cromatica es similar a la
roca que hay en el entorno.

4.2.5. Arriaderos

En el exterior de la caseta encontramos un arriadero con troncos de unos 10 cm como
guias longitudinales que permite el remolque de la embarcacion hasta el interior de la
caseta, que sirve de refugio de la misma. El arriadero es compartido con la caseta
colindante, identificada como ID5, por lo que se solicitara la ocupacién correspondiente
a la parte que corresponde a la caseta n°4, ocupando una superficie de 11,98 mz.
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Fotograma 10.Estado actual del arriadero
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5 PROGRAMA DE ACTUACIONES

El objetivo es definir unas directrices generales para definir las caracteristicas
tipolégicas genéricas de las casetas varadero, asi como establecer aquellas
actuaciones de adecuacion que sean necesarias en cada caso para adaptar esta
tipologia a las casetas solicitadas. Estas directrices permitirdn, partiendo del estado
actual de las casetas y de los impactos negativos que presenten, definir unas
actuaciones que permitan resaltar las casetas tradicionales e integrar el resto de
casetas que no cumplan con la tipologia adecuada, de forma que el resultado sean
conjuntos de casetas armoniosos, integrados en el entorno y de aspecto
tradicional.Las siguientes directrices han sido propuestas por la “Associacié per a la
defensa de les casetes varadord’Eivissa”.

Directrices generales

Se respetaran las partes tradicionales importantes

Se utilizaran materiales tradicionales siempre que sea posible

Se eliminaran aquellos elementos discordantes con el estilo tradicional

En las casetas que sean de piedra se respetard la misma permitiéndose el
rejuntado de las mismas.

Se procurara que los cantos y esquinas sean redondeados

e Se respetaran accesos y uso comun general del espacio publico.

Materiales gue podran utilizarse y forma

Paredes:
e Madera
e Piedra, a ser posible, vista
e Enlucido con mortero a la cal coloreado con pigmentos minerales, resultando
color similar al terreno de la costa donde se ubiquen.

Cubiertas:
e Madera
Materiales similares a los indicados para los sombrajos
Tradicional de madera, tajel, cafas y arcilla como impermeabilizante
Arcilla
Forjado de hormigon (en su caso sobre el tradicional) enlucido con mortero a la
cal coloreado con pigmentos minerales, resultando color similar al terreno de la
costa donde se ubiquen.
e Las placas de fibrocemento, metal o plastico deberan quedar totalmente
ocultas por materiales tradicionales.

Puertas:
e Seran rusticas de madera natural de pino o similar con barrotes o tablas
verticales

e Herrajes de tipo tradicional

Railes o arriaderos:
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e Madera

Suelos:
e Seran de tierra o piedra pudiendo también ser de hormigén con pigmentos
minerales, resultando en este caso de color similar al terreno de la costa donde
se ubiquen.

Muelles de atraque:
e Seran de hormigon ciclépeo con pigmentos minerales, resultando color similar
al terreno de la costa donde se ubiquen.

Porchadas/sombrajos:
e Estructura de madera y sombrajos con cafas, “raspall” o materiales naturales
similares

Se encuentran dos tipos de paramentos. Unos de bloque de hormigén visto, y aquellos
que forman la propia roca excavada.

Los paramentos de bloque de hormigon visto se deberan revestir mediante la
aplicacion de mortero de cemento (CEM IlI/A-SR puzolanico con plastificante en base
latex) y arido a base de polvillo de piedra caliza, coloreado con pigmentos minerales
resultando color similar al de la roca existente. El enfoscado se realizara en dos
tongadas siempre y se colocard conjuntamente una malla con apresto de fibra de
vidrio de 225 g/m? de refuerzo. La relacion cemento/arido sera de 1:3 y la relacion
agua/cemento no superara el maximo establecido en las normativas vigentes.

No se han observado grietas o discontinuidades en el paramento de roca por lo que no
se consideran acciones correctoras sobre la misma.

La cubierta, al ser de madera, se deberé asegurar el buen estado de las viguetas que
transmiten el peso a los muros de carga. Para ello se tendrd que decapar y lijar toda la
madera hasta descubrirla totalmente y darle tratamiento anti-xiléfagos. Posteriormente
se tendra que hidratar la madera con aceite de teka y por ultimo barnizarla con barniz
incoloro especial resistente al ataque por sales.

Las piezas que se encuentren en mal estado, se deberan reponer por otras unidades
siguiendo las siguientes operaciones:

a) Eliminacién de piezas en mal estado de conservacion liberdndolas de sus
anclajes, cufas, etc, considerando apeo de forjados y levantado de cobertura
b) Nueva colocacién de piezas sanas.
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En el muro de bloque de hormigén visto existente en la fachada oeste,
correspondiente a la vertiente del portal de entrada, se debera revestir mediante la
aplicacion de mortero de cemento (CEM IlI/A-SR puzoléanico con plastificante en base
latex) y arido a base de polvillo de piedra caliza, coloreado con pigmentos minerales
resultando color similar al de la roca existente. El enfoscado se realizar4d en dos
tongadas siempre y se colocara conjuntamente una malla con apresto de fibra de
vidrio de 225 g/m? de refuerzo. La relacion cemento/arido sera de 1:3 y la relacion
agua/cemento no superara el maximo establecido en las normativas vigentes.
Finalmente el conjunto serd finalizado con un chapado de piedra caliza ibicenca
irregular de 5 cm de espesor en toda su superficie.

Para mitigar el impacto del acabado exterior de la cubierta, formado por una capa de
hormigon visto, se pretende revestir la superficie de la misma con un entablado de
madera de 10 mm de espesor totalmente colocado sobre rastreles. La madera sera
barnizada con barniz incoloro especial resistente al ataque por sales, y recibira una
imprimacioén con productos antihongos, antixilofagos y antipudrientes.

Fotograma 11. Vista de la cubierta. Estado actual
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Dado el estado de desgaste de la madera debido a los agentes marinos, se procedera
a decapar y lijar toda la madera hasta descubrirla totalmente y darle tratamiento anti-
xil6fagos. Posteriormente se tendra que hidratar la madera con aceite de teka y por
ultimo barnizarla con barniz incoloro especial resistente al ataque por sales.

En lo elementos metalicos se procedera al desbaste manual para eliminacion del 6xido
y pintado con pintura antioxidante especial para exteriores.

Las piezas que se encuentren en mal estado, se deberan reponer por otras unidades
siguiendo las siguientes operaciones:

a) Eliminacién de piezas en mal estado de conservacion liberdndolas de sus

anclajes, cufias, etc.
b) Nueva colocacién de piezas sanas.

No se contemplan actuaciones sobre los arriaderos ya que estos se encuentran en
buen estado.

6 RESUMEN DE OCUPACIONES Y ELEMENTOS A SOLICITAR

RESUMEN DE ELEMENTOS INCLUIDOS EN LA SOLICITUD DE CONSESION EN
ZONA DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

DEPENDENCIA ELEMENTOS A SOLICITAR ud N° Ud
CASETA VARADOR Superficie construida edificio m2 19,54
ZONA ARRIADERO Superficie ocupacion m?2 11,98

TOTAL OCUPACION DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE 31,52 m2
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7 RESPONSABILIDADES DEL PETICIONARIO

En caso de resultar beneficiario de la concesién que se solicita, el peticionario se
compromete a:

La vigilancia diaria y permanente del area afectada.

Limpieza periddica de toda la franja de litoral ocupada.

La ejecucion de las mejoras indicadas en el presente documento

El uso adecuado de las instalaciones con respecto a lo indicado en el

presente documento

Avisar a las autoridades competentes de cualquier incidencia que surja.

o Disponer de un seguro de responsabilidad civil con cobertura por accidentes
provocados directa o indirectamente por las instalaciones (heridas por
caidas de elementos debido a inclemencias meteroldgicas, ventoleras,
etc...).

e Cumplir con lo dispuesto en la Ley de Costas y en las normas generales y
especificas para su desarrollo y aplicacion.

e Aplicar las medidas protectoras y correctoras indicadas en el Estudio de
Repercusiones Ambientales realizado al efecto del conjunto de casetas
varadero de Recéd’enXic y que forma parte del presente expediente, asi
como su Plan de Vigilancia Ambiental.

e Para los reconocimientos, el solicitante pone a la disposicion de los
vigilantes de Costas asignados en el Término Municipal y de los celadores
municipales, el personal suficiente y adecuado, asi como los medios
materiales necesarios para comprobar la sefalizacién en el terreno de los
espacios de dominio publico maritimo-terrestre que se autoricen a ocupar
con las instalaciones indicadas, durante los dias y horarios que aquellos
soliciten.

Todo ello seria a cargo del peticionario en caso de resultarle adjudicada tal concesion.

8 CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

El presente proyecto cumple con lo establecido en la Ley de Costas (Ley 22/1988, de
28 de Julio) y su Reglamento (Real Decreto 876/2014) y asi se declara para dar
cumplimiento a lo establecido en el Art. 97 del Reglamento que desarrolla la citada ley.
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9 ESTUDIO DE REPERCUSIONES AMBIENTALES

El presente proyecto no se encuentra incluido dentro de los proyectos que estan
sometidos a la evaluacién de impacto ambiental ordinaria o simplificada segun la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Por otra parte el proyecto se encuentra afectado por espacios incluidos en la Red
Natura 2.000. Concretamente se encuentra afectado por zona LIC ES5310104 “Costa
de I'Oestd’Eivissa”. Para dar cumplimiento al articulo 39 de en la Ley 5/2005 de 26 de
mayo, para la conservacion de espacios de relevancia ambiental (LECO), se adjunta al
expediente un estudio de repercusiones ambientales. Dicho estudio determina que la
valoracién global del impacto presenta un valor de COMPATIBLE, debido
principalmente a los siguientes factores, que de manera resumida, se exponen a
continuacion:

o Al ser una instalacion existente y al no necesitar de obras de significancia,
no habré afeccion significativa a las comunidades benténicas ni habitats
prioritarias.

o Las praderas de Posidonia oceanica no se veran afectadas por la
existencia de las casetas, asi como por la actividad que en ellas se
realiza.

o No se estima afeccion significativa a las comunidades benténicas,
columna de agua y dinamica litoral.

o Durante la fase de obra no se realizara ninguna operacién de dragado.

o0 La afeccion socioecondémica tendra un marcado caracter positivo, asi
como la afeccion sobre el patrimonio cultural y paisaje litoral.

10 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El estudio econdmico-financiero pretende desarrollar la evolucion previsible de la zona
afectada, contemplando un beneficio estimativo, tal y como indica el Articulo 87 del
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas

Dado a que no existen elementos generadores de ingresos, ni se pretende obtener
una prestacion econémica por la utilizacion de los bienes de dominio publico que se
detallan en el presente documento por parte del solicitante de la autorizacion, se
considera innecesaria la realizacion de un estudio economico-financiero.
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11 PRESUPUESTO DE LAS OBRAS E INSTALACIONES EXISTENTES

La valoracion del inmueble asi como de las mejoras previstas asi como el desglose de
cada partida presupuestaria se resume a continuacion.

CAPITULO RESUMEN PRES %
CASETA4
01 PAVIMENTOS ..ottt bbb bbb bbb bbb bbb 3.084,98
02 PARAMENTOS HORIZONTALES ..ot bbbt 3.466,20
03 PARAMENTOS VERTICALES ........ooiiiiriiiniriiisisisis s sssssssssssssssssssssssssses 1.285,66
04 PORTALES ... bbb 1.294,82
05 ARRIADEROS ..o bbb s 1.455,12
TOA e 10.586,78

El presupuesto de las obras existentes asciende a DIEZ MIL QUINIENTOS OCHENTA
Y SEIS EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS (10.586,78 €)

EN EIVISSA, A MARZO DE 2.015
SOLICITANTE

JOSE RIBAS RIBAS

29,14
32,74
12,14
12,23
13,74

100,00



PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 01 PAVIMENTOS
01.01 M3 HORMIGON EN SOLERA

M3. Solera realizada con hormigén con pigmetos minerales, Tmax. del arido 20 mm. elaborado en
obra, ilvertido y compactado y p.p. de juntas, aserrado de las mismas y fratasado.

Superficie solera 19,54 19,54

19,54 157,88 3.084,98

TOTAL CAPITULO 01 PAVIMENTOS ...oocorvveersmmmeseessssseessessssssessssssssssssssssssssssssss s ssessssssssssssssssssssssssssasssees 3.084,98
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO

02.01

02.02

DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CAPITULO 02 PARAMENTOS HORIZONTALES
M2 F.V.MAD. Y TAB. MAD. HIDRO.19 mm.

M2. Forjado unidireccional formado por viguetas de madera de pino del pais de 17x20 cm, tablero hi-
dréfugo de 19 mm. y capa de compresion de 5 cm. de hormigdn, totalmente terminado. (Luces hasta
4m.). Incluye reposicién de madera en cubierta o estructura siguiendo las operaciones: a)eliminacion
de piezas en mal estado de conservacion liberandolas de sus anclajes, cufias, ...efc; b) nueva colo-
cacion de piezas sanas todo ello considerandor apeo de forjados, y levantado de cobertura.

Superficie 19,54 19,54

M2 TRATAM. PREVENTIVO ANTIFUNGUICO, ANTIXILOFAGOS Y ANTIPUDRIENTE

M2. Tratamiento curativo preventivo superficial de madera con productos antihongos, antixiléfagos y
antipudrientes mediante doble tratamiento aplicado con pulverizacion con botellas de gas de baja pre-
sion, previa preparacion de superficies, con dos manos de tratamiento, tomandose todas las medidas
de seguridad e higiene en el trabajo.

Superficie 19,54 19,54

CANTIDAD PRECIO IMPORTE
19,54 157,06 3.068,95

19,54 20,33 397,25
3.466,20

TOTAL CAPITULO 02 PARAMENTOS HORIZONTALES .....oocvveeeeseeeeseseseesssesssesssssessssssssssssssssssssssssssssssssessens

16 de enero de 2015
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO

03.01

03.02

03.03

DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 03 PARAMENTOS VERTICALES
M2 FAB. BLOQ. HORM. GRIS 40x20x20 cm.
M2. Fabrica de bloques de hormigdn color gris de medidas 40x20x20 cm., para terminacion poste-
rior, ilrelleno de hormigén HM-20 N/mm2 y armadura en zona seglin normativa y recibido con mor-
tero de cemento y arena de rio M 5 seglin UNE-EN 998-2, i/p.p. de piezas especiales, rofuras,
aplomados, nivelados y limpieza todo ello segiin CTE/ DB-SE-F.
Fachada norte 1 3,90 2,20 8,58
Fachada sur 1 6,90 2,20 15,18
Fachada oeste 1 0,80 2,20 1,76
25,52 29,25 746,46
M2 ENFOSC. MAESTR. FRAT. M 15 VERT.
M2. Enfoscado maestreado y fratasado, de 20 mm. de espesor en toda su superficie, con mortero de
cemento y arena, sobre paramentos verticales, coloreado con pigmentos minerales, resultando color
similiar al terreno de costa donde se ibugue , con maestras cada metro, i/preparacion y humedecido
de soporte, limpieza, medios auxiliares con empleo, en su caso, de andamiaje homologado, asi co-
mo distribucion de material en tajos y p.p. de costes indirectos.
Fachada norte 1 3,90 2,20 8,58
Fachada sur 1 6,90 2,20 15,18
Fachada oeste 2 0,80 2,20 3,52
27,28 12,73 347,27
M2 CHAPADO CALIZA IRREGULAR 8/10
M2. Chapado de piedra caliza irregular de 8/10 cm. de espesor, recibido con mortero de cemento y
arena de rio M 10 segln UNE-EN 998-2, ilrejuntado, limpieza y p.p. de costes indirectos,
SINTE-RPC-8.
Fachada oeste 1 0,80 2,20 1,76
1,76 109,05 191,93
TOTAL CAPITULO 03 PARAMENTOS VERTICALES.......cvveercveieseesseensssesisssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsessoes 1.285,66
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO

04.01

04.02

DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CAPITULO 04 PORTALES
M2 PORTAL ENTRADA ESTRUCT. MADERA

M2. Portal de entrada de la caseta de dos hojas formada por tablero de madera, de medidas 3.740 x
2.270 x 45 mm. Precerco en madera de pino de 90x35 mm, cerco visto de 90x30 mm para pintar 0
lacar y tapajuntas de 70x 10 rechapado igualmente. Con 4 bisagras de hierro latonado. El portal inclu-
ye portico de madera formado por dos pilares de madera de diametro 20 cm asi como dinteles del
mismo material. Totalmente montada, incluso en p.p. de medios auxiliares. Incluye reposicion de los
tableros que se encuentren en mal estado siguiendo el siguiente procedimiento: a)eliminacion de pie-
zas en mal estado de conservacion liberandolas de sus anclajes, cufias, ...efc; b) nueva colocacion
de piezas sanas.

Superficie portal 1 2,40 2,30 5,52

M2 TRATAM. PREVENTIVO ANTIFUNGUICO, ANTIXILOFAGOS Y ANTIPUDRIENTE

M2. Tratamiento curativo preventivo superficial de madera con productos antihongos, antixiléfagos y
antipudrientes mediante doble tratamiento aplicado con pulverizacion con botellas de gas de baja pre-
sion, previa preparacion de superficies, con dos manos de tratamiento, tomandose todas las medidas
de seguridad e higiene en el rabajo.

Superficie portal 1 2,40 2,30 5,52

CANTIDAD PRECIO IMPORTE
5,52 214,24 1.182,60

5,52 20,33 112,22
1.294,82

TOTAL CAPITULO 04 PORTALES.......cvvetecveeeeeeseseesesesssesssssesssssssss st ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssens
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES

cODIGO

05.01

DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CAPITULO 05 ARRIADEROS
ml Arriadero con guias de madera i/elementos unién

MI. Arrieadero con guias de madera de pino de 20 cm de diametro, i/tratamiento fungicida, cortes, en-
talladuras para su correcto acoplamiento, i/tirantes de madera, colocado, centrado y aplomado del
mismo. Incluye reposicion de las guias destruidas siguiendo las operaciones: a)eliminacion de pie-
zas en mal estado de conservacion liberandolas de sus anclajes, cufias, ...efc; b) nueva colocacion
de piezas sanas

Longitud arriadero 9 9,00

CANTIDAD PRECIO IMPORTE
9,00 161,68 1.455,12
1.455,12

10.586,78
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DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN UN
TRAMO DE COSTA DENOMINADO PLAYA DE CALA COMPTE ENTRE LOS HITOS 430 Y 433

ANEXO 1. DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

PUBLICADO POR LA DEMARCACION DE COSTAS DE LAS ILLES BALEARS
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DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN UN
TRAMO DE COSTA DENOMINADO PLAYA DE CALA COMPTE ENTRE LOS HITOS 430 Y 433

ANEXO 2. DIRECTRICES GENERALES PARA LA PROTECCION E INTERVENCION
EN LAS CASETAS VARADERO DE LA COSTA DE EIVISSA



a Associacid per a la defensa de les casetes varador d’eivissa

DIRECTRICES GENERALES PARA LA PROTECCION E INVERVENCION EN
LAS CASETAS VARADERO DE LA COSTA DE EIVISSA

FUNDAMENTO

Desde tiempos inmemoriales el contacto de la gente de Ibiza con el mar ha sido
uno de los hechos mas caracteristicos en la formacién de la cultura, el modus
vivendi, la idiosincrasia y su forma de ser; gente abierta, respetuosa,
trabajadora y por otra parte declaradamente defensora de sus ideales y
patrimonios.

Es el vinculo de estas personas con el mar, lo que ha dado lugar a que con los
afos existan a lo largo de toda la costa ibicenca unas construcciones, en
ocasiones rudimentarias y sencillas pero totalmente integradas en la
naturaleza, que han servido desde el propio recuerdo de los hombres, para la
guarda y custodia de pequefias embarcaciones utilizadas para la pesca en las
aguas del litoral ibicenco.

Desde siempre el paisaje costero insular ha estado identificado con estas
construcciones, y la propia existencia de las mismas ha sido un hecho a
defender y a proteger por quienes siendo pescadores usaban las mismas como
elemento necesario para su propio sustento, pero también por quienes no
siéndolo, velan reflejadas en las mismas un aspecto de su propia identificacion
cultural; cultura que es apreciada y respetada no solamente por los propios
islefios sino por todas las personas que, bien como visitantes ocasionales,
turistas, o residentes temporales han observado, respetado y admirado.

Ya existen informes en nuestra Administracion Publica que recogen que en las
Islas de Ibiza y Formentera, en diversos puntos de la costa baja se encuentra

C/ Bartolomé Vicente Ramén nim. 14, 1°, Oficinas UNIDAD, 07800 IBIZA
Tel. 971332211, Email: varador@unidad.com
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a Associacio per a la defensa de les casetes varador d’eivissa

muy frecuentemente una imagen muy caracteristica y conocida, la de los
arriadores o varaderos, con elementos de madera, y las casetas almacenes para
guardar las pequefias embarcaciones para ir a pescar. Normalmente estos
elementos se encuentran agrupados. Son en general casetas destinadas a
resguardar las embarcaciones de pesca tradicional de las inclemencias del
tiempo y el mar cuando estan fuera del agua.

De manera genérica se afirma que son bienes sin una historia escrita.
Constituyen el resultado de una larga tradicion. El hecho de la gran
inestabilidad del terreno donde se implantan y la originaria naturaleza
constructiva muy simple de estos elementos significa que una misma caseta,
con los afios puede haber sido reparada e incluso reconstruida, infinitas veces,
en el mismo punto exacto o con desplazamientos de algunos metros.

Su caracter de refugio improvisado hace que no existan documentos escritos
del pasado.

Reconoce nuestro Consell Insular que las casetas integradas en el paraje
natural, y forman unos elementos patrimoniales de una importancia
indiscutible por diferentes motivos: una larga tradiciéon de uso que se pierde en
la memoria de los tiempos, una clara integracion en el paisaje y también una
construccién muy antigua en cuanto a técnicas constructivas y tipologia de
materiales.

Hay algunas casetas que a lo largo del tiempo han ido sufriendo reformas y
mantenimiento no muy acordes con lo que es la tipologia de los materiales
tradicionales utilizados en las casetas varadero. Estas casetas han sido
reparadas, hechas y rehechas tantas veces como ha sido necesario de manera
un tanto improvisada y con unos acabados diferentes en muchos casos. Esto no
se ha de entender como una deficiencia de conservacion del bien sino como una
cualidad intrinseca a su naturaleza y fruto de una tradicién.

Dicha falta de mantenimiento de algunos de estos elementos tradicionales ha
ocasionado que hoy en dia se hallen en deplorable situacion, lo que hace que
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a Associacio per a la defensa de les casetes varador d’eivissa

afeen el paisaje y no se ajusten a lo que hoy se entiende como integracion en el
entorno; si a ello afiadimos la existencia y utilizacién en muchisimas ocasiones
de materiales no tradicionales e incluso algunos de ellos considerados hoy
contaminantes (utilizados para las cubiertas de las dichas casetas), hace que sea
imprescindible la ejecucion de obras para poder llevar a cabo la adecuaciéon de
las casetas a los principios de estética, seguridad e integracion de las mismas.

NUMERO DE CASETAS VARADERO Y CATALOGOS MUNICIPALES

En relacién al nimero de casetas varadero se puede afirmar que solo en la Isla
de Ibiza existen unas mil cuatrocientas, algunas de ellas incluidas en zonas
catalogadas como Bienes de Interés Cultural, e incluidas también en los
catalogos municipales elaborados.

DEFINICION DE CASETA VARADERO.

Las casetas varadero y sus obras e instalaciones complementarias son
construcciones que tienen por objeto y destino principal servir de guarda y
custodia de pequefias embarcaciones y sus complementos, de pequefio pero
suficiente volumen y superficie, que estan constituidas por una sola planta
exterior, aunque también podran estar total o parcialmente excavadas,
pudiendo tener en su parte frontal, un cobertizo. Asimismo podran disponer de
una rampa para permitir el deslizamiento de la embarcacion hasta el mar.

De forma contigua o incluso separada de forma aleatoria coexisten pequefios
habitaculos destinados originariamente al resguardo nocturno de los
pescadores, y de las mismas caracteristicas que las casetas.

Coexisten junto con los varaderos tradicionales estructuras compuestas por
sombrajo y arriadero, y en ocasiones simples arriaderos, que cumplen la
misma funcioén que las casetas varadero pero sin estar completamente cerradas.
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’ Associacio per a la defensa de les casetes varador d’eivissa

OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El objetivo es definir unas directrices generales para la realizacion de
actuaciones arquitectonicas de mantenimiento en las casetas varadero de
Eivissa. Estas directrices permitiran, partiendo del estado actual de las casetas y
de los impactos negativos que presenten, definir unas actuaciones que permitan
resaltar las casetas tradicionales e integrar el resto de casetas mas modernas,
de forma que el resultado sean conjuntos de casetas armoniosos, integrados en
el entorno y de aspecto tradicional.

DIRECTRICES GENERALES

e Serespetaran las partes tradicionales importantes.

e Se utilizaran materiales tradicionales siempre que sea posible.

e Se eliminaran de la vista aquellos elementos discordantes con el estilo
tradicional como tubos de plastico, fibrocemento-uralita, carpinterias
metalicas o de PVC o similar, materiales modernos vistos (bloques,
ladrillos, etc), aplacados con apariencia artificial (ceramica o piedras no
procedentes del entorno inmediato).

e En las casetas que sean de piedra se respetara la misma permitiéndose el
rejuntado de las mismas.

e Se procurara que los cantos y esquinas sean redondeados.

e Serespetaran accesosy uso comun general del espacio publico.

MATERIALES QUE PODRAN UTILIZARSE Y FORMA

Paredes:

e Madera.
e Piedra, a ser posible, vista.
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e Enlucido con mortero a la cal coloreado con pigmentos minerales,
resultando color similar al terreno de la costa donde se ubiquen.

Cubiertas:

Madera.

Materiales similares a los indicados para los sombrajos.

Tradicional de madera, tajel, cafias y arcilla como impermeabilizante.
Arcilla.

Forjado de hormigén (en su caso sobre el tradicional) enlucido con
mortero a la cal coloreado con pigmentos minerales, resultando color
similar al terreno de la costa donde se ubiquen.

e Las placas de fibrocemento, metal o plastico deberan quedar totalmente
ocultas por materiales tradicionales.

Puertas:

e Seran rusticas de madera natural de pino o similar con barrotes o tablas
verticales.
e Herrajes de tipo tradicional.

Railes o arriaderos:
e Seran de madera.

Suelos:

e Seran de tierra o piedras pudiendo también ser de hormigén con
pigmentos minerales, resultando en este caso de color similar al terreno
de la costa donde se ubiquen.

Muelles de atraque:
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ﬂ Associaci6 per a la defensa de les casetes varador d’eivissa

e Seran de hormigén ciclopeo con pigmentos minerales, resultando color
similar al terreno de la costa donde se ubiquen.

Porchadas/sombrajos:

e Estructura de madera y sombrajos con canas, “raspall” o materiales
naturales similares.

En Ibiza, Ocfubre de dos mil catorce.

-

an José Juan Ferrer Fdo. Vicente Ribas Serra

Presidente Asociacion Abogado

Fdo[. Pep Ramo6n Mari Fdo. Javier Ripoll Guasch
Arquitecgo Ingeniero Industrial
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ANEXO 3. REPORTAJE FOTOGRAFICO
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FOTOGRAMA 1. VISTA GENERAL DEL CONJUNTO DE CASETAS
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FOTOGRAMA 4. VISTA INTERIOR DE LA CASETA N°4
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FOTOGRAMA 6. ARRIADERO EXISTENTE

FOTOGRAMA 7. DETALLE REMATE DE CUBIERTA
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FOTOGRAMA 8. VISTA SUPERIOR CASETA

FOTOGRAMA 9. ZONA DE ACCESO A LAS CASETAS
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FOTOGRAMA 10. VISTA GENERAL RECO DEN XIC
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Zona Interés Cultural (LIC)
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Incluido dentro del ambito del PORN de
Cala d'Hort-Cap Llentrisca 2.011

EL SOLICITANTE
JOSE RIBAS RIBAS

JOSE RIBAS RIBAS (D.N.I. 41428027-J)

RACO DEN XIC (HITOS 430 Y 433)

T.M SANT JOSEP DE SA TALAIA
MARZO DE 2015

SOLICITUD CONCESION ADMINISTRATIVA DE
CASETA VARADERO EN ZONA D.P.M.T.

RED NATURA LIC, CASETA 4

4558

3.2




Mar Mediterraneo /\

T
LSS TT e
ARRIADERO4 ~ ~ =~~~/ /77 —
SSSSL ST S s s /\//7\/
LLSA A sy sy v
T L s s A v/

’ s
\
\
\\
\
L]

Sup. Construida| Sup. Construida|Ocupacién
ID CASETA | SOLICITANTE N.LF. Caseta (m?) arriadero(m?)  |Total del DPMT(m?)

4 José Ribas Ribas 41.428.027-) 19,54 11,98 31,52
4 Q 345751.4326 4313971.1835 LEYENDA

R 345749.3768 4313969.0259 LIMITE DE DESLINDE DE LA

S 345753.4239 4313963.3906 ZONA DOMINIO PUBLICO

T 345754.5242 | 4313968.5002 eeeese | -MITEDESERVIDUMBRE

DE TRANSITO
+ HITO
RXY] | ZONA EXCAVADA EN ROCA




de hormigon

Excavado en
terreno natural

Pavimento losa

Terreno natural

SECCION LONGITUDINAL

Cubierta de madera formada por vigas de
madera y entrevigado de tablero de
madera, acabado con capa de hormigén
visto de 5cm.

Muro de bloque
de hormigon

Portal de madera

Bloque de

hormigon visto
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‘
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SECCION LONGITUDINAL

Entablado de madera de 10 mm.

Barnizado y tratado

Interior y exterior: Decapado y lijado manual y aplicacion

tratamiento anti-xiléfagos. Hidratacion con aceite de teka y
barnizado incoloro resistente a la salitre. Eliminacion y
sustitucion de piezas en mal estado.

Enlucido con mortero de cemento

puzolanico coloreado con pigmentos
minerales resultando color similar a la
roca natural

Portal de madera

e .
Enlucido con mortero de cemento
puzolanico y revestimiento con i
piedra caliza ibicenca de 5¢cm.
Bisagras | | - —
metalicas 1] —
— S ———
‘
—
ALZADO

Desbaste manual para eliminar

oxido, y pintado con pintura
antioxidante especial para
exteriores.
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