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1- MEMORIA

El día 10 de junio de 1968 D. Sergio González Machado presentó
ante la  Dirección General  de Costas Proyecto  de Piscina y  Bar-
Restaurante en Punta del  Hidalgo (Isla  de Tenerife),  del  cual  se
acompaña  copia  en  el  presente  documento.  Proyecto  el  cual
después de alguna aclaración que hubo que resolver fue informado
favorablemente  por  la  Delegación  Provincial  del  Ministerio  de
Información y Turismo el 1 de febrero de 1969.

Se ha procedido a hacer  un levantamiento del  estado actual  del
inmueble,  el  cual  forma  parte  del  cuerpo  del  presente  proyecto,
pudiéndose constatar que durante el tiempo transcurrido desde el
año 1968 hasta la fecha el inmueble no ha sufrido alteración alguna
que pueda suponer un mayor aprovechamiento o cambio sustancial
en el mismo manteniéndose éste a fecha de hoy inalterado y fiel a
su concepción original.

El estado que presentan las instalaciones es bueno y adecuado a
los usos para los que fueron concebidos que aún persisten al día de
hoy,  lo  cual  denota  que  en  los  años  precedentes  se  ha  llevado
mantenimiento esmerado y adecuado.

A  fin  de  adaptar  a  la  nueva Ley  de  Costas  vigente  se  propone
redefinir  los  actuales  muros  de  cerramiento  laterales  así  como
eliminar un pequeño cuarto situado al Nor-Este del complejo cuya
función en su momento fue la de alojar el grupo electrógeno que
dotaba de fluido eléctrico a las instalaciones y que hoy mantiene el
uso de Almacén-Trastero. Cumpliendo así con lo expuesto en la ley
2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoral y
de modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

También se constata que en el saneamiento de las instalaciones se
dispuso hace tiempo de una central de depuración (adecuada) de
aguas residuales a fin de no producir vertidos inadecuados.

La delimitación del área de concesión se ha ajustado en el presente
proyecto  a 8.000 m²,  superficie  que viene a coincidir  con los m²
otorgados, adjuntándose fotocopia del modelo 990 correspondiente
al 19 de junio de 2014.
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Se  acompaña  Memoria  del  Proyecto  original  presentado  por  D.
Sergio  González  Machado  el  cual  como  se  mencionaba
anteriormente fue informado favorablemente tal y como se recoge
en el presente.

Esta  memoria  recoge  de  forma  muy  explicita  los  antecedentes,
generalidades y descripción de las otras que persisten a la fecha.
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2- ANTECEDENTES

Con  Fecha  7  de  Mayo  de  2013  el  Ministerio  de  agricultura,
alimentación  y  medio  ambiente,  servicio  de  costas  de  Tenerife,
informa:

A día de hoy el titular de la concesión es D. Sergio González Machado,
según consta en la O.M. de otorgamiento de la concesión del 17/07//64,
de la Dirección General  de Puertos y Señales Marítimas, del entonces
Ministerio de Obras Públicas. Las obras autorizadas entonces fueron las
que figuraban en los proyectos  suscritos el 14/07/62 por el I.C.C.P. D
Pedro de Arce y Rueda, y el 28/05/63 por le Arquitecto D. Felix Saénz
Marrero.

Según resolución del 31/10/67 de la citada Dirección General, el acta de
reconocimiento de las obras no fue aprobada por no ajustarse a esta a lo
autorizado y se ordenó la incoación del expediente de caducidad de la
concesión. 

Por  O.M.  del  31/01/68  de  la  misma  Dirección  General,  se  resolvió
rehabilitar la concesión por razones de conveniencia pública y promoción
turística, requiriendo a D. Sergio González Machado la presentación en
el plazo de 4 meses de un proyecto para la legalización de las obras, que
se sometería a información pública y oficial, y tras lo cual se decidiría si
algunas obras requerían de nueva concesión, otorgando o denegando
esta.

El 10/06/68 D. Segio González Machado presentó el proyecto, y a raiz de
la información pública y oficial  se solicitó el 27/09/68,  por el  entonces
Delegado  Provincial  de  información  de  Turismo,  aclaración  sobre  el
párrafo 5 del capítulo 2º Generalidades, de la Memoria, donde se dice las
obras  que  se  proyectan  constituyen  las  instalaciones  de  un  Club
semipúblico...”

La aclaración se presentó por D. Sergio González Machado el 28/10/68,
indicando que se “trata de un club semipúblico al objeto de que puedan
tener  acceso  al  mismo  todos  los  turistas  que  visiten  esta  isla,  sin
distinción de ninguna clase, previo al abono de una entrada por el uso y
disfrute de las instalaciones de dicho Club, al objeto de promover aún
mas el turismo en una zona tan interesante como la Punta del Hidalgo
que  se  destaca  por  su  incomparable  belleza”.  Por  ello  fue  informado
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favorablemente por la Delegación Provincial del Ministerio de información
y Turismo el 01/02/69.

A pesar de la tramitación efectuada, y por razones que se desconocen,
no  consta  en  el  expediente  que  éste  se  trasladará  a  la  entonces
Dirección General de Puertos y Señales Marítimas para su resolución.

Sin embargo, con motivo de la transferencia de la concesión solicitada el
05/11/02 por la Sociedad Recreativa Charco de la Arena, consta en el
expediente escrito de la Dirección General de costas de 03/02/04 por la
que establece que,  para regularizar  la  concesión,  su titular,  D. Sergio
González Machado debe presentar un escrito de renuncia expresa a la
concesión,  y  por  otro  lado que,  la  Sociedad Recreativa  Charco  de la
Arena  debe  solicitar  la  concesión  acompañando  un  proyecto  de
legalización. Ninguno de lo requisitos ha sido satisfecho.

Por  otro  lado,  las  instalaciones  fueron  inspeccionadas  el  08/08/05,
constando  en  el  acta  correspondiente  que  la  superficie  ocupada  por
éstas es de 6,759 m²,  cuando la superficie autorizada por la O.M. de
17/07/64 es de tan sólo 810 m²; y que además los muros de cerramiento
laterales impiden el paso a los transeúntes. Dichos muros incumplen con
lo establecido en el artículo 44.3 del Reglamento de la Ley de Costas en
cuanto a su altura y número de huecos.

De todo lo expuesto cabe concluir que las instalaciones carecen de título
habilitante suficiente para la ocupación del dominio público, por lo que
requieren  de   legalización  mediante  el  otorgamiento  de  una  nueva
concesión administrativa, a tramitar según lo previsto en el artículo 146
del reglamento de la ley de Costas.

La documentación necesaria para la tramitación de la concesión sería la
que figura en la relación adjunta a este escrito. El proyecto debe contener
una  descripción  de  las  instalaciones  existentes,  así  como  las
correcciones necesarias para adaptarlas a la ley de Costas vigente,  y
que  consisten  fundamentalmente  en  su  adaptación  al  uso  público
regulado por las tarifas y la modificación del cerramiento. Así mismo se
requiere  también  la  obtención  de  la  autorización  del  vertido  de  la
Comunidad Autónoma.
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3- AUTORIZACIÓN DE VERTIDOS

El establecimiento cuenta con la preceptiva autorización de  vertidos de la cual se 
Acompaña copias al margen inferior.
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4 - CALIFICACIÓN DEL SUELO  (Plan General de Ordenación)

Se acompaña plano de la calificación urbanística del terreno donde se hace constar la
calificación actual, de lo cual se deduce que el establecimiento no se haya inmerso en un ámbito
calificado como de protección ambiental o de la red natura 2000.
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5- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

El presente documento cumple todo lo preceptivo en la ley
de costas 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible
del litoral y de modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

6 – IMPACTO DEL CAMBIO CLIMÁTICO

Se relaciona el aumento del nivel del mar con el cambio climático,
según fuentes consultadas, la estimación de dicho aumento en el
litoral canario  para el 2050 será entorno a unos 40 cm.

Ese  aumento  de  40  cm en  los  próximo  años,  no  repercutirá  al
correcto  funcionamiento  del  inmueble,  quedando  las  diferentes
zonas en la siguiente situación:

1- Zonas contacto directo al mar:

- El muro de contención de la piscina , actualmente se encuentra a
+80 cm, con el aumento del nivel del mar este quedaría a +40 cm,
de igual forma cumple su cometido

-  La cota mas baja  de la  zona solariúm-terraza con su muro de
contención  se encuentra a +2,32 m, esta se reduciría a +1,92 m, no
presentando problema alguno.

2- Zonas atenuadas detrás de la piscina:

- Los paseos en el contorno trasero de la piscina tienen una cota de
+1,10  m,  pasarían  a  +0,70  cm,  de  igual  modo  siguen  siendo
practicables en situación de mar normal

-  La planta  baja  de la  edificación se encuentra  a  +2,00 m,  esta
quedaría a unos +1,60 m, no presentando ningún problema.
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7- VALORACIÓN

El valor del inmueble con una superficie construida de 565
m² es :

1 – Movimientos de tierra y cimentación   (5%) ................................17.250
2 – Estructuras   (18%) ......................................................................62.100
3 – Albañilería (tabiquería, revestimientos, solados y alicatados)   (30%) .........103.500
4 – Cubierta   (1%) ..............................................................................3.450
5 – Fontanería, saneamiento y aparatos sanitarios   (10%) .............34.500
6 – Electricidad   (5%) .......................................................................17.250
7 – Carpintería  (10%) .......................................................................34.500
8 – Pintura   (4%) ..............................................................................13.800
9 – Urbanización y acondicionado exterior(terraza, solarium)   (17%) ....58.650

-------------
345.000 €

La Laguna a 30 de Julio de 2015

 

Alberto González Martín-Fernández
Arquitecto COAC 2031
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- Planos Referencia (Proyecto Original)
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- Planos   Estado Actual     y Proyecto Adaptación
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Marzo 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena

Camino la Costa "Charco de la Arena"
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Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de
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Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Marzo 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena
A

C

Muro Alzado A

Muro Alzado C

Alzados C y A - Muros Parcela 1/200
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Marzo 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena

E-
05

E-
06

Cuarto se elimina

Adaptación de
muro lateral

Adaptación de
muro lateral

CAMINO

ASEOS Y VESTUARIOS

LOCAL SOCIAL

PISCINA

DU
CH

AS

Lat : 28º 34' 43.03" N
Long : 16º 19' 22.64" W

Lat : 28º 34' 40.39" N
Long : 16º 19' 26.98" W

Deslinde Z.M
.T.

Es
ta

ció
n

de
pu

ra
do

ra

Saneamiento

Superficie Recinto 8000 m2

Delimitación del área de la concesión

Sa
ne

am
ien

to

ASEOS Y VESTUARIOS

TERRAZA-SOLARIUM

PARASOLES

N

Perfilado y reducción
de muros delimitadores laterales
(acabado pétreo)

Perfilado y reducción de muros
delimitadores laterales (acabado pétreo)

Altura 1.80 m

Altura 1.60 m

Altura 1.70 m

Altura 1.40 m

Perfilado  y reducción
de muros delimitadores laterales
(acabado pétreo)

Altura 1.00 m

Altura 1.50 m

Altura 1.50 m

Actuaciones 1/250
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2 - Actuación sobre muro Alzado A (Lateral Derecho)
E=1/150

2 - Actuación sobre muro Alzado C (Lateral Izquierdo)
E=1/150
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Marzo 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena

Fotografías (1) -

11

Vista general (desde esquina inferior derecha)

Vista Frontal - Local Social

Vista desde lateral Izquierdo

Vista Terraza - Solarium
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Marzo 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena

Cuarto a elimiar

Estación depuradora

Fotografías (2) -

12

Vista de Muro delimitador de Parcela - Lateral Izquierdo

Vista desde Calle

Vista de Muro delimitador de Parcela - Derecho

Vista Interior de Muro delimitador de Parcela - Derecho
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GSPublisherEngine 0.8.100.100

Arquitecto : Alberto González Martín-Fernández ( nº COAC 2031)

Proyecto de adaptación de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Plano de

Plano nº

Escala

Julio 2015

Situación : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna

Propietario : Sociedad Recreativa Charco de la Arena

+1.10
+0.90

+1.10

+4.90

+1.46

+2.50

+4.54

+4.90

+2.70

2.50

2.32

2.96

2.60

1.88

11,33 m2

46,72 m2

16,15 m2

CAMINO

LOCAL SOCIAL

PISCINA

DU
CH

AS

Lat : 28º 34' 40.39" N
Long : 16º 19' 26.98" W

Deslinde Z.M
.T.

Es
ta
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de
pu
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ra

Saneamiento

Sa
ne
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ien

to

ASEOS Y VESTUARIOS

ASEOS Y VESTUARIOS

TERRAZA-SOLARIUM

PARASOLES

Pro
pie

tar
io 

B

Pr
op

iet
ar

io 
C

Pr
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D

Pro
pie

tar
io 

A

Áreas del recinto no
comprendidas en la Zona MarítimoTerrestre 1/200
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