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1- MEMORIA

El dia 10 de junio de 1968 D. Sergio Gonzalez Machado presento
ante la Direccion General de Costas Proyecto de Piscina y Bar-

Restaurante en Punta del Hidalgo (Isla de Tenerife), del cual se
acompafa copia en el presente documento. Proyecto el cual
después de alguna aclaracion que hubo que resolver fue informado
favorablemente por la Delegacion Provincial del Ministerio de
Informacion y Turismo el 1 de febrero de 1969.

Se ha procedido a hacer un levantamiento del estado actual del
inmueble, el cual forma parte del cuerpo del presente proyecto,
pudiéndose constatar que durante el tiempo transcurrido desde el
afno 1968 hasta la fecha el inmueble no ha sufrido alteracion alguna
que pueda suponer un mayor aprovechamiento o cambio sustancial
en el mismo manteniéndose éste a fecha de hoy inalterado y fiel a
su concepcion original.

El estado que presentan las instalaciones es bueno y adecuado a
los usos para los que fueron concebidos que aun persisten al dia de
hoy, lo cual denota que en los afnos precedentes se ha llevado
mantenimiento esmerado y adecuado.

A fin de adaptar a la nueva Ley de Costas vigente se propone
redefinir los actuales muros de cerramiento laterales asi como
eliminar un pequeno cuarto situado al Nor-Este del complejo cuya
funcion en su momento fue la de alojar el grupo electrogeno que
dotaba de fluido eléctrico a las instalaciones y que hoy mantiene el
uso de Almacén-Trastero. Cumpliendo asi con lo expuesto en la ley
2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y
de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

También se constata que en el saneamiento de las instalaciones se
dispuso hace tiempo de una central de depuraciéon (adecuada) de
aguas residuales a fin de no producir vertidos inadecuados.

La delimitacién del area de concesion se ha ajustado en el presente
proyecto a 8.000 m?, superficie que viene a coincidir con los m?
otorgados, adjuntandose fotocopia del modelo 990 correspondiente
al 19 de junio de 2014.
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Se acompafa Memoria del Proyecto original presentado por D.
Sergio Gonzalez Machado el cual como se mencionaba
anteriormente fue informado favorablemente tal y como se recoge
en el presente.

Esta memoria recoge de forma muy explicita los antecedentes,
generalidades y descripcion de las otras que persisten a la fecha.
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2- ANTECEDENTES

Con Fecha 7 de Mayo de 2013 el Ministerio de agricultura,
alimentacion y medio ambiente, servicio de costas de Tenerife,
informa:

A dia de hoy el titular de la concesién es D. Sergio Gonzalez Machado,
segun consta en la O.M. de otorgamiento de la concesion del 17/07//64,
de la Direccion General de Puertos y Sefales Maritimas, del entonces
Ministerio de Obras Publicas. Las obras autorizadas entonces fueron las
que figuraban en los proyectos suscritos el 14/07/62 por el I.C.C.P. D
Pedro de Arce y Rueda, y el 28/05/63 por le Arquitecto D. Felix Saénz
Marrero.

Segun resolucién del 31/10/67 de la citada Direccion General, el acta de
reconocimiento de las obras no fue aprobada por no ajustarse a esta a lo
autorizado y se ordend la incoacidon del expediente de caducidad de la
concesion.

Por O.M. del 31/01/68 de la misma Direccién General, se resolvid
rehabilitar la concesion por razones de conveniencia publica y promocion
turistica, requiriendo a D. Sergio Gonzalez Machado la presentacion en
el plazo de 4 meses de un proyecto para la legalizacion de las obras, que
se someteria a informacion publica y oficial, y tras lo cual se decidiria si
algunas obras requerian de nueva concesién, otorgando o denegando
esta.

El 10/06/68 D. Segio Gonzalez Machado presento el proyecto, y a raiz de
la informacion publica y oficial se solicitdo el 27/09/68, por el entonces
Delegado Provincial de informacion de Turismo, aclaraciéon sobre el
parrafo 5 del capitulo 2° Generalidades, de la Memoria, donde se dice las
obras que se proyectan constituyen las instalaciones de un Club
semipublico...”

La aclaracién se presentd por D. Sergio Gonzalez Machado el 28/10/68,
indicando que se “trata de un club semipublico al objeto de que puedan
tener acceso al mismo todos los turistas que visiten esta isla, sin
distincion de ninguna clase, previo al abono de una entrada por el uso y
disfrute de las instalaciones de dicho Club, al objeto de promover aun
mas el turismo en una zona tan interesante como la Punta del Hidalgo
que se destaca por su incomparable belleza”. Por ello fue informado
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favorablemente por la Delegacién Provincial del Ministerio de informacion
y Turismo el 01/02/69.

A pesar de la tramitacion efectuada, y por razones que se desconocen,
no consta en el expediente que éste se trasladara a la entonces
Direccion General de Puertos y Sefiales Maritimas para su resolucion.

Sin embargo, con motivo de la transferencia de la concesion solicitada el
05/11/02 por la Sociedad Recreativa Charco de la Arena, consta en el
expediente escrito de la Direccion General de costas de 03/02/04 por la
que establece que, para regularizar la concesion, su titular, D. Sergio
Gonzalez Machado debe presentar un escrito de renuncia expresa a la
concesion, y por otro lado que, la Sociedad Recreativa Charco de la
Arena debe solicitar la concesién acompafiando un proyecto de
legalizacion. Ninguno de lo requisitos ha sido satisfecho.

Por otro lado, las instalaciones fueron inspeccionadas el 08/08/05,
constando en el acta correspondiente que la superficie ocupada por
éstas es de 6,759 m?, cuando la superficie autorizada por la O.M. de
17/07/64 es de tan s6lo 810 m?; y que ademas los muros de cerramiento
laterales impiden el paso a los transeuntes. Dichos muros incumplen con
lo establecido en el articulo 44.3 del Reglamento de la Ley de Costas en
cuanto a su altura y numero de huecos.

De todo lo expuesto cabe concluir que las instalaciones carecen de titulo
habilitante suficiente para la ocupacién del dominio publico, por lo que
requieren de legalizacion mediante el otorgamiento de una nueva
concesion administrativa, a tramitar segun lo previsto en el articulo 146
del reglamento de la ley de Costas.

La documentacidon necesaria para la tramitacion de la concesion seria la
que figura en la relacion adjunta a este escrito. El proyecto debe contener
una descripcion de las instalaciones existentes, asi como las
correcciones necesarias para adaptarlas a la ley de Costas vigente, y
que consisten fundamentalmente en su adaptacién al uso publico
regulado por las tarifas y la modificacién del cerramiento. Asi mismo se
requiere también la obtencién de la autorizacion del vertido de la
Comunidad Auténoma.
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3- AUTORIZACION DE VERTIDOS

El establecimiento cuenta con la preceptiva autorizacion de vertidos de la cual s¢

Acompafa copias al margen inferior.

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE
BPREONSESERIA DE WEDIO AMBIENKR. { 04/7/CCC/MOB/SMA

Expte. 2002/008

GOBIERNO DE CANARIAS - 8 JUL 2003
CONSEJERIA DE POLITICA
TERRITORIAL SALID fx
Y MEDIO AMBIENTE N.° Gral.: .. iy 02 y 2 —
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE N.° Reg. PTSG/ 440l .
Destinatario
SOCIEDAD RECREATIVA PISCINA CHARCO
DE LA ARENA
Camino de la Costa s/n
La Laguna
TENERIFE

ASUNTO: AUTORIZACION DE VERTIDOS AL MAR.

Adjunto remito Resolucién de esta Viceconsejeria, por la que se Autoriza
a esa Sociedad Recreativa a realizar el vertido al mar de aguas residuales
pretratadas, procedentes de sus instalaciones.

La Viceconsejera de Medio Ambiente

La Secretaria General Técnica
(ngag ‘den n° 309 de 18 de junio de 2003)

Avenida de Anaga, n° 35- 6* Planta Profesor Agustin Millares Carlé, n® 18-5* Planta
(Edificio de Usos Miltiples I) (Edificio de Usos Multiples II)

Teléfono: (922) 47 50 00 — Fax: (922) 28 71 15 Teléfono: (928) 30 65 04 — Fax: (928) 30 65 75
38001 Santa Cruz de Tenerife 35071 Las Palmas de Gran Canaria
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5™ . /
GOBIERNO DE CANARIAS FOLIO ¢GUN
CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Y MEDIO AMBIENTE
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

N° QS < Resolucién
ANO 2003
FECHA: 0% [03]20e3

RESOLUCION DE LA VICECONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE

SE AUTORIZA A LA SOCIEDAD RECREATIVA “PISCINA CHARCO DE LA

ARENA” A REALIZAR EL VERTIDO AL MAR DE AGUAS RESIDUALES

DOMESTICAS TRATADAS, A TRAVES DE UNA CONDUCCION DE

DESAGUE EN PUNTA DEL HIDALGO, TERMINO MUNICIPAL DE LA
- LAGUNA. ISLA DE TENERIFE.

Examinado el expediente tramitado en esta Viceconsejeria a instancia
de D. Emilio José Grande Azpeitia, en nombre de la Sociedad Recreativa
Charco de La Arena, con domicilio en Camino de la Costa s/n, Punta del
Hidalgo, solicitando autorizacién para verter al mar las aguas residuales de

(\origen doméstico procedentes de las instalaciones de la Sociedad, en el T.M.
de San Cristobal de La Laguna.

ANTECEDENTES

1.- A la solicitud de Autorizacién de Vertido al mar, recibida en este
Centro Directivo, se acomparia proyecto suscrito en abril de 2003, por el
/| Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Fernando Davara Méndez.

2.- Efectuado el tramite de audiencia previsto por las disposiciones

vigentes no se ha remitido ninguin informe o alegacion desfavorable en el plazo
concedido.

3.- Con fecha de 26 de junio de 2003, el peticionario acepté las
condiciones contenidas en el Pliego de requisitos de esta Viceconsejeria de
fecha 10 de junio de 2003.

4.- Con fecha 17 de julio de 1964, la Direccién General de Puertos y
Sefales Maritimas autorizé a D. Sergio Gonzalez Machado para ocupar una
parcela en la zona maritimo-terrestre destinada a la construccién de un bar-
restaurante y acondicionamiento de un charco natural para piscina, en Punta
del Hidalgo, término municipal de San Cristébal de La Laguna.
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FOLIO 76 UG

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Y MEDIO AMBIENTE
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

N° @S2 Resolucién
ANO 2003

FECHA: o8 [¢9-{2003

Teniendo en cuenta que es de aplicacién la nueva Ley 22/1988 de 28
de julio, de Costas, la concesién de ocupacién de terrenos de dominio ptiblico
maritimo-terrestre tiene vigencia hasta el afio 2018

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El presente expediente se tramita conforme a lo
dispuesto en la Ley 22/1998, de 28 de julio, de Costas, que en su articulo 57

establece que todos los vertidos requerirdn autorizacion de la Administracion
competente.

SEGUNDO.- El Decreto 89/2000, de 22 de mayo, por el que se
 aprueba el Reglamento Orgénico de la Consejeria de Politica Territorial y
Medio Ambiente, que establece en su articulo 4.2.B).1. que en materia de
conservacién de la naturaleza, le corresponde a la Viceconsejeria de Medio
Ambiente autorizar los vertidos al mar.

TERCERO.- El vertido al mar se realizara cumpliendo las condiciones

establecidas en la Orden del Ministerio de Obras Publicas y Transportes de 13

) de julio de 1993 (B.O.E. n® 178, de 27 de julio), por el que se aprueba la
_qu Instruccion para el proyecto de conducciones de vertidos desde tierra a mar.

N Vistas las demés normas de general y pertinente aplicacion.
En su virtud,

RESUELVO

Otorgar autorizacion a LA SOCIEDAD RECREATIVA CHARCO DE LA
ARENA, para efectuar el vertido al mar de aguas residuales pretratadas que
procedan de las instalaciones de la citada Sociedad Recreativa, en Punta del
Hidalgo T.M. de San Cristébal de La Laguna, asignandosele el N° de Registro:

A.V.M. 35.4.23.0076

La presente autorizaciéon se supedita al cumplimiento de los
siguientes condicionantes técnicos.
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K
GOBIERNO DE CANARIAS

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Y MEDIO AMBIENTE
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

FOLIO 2C U

N° §X2 Resolucién
ANO 2003
FECHA: 03 [0}/ 1003

PRIMERO.- El vertido al mar se realizara, a través de un aliviadero
existente, una vez que el efluente haya sido tratado con arreglo al proyar.?to
“Depuracion y vertido de la Sociedad Recreativa Charco de La Arena” suscrito
en abril de 2003, por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos Don

Fernando Davara Méndez y presentado en esta Viceconsejeria el 30 de abril
de 2003.

SEGUNDO.- Plazos. La autorizacién de vertido se otorgard por un
plazo de cinco (5) afios, que podra ser prorrogable hasta que finalice el plazo
de la concesién de ocupacién de dominio pablico maritimo terrestre. No
obstante, sera revisada anualmente, cuando se examine el Programa de
Vigilancia y Control.

TERCERO.- Las obras deberan comenzar en el mes de octubre,
debiendo quedar totalmente terminadas en el plazo de cinco (5) meses desde
su inicio. La fecha de inicio, de las obras, tendra que ser comunicada al
Servicio de Calidad Ambiental de esta Viceconsejeria.

La Viceconsejeria de Medio Ambiente podra inspeccionar en todo

momento las obras para comprobar que las mismas se ajustan al proyecto
sobre la base del cual se otorgara la autorizacién de vertido.

En el caso de producirse incidencias en las obras o modificaciones de
las mismas que constituyeran variacién sensible del proyecto original, de la
ocupacion del dominio plblico maritimo-terrestre o de la finalidad de las obras
autorizadas, se deberan proponer tales modificaciones a esta Viceconsejeria,

la cual resolvera y, en caso procedente, [0 someteria a informe del Ministerio
de Medio Ambiente.

CUARTO.- Volumen de vertido. E| caudal que se evacuard a través de

I? comliuccién de vertido no sobrepasara los mil ciento quince litros a la hora
(1115 I/h).

QUINTO.- Limitaciones cualitativas del vertido. A través del
aliviadero existente, sélo se podra evacuar las aguas residuales pretratadas
que procedan de las instalaciones de la Sociedad Recreativa Charco de la
Arena. Se excluirdn de la autorizacién otras aguas residuales gue puedan
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CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Y MEDIO AMBIENTE
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

N° 4S7 Resolucién
ANO 2003
FECHA: 0?[0'—?‘7,903

generarse, para cuyo vertido no ha habido solicitud alguna de legalizacién por
parte del peticionario.

El efluente no debera afectar a la calidad de las aguas de bafio, cuyas
caracteristicas deberan mantenerse dentro de los requisitos que especifica la
Directiva 76/160/CEE.

El incremento de temperatura entre las aguas afectadas por el vertido y
las aguas no afectadas no superard los tres grados centigrados (3°C).

El valor del pH del efluente estaré siempre comprendido entre 5,5y 9,5.

SEXTO.- Evaluacién y control de efectos sobre el medio receptor.

A) De acuerdo con la Orden de 13 de Julio de 1993, por la que se
aprueba la Instruccion para el proyecto de vertido desde tierra al mar, se
establece el Programa de Vigilancia y Control que se detalla en el Anexo.

B) El titular de esta autorizacién de vertido al mar estd obligado a
ejecutar a su cargo el Programa de Vigilancia y Control de las normas de
emision, del medio receptor afectado por el vertido, previsto en la Instruccion
para el proyecto de conduccion de vertido desde tierra al mar, aprobado por
Orden Ministerial de 13 de julio de 1993. Dicho programa deberé realizarlo el
laboratorio FORAGRO IRIS, S.L.L.

C) Los resultados de los andlisis y controles detallados en el Anexo,
deberén ser remitidos al Servicio de Calidad Ambiental de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente, en un documento completo, antes de finalizar el mes de
octubre de cada afo. El primero, debera ser remitido en octubre de 2004.

D) Cualquier causa que provoque el mal o incorrecto funcionamiento del
sistema de vertido debera ser comunicada inmediatamente, mediante informe,
al Servicio de Calidad Ambiental de la Viceconsejeria de Medio Ambiente.

E) Asimismo, la Viceconsejeria de Medio Ambiente podra efectuar
cuantos analisis e inspecciones estime convenientes para comprobar las
caracteristicas de los vertidos.

SEPTIMO.- Canon de vertido. En aplicacion del articulo 85 de la Ley
de Costas, el beneficiario esta obligado a satisfacer al Gobierno de Canarias

FOLIO 26 u\z
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GOBIERNO DE CANARIAS
CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

N

Y MEDIO AMBIENTE

VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

N° Q< T Resolucién
ANO 2003

FECHA: OF[13(2003

un canon de vertido en funcién de la carga contaminante, cuando se
establezca reglamentariamente.

Modificaciones. Esta Viceconsejeria podréd modificar las condiciones
de la autorizacién de vertido, sin dar lugar a indemnizacién, cuando las
circunstancias que motivaron su otorgamiento se hubiesen alterado o bien
sobrevinieran otras que, de haber existido anteriormente, habrian justificado su
denegacién o el otorgamiento en términos distintos.

Extincién. El incumplimiento por parte del beneficiario de cualquier de
los condicionantes anteriores sera causa de caducidad de la autorizacion de
vertido.

Otras autorizaciones. Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de
cuantas deba obtener el interesado de otros Organismos o Administraciones,
en aplicacion de la legislacion vigente.

Notifiquese la presente Resolucién al interesado y a la Demarcacién de
Costas de Tenerife.

Contra la presente Resolucion no pone fin a la via administrativa, se
podra interponer Recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Politica
Territorial y Medio Ambiente, en el plazo de UN MES a contar desde el dia
siguiente al de su notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

La Viceconsejera de Medio Ambiente

La Secretaria General Técnica
(Por Orden n° 309 de 18 de junio de 2003)

——— e, L]
)
""—-—-..____u‘- X
= ————— Vgl

Pilar Herrera Rodriguez.
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GOBIERNO DE CANARIAS FOLIO 26<0
CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Y MEDIO AMBIENTE
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

NEI QS Resolucién
ARO 2003
FECHA: 02’[0%{20()}

ANEXO

PROGRAMA DE VIGILANCIA Y CONTROL

Se realizara una (1) vez al afio, en el mes de méxima afluencia de
usuarios, un analisis del efluente, en el canal de muestras, que consistira en la
determinacion de los siguientes parametros:

- Caudal

o pH

- Solidos suspendidos
- Nitrégeno Kjeldalh

- DBOs

El mismo dia que se tome la muestra de efluente, se realizarda un
analisis de las aguas receptoras, que consistird en la determinacién de los
siguientes parametros:

- Coliformes fecales

- Coliformes totales

- Estreptococos fecales
- Solidos en suspension
- Nitrégeno Kjeldalh

- DBOs

Se tomaran muestras en los tres puntos sefialados en el Pliego de
condiciones ofertado por esta Viceconsejeria el 10 de junio de 2003.
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4 - CALIFICACION DEL SUELO (Plan General de Ordenacién)

Se acompaia plano de la calificacion urbanistica del terreno donde se hace constar la
calificacién actual, de lo cual se deduce que el establecimiento no se haya inmerso en un ambito
calificado como de proteccién ambiental o de la red natura 2000.

— Suelo Rustico Proteccion Agraria

~_—— Charco de la arena

- 05/08/15 - N° 90569
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5- CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

El presente documento cumple todo lo preceptivo en la ley

de costas 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible
del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

6 — IMPACTO DEL CAMBIO CLIMATICO

Se relaciona el aumento del nivel del mar con el cambio climatico,
segun fuentes consultadas, la estimaciéon de dicho aumento en el
litoral canario para el 2050 sera entorno a unos 40 cm.

Ese aumento de 40 cm en los proximo afos, no repercutira al
correcto funcionamiento del inmueble, quedando las diferentes
zonas en la siguiente situacion:

1- Zonas contacto directo al mar:

- El muro de contencidén de la piscina , actualmente se encuentra a
+80 cm, con el aumento del nivel del mar este quedaria a +40 cm,
de igual forma cumple su cometido

- La cota mas baja de la zona solarium-terraza con su muro de
contencion se encuentra a +2,32 m, esta se reduciria a +1,92 m, no
presentando problema alguno.

2- Zonas atenuadas detras de la piscina:

- Los paseos en el contorno trasero de la piscina tienen una cota de
+1,10 m, pasarian a +0,70 cm, de igual modo siguen siendo
practicables en situacién de mar normal

- La planta baja de la edificacion se encuentra a +2,00 m, esta
quedaria a unos +1,60 m, no presentando ningun problema.
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7- VALORACION

El valor del inmueble con una superficie construida de 565
m?es :

- N° 90569

- 05/08/15

1 — Movimientos de tierra y cimentacion (5%) .....cccceeevviiiiiiiiiineennn. 17.250
2 —EStructuras  (18%0) «eeeeeeiueeeee e 62.100
3 — Albainileria (tabiqueria, revestimientos, solados y alicatados) (30%) ......... 103.500
4 — Cubierta (19%) «oeeeeeeeeeie e 3.450
5 — Fontaneria, saneamiento y aparatos sanitarios (10%) ............. 34.500
6 — Electricidad  (5%) -.eeeeeeiieeiie e 17.250
7 — Carpinteria (10%) ...ccooieieeeeeeee e 34.500
8 = PiINtUra (49%0) «oeeeeeeeee e 13.800

9 — Urbanizacién y acondicionado exterior(terraza, solarium) (17%) ....58.650

345.000 €

La L((éguna a 30 de Julio de 2015
|
Voo

Alberto Gonzalez Martin-Fernandez
Arquitecto COAC 2031
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Arquitecto : Alberto Gonzalez Martin-Fernandez (n° coac 2031)

Proyecto de adaptacion de piscina y
Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Situacion : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna
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Bar-restautante en Punta del Hidalgo

Situacion : C/ Camino de la costa s/n, Punta del Hidalgo, La Laguna
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