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7. ANTECEDENTES

Por Orden M¡nisterial de 27 de mar¿o de 1989 se otorga a la ent¡dad Anf¡ del Mar S.A.

concesión de ocupac¡ón de terrenos de dom¡n¡o público marÍtimo{erreslre con dest¡no a

la realizac¡ón del proyecto de'Ordenaclón del l¡toral y Obra marítima en el polígono Anfi

del Mar" en el térm¡no munic¡pal de Mogán, por un plazo de 20 años, que concluyo el 27

de marzo de 2009.

Por Orden M¡nisterial de 14 de noviembre de 1991 se presto conform¡dad al Plan de Usos

presentado por la enl¡dad Anfi del Mar y se somel¡ó a aceptación el cond¡c¡onado por el

que se otorgaba un derecho preferente para la explotac¡ón de los servicios de temporada

en la playa.

Mediante Orden M¡n¡ster¡al de 26 de mayo de 1995, se presto mnform¡dad al plan

Mod¡f¡cado de Usos.

Con fecha 4 de Julio de 2006, se remitió a la Demarcac¡ón de Costas el proyecto de la

ejecución del Min¡golf en el frente de la parcela "A", así como el acond¡c¡onamienlo de las

pistas de ten¡s.

Con fecha Junio de 2007, se solic¡to por la ent¡dad Anf¡ del Mar S.L. -med¡ante proyecto

básico- a la D¡rección General de Costas del M¡n¡ster¡o de Med¡o Amb¡ente la renovación

anticipada de la conces¡ón adm¡nistrativa, denegándose la m¡sma.

Con fecha 30 de Abril de 2010, sale publ¡cado en el Boletín Oficial de la prov¡ncia de Las

Palmas, la solicitud de conces¡ón de ocupación del domin¡o públ¡co marítimolerrestre en

los terrenos de Anfi del Mar (T.M. de Mogán), formulada por la ent¡dad Bultid¡or S.L..

Por d¡cho molivo se procede a la redacción del presente Proyecto de Conces¡ón

Adm¡n¡strat¡va que se presenla como altemal¡va a¡ que ha salido a lnformación pública.

i'E¡,|ORIA OESCRIPIVA. Página 3
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2. OBJEÍO DEL PROYECTO

El objelo del presente proyecto es defin¡r y valorar las un¡dades de obra que se

acomelerán en los tenenos objeto de conces¡ón, dentro del marco de la concesión

otorgada a Anfi del Mar S.A. por Orden M¡nister¡al de fecha 27 de Mazo 1989 y que

venc¡ó el 20 de Mar¿o de 2009, como propuesla allemativa al presenlado por la ent¡dad

Bultid¡or S.L.

3. JUSTIFICACIÓN DE LA SOLICITUD DE NUEVA CONCESIÓN

La just¡f¡cac¡ón para sol¡c¡tar esta conces¡ón adm¡n¡strativa v¡ene dada por los sigu¡entes

argumenlos:

Tramitar una nueva aulorizac¡ón para la ordenación y adecentam¡enlo del frente de la

parcela '4", cuyas obras fueron acabadas en el año 2006 con una ¡nvers¡ón de

768.000 euros y que en cualquier caso, tuvo que esperar a la culm¡nación de las

obras de edificación del Hotel ubicado en la c¡tada parcela.

2. Asim¡smo, se ha procedido a la remodelac¡ón y acondicionamiento de las canchas

deport¡vas de ten¡s y fútbol sala, con una invers¡ón de 162.000 euros.

3. Con fechas 10 de Mayo y 6 de Jun¡o de 2005, la Demarcación de Costas rem¡le a la

D¡rección General de Costas los proyectos de 'Acondicionam¡ento del frente marít¡mo

de la parcela'4" de AnIi del Mar" y el de "Reacond¡cionamiento de las canchas

deportivas frente mar¡t¡mo de Anf¡", donde se detectaron una serie de def¡c¡encias,

que or¡g¡no la redacción de un Anexo a ambos proyectos que fue presentado ante la

Demarcación de Costas en Julio de 2006, sin tener hasta la fecha resolución alguna

sobre el mismo.

4. Deb¡do a los fuertes temporales que han ocurrido en Canarias a lo largo de los

últ¡mos años (v.9, Tormenta Delta), se tuvo que reforzar la escollera de protección en

su total¡dad con una ¡nversión de 2.033.565,50 euros, que se ha concluyo el pasado

año 2006.

5. La ordenac¡ón completa de la total¡dad de la zona objeto de subvención obl¡gará a

una invers¡ón en ajard¡nam¡ento de todo el ámb¡to, cuyo costo será de 450.000 euros.

MEMORIA DESCRTPTM. Página 4



mt --,JWM.
PROYECÍO DE NUEVA CONCESIÓN ADMINTSTRATIVA PARA ANFI DEL MAR 5.1."

Debemos reseñar en este apartado, que el actual mantenimiento de la jardinería en la

isla, supone un costo super¡or a los 200.000 euros/año.

6. Por otro lado, otra de las ¡nvers¡ones prev¡stas en el Plan de Usos anter¡or, es la

ejecución de un k¡osko-restaurante en la isla, cuyas obras fueron autorizadas por la

Direcc¡ón General de Costas el 11 de Agosto de 2005 y cuya ¡nversión se eleva a

1 .200.000 euros, estando actualmente en ejecuc¡ón.

7. Hay que deslacar que el lotal de invers¡ones que Anf¡ del Mar ha real¡zado en los

últ¡mos cinco años son los siguienles agrupados en los sigu¡entes:

8. Por todo lo anter¡or, y deb¡do a que estamos hablando de invers¡ones real¡zadas en

los últimos cuatro años, es por lo que se redacta el presente proyecto con la f¡nalidad

de solicilar una nueva conces¡ón hasta el máx¡mo de ve¡nt¡cinco años, que perm¡ta

amortizar las ¡nversiones ejecutadas y terminar de dotar a la urbanizac¡ón de unas

¡nstalac¡ones acorde con los más altos standards de cal¡dad.

9. En este sentido y en relación con los altos standards de calidad que Anf¡ del Mar

ofrece tanto a los usuarios de la urbanizac¡ón como a sus más de 100.000 clientes

repet¡tivos de d¡versas nacional¡dades hay que hacer resaltar lo s¡gu¡ente:

En Anfi del Mar además de los visitantes de la urban¡zación, res¡den de

manera repet¡tiva más de 100.000 propietar¡os a tiempo parciales de los

apartamentos que conf¡guran la totalidad del resort.

a

ESCOLLERA 2.716.615,59 €

MINI GOLF 4.668.075,56 €

ZONA DEPORTIVA 7.380,00 €

ZONA RESTAURACIÓN 481 .79028 €

AJARDINADO 393.724,65 €

PASEO, LITORAL (ASFALTADO} 180.000,00 €

8.¿t¡17.586,08 €

LEl,rORIA DESCRIPÍ,,, Página 5
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b. La ¡magen de calidad servicios del con.¡unto de la urbanizac¡ón está

cond¡c¡onado mayormente por el mantén¡m¡ento de las zonas comunes

de la urbanizac¡ón asi como las zonas anexas de la concesión de

domin¡o público.

c Es muy importante el reseñar que un decremento de la calidad del

entorno del área conces¡onal producida por un supuesto concesionario

s¡n intereses d¡rectos en los complejos anexos a la zona de concesión,

podria causar graves per.iuic¡os al área puesto que estaría centrado

fundamentalmente en la búsqueda de rentabilidad más que en el

acondic¡onamiento y manten¡miento de la zona. El objetivo de Anfi del

Mar consiste en la búsqueda de altos estándares de calidad más

que en la obtención de rentabilidad de ta zona concesional en si
misma.

d. Es por ello, que Anfi del Mar se permite el real¡zar ¡nvers¡ones potentes

con el objet¡vo de mantener unos estándares de cal¡dad sin tener que

mantener una rentabilidad determinada en el área específ¡ca de la

concesión puesto que se complementa con la explotación turística de los

resorts, base de la actividad principal del complejo.

t'rEr,rORIA DESCRIPTM. Página 6



Áru
PROYECTO DE NUEVA CONCESIóN ADMINISTRATIVA PARA ANFI DEL MAR S.L.'

4. OBRAS EXISTENTES EN ANFI DEL MAR

A continuac¡ón procederemos a exponer las obras ex¡stentes en la actual¡dad, de qué

consta la conces¡ón, para poster¡ormente y una vez analizada esta información, podamos

realizar una propuesta global en la que involucremos los aspectos pos¡t¡vos que hoy dia

sustenta la conces¡ón y nuevas propuestas que complementen la m¡sma, proporcionando

unos servicios de calidad que otorgue a la concesión una excelencia a nivel turistico

acorde a sus prestaciones.

La descripc¡ón de la conces¡ón del dom¡nio público marítimo en Anf¡ del Mar abarcará

desde el dique de protecc¡ón de la explanada A hasta el dique enerior de la playa,

analizando las características de cada una de ellas.

Este d¡que esta e.iecutado con escollera y además de serv¡r de protecc¡ón a la explanada

A, sirve de protección a la dársena ¡nter¡or donde atracan las embarcac¡ones, esta última

función la realiza med¡ante dos prolongac¡ones de d¡que sumerg¡do.

Entre estos dos d¡ques se ubica la rampa para entrada y sal¡da de embarcaciones de la

Mar¡na Seca y el Club Náut¡co, como se puede apreciar en la imagen s¡guiente.

- D¡que de prctección de la etelanada A

,4EnORIA DESCRIPÍM. Página 7
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Anexo al d¡que, se aprec¡a un vial cuyo objetivo es dar conect¡v¡dad a la parte comercial

con los proveedores que abastecen el m¡smo y provis¡ón de servicios. La limitación del

vial y la explanada A, está real¡zada med¡ante un muro revestido donde se han creado

varias zonas de descanso mediante bancos proteg¡dos del sol por pérgolas. En cualqu¡er

caso, este acceso será únicamente para los usuarios de concesión de uso peatonal y

ún¡camente se perm¡t¡rá el acceso rodado en el caso de emergenc¡a. Esto como se

repetirá más adelante se configura como una ventaja competitiva muy importante puesto

que Anfi del Mar es el único que puede perm¡t¡r el acceso de tráf¡co rodado para el

transporte de mercancias a través de las zonas pr¡vat¡vas.

4,2.EXPLANADA A

Consiste en una ampl¡a parcela limitada al sur por el muro del v¡al anteriormente

menc¡onado y al este por el embarcadero y los esp¡gones. A su vez, esta subdiv¡d¡da en

distintas zonas, las cuales pasamos a cont¡nuación a descr¡bir:

o M¡n¡golf.- Consiste en un amplio minigolf formado por tres lagos, caminos

¡rregulares, d¡str¡bu¡dos por el interior que llegan a alravesar los lagos med¡ante

pequeños puentes de madera, que perm¡ten apreciar el parque formado por

áreas verdes y plantas de indole trop¡cal como pudieran ser palmeras, captus,..

Anf¡teatro.- donde se puede llegar a realiz?f pequeñas acluaciones que

proporciona una alternat¡va más a los tur¡stas.

Zona deport¡va.- constituida por 3 canchas de ten¡s,2 canchas de padel y'l
cancha múlt¡ple ( para baloncesto, fútbol sala, voleibol,...)que da serv¡c¡o a todos

los usuarios de la concesión.

Área verde.- esta zona conecta las d¡stintas zonas anter¡ormente señaladas

mediante senderos, ubicándose una fuente en su entrada princ¡pal que enlaza

con el resto de la concesión.

o

o

o

I1,E}IORTA DESCRTPfiVA. Página A

o Restaurante.- destinado a los v¡sitantes de la zona.
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4.3.PASEO MARÍTII,'O

Este paseo maritimo tiene como final¡dad enlazar las dist¡ntas áreas menc¡onadas

con el resto de la conces¡ón, esta ejeculado en adoquín con zonas de descanso para

los viandantes protegidas del sol med¡ante pérgolas de maderas. Posee zonas

verdes y una fuente que dan al paseante una v¡sión agradable del m¡smo.

Así mismo, es por este paseo por donde se accede a los d¡ferentes pantalanes

ubicados en la dársena, a excepc¡ón de uno, cuya entra se realiza por la ¡sla corazón.

4.4.ISLA CORAZON

La lsla Corazón es un lugar de esparc¡miento, constru¡do en forma de corazón, y que

esta formado pof:

Zonas verdeso

o

o Zonas de césped

l fuente

o Palmeras

Árboles de dist¡nto porte,

o Zonas de descanso con pérgolas

o Senderos

Su objet¡vo es proporcionar al visitante un lugar relajante donde cam¡nar y dar un

paseo agradable. Su camino princ¡pal discurre alrededor de la ¡sla proporcionando

una v¡s¡ón general de la conces¡ón, y conectada con el resto mediante un puente en

forma de arco.

Su protección frente al oleaje es realizado por los esp¡gones de la explanada A

caracteriándose la zona sur de la isla por poséer una plataforma y zona de baño.

o

ME¡,|ORIA DESCRTPfiVA. Págína 9
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- lsla Corazón

,lEr'rORrA DESCRIPTM. Página 70
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4.5.L4 PLAZA

Es un espac¡o ampl¡o y descub¡erto con una fuente en su unión con la playa, donde se

suelen real¡zar gran variedad de actividades.

En ella se concentran las act¡vidades sociales, espectáculos, restaurantes y comerciales

de la conces¡ón, con un mob¡liar¡o urbano acorde a la cal¡dad demandada.

Proporcionando al v¡s¡tante un lugar cómodo y agradable de ocio, donde relajarse,

descansar y reponer fuerz¿¡s.

4.6,ESPTGóN DE PLAYA 
' 

Y 2

Estos espigones fueron creados para poder desarrollar la playa artif¡cial de arena,

proteg¡éndola de las corrientes y oleajes marít¡mos. Están ejecutados en escollera y con

terminación en losa de horm¡gón que conecta con el paseo marítimo.

El espigón 2 esta paralelo a la ¡sla y conjuntamente con ella, forma un canal que conecta

con la dársena, meiorando de esta forma la c¡rculación de agua dentro del embarcadero,

,lrENoRIA DESCRIPTIYA. Página 77

r!

7/

t

¿

:t
7\

¡.

:
\

''!

t\ a

.E

A
¿§7

,t

l,



mt --_'JWM^
PROYECTO DE NUEVA CONCESIóN ADMINISTRATTVA PARA ANFT DEL MAR S,L,'

y muy agradable a la vista por su buena terminac¡ón realizada en escollera y acorde con

el resto de la zona.

5, DESCRIPCIÓN DE OBRAS A REALTZAR O MANÍENER EN LA NUEVA

CONCESIÓN

Vamos a distinguir en el ámbito de la concesión cinco zonas claramente diferenciadas

unas de otras.

5.7.ZONA 7,- SERVICIOS DE ÍEMPORADA DE PLAYA

Corresponde a los servic¡os de temporada de hamacas, sombrillas y elementos náuticos

al servic¡o del usuar¡o de la playa.

Se d¡spondrán en la playa tres zonas de servic¡os de temporada, a continuación

exponemos las caracter¡st¡cas de cada una de las zonas:

Zona A.- constituido por 180 hamacas y 90 sombrillas

Zona B.- constitu¡do por 85 hamacas y 42 sombrillas

Zona C.- constituido por124 hamacas y 62 sombrillas.

Esta zonas ¡rán ub¡cadas desde el esp¡gón de playa t hasta aprox¡madamente el centro

de la playa. Deiando el testo de la playa l¡bre de serv¡c¡os de temporada. Así mismo estas

zonas estarán ret¡radas una distanc¡a del mar.

s.2,ZONA 2.- ZONA COMERCIAL DE LA PLAZA

2.1.- LocAL CO¡,IERCIAL I

Se pretende desarrollar una zona comerc¡al en el centro de la plaza, de 80 m'?de

superf¡cie, en cuyo lugar g¡re la activ¡dad de comercio de ropa.

Su objetivo será proporc¡onar al v¡sitante un nuevo servicio ligado a la playa y al resto de

restaurantes y comerciales de la zona.

nenOnte OeScelPTIvA, Página ,2
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2.2,. LOCAL RESIAURANTE I

Corresponde al restaurante Poncho Gr¡ll, gue cuenta con una superfic¡e de 144 m2 con

una terraza de 130 m2 para uso de mesas y sombr¡llas, y del que cons¡deramos que el

60% está en zona de domin¡o públ¡co y el 40% en zona pr¡vada.

2.3.- LOCAL RESTAURANTE II

Corresponde al restaurante Bella Pastas, que cuenta con una superfic¡e de 221 m2 con

una terraza de 160 m2 para uso de mesas y sombrillas, y del que consideramos que el

40% está en zona de dominio públ¡co y el 60% en zona privada.

2.4.- LOCAL RES¡AURANÍE III

Corresponde al bar de copas Havana Bar, que cuenta con una superficie de 80 m2 con

una terraza de 60 m2 para uso de mesas y sombr¡llas, y del que cons¡deramos que el

2oo/o eslá en zona de dom¡n¡o públ¡co y el 80% en zona privada.

2,5.. LOCAL RESTAURAN¡E TV

Corresponde al restaurante Tapas Tapas, que cuenta con una superf¡cie de 449 m2 con

una lerraza para uso de mesas y sombrillas, y del que consideramos que el 100% está en

zona de dom¡n¡o públ¡co.

2.6.. LOCAL COTIERCIAL TI PLANÍA ALTA

5,3. ZONA 3.. ZONA DE LA ISLA

3.7.- LOCAL RESTAURANTE ISLA CORAZóN

Corresponde al restaurante en la isla, contará con una superf¡c¡e de 150 m2 con una

tefiaza de otros 150 m2 para uso de mesas y sombr¡llas, fundamentales para la v¡da y

mantenimiento de la misma. Estará localizado en la zona sur-este de la ¡sla,

proporc¡onando al cliente unas vista que van desde Anf¡ del Mar a Argu¡neguín, con el mar

de fondo.

NE ORIA DESCRIPTM. Página 
'3

Corresponde a la zona que se encuentra encima del Tapas Tapas y que se dest¡na a una

sala bar para reuniones denom¡nada Sales Desk Bar, con una superf¡cie de 449 m2.

Junta a este restaurante, se pretende desanollar un solarium y zona de esparc¡miento en

la lsla Corazón formado por:
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o Zonas de tar¡mas de maderas donde ¡rán ubicadas las hamacas de 870 m2 de

superf¡cie.

Zona de pavimento cerám¡co ant¡deslizante de 1 .820 m2 de superficie

Zona de grava de '181 m2 de superficie.

El resto de la superficie estará dest¡nado a zonas verdes y jard¡neria

Este solar¡um y zona de esparcimiento tendrá una superf¡cie total de 2.233 m2 de

superficie, y su tram¡tación será como serv¡c¡os de temporada.

3.2.- MAN|ENIMTENÍO DE LA TSLA

Corresponde al manten¡m¡ento de los iardines de la ¡sla, que cuestan anualmente más de

200.000 euros.

5.4, ZONA 4.- MARINA Y CLUB NAÚ|ICO

4.1.. CLUA NAÚTICO Y I¡I,ARINA SECA

Frente a los espigones de la explanada A, ¡nter¡or y exter¡or, se ejecutará un Club Náut¡co

de 677 m2 de superf¡c¡e conjuntamente con una marina seca de 164 m2 de superficie para

pequeñas embarcac¡ones, para actividades náut¡cas.

La entrada y sal¡da de las embarcaciones se real¡zará med¡ante una rampa local¡zada

entre el espigón de la explanada A interior y el espigón de la explanada A exterior, como

se puede aprecia en el plano de planta general anexo.

Entre estos dos esp¡gones irá un embarcadero de motos náut¡cas.

5.5. ZONA 5.- DEPORTIVA

5.1.. NINIGOLF

Corresponde a las ¡nstalac¡ones actualmenté ejecutadas y con una ¡nvers¡ón de más de

480.000 euros, computándose su manten¡m¡ento y dando la misma unos resultados

anuales negat¡vos en más de 30.000 euros.

o

o

o

MEMORIA DESCRIPflVA. Pág¡na 74
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5.2.. CONPLE'O DE ÍENTS

Corresponde a las ¡nstalac¡ones actualmente ejecutadas y con una invers¡ón de más de

'120.000 euros en los úllimos cuatro años, con unos escasos ingresos anuales.

5.3.- RESTAURANTE MINIGOLF

Corresponde a la ¡nstalac¡ón actualmente ejecutada y que da soporte a las ¡nstalaciones

anter¡ores.

5.4.- PROTECCIóN }IARtTIMA DE TA PARCELA A

Oeb¡do a los últ¡mos temporales y el fuerte oleaje generado por los m¡smos, el esp¡gón

exterior de la explanada A, ha sufr¡do graves daños estructurales que hacen pel¡grar la

prop¡a explanada A, por este motivo, se plantea la reconstrucción total del esp¡gón, con el

fin de adecuarlo para soportar los temporales y evitar los destrozos que estos producen y

los cons¡gu¡entes problemas que ello conlleva para la concesión y pr¡nc¡palmente para los

v¡s¡tantes.

As¡mismo, el actual vial anexo al esp¡gón exterior de la explanada A, se convertirá en

paseo marít¡mo adoquinado que enlazará con el paseo marít¡mo existente,

proporcionando una nueva zona a los v¡s¡tantes para pasear y d¡sfrutar de las v¡stas que

desde este esp¡gón se pueden aprec¡ar y que tan valorada es entre los usuar¡os de la

zona.

5-5.- NUEVAS APORTACTONES

Oebemos destacar dos intervenciones importanles dentro del ámbito de esta conces¡ón

como son:

1) El cambio de entrada al complejo "Puerto Anfi", que posib¡l¡tará el acceso al público de

los dos solar¡um del mismo que están en domin¡o públ¡co, s¡ bien, se cobraría el

importe del uso de las hamacas y sombr¡llas en esta zona.

NENORIA DESCRIPIM, Págtna 15

2) La puesta en funcionam¡ento de los túneles ex¡stentes en el dom¡n¡o pr¡vado y que

permiten conectar el fondo de saco de la calle pr¡nc¡pal de la urban¡zac¡ón con la zona

comercial, que conlleva que la m¡sma se pueda abastecer s¡n necesidad de usar el

paseo que se pretende adoquinar, que como se ha descr¡to anteriormente quedaría

ún¡camente de uso peatonal o en su caso extremo de serv¡c¡o de urgenc¡a, lo cuál

representa una ventaja compet¡t¡va respecto a cualquier otra oferta presentada.
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6, ZONIFICACIóN DEL DOMINIO PÚBLICO

RELACIÓN DE SUPERFICIES EN DOMINIO PÚBLICO

Parcela Uso Supeñch

&8r

LTn
I
tl
I

Paseo marltlmo nuéYo _
Paseo marlümo edstonte _
Vle¡ de acaeso

Mlnl . Golf _
Restaurantes

Caseta

Zona Deportiva

llarlna seca

Club Náutlco

Solarlum

Gomerclal y Rsstaurante _
Terrazas

Anflteatro, Camer¡no y
Caseta de el€mentos náutlcos -
Espacb Llbre

Zona Verde

3.607 m'

6-229 m'

1-221m2

l1-199 m¡

5¿ll m'

2l m¡

¡1.06¿l m'

1m'
677 m¡

1.872 rn'

¿198 m2

557 m:

330 mr

527 Ít'

5-806 m¡

Superflcle Tota! 49.380 m'?

NEIIIORIA DESCRIPITVA. Página ,6
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l

ISLA
Parcetr¡

coRAzÓil:
U¡o Supefch

Tcr¡za

Solarlum

150 m'

150 m'

1.638 m'

7.303 m'

2.823 m'

Zona Vérdé

Paleo

7, ZONAS SUJESTAS A CANON

Superflcle Total 12.064 m'

I

CUADRO DE SUPERFICIES SUJETAS A CANON

Parcela Su rflcle Uso

P-1
P-2
P.3
P4
tl

P-5
t2

P-6
t3
P-7
t4

P-8
P-9
r5

4.004 m'
677 mz

1O4 m"

178 m'
207 m2

62 m'¿

130 m'
221 m2

160 m'z

80 m¿

60 m'
449 m'
15() m2

150 m'z

Zona Deportlva

Club Náutlco

Marlna Seca

Restaurant€

Íefiaza
Restaurante

Tenaza
Restaurante

Ienaza
Restaurante

Tenaza
Comerclal-Restaurante

Restaurante
ferraza

,¡rEr,rORIA DESCRIPTM. Páglna 17

Restaurante
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A. PRESUPUESÍO

RESUMETI DE PRESUPUESTO

cmt

ct!2

c003

cüx

cm5

cm6

c(¡7

coc

CAISIO EI{TMDA PUERTO AIIFI

cLLE NAiITTCO y XAfrtNA SECr

TAñNA. E¡ÉAñC¡D€RO,,,,, ,..., .

SERCICIG TEIPORADA fE PTAYA

FROfEcoói¡ T¡áRiIMA PARCELÁ A

PAS€O MRiTrrc...................

ZONA ESPARCIIENTO Y SOLAR'I,, IS¡.A CORAZON.I

RESÍAURANTE OE LA EI.A CORAZá{ , ,,,, ,,,,,

20]m,00

612.m,00

r rs.ñ),(x)

3,r.t20,00

2.Sm.0m.m

15.62¡1.67

rGs:o.00

325.m.m

0,5{)

r6.73

2,86

o.77

62,!6

.:t3

¡1,11

6,r0

PRE§UPUE§TO OE EJECUCÉI{ UATERI.AI

16,m ta G!to.gcllcrL. ........... 6.3 319.15

6.m !a 8.nác! hdl.üt l . ..---.--- X1 21,.4

4.020.71,1.67

SUUA De G.G yB.l

PRESUPUESTO DE EJECUCÓ POR CO'{TRATA ..905.308,50

TOTA PRESUPUESTO GEXERA¡- 4.t01.30!,t0
Achhde d pn&pr¡qgto geí€{d ¡ b exprg3f¿ .¡rtl¡d_& CUATRO MILIOI{ES NOVECIENÍOS CINCO
Mll- TRESCIEMTOS ocHO EUROS cd| ONCUENTA CEMrllrcS

las Palmas de Gran Canaria, Abril de zolo

El Ingeniero Canales v Puertos

Fdo. Francisco González González-Jaraba

Ingenieria Técnica Canaria

VI AD

lta.tlxAúlto¡. ( IL I,:t
^te

?0.c510 üi800I
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7. INTRODUCCTON

En la presente concesión adm¡nistrat¡va se tend¡.án como gastos los correspond¡entes a la
ejecución de las distintas obras que se def¡nen en el presente documento.

Las dist¡ntas activ¡dades que serán objeto de explotación y por lo tanto suscept¡bles de

ingresos, son las s¡guientes:

ZONA 1

SERVICIOS TEMPORADA PLAYA

ZONA 2

LOCAL COMERCIAL I

LOCAL RESTAURANTE I

LOCAL RESTAURANTE II

LOCAL RESTAURANTE III
LOCAL RESTAURANTE IV

LOCAL COMERCIAL V PARTE ALTA

ZONA 3
RESTAURANTE ISLA CORAZÓN

ZONA 1
MARINA
CLUB NAUTICO Y MARINA SECA

ZONA 5
MINIGOLF
TENIS
RESTAURANTE MINIGOLF

,1, E I¿, O R I A D ESC R I PT I VA. 20
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2. ESCENARIO DE INVERSIONES PREVISTAS

Como escenario de ¡nversiones se d¡spone del presupuesto de las obras a realizar en la zona

de conces¡ón, el cual se detalla a cont¡nuac¡ón:

RESUMEN DE PRESUPUESTO

c¡pfuo

cmr

cm
ctB

cm4

cm5

cm6

cm7

cm8

C AA¡BIO ENfRADA PUffiTO ANFI

cLr.B NAúrrcO y MAR|t'rA SECA

20.ü,00 0,50

6r2.ffr.m t8.73

115.m,m 2.86

3r.ta),00 0,77

2 g[.m,m @.16

1S.&¿{,67 4.75

MARINA, EIEARCAO€RO,.,,,

SEfICICIOS TEiJPORAOA OE PTAYA

PROTECCÉN trAXiITTA PARCELA A

PASEO 1tARintrc...................

zoa{A ESP RCITE¡¡ÍO Y SioLARIU¡ SLACOR 20fi.... ... 165.2ü},00 ,t.tl

RESÍAUR^¡m É [A l§-A COR^Zóri ............. 32S.S@,00 6.tO

pREsrDuE3ro D€ EJEcrrcro{ rarEnral ---ii¡ñ7437
l6,m Í G-o. g.o.rf.! ........... 6a3 319,15
6,mIE lllco hrtr¡tal. .-... -- 211-24.9a

SUI¡A DE GG yBl 88,1 553 a3

pREsupuEsTo DE EJECUCóI poR co rRATA a.905.30s.50

TOÍALPRESUPUESTOGEXERAL 4.!06.30t,t0
Ascbride d prtJ,(Elb !€.rí.1 . ¡. e¡p.r3d¡ crrtid¡d-de CUATRO MTLLONES NOVECIENTOS OI{CO
lrlL TRESCIENTOS OCHO EUROS cür CINCUENTA CENTllrcs

|IENORIA DESCRIPTM. Página 27
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3. ESCENARIO DE INGRESOS

A cont¡nuación se procederá a exponer el estud¡o f¡nanciero que se ha est¡mado para cada

una de las zonas:

LOCAL CONERCIAL I

Nota: La repercus¡ón en zona de conces¡ón es de un 100% puesto que la total¡dad del local está en

dominio públ¡co.

Local comerc¡al Elanc de Blu

ESTIMACION DE INGRESOS

Su rficie total m

Prec¡o a uiler
ln resos mensuales
Total in resos anuales

90 € mensuales
7

m 70
6.300

7 5.600

ESTIMACION DE COSTES
Gastos Generales 3.058 6r,0%
Coste de amort¡zac¡ón Ver detalle adjunto
6astos financ¡eros 5.333 7,'t%
Gastos Varios I L340 15,0%
Total costes añuales 19.731 26%

Benef¡c¡o anual estlmado 5 5.86 9 74%
x DE uso púBLrco (REpERcusróN coNcEsróN) t 00x s 5.869 74X

,'rErt ORIA DESCRIPfiVA. Página 22
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LOCALES RESTAURANTES T, Ü, II' TV

En la concesión se dispondrá de una serie de comerciales con las s¡gu¡entes superf¡c¡es:

Local Restaurante l: Local de unos 144 m'z. El 80% del restaurante se encuentra en

dom¡n¡o público con lo que se refleja la rentab¡l¡dad proporc¡onal de la parte en dominio

público.

Local Restaurante ll: Local de unos 221 m'?. El 60% del restaurante se encuentra en

domin¡o público con lo que se refleja la rentab¡lidad proporcional de la parte en dom¡nio

público.

Local Restaurante lll: Local de unos 80 m'?El 40% del restaurante se encuenlra en

dominio público con lo que se refleja la rentabilidad proporc¡onal de la parte en dom¡nio

público.

Local lV, parte alta: Local de unos 449 m'zEl 100% del restaurante se encuentra en

dom¡nio públ¡co.

Local Restaurante V: Local de unos 449 m'?. El '100% del restaurante se encuentra en

dom¡n¡o público.

Poncho Grill

ESTIMACION DE INGRE5OS

men s u ales

es

Su rfic¡e total (m

Prec ¡o uiler rm
ln resos mensuales

resos anI

144

172.800

100
14.400

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Generales 64.980 67 ,5%
Coste de amortizac¡ón Ver detalle adjunto
Castos f¡nancieros 4.147 2,4%
Castos Var¡os 25.920 'r 5,0%
Total costes anuales 95.O47 s7%

Beneficio an ual estimado 77.753 45%
X DE USO PÚBLICO (REPERCUSIÓN CONCESIÓN): 62.202 36%80x

,TEMORtA DESCRIP7M. Página 23
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Bella pasta
ESTIMACION DE INCRESOS

))1 € mensualesSu erf¡c¡e total (m )

ln resos mensuales
Total ¡n resos anuales

100
22.100

265.200

Precio alquiler por m2

ESTIMACION DE COSTES

Castos G€nerales 104.7 54 67,5%
Coste de amortizac¡ón Ver detalle adjunto
Castos financ¡eros 6.365 2,4%
Gastos Varios 39.780 r 5,0%
Total costes anuales 'I 50.899 57%

Benef¡cio anual estimado 'I',t4.30t 43%
% DE uso púBlrco (REpERcusróN coNcEsróN) 68.58 t 26%60x

Havana Bar

ESTIMACION DE INGRESOS

mensuales

Su erf¡cie total (m2)

Prec¡o al uiler or m
I resos mensuales

¡n re505 an

80

32.000
400

ESTIMACION DE COSTES

Castos Cenerales 151.680 67,5%
Coste de amortizac¡ón Ver delalle adjunto
castos f¡nanc¡eros 9.21 6 2,4%
Castos Var¡os 5 7.600 1 5,0%
Total costes anuales 2 t 8.496 s7%

Benefi c¡o anual est¡mado r 65.504 43%
f DE uso úBLlco oEpERcusróN coNcEsróN) 4$4 66.202 17%

HEÚORIA DESCRIPÍÍVA. Página 24
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Tapas tapas
ESTIMACION DE INCRESOS

es

68 € men suales
ln resos mensuales
otal ¡ resos an

449

30.532
3 66.3

Superficie total (m2)

mPrecio alquiler

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Generales 144.722 67 ,5%
Coste de amortizac¡ón Ver detalle adjunto
Castos f¡nancieros 8.793 2,4%
Castos Varios 5 4.95 8 r 5,0%
Total costes anuales 208.473 57%

Benef¡cio anual est¡mado r 57.9r r 43%
% DE USO PÚ8UCO (REPERCUSIÓN CONCESóN): I00% I57.9t I 41%

Sales Des k Bar
ESTIMACION DE INGRESOS

mensuales2

s

Su erf¡cie total (m )

Precio al uiler rm
resos mensuales

449
14

6.250
I .oo0

ESTIMACION DE COST€S
Castos Cenerales 50.62 5 67,s%

0Coste de amortización Ver detalle adjunto
castos financieros 750 1 ,0%
Castos Var¡os r s.000 20,0%

6 6.3 75Total costes anuales 9l%

8.62 5Benef¡cio anual estimado 't 2%

% DE USO PÚBLICO (REPERCUSIÓN CONCESIÓN) 100% 8.62 5 12:/6

I.IEIIORIA DESCRTPTM. Página 25
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Como se puede observar, deb¡do a que es un serv¡cio para los usuar¡os de la zona el nivel de

¡ngresos no cubre los gastos ocasionados.

m in ig olf

ESTIMACION DE INGRESOS

lngresos mensuales 20.533
Total ¡nqresos anuales 246.400

ESTIMACION DE COSTES

Castos Cenerales 237.776 96,5%
Coste de amortización Ver detalle adjunto
Castos f¡nanc¡eros 2-464 1,0%
Gastos Var¡os 36.960 15,0%
Total costes anuales 277.200 lt3%

-30.800Perdida añual est¡mado -'t 3%

,¡,EMORIA DESCRTPÍIVA, Pág|na 26
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En la parcela A nos encontramos con un m¡nigolf, en el cual se est¡ma el s¡gu¡ente escenario

f¡nanciero:

MINICOLF

t--------¡¡0,0-%----l
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CLUA NAÚÍICO

NARINA

Junto al embarcadero de la zona, se planea la ejecuc¡ón de un Club náutico y una estimación

de ¡ngresos:

(95 socios x 35€ mes)

ESTIMACION DE INGRESOS
ln resos mensuales abonos
ln resos mensuales restaurantes

50s an

t .425

282.300
22.100

ESTIMACION DE COSTES
Castos Cenerales 183.495 46,5%
Coste de amortizac¡ón 0 Ver detalle adiunto
Castos financieros t 8.067 6,4%
Gastos Varios 42.345 15,0%
Total coste5 anuales 243.907 66%

Benef¡c¡o anual est¡mado 3 8.3 93 14x

Mar¡na Actual

ESTIMACION DE INCRESOS
lngresos mensuales 40.1 67
Total ¡ngresos anuales 482.000 | 00,olx

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Generales 2 r 6.900 57,O%
Coste de amort¡zación 0 Ver detalle adjunto
Castos f¡nancieros 4.82 0 I ,@t
Castos Varios 33.7 40 7,M
Total costes anuales 2 5 5.460 65%

Ben€ficio anual estimado 226.s40 47%

ÚEHORIA DESCRIPTM. Página 27
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CANCHAS DE TENIS

RESIAURANfE 
'UNTO 

AL WNIGOLF

E5TIMACION DE INGRESOS

ESTIMACION DE COSTES
Castos Cenerales 2 0.400 24,O%

Coste de amonización 0 Ver detalle adjunto
Castos financieros 850 1 ,O%

Castos Varios 12.750 \ 5,O%

Total costes anuales 34.000 40%

5 t .000Beneficio anual estimado 60%

Men sab

ESTIMACION DE INCRESOS

25.000lng resos
100,096300.000Total ingresos anuales

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Generales t 44.000 67 ,5%
Ver detalle adju ntocoste de amort¡zac¡ón

Castos financieros 3.000 1 ,0.a
Castos Varios 60.000 20,o%

7t%Total costes an uales 207.OO0

31%93.000Benefic¡o anual estimado

DTEÚORIA DESCRTPfiVA. Página 28
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SERVICIOS DE TEMPORADA

Se d¡spondrán en la playa de Anf¡ del Mar un total de tres zonas con los sigu¡entes serv¡cios

temporada:

. Zona 1: 124 Hamacas y 82 Sombr¡llas

. Zona 2:85 Hamacas y 43 Sombrillas

. ZonaS:180 Hamacas y 90 Sombr¡llas

Las cuales se estima aporten los siguientes ¡ngresos

ESTIMACION DE INGRESOS

9.333lngresos hamacas y servic¡os naut¡cos
I 00,0%Total ¡ngr€sos anuales I ',t 2.000

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Cenerales 94.480 34,5%
Ver detalle adju ntoCoste de amonización

2.400 I,0%castos f¡nancieros
Gastos Varios 7 .200 3,O%

95%'t04.080Total costes anuales

7%Beneficio anual est¡mado 7 .920

t EITORIA DEsCRIPTM. Página 29
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RESTAURANTE DE LA ISLA

Café del Mar (restaurante y solar¡um)

24.000lngresos

ESTIMACION DE COSTES

Gastos Generales

Coste de amort¡zac¡ón

Gastos f¡nancieros

Gastos Var¡os

72.OOO 25,0%

Ver detalle adjunto

2.880 L,O%

28.800 10,0%

I03.580Total costes anuales

64%Beneficio anual estimado 184.320

NEÚoRIA DESCRIPTM. Página 30

RESTAURANTE ISLA CORAZON

ESTIMACION DE INCRESOS
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I,,ANTENI'¡"ENTO DE LA ISLA CORA2óN

Corresponde con el mantenim¡ento de la isla, embellicimiento general

ESTIMACION DE COSTES DE MANTENIMIENTO CONTINUO DE LA ISLA CORAZÓN

Servicio de limpieza

Ja rdinería
Reparaciones y mantenimiento
Servicios administrativos y personal

Zonas comunes
Servicios de seguridad

Coste de amort¡zac¡ón

Gastos f¡nancieros

Gastos Varios

18.000

72.000
42.000

3.000

10.000

52.800

0
5.000

Total costes anuales 203.800

Total pérdidas est¡madas -203.800

METtiORIA DESCRIPfiVA. Página 37
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MANTENIMIENTO CENERAL DE ISLA CORAZON
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RESUMEN GENERAL DE EXP

Descrlpción para Concesión Local comorc¡al

lBlanc de Blu

1-'

J--

COMERCIAL I

RESTAURANTE I

LOCAL RESTAURANTE IV

LOCAL COMERCIAL V PARTE ALTA

B NAUTICO Y MARINA SECA Nueva Marina

AURANTE MINIGOLF

SERVICIOS TEMPORADA PLAYA

Mensab

tapas

"Í

Havana Bar

ISLA CORAZÓN

lSaþs Desk Bar

Café del Mar (restaurante y solarium)

Hamacas y servicios nauticos playa

iMarina Actual

iTenis actual

t9.q1L.tE9IlY$LIF_|
LOCAL RESTAURANTE III

¡Poncho Grill

jBetla pasta

--------J---.

- - - - - - - - J- - - -

RESUMEN TOTAL ANFI DEL MAR

A continuaci6n se exponen otras áreas de la conces¡ón gue suponen un costo elevado dt
Anfi del Mar y que nos comprometemos a mantener.

OTRAS ÁREAS

Deccripclón para Conceslón Local comêrc¡al m2

MINIGOLF minigolf

MANTENIMIENTO GENERAL ISLA CORAZÓN Embellicimiento continuo de isla corazón

RESUMEN TOTAL GASTOS MANTENIMIENTO

Descripción para Conceslón Local comercial m2

TOTAL AMORTIZACION Y FONDO DE REVERSIöN 0,00

tilt==

ÅWM
PROYECTO DE NUEVA CONCESION ADMINISTRATIVA PARA ANFI DEL MAR 5,1,"

_ì
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Descripción para Concesión Local comercial m

ZONA 1 PLAYA Y SERY'C'OS DE TEMPORADA

SERVICIOS TEMPORADA PLAYA Hamacas y servicios nauticos playa

ZONA 2 LOCALES COMERCIALES

LOCAL COMERCIAL I

LOCAL RESTAURANTE I

Blanc de Blu

Poncho Grill

LOCAL RESTAURANTE II

LOCAL RESTAURANTE III

Bella pasta

Havana Bar

LOCAL RESTAURANTE IV Tapas tapas

Sales Desk BarCOMERCIAT V PARTE ALTA

ZONA 3 ,S¿Á Y RESTÁ URANTE CORAZöN

RESTAURANTE ISLA CORAZÓN Café del Mar (restaurante y solarium)

4 MAR'NA

MARINA Mar¡na Actual

CLUB NAUTICO Y MARINA SECA Nueva Marina

ZONA 5 DEPORTIVA

TENIS Tenis actual

RESTAURANTE MINIGOLF Mensab

TOTAL ZONAS EN CONCES//óN

REAS SIN
Descrlpción para Conceslón Local comorc¡al m

,S¿Á Y RESTA URANTE CORAZÓNZONA 3

Embellicimienlo continuo de isla corazón

DEPORTIVAZONA 5

MINIGOLF

TOTAL ZONAS EN CONCESION

=

mtæ=ÅM
PROYECTO DE NUEVA CONCESIÓN ADMTNISTRATIVA PARA ANFI DEL MAR 5.1."
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AFECCIONES LEY 22/1988 DE COSTAS 

-SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO 

FRANJA DE 6.00 MTS. MEDIDAS TIERRA ADENTRO A PARTIR DEL UMITE 
INFERIOR DE LA RIBERA DEL MAR.( ART. 27.1 LEY DE COSTAS). 
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Y EN LA SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN SE ESTARÁ EN LO QUE AL RESPECTO ESTABLECE 
LA DISPOSICIÓN TRANSITORI A CUARTA DE LA LEY DE COSTAS. 

-SERVIDUMBRE DE ACCESOS AL MAR 
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NUEVA RELACiÓN DE SUPERFICIES EN DOMINIO PÚBLICO 

Parcela Uso 

_ Club Náutico 

D Marina seca 

rn Restaurante + Terraza· 1 

Supeficle 

677 m' 

164m' 

385m' 

Conjunto Restaurantes + Terraza ___ _ 640 m' 

D Comercial-1 449 m' 

I S LA CORAZÓN: 

Parcela Uso Supeficie 

rn Restaurante + Terraza - 2 300 m' 

ANFI DEL MAR 
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S.A. 
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AFECCIONES LEY 2211988 DE COSTAS 

-SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO 
F~íA DE 6.00 MTS'. M-'E-'-D=-ID::'AS= T"-I'::ER'-R-A- A- D- E-N-m- O- A- p-A-R-TI-R- D- E-l -Li'"CM- !TE 

INFERIOR DE LA RIBERA DEL MAR.( ART, 27,1 LEY DE COSTAS). 
USOS : LOS ESTABLECIDOS EN EL ART. 27.3 DE LEY DE COSTAS, 

-SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN 

FRANJA DE 20,00 MTS. MEDIDOS TIERRAS ADENTRO DESDE EL liMITE INTERIOR 
DE LA RIBERA DEL MAR (ART, 23,1 lEY DE COSTAS) . 
USOS: LOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTS, 24 Y 25 DE LA LEY DE COSTAS, 

LAS OBRAS E INTALACIONES EXISTENTES EN EL DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-TERRESTRE 
Y EN LA SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN SE ESTARÁ EN LO QUE AL RESPECTO ESTABLECE 
LA DISPOSICIÓN TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY DE COSTAS, 

-SERVIDUMBRE DE ACCESOS AL MAR 

SE ESTARÁ A LO DISPUESTO EN LOS ART,: 28, 44.5, 44,6 

Frenclsco J. Gonzalez Gonz6lez-Jerebe 
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AFECCIONES LEY 22/1988 DE COSTAS 

-SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO 
FRANJA DE 6.00 MTS. MEDIDAS TIERRA ADENTRO A PARTIR DEL LÍMITE 
INFERIOR DE LA RIBERA DEL MAR,( ART. 27.1 LEY DE COSTAS). 
usos: LOS ESTABLECIDOS EN EL ART, 27,3 DE LEY DE COSTAS, 

-SERVIDUMBRE DE PROTECCiÓN 
FRANJA DE 20,00 MTS. MEDIDOS TIERRAS ADENTRO DESDE EL LÍMITE INTERIOR o c é a n o Atlántico 
DE LA RIBERA DEL MAR (ART. 23.1 LEY DE COSTAS) . 
USOS: LOS ESTABLECIOOS EN LOS ARTS. 24 Y 25 DE LA LEY DE COSTAS. 

LAS OBRAS E INTALACIONES EXISTENTES EN EL DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-TERRESTRE 
Y EN LA SERVIDUMBRE DE PROTECCIÓN SE ESTARÁ EN LO QUE AL RESPECTO ESTABLECE 
LA DISPOSICIÓN TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY DE COSTAS. • 
-SERVIDUMBRE DE ACCESOS AL MAR 
SE ESTARÁ A LO DISPUESTO EN LOS ART. : 2B, 44.5, 44.6 

AUTOR DEL PROYECTO: 
Francisco J, González Gonz6lez-J!!l1Iba 
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SERVICIOS DE TE~A 

En zona de Playa: 
- 400 Hamacas 
- 130 Sombrillas 
- 7 Patinetas 
- 3 Tablas para Wlnd-surf 
- 2 Barcos de vela 
- 5 Piraguas 
- 1 Stand para atención a clientes de deportes náuticos 

En zona fuera de Playa: 
En la Isla Artificial: 

- 120 Hamacas 
- 35 Sombrillas 

En la zona de pantanales: 
- 1 Barco motor 
- 1 Banana bus 
- 1 Embarcación para paracaidismo náutico 
- 5 Motos de agua 
- 3 Oxoon 

ANFI DEL MAR S .A. ffil 

~ ~IA 
TECNICA 
CANARI A,S.A. 

Ingeniero am nos, les y Puertos ANFI DEL MAR 
TÉRMINO MUNICIPAL DE MOGÁN 
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