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Ayuntamiento de Arrecife

ANTECEDENTES.

Las autorizaciones para la explotacion de los servicios de temporada se
otorgan con caracter preferente a los Ayuntamientos que lo soliciten seg(in establece
el art. 53 de la Ley 22/88 de Costas y art. 111.1 de su Reglamento, modificado por RD
1112/1992 de 18 de Septiembre.

El plazo de vigencia de la autorizacion no excedera de cuatro afos (art.52.4 de
la Ley de Costas).

Como quiera que esté por finalizar la presente temporada, el Ayuntamiento de
Arrecife encarga la redaccion del presente proyecto.

OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO.

El objeto del presente proyecto es el de definir en las areas de la Playa del
Reducto y las diferentes zonas y sus usos, asi como las zonas y usos exteriores en la
zona de dominio publico maritimo terrestre del Islote de la Fermina.

Asi mismo, debera servir para su presentacion en la Demarcaciéon de Costas
de Canarias, a fin de tramitar la concesién de las distintas zonas para la explotacion de
los servicios de temporada en las playas y en el Islote de la Fermina del litoral del T.M
de Arrecife, para los afios 2020-2024.

INFORMACION LEGAL

Para la redaccion de este proyecto se ha tenido en cuenta la siguiente normativa:

Ley 22/88, de 28 de Julio, de Costas.

¢ Reglamento General para el desarrollo de la Ley 22/88, de 28 de Julio,
aprobado por RD. 1471/89 de 1 de Diciembre.
RD. 1112/92 de 18 de Septiembre.
Ley 2/2013 de 29 de mayo de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

PLANEAMIENTO

Se pretende mejorar las condiciones del uso plblico mediante la zonificacion de
las playas y la aplicacion de las Ordenanzas necesarias para el uso.

Asimismo en lo que respecta al Islote de la Fermina, que hasta ahora no habia estado
abierto se pretende zonificar las zonas de hamacas y sombrillas, las zonas de eventos
culturales (conciertos y similares) y las zonas de usos nauticos deportivos, vy la

Ayuntamiento de Arrecife
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Ayuntamiento de Arrecife

aplicacion de las Ordenanzas necesarias para el uso.

DOCUMENTOS DE QUE CONSTA EL PRESENTE PROYECTO

DOCUMENTO N°1.- MEMORIA

* Prescripciones técnicas
* Estudio Econémico - Financiero de la Playa de El Reducto
* Estudio Econémico — Financiero del Islote de la Fermina

DOCUMENTO N°2.- PLANOS

1. Situacion y emplazamiento

2. Zona de Hamacas y zonas libres en Playa de El Reducto.

3. Zona de Hamacas, usos nauticos y de eventos y zonas libres en el
Islote de la Fermina

En Arrecife, a fecha de la firma al margen
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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Ayuntamiento de Arrecife

El Ayuntamiento de Arrecife haciendo uso de las facultades que le concede la Ley de
Costas sobre explotacion de los servicios que pueden establecerse en las diferentes
playas, que no necesitan instalaciones fijas, podra realizar por gestion directa o
mediante_convenio con los particulares dicha explotaciéon de acuerdo con las
siguientes normas.

.- Han de mantenerse el uso pablico de las playas, y de las zonas exteriores en el
dominio publico maritimo terrestre del Islote de la Fermina.

.~ Le correspondera al propio Ayuntamiento el servicio de policia, higiene y salubridad
exigible al Concesionario, si existiese.

.- Las autorizaciones tendran una vigencia de cuatro afios.

-~ Las instalaciones se montaran sin perjuicio a terceros, y sin que prejuzgue derecho
alguno sobre el Dominio Pablico de la playa o del Islote.

Al levantarse las instalaciones, se debera dejar el terreno en las condiciones naturales
originarias.

.~ No se construira obra de fabrica alguna, ni se dispondrd de elementos no
desmontables que impliquen dejar sobre la costa restos de la instalacion, una vez que
finalice el plazo de autorizacién y se levanten dichas instalaciones. Operacion que
debera realizarse en una jornada, dejando la playa y el islote en su estado primitivo.

.- Se prohibe cualquier tipo de instalacién que implique evacuacion de aguas negras a
la playa y/o al mar.

Las instalaciones seran de material indeformable y debidamente resistente,
prohibiéndose el empleo de materiales de desperdicio. El aspecto exterior sera acorde
al entorno.

Los elementos que produzcan sombra estaran regulados por la Normativa
Urbanistica Municipal.
Todos los elementos a instalar deberan mantener las condiciones de decoro y

limpieza debidas.

Se prohibe la utilizacion de las paredes de las instalaciones como soportes de
carteles publicitarios.

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. Vargas, 1, Arrecife. 35500 (Las Palmas). Tino. 928812750, Fax: 928813778
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Ayuntamiento de Arrecife

.- No se permitira instalacion alguna que impligue formacion de espacios acotados 0
vallados que vayan en detrimento de la libre circulacion y uso de la playa.

.- El personal encargado de vigilar y gestionar la instalacion debera ir decorosamente
vestido, con algin distintivo que permita reconocer su funcién.

.- No se admitird la colocacién de instalacion, ni aparcamiento de elemento alguno en
las zonas libres reflejadas en planos.

~ Se define como zona de influencia, el area de la playa y del islote fuera de la
concesion y gue no tienen instalacion alguna, pero que rodea hasta los limites que se
indican en los planos.

-~ Las hamacas deberan colocarse en filas o en grupos. Entre cada dos filas de
instalaciones se debera dejar un paso libre de una anchura minima de tres metros, la
cual podra disminuirse hasta un metro, aumentando convenientemente la distancia
entre las unidades de forma que el nimero de estas plazas permanezca invariable.

.~ Se colocara un maximo de una sombrilla mévil por cada dos hamacas y de forma
que un minimo de 25 por ciento de hamacas queden fuera de las sombrillas méviles,
colocandose fuera de los espacios libres.

.- Los elementos flotantes deberan colocarse dentro del perimetro reflejado en planos.

En Arrecife, a fecha de la firma al margen

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO
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Ayuntamiento de Arrecife

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
DE LA EXPLOTACION DE LOS SERVICIOS DE TEMPORADA EN LAS PLAYAS
DEL T.M DE ARRECIFE

TEMPORADA 2020-2024

1.- COSTES FIJOS,

La inversién a realizar en concepto de costos fijos viene dada por el suministro
de elementos a instalar en los diferentes sectores como son:

* Hamacas
Sombrillas
* Elementos nauticos diversos ( canoas, patines, etc )

Asi mismo, debe contemplarse la instalacion de balizas que delimiten los
diferentes sectores y la sefialética necesaria.

Los precios unitarios y el nimero de los elementos a instalar para cubrir el
servicio, son los siguientes:

| ELEMENTOS | PRECIO UNITARIO N° DE ELEMENTOS |

' Hamacas de 2 m de | 70€ 160 B

_longitud '

l Sombrillas de lona de 35¢€ 80 I
1,5m | e

| Elementos Nauticos 10.500 € 7 | ==

| Balizamiento 1.250 € 2 | =

| Sedalética 2.500 € 1 | t

m——

2.- INVERSIONES. =

'~ ELEMENTOS | PRECIO UNITARIO x N° | COSTE — — g 3

| . DE ELEMENTOS ' = I}
Hamacas de 2m de 70€ x 160 ud i 11.200 € L =1
longitud ; £¢
Sombrillas de lona de 35€ x 80 ud 2.800 € B 2

' 1,5m I §
Elementos nauticos 1500 € x 7 ud 10.500 € N
Balizamiento 1.250 € x 2 ud ; 2.500 € |
Sefnalética 2.500 € x 1 ud ; 2.500 € |

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. Vargas, 1, Arrecife. 35500 (Las Paimas). Tino. 928812750, Fax; 928813778
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Ayuntamiento de Arrecife

TOTAL COSTOS INVERSIONES 29,500 € |

3.- COSTOS VARIABLES.
3.1.- PERSONAL

El personal necesario para poder llevar a cabo el servicio se estima en 2
personas (1 encargado y 1 operario).

El coste total del personal por un aflo incluyendo pagas extraordinarias y todas
las cargas sociales, sera:

| PERSONAL | PRECIO UNITARIO N° DE OPERARIOS
. Encargado i 14.800€ 1
| Operarios i 12.800€ 1 |

Por lo 1anto, el costo del personal sera:

[ Encargado 1 x 14.800 € 1 14.800 € |
{ Operario 1x12.800 € 12.800 € _
"Coste total de personal 27.600 € 1

3.2.- IMPUESTOS Y LICENCIAS.

Incluiremos en este apartado una partida alzada que contemple todos los
gastos de tramitacion de proyectos, impuestos de actividades econémicas, permisos,
seguros de resgo y responsabilidad, etc. Valoradas en 5.835,00€

3.3.- GASTOS GENERALES.

En este concepto se incluye los gastos de conservacion, reparacion y
mantenimiento de los elementos, los gastos de administracion y los trabajos.
Suministros y servicios exteriores.

Se estiman 12.000€ para este apartado.

3.4.- AMORTIZACIONES.

Atendiendo a las normas sobre amortizaciones vigentes para este tipo de
actividades y considerando una vida media de los elementos de la explotacién de
cinco afos, aplicamos un 20% de amortizacién anual por depreciacion sobre el valor
de la inversion a realizar.

TOTAL AMORTIZACIONES: 5.900 € |

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. Vargas, 1, Amrecife. 35500 (Las Palmas). Tino. 928812750, Fax: 928813778
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Ayuntamiento de Arrecife

3.5.- GASTOS FINANCIEROS.

Los gastos financieros anuales se estiman en un 7.5 % del valor de la
inversion.

TOTAL GASTOS FINANCIEROS: 2,212'5€ |

TOTAL COSTOS VARIABLES ANUALES

| COSTE TOTAL DE PERSONAL ! 27.600 €

| COSTE TOTAL DE IMPUESTOS Y LICENCIAS | 5.835 €

 TOTAL GASTOS GENERALES ! 12.000€

' TOTAL AMORTIZACIONES | 5.900 €

_TOTAL GASTOS FINANCIEROS ; 2.212'5€

4 TOTAL COSTOS VARIABLES ANUALES: 53.547'5 € |

4.- INGRESOS PREVISTOS.

La prevision de ingresos se valorara en funcién de los datos obtenidos en
temporadas anteriores, que nos permite considerar como premisa de célculo:

* Debido a que se disfruta de menos dias de buen tiempo, el promedio de
ocupacion se estima es un 40% de los elementos instalados con una
ocupacion por dia, tanto para hamacas como para sombrillas, mientras que
para los elementos nauticos se estima en un 20%.

Por lo que los ingresos totales estimados seran:

Por alquiler de hamacas 160 x 0.40 x 4 € = 256 €/dia ]
Por alquiler de sombrillas 80 x 0.40 x 4 € = 128 €/dia |
Por alquiler elementos nauticos 7 x0.20 x 12 € = 16’8 €/dia |
. TOTAL INGRESOS DIARIOS H 400'80 €/ dia ]

Considerando 275 dias validos al afio, los Ingresos anuales seran:

400.80 €/ dia x 275 dias / afo = 110.220 €/afio

L TOTAL INGRESOS ANUALES: 110.220 €lafo |

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. Varpas, 1, Arrecife, 35500 (Las Palmas). Tino. 928812750, Fax: 928813778
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Ayuntamiento de Arrecife

5.- RESUMEN DE GASTOS E INGRESOS

"COSTOS FIJOS ( INVERSION ) | 29.500 € |
| COSTOS VARIABLES ANUALES | 53.547'5 € |
"INGRESOS PREVISTOS | 110.220 € |
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Ayuntamiento de Arrecife

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
DE LA EXPLOTACION DE LOS SERVICIOS DE TEMPORADA EN EL ISLOTE DE
LA FERMINA DEL T.M DE ARRECIFE

1.- COSTES F1JOS.

TEMPORADA 2020-2024

La inversién a realizar en concepto de costos fijos viene dada por el suministro de
elementos a instalar en los diferentes sectores como son:

fs) Hamacas
& Sombrillas

=) Elementos nauticos diversos (buceo, SUPs, canoas, patines, etc.)
=) Reparacion vaso piscina y de instalaciones técnicas de filtrado y bombeo.

Asi mismo, debe contemplarse la instalacion de balizas que delimiten los diferentes
seclores y la sefialética necesaria.

Los precios unitarios y el nimero de los elemen

son los siguientes:

tos a instalar para cubrir el servicio.

L ELEMENTOS PRECIO UNITARIO N° DE ELEMENTOS |
' Hamacas de 2 m de 70€ 114 o
longitud
Sombrillas de lona de 220 € 32
1,5m con base acero
Elementos Nauticos 1.500 € 10 p———
| Balizamiento 1.250 € 2 prm—
| Sefalética 2.500 € 1 ] =
—_—
2.- INVERSIONES. =
ELEMENTOS ' PRECIO UNITARIO x N° | COSTE 1T =
| ; DE ELEMENTOS ' .
' Hamacas de 2m de | 70€ x 114 ud 7.980 € ] ===
longitud ; ==
Sombrillas de lona de 220€x 32 ud 7.040 € | ——
1,5m ==
| Elementos nauticos 1.500 € x 10 ud 15.000 € ' e
| Balizamiento 1.250 € x 2 ud | 2.500 € i ——
| Sefalética 1 2.500 € x 1 ud i 2.500 € S ==
E TOTAL COSTOS INVERSIONES EN ELEMENTOS _ 35.020 €| —x
e e

Ayuntamiento de Arrecife
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Ayuntamiento de Arrecife

Ademas en el acondicionamiento de las zonas exterior: albafilleria, acometida e
instalaciones eléctricas. telecomunicaciones y de alumbrados de zonas exteriores,
reparacién del vaso de la piscina e instalaciones técnicas de bombeo y filtrado,
jardines y redes de riego y baldeo, reparaciones del puente, asi como proyecios,
direcciones de obras, coordinacion de seguridad y salud, etc. se ha realizado una
inversion de 1.079.119,36 € si bien estos capitulos los contabilizamos en amortizacion
del inmovilizado a un 2,5% anual (puesto que hay elementos de obra y otros de
instalaciones a distintos plazos).

TOTAL COSTES INVERSIONES TOTALES _ 1.114.139,36 6 € |

3.- COSTOS VARIABLES.
3.1.- PERSONAL

El personal es el principal coste necesario en el Islote de la Fermina para poder llevar
a cabo el servicio de piscina y jardines exteriores en un estado adecuado y bien
mantenido en el tiempo, para lo que se estima que se necesiten:

Parte proporcional del encargado del centro,

Parte proporcional del personal de recepcion tienda y control

Parte proporcional del personal de conservacion y mantenimiento propio de los CACT.
Jardinero, Operario de Mantenimiento y pintura, Operario de Instalaciones.

Este personal propio fiene un coste estimado anual de 110.672,51 € entre sueldos
retenciones y seguridad social.

personal externo relacionado exclusivamente con el funcionamiento de la piscina:
socorristas, operarios hamacas y sombrillas, y personal de limpieza, controles y
mantenimientos de la piscina.

Este personal externo tiene un coste estimado anual de 133.383,13 €

El coste total del personal por un afio incluyendo pagas extraordinarias y todas las
cargas sociales, sera de 244.055,64€.

3.2.- IMPUESTOS Y LICENCIAS.

Incluiremos en este apartado una partida alzada que contemple todos los gastos de
rramitacion de autorizaciones, impuestos de actividades econdmicas, permisos,
seqguros de riesgo y responsabilidad, etc. Valoradas en 5.835,00€

3.3.- GASTOS GENERALES.

En este concepto se incluye los gastos de conservacion, reparacion y mantenimiento
de los elementos, los gastos de administracion y repercusién de los constes de central
de los CACT vy los trabajos, suministros y Servicios exteriores, asi como las compras
de aprovisionamiento para vender en la tienda y la seguridad por personal
especializado. Pudiendo desglosarse en:

Ayuntamiento de Arrecife
gvida, Vargas. 1, Arrecife, 35500 (Las Palmas). Tho 928812750, Fax: 928813778
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Ayuntamiento de Arrecife

4.- APROVISIONAMIENTOS 5.875,00 €
+ 6000 Compras Tiendas 5.875,00 €
5.- OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 174.455,73 €
+ 6220 Reparaciones y conservacién 3.600,00 €
+ 6270 Publicidad y propaganda 461542 €
+ 6280 Suministros 24.000,00 €
+ 6290 Otros servicios exteriores (SEGURITA 22-7/365) 49.932,00 €

+ 6291 Imputacién Costes Central CACT 92.308,31 €

: TOTAL GASTOS GENERALES: 180.330,73 € |

3.4.- AMORTIZACIONES.

Atendiendo & las normas sobre amortizaciones vigentes para este tipo de actividades y
considerando una vida media de los elementos de la explotacién de cuatro afios
(equivalente al plazo que se solicita, aplicamos un 25% de amortizacion anual por
depreciacion sobre el valor de la inversion a realizar en equipamientos, es decir
8.755,00€ y por otro lado la amortizacién del inmovilizado a un 2,5% anual (puesto que
hay elementos de obra y otros de instalaciones a distintos plazos) que asciende a
26.977 98€.

w TOTAL AMORTIZACIONES: 35.732,98 € |

| TOTAL COSTOS VARIABLES ANUALES: 490.465,42 € |

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. vVargas, 1, Arrecife. 35500 (Las Palmas). Tio. 928812750. Fax: 928813778
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=

Los gastos financieros anuales se estiman en un 2,2 % del valor de la inversién. = E?;
—— ig
—
[ TOTAL GASTOS FINANCIEROS: 24.51107€ |  —— it
3
TOTAL COSTOS VARIABLES ANUALES g2
 COSTE TOTAL DE PERSONAL j 244.05564€ | gg
' COSTE TOTAL DE IMPUESTOS Y LICENCIAS 5.835,00 € * i1
' TOTAL GASTOS GENERALES 180.330,73€ i
| TOTAL AMORTIZACIONES B 35.732,98 € | 73
 TOTAL GASTOS FINANCIEROS : 24.511,07 € | g
§
§
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Ayuntamiento de Arrecife

4.- INGRESOS PREVISTOS.

Del estudio de costes anterior, se deduce que mantener las zonas exteriores del Islote
de la Fermina abiertas y en buenas condiciones requerira de la bisqueda de todas las
fuentes de ingresos realistas y posibles que se consigan, de forma que sin limitar el
uso publico del Islote de la Fermina, su puedan captar los recursos econémicos
necesarios por las actividades que alli se presten y se puedan equilibrar los ingresos
con los gastos, para que se disponga de un Islote de la Fermina en condiciones y
duradero en el tiempo. Es decir que se plantea buscar posibles ingresos por las
actividades exteriores sin un animo lucrativo, Unicamente para compensar y cubrir el
coste de explotacion

En base a las premisas anteriores, se han considerado una serie de hipdtesis de
ingresos puesto que no se dispone de datos anteriores. En primer lugar debemos
tener en cuenta que se trata de un recinto en el centro del casco urbano, con sélo tres
establecimientos turisticos y con playas de calidad cercanas, por lo que la afluencia de
clientes dispuestos a pagar por los servicios que se presten se ha estimado
mensualmente en:

Es decir, que hemos considerado de un modo optimista que independientemente de
los usuarios gue entren libremente a Fermina, para verlo, pasear, bafarse en el mar o
ir al bar-cafeteria, tendremos un total de 80.820 usuarios que estaran dispuestos a
pagar los servicios de la Fermina, esto es tener una piscina gigante junto a otra infantil
con solarium, con socorrista, servicios, elc.

Y de este numero supondremos gue dos tercios pagaran 3€ por tener una hamaca
para no tumbarse en los solarium, y que de estos un tercio pagara otros 3€ adicionales
por tener ademas sombrilla, puesto gque no abundan las zonas de sombras y es un
plus de calidad gue se ofrece con el que tener ingresos para compensar los costes de
explotacion:

JOWLIC JBTAME SM00IC ASS003C

WAD00¢ IS11000¢ 99ma0C RNTLM0(

Es decir que se estiman unos posibles ingresos por hamacas y sombrillas de
242.460,00 €.

Por otro lado se estiman que gracias a la ubicacion privilegiada del Islote de la
Fermina, en el mismo se puedan realizar actividades nauticas, como pueden ser
alquilar los elementos que se compran, hacer inmersiones o bautizos de buceo o
competiciones de todo tipo en que se les repercuta los costes del centro. de forma que
esperamos lograr unos ingresas por estos conceptos de 38.400€ anuales.

Ayuntamiento de Arrecife
Avda Vargas, 1. Arrecite, 35500 (Las Palmas). Tino. 928812750. Fax 928813778
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También se considera el Islote de la Fermina como una ubicacién Gnica para la
realizacion de eventos de todo tipo, como pueden ser fiestas del tipo Arrecife en Vivo,
Jameos Music Festival, etc. en las que se cobre un porcentaje por las ventas en las
barras de bebidas o se restrinja el acceso a una zona como por ejemplo la explanada
nautica donde montar una carpa para una fiesta de DJs, de forma que esperamos

lograr unos ingresos por estos conceptos de 12.000€ anuales.

Asimismo, en el taro de la entrada, se pretende ubicar una tienda, relacionada con las
actividades que se realicen en el Islote de la Fermina, en la que relacionado con el
exterior se podrén vender por ejemplo: cremas solares, zapatillas, toallas, etc. de
forma que esperamos lograr unos ingresos por estos conceptos de 11.750€ anuales.

Por lo que los ingresos totales estimados seran:

 Por alquiler de hamacas y sombrillas 242.460,00 €laio
| Por actividades nauticas 38.400,00 €/afio
Por eventos exteriores 12.000,00 €/afio |
Por ventas en tienda 11.750,00 €/aiio ]
| TOTAL INGRESOS 304.610,00 €/ afio |

Es decir que a priori tenemos un déficit de 185.855.42 €. En base a lo anterior
llegamos a la conclusion que la dOnica manera de compensar los gastos con los
ingresos es cobrar a los usuarios de la piscina, puesto que gran parte de los gastos se
deben a mantener la piscina limpia, en buen estado, control y filtrado de las aguas,
socorrista, piscinero, etc. por ello planteamos cobrar (nicamente a las personas que

se bafan para ayudar a cubrir los gastos, estableciendo las siguientes tarifas:

TARIFAS Adulto G

Nifio G 2-11a |Resid

Nifio Res

Bafio piscina

25

1,5

15

De forma que las personas que se quieran bafiar compren en la tienda o al hamaquero
una pulsera con la que identificarlos y con esto, distribuyendo los 80.820 clientes
esperados en porcentajes de residentes, adultos y nifios, podemos obtener los
ingresos necesarios para compensar el déficit de explotacion anterior.

. Por alquiler de hamacas y sombrillas 242.460,00 €/afo

_Por actividades néauticas

38.400,00 €/afio

| Por eventos exteriores

12.000,00 €/afio

Ayuntamiento de Arrecife
Avda. Vargas, 1, Arrecife. 35500 (Las Paimas). Tino, 928812750, Fax: 928813778

AN

Cod vangacyin: QREXONDMTKKSHCLSDPFHPAOMSL | Venficciin hitp:/umecto sedelvcironica as

I

Documento frmado sectronicamante desda i platalorma wsPublico Gestiona | Pagma 17 de 16

(



e

Ayuntamiento de Arrecife

| Por ventas en tienda | 11,750,00 €/afio |
Por barfio en las piscinas 162.191,50 €lafio |
TOTAL INGRESOS 466.801,50 €/ aio |
" TOTAL GASTOS | 490.465,42 €/afo |

Pudiendo rebajar el déficit a 23.663,92 €afo que tendran que asumir entre los
explotadores del Centro o compensario del posible superavit de la explotacion del bar
cafeteria y las salas.

En Arrecife a la fecha al margen.

Documento firmado electronicamente
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