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Memoria Descriptiva
1.INTRODUCCION

El presente Proyecto tiene por objeto definir la edificacion sita en la Avenida de la Playa, 14, Castro
Urdiales, conocida como “Chalet de Sanz” o mas recientemente “Casa de la Naturaleza®, con
referencia catastral 3125702VP8032N0001SK y los usos a los que se destina, incluyendo una
valoracién econémica de las obras en su estado actual.

2.PROMOTCR

El promotor del Proyecto es el Excelentisimo Ayuntamiento de Castro-Urdiales, cuyo N.I.F es P-
390200-C y cuya direccién es Plaza del Ayuntamiento s/n; 39700 Castro-Urdiales.

3.REDACTOR PROYECTO

E! autor de este Proyecto "DOCUMENTACION TECNICA CASA DE LA NATURALEZA” es Pablo
Sopefia Trugeda, arquitecto municipal del Ayuntamiento de Castro-Urdiales.

4. ANTECEDENTES

Por Orden Ministerial el 8/3/1917 se concede al Ayuntamiento de Castro Urdiales la concesion a
perpetuidad de las marismas de la Playa.

El 4/9/1946 el Ministerio de Obras Publicas autoriza al Ayuntamiento para que pueda ceder a
perpetuidad su concesion a entidades o particulares las parcelas edificables en las marismas de Ia
Playa.

En sesion plenaria de 4/11/1948 el Ayuntamiento cede a perpetuidad los terrenos de las marismas
a Eduardo Sanz Martin. La cesion es para la construccién de viviendas para ser ocupadas por
veraneantes y asi mejorar la economia local. Se proyectan 40 chalets pero finalmente se
construyen 20, ademas de varios edificios de apartamentos.

A finales de Ios afios 80 la familia Sanz presenta nuevo proyecto de urbanizacion y construccion en
los terrenos de las marismas a través de ia empresa “Delfer, s.a”. Esta empresa cede
gratuitamente al Ayuntamiento de Castro Urdiales Ia finca y el Chalet denominada "de Sanz”, hoy
"Casa de la naturaleza” en escritura publica de 25 de marzo de 1988 en la notaria de José Graifio
Ferreiro.

En Orden Ministerial de 25/02/93 se aprueba el deslinde de la zona y el Chalet no puede ser objete
de trafico juridico.

En pieno municipal de 30/06/1993 se cede por parte del Ayuntamiento los derechos sobre el Chalet
de Sanz al Ministerio de Obras Publicas.

En pleno de 8/10/19893 la corporacién municipal por unanimidad acuerda la inscripcidn registral de
la finca y el chalet de Sanz a nombre del Ministerio de Obras Publicas, en base al deslinde
efectuado en la zona .

En dos sesiones de plano municipal, 7/04/ y 1/09/1995 se solicita al Ministerio de Obras Publicas, a
través del Servicio Periférico de Costas, la concesion del Chalet de Sanz para fines de interés
publico, la creacién de una “Escuela de la naturaleza”.

El 15 de abril de 1.998 se recibe oficio del Ministerio de Medio Ambiente, Demarcacion de Costas
en Cantabria, para regularizar la situacion.

Con fecha 2/7/2002 la Demarcacion de Costas recibe escrito de la Secretaria de estado de Aguas
y Costas donde se dice:” Por otra parte, en el entorno de los vértice 11038 a 11052, se incorporo al
dominio pubiico maritimo-terrestre el inmueble denominado Chalet de Sanz, en cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 4.8 de la Ley de Costas, dade que el citado inmueble fue cedido por el
Ayuntamiento de Castro Urdiales a esta Direccion General de Costas, segln acuerdo apertado en
fecha 30/06/1993, para la realizaciéon del paseo maritimo de Ostende.



En escrito remitido por el Ministerio de la Transicién Ecolégica, con Registro General de Entrada n°
16.132, de 19 de junio de 2.018, se insta al Ayuntamiento de Castro Urdiales a que solicite para la
“Casa de la Naturaleza” el titulo de concesién aportando la documentacién establecida en el
articuio 132 del Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre (BOE de 11/10/2014) entre la que se encuentra Proyecto Basico suscrito por técnico
competente.

5. EMPLAZAMIENTO

El inmueble se localiza en la Avenida de la Playa, 14, en la esquina donde se encuentran la ria y el
arenal de Brazomar, en el ceniro de Castro Urdiales.

8. DESCRIPCION, USO Y ESTADO DE LA EDIFICACION

La "Casa de la naturaleza” esta situada en una parcela de forma ligeramente trapezoidal. Segun la
ficha catastral la parcela consta de 1.000m2 de superficie.

La edificacién es un antiguo chalet construido a finales de los afios 40 del siglo pasado como
vivienda unifamiliar. Acabado con mamposteria y cubierta de teja curva arabe es una sucesion de
encuentros entre plantas curvas y ortogonales rematadas con un torreén circular muy
caracteristico.

El inmueble cuenta con una superficie construida total de 596m2 repartidos en cuatro plantas
(sétano, planta baja, planta primera y planta segunda). 355m2 son superficie sobre rasante.

La "Casa de la naturaleza” es un equipamiento y servicio publico. El uso del inmueble esta, como
su propio nombre indica, vinculado al Medio Ambiente y al entorno natural.

Se concentran en las diversas plantas de la edificacion varios usos ligados a la naturaleza:
-Soétano: Asociaciones locales (SEO-Birdlife, G.R.A.E.S. espeleologia, Asociacién de montafa
Castro)

-Planta baja: Recepcién-Conserjeria, Exposicién fija, exposiciones temporales, charlas,
conferencias.

-Planta primera: Concejalia de Medio Ambiente (Oficina técnica, despachos administrativos, salas
de reuniones)

-Planta segunda: Archivo

Tras diversas reformas a lo largo del tiempo, el antiguo “Chalet de Sanz” se encuentra en buen
estado de conservacion.

7. DESCRIPCION URBANISTICA

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Castro Urdiales, aprobado por la
Comisién Regional de Urbanismo el 23 de diciembre de 1.996 ¥ publicado en el Boletin Oficial de
Cantabria el 6 de junio de 1.997, la parcela sita en la Avenida de la Playa, 14, donde se ubica la
“‘Casa de la naturaleza’, estd clasificada como SUELQO URBANO y calificada como
EQUIPAMIENTO Y SERVICIO PUBLICO (EDUCATIVO).

La “Casa de la naturaleza” es por tanto un inmueble que con carécter exclusivo se destina a los
usos equipamiento y servicio pablico.

El uso caracteristico es el EDUCATIVO pero cualquier otro uso de equipamiento y servicio publico
como el Socio-Cultural o el Publico-Administrativo es compatible mientras no interfiera en el
desarrollo propio de las actividades del uso caracteristico.



8 CUMPLIMIENTO NORMATIVA URBANISTICA (P.G.0.U. CASTRO URDIALES)
La edificacién cumple escrupulosamente con su calificacion urbanistica y los usos asociados:

Equipamiento y servicio pablico (Educativo) y lo complementa con usos publico-administrativos y
socio-culturales relacionados con ia naturaleza y medio ambiente.

En Castro Urdiales, Agosto de 2.018.

Pablo Sopena Trugeda
Arguitecto Municipal
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FOTOGRAFIAS EXTERIORES

FACHADA NORESTE



ACCESO

PEATONAL, FACHADA NORTE

DETALLE TORREON



ACCESO AVDA. LA PLAYA, 14 ACCESO PRINGIPAL CASA DE LA NATURALEZA

ESCALERAS Y TERRAZA EXTERIOR DE ACCESO AL INMUEBLE
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FOTOGRAFIAS INTERIORES

Sotano:

1.- Acceso desde planta baja

2.- Acceso exterior

3.- Chimenea en sala polivalente

4.- Locales de agrupaciones naiuralistas castrefias




Planta baja:
1.- Vestibulo desde acceso

2 - Vestibulo desde chimenea

3.- Conserjeria , Chimenea, escalera
4.- Exposicion fija (sala principai)

5.- Exposicion fija en ambigu




Planta primera:
1.~ Vestibuio

2.- Oficina administracién
3.- Oficina técnica

4.- Despacho

5.- Despacho Concejalia




Planta segunda:
1.- Despacho-Archivo

2.- Despacho-Archivo
3.- Escaleras




Il. PLANOS
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lll. MEDICIONES Y PRESUPUESTOS







RESUMEN DE VALORACION

“CASA DE LA NATURALEZA”

CAPITULO RESUMEN EUROS
CAP 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS . ... et oot oo e e 25.720,32
CAP 02 CIMENTACION o e e 35.712,00
CAP 03 ALBANILERIA . o e e 54.230,00
CAP 04 ESTRUGCTURA ..ot ote o oo e e e e 60.123,00
CAP 05 CUBIER T A oo oo e e e 42.561,00
CAP 06 INSTALACIONES ... ov oo e 2...21.032,00
CAP 07 SEGURIDAD Y SALUD ... ..o ooe oo oo e e en .. .4.950,00
CAP 08 GESTION DE RESIDUOS ..o oo 22...3.300,00
CAP 09 CONTROL DE CALIDAD. ... oo eee oo, 1.950,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL. ..ceneueeeeeecesscessascrsrernssnnseasernnnssnamsassennsnns 249.578,32 euros

13,00% Gastosgenerales............cco.ooeevr e ieeiiie e e e 0 32.445,18
6,00% Beneficio Industrial. ... 14.974,69
SUMA DE G.G. Y Bl e e e e e AT.419,88
29,00% IVA ..o e e e e e e . 62368,62
B - Y 1P 359.367,82 euros *

En Castro Urdiales, agosto de 2.018.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Pablo Sopefia Trugeda

*La valoracion de las obras en su estado actual es un ejercicio complicado dado que la edificacion
fue construida en el afic 1948 y hay determinados aspectos de aquella obra que nos resultan
desconocidos.

En todo caso, la valoracién ha tenido en cuenta los estandares de construccién actuales, la
superficie de la actuacién y la ubicacion de la misma ( accesos, caracteristicas del terreno...).

Se han valorado los 355m2 de superficie sobre rasante en aproximadamente 1.000 euros/m2,
estandar muy aproximado a la realidad castrefia.
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DECLARACION EXPRESA DE DOCUMENTACION

EL DECLARANTE, Pablo Sopefia Trugeda, arquitecto municipal, en representacién
del Ayuntamiento de Castro Urdiales, se compromete al cumplimiento de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, asi como del
Reglamento General de Costas aprobado mediante Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, y solicita se tenga por presentada la DECLARACION RESPONSABLE exigida
en el articulo 88 y siguientes del Reglamento General de Costas, DECLARANDO, bajo su
expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en el presente escrito y en
la documentacion que se adjunta y que pondra a disposicién de la Administracién cuando
le sea requerida y que se compromete a mantener el cumplimiento de sus obligaciones.

Lo que tengo a bien firmar, a los efectos oportunos, en Castro Urdiales, a 16 de agosto de
2018.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
Pablo Sopefia Trugeda



. R T T

ol

5 Ft L o=y St Rt R . I S S L

- ‘a - o~ 5 «® " " a VR .1 ® e
L n ! = = H. M =N P - . - _‘. I.- B \III o

1 n
.l -.II - .‘ u n 1 I n .! Iﬂ:".. IIII = P
..

1 " !'.-"i‘l"a"’l.'&—s Sl .F-l’ ".r" q A, L LR T Lo A et

- 1 . - 7-. :- P- I = n n
.
- - IAI- IIéIF: I.-:I‘K n J ;A‘“ III”?* qll N QI
n s nin . ool ' = 3 K ..2 I-LIA J = & l.l

L.-"v*-l*'i Ao g e Whiy B A l.‘-i"‘ﬂ’ l.:u“ 35 % e, oh B Ll e,
-m R = ‘{:1 :1

-
il

= =t . - rom oy K

B - JIL.' glﬂ s ‘:EI -
- 4 o _.! M

- " W & ™

e










