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ADENDA - Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)

ADENDA - REGULARIZACION DE OCUPACION DE DPMT DE LAS
INSTALACIONES DEL HOTEL BENIMAR (QUEJO- ISLA)

01 VALORACION DE ELEMENTOS CONSTRUIDOS DE USO PUBLICO

Se realiza esta Adenda con motivo del Requerimiento de Subsanacién de solicitud de concesién
para reqularizar ocupaciones en dominio publico maritimo terrestre asociadas al hotel Benimar,
en el T.M. de Arnuero, N/REF S-13/52 CNC02/18/39/0028 JOA/ME con registro de salida 24560
de fecha 10 de agosto de 2018, emitido por la Demarcacion de Costas de Cantabria.

Concretamente hace referencia esta adenda al punto segundo de este Requerimiento, en el
que se propone al hablar de la omisién de incorporacion a la solicitud de concesion/
regularizacion de dos losas de hormigdn, una escalera de acceso publico y un tramo de muro
sobre el que se apoya la terraza, “la reconsideracidn de esta decisidn”.

Teniendo en cuenta lo anterior se acompafa esta Adenda de un plano, el n°4 Zona de Uso
Publico, en el que se cartografian estos espacios y zonas de uso publico sobre las que la
direccion del Hotel o los concesionarios no obtienen rendimiento alguno (econémico). Estos
son tal y como detalla el requerimiento:

- Terraza (tramo de muro y parte de la terraza que comunica con escalera de acceso al mar)
- Escaleras de Acceso a la playa
- Losas de hormigdn

Al objeto de valorar los elementos construidos en estos espacios por regularizar se ha
realizado un calculo de los costes de ejecucion material de estos elementos como si fueran
de nueva construccion, siguiendo el mismo procedimiento que el utilizado para valorar los
elementos sobre los que se solicitaba la concesion inicialmente (plano 3 propuesta de
concesion). Si bien como quiera que estos elementos (muro, escalera y losas) poseen cierta
antigiedad (superior a los 30 afios, salvo la escalera) y que algunos de ellos poseen un estado
de conservacion regular (con bastante desgaste) se ha aplicado un factor de depreciacion del
50% a las losas de hormigén vy a la terraza que da acceso a las escaleras (y muro sobre el que
se apoya).

El resumen por capitulos de este Presupuesto de Ejecucion Material es el siguiente:

Resumen por Capitulos

001 CAPITULD I: TERRAZA 221623 €
002 CAPITULD 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA ¢ 200,87 £
003 CAPITULD 3: LOSAS a60.71E
TOTAL PRESUPLESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.982.83 €

(I) Aplicado factor de depreciacian (FD= 0.50) o desvalorizacion del 50% por antigiiedad, desgaste y estado
de conservacian.
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27 planea Pagina 1de 6





ADENDA - Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)

Por lo tanto el PEM o Valor de las Construcciones de uso publico asciende a TRES MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS. Se acompafia
en el Anexo n°5 el detalle de las Mediciones, Presupuestos parciales y Resumen por Capitulos
sin aplicar el factor de depreciacion (esto es como si los elementos construidos fueran nuevos
0 estuvieran por ejecutar).

02 PRESUPUESTO DE EJECUCION DE ELEMENTOS CONSTRUIDOS DE
USO PUBLICO.

P R ESU PU ESTO DE E.J ECUC'ON MATE R |AL (sin aplicar factor de depreciacién por antigtiedad)

Resumen por Capitulos

001 CAPITULD I: TERRAZA 221623 €
002 CAPITULO 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA 3.440,36 €
003 CAPITULD 3: LOSAS 12142 €
TOTAL PRESUPLESTO DE EJECUCION MATERIAL 6.783,03 €

PRESUPUESTOS PARCIALES

001 CAPITULD 1: TERRAZA
Num Cédigo Ud Descripcitn Precio Medicion  Importe
| UXCOIO M2  PAVIMENTO CONTINUD DE HORMIGON IMPRESD, CON
JUNTAS, DE 13 CM DE ESPESOR, REALIZADD CON
HORMIGON HA-25/8/20/11A FABRICADD EN CENTRAL, Y
VERTIDO DESDE CAMION, EXTENDIDO Y VIBRADD MANUAL,
Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20 @ 5-a B 500 T
BX2.20 UNE-EN 10080; ACABADD IMPRESD EN RELIEVE Y
TRATADD  SUPERFICIALMENTE ~ CON  MORTERD
DECORATIVO DE  RODADURA  PARA  PAVIMENTD DE
HORMIGON COLOR BLANCO. RENDIMIENTD 45 KB/M2:
OESMOLDEANTE EN POLVO COLOR BURDEDS Y CAPA DE
SELLADD FINAL CON RESINA IMPERMEARBILIZANTE. 48,37 £ 7900 3819 E
2 LVMOID M2 EJECUCION DE MURD DE VALLADD DE PARCELA, DE I M DE
ALTURA. CON PILASTRAS INTERMEDIAS. DE 10 CM DE
ESPESOR DE FABRICA, DE BLOOUE CV DE HORMIGON, LISD
HIDROFUGD, COLOR BLANCD, 40X20XI0 CM, RESISTENCIA
NORMALIZADA RID (10 N/MM2), CON JUNTA DE 1 CM,
REHUNDIDA, RECIBIDA CON MORTERO DE CEMENTO
INDUSTRIAL, COLOR GRIS, M-a, SUMINISTRADO A GRANEL
TOTALMENTE TERMINADD BR.OIE 12000 81612 £
3 RGPOID M2  EJECUCION DE MURD PARA VALLADD DE PARCELA DE
FABRICA DE BLOOUE PREFABRICADD DE HORMIGON
BLANCO DE CELOSIA DECORATIVA, DE 25X25XI0 CM, CON
REMATE O PASAMANDS. DE 12 CM DE ANCHD, TOTALMENTE
TERMINADD 8487€ 12000  LDIBA4 €
TOTAL DO1. TERRAZ 221625 €
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002 CAPITULO 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA

Num Cédigo

Ud

Descripcidn

Precio

Medicisn  Importe

| EHEOID

M2

EJECUCION DE LOSA DE ESCALERA DE HORMIGON
ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR. CON PELDANEADD DE
HORMIGON, ~ REALIZADA  CON  HORMIGON ~ HA-
3a/P/20/1IC+(8  FABRICADOD EN CENTRAL CON
CEMENTO SR, Y VERTIDO CON CUBILOTE, Y ACERO UNE-EN
{0080 B 500 S, CON LINA CUANTIA APROXIMADA DE 18
KG/M? MONTAJE Y DESMONTAJE DE SISTEMA DE
ENCOFRADO, CON ACABADD TIPD INDUSTRIAL PARA
REVESTIR EN SU CARA INFERIOR Y LATERALES, EN PLANTA
OF HASTA 3 M DE ALTURA LIBRE, FORMADD POR:
SUPERFICIE ENCOFRANTE DE TABLONES DE MADERA DE
PIND, AMORTIZABLES EN 10 USOS, ESTRUCTURA SOPORTE
HORIZONTAL DE TABLONES DE MADERA DE PIND
AMORTIZABLES EN 10 USOS Y ESTRUCTURA SOPORTE
VERTICAL DE PUNTALES METALICOS, AMORTIZABLES EN
{00 USDS. INCLUSD ALAMBRE DE ATAR, SEPARADORES Y
LiQUIDO DESENCOFRANTE PARA EVITAR LA ADHERENCIA
DEL HORMIGON AL ENCOFRADD. EL PRECID INCLUYE LA
ELABORACION DE LA FERRALLA (CORTE. DOBLADD Y
CONFORMADD DE ELEMENTOS) EN TALLER INDUSTRIAL Y
EL MONTAJE EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU COLOCACION
EN OBRA.

148,26
£

4000  53304€

2 EHEON

b

EJECUCION Y COLOCACION DE ESCALERA METALICA DE
TRAMO RECTO PARA SALVAR UNA ALTURA DE ENTRE 3,00-
3,60 M DE ALTURA, CON 0,90M DE ANCHO, PELDANDS DE
ACERD  ANTIDESLIZANTE, INCLUYENDOD IMPRIMACION,
ESMALTADD, BARANDILLA, REMATES, ANCLAJES Y
TORNILLERIA, TOTAMENTE TERMINADA Y COLOCADA.

26300
0

1.000  2.6a0.00 €

3 MLODID

ML

REVESTIMIENTO PETRED, COLOR BLANCO, TEXTURA LISA,
MEDIANTE LA APLICACION DE LINA MAND DE FONDO CON
PINTURA  AUTOLIMPIABLE, BASADA EN RESINAS DE
PLIOLITE Y DISOLVENTES ORGANICOS COMD FIJADOR DE
SUPERFICIE, Y DOS MANDS DE ACABADO CON
REVESTIMIENTO PETRED EN CAPA GRUESA, TEXTURA LISA,
A BASE DE RESINAS ACRILICAS PURAS DISPERSADAS EN
MEDID ACUDSO. IMPERMEABLE AL AGUA DE LLUVIA Y
PERMEABLE AL VAPOR DE AGUA, RESISTENTE A
AMBIENTES MARINOS (RENDIMIENTD: 0.3 L/M* CADA
MAND). INCLUSD P/P DE PREPARACION Y LIMPIEZA
PREVIA DEL SOPORTE DE MORTERD INDUSTRIAL, EN BLEN
ESTADD DE CONSERVACION, MEDIANTE CEPILLOS O
ELEMENTOS ADECUADOS Y LIJADD DE PEOUENAS
ADHERENCIAS E IMPERFECCIONES FORMACION DE
JUNTAS, RINCONES, ARISTAS, REMATES EN LOS
ENCUENTROS CON PARAMENTOS, REVESTIMIENTDS U
OTROS ELEMENTOS RECIBIDOS EN SU SUPERFICIE.

I6.86 €

12000 202.32€

TOTAL 002. ESCALERAS

3.440,36 €

003 CAPITULD 3: LOSAS

Num Cadigo

[0
[
S

planea

Ud

Descripcidn

Precio

Medicion  Importe
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| ANSOID M2 SOLERA DE HORMIGON ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR,
REALIZADA  CON  HORMIGON  HA-33/8/20/11IC+(8
FABRICADO EN CENTRAL CON CEMENTO SR. Y VERTIDD
CON BOMBA, Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 2020 B -
2 B 00 T 6X2.20 UNE-EN 10080 COMO ARMADURA DE
REPARTD. ~ COLOCADA  SOBRE  SEPARADORES
HOMOLOGADOS,  EXTENDIDO Y VIBRADOD ~ MANUAL
MEDIANTE REGLA VIBRANTE, SIN TRATAMIENTD DE SU
SUPERFICIE Y POSTERIOR APLICACION DE LIGUIDD DE
CURADD INGOLORD, (D.fa L/M?); GON JUNTAS DE
RETRACCION DE o MM DE ESPESOR, MEDIANTE CORTE CON
DISCO DE DIAMANTE. INCLUSD PANEL DE POLIESTIREND
EXPANDIDO DE 3 CM DE ESPESOR, PARA LA EJECUCION
DE JUNTAS DE DILATACION. EL PRECIO NO INCLUYE LA
BASE DE LA SOLERA 4036€ 24400 112142 €
TOTAL DO3. LOSAS 112142 &
MEDICIONES
001 CAPITULD 1: TERRAZA
NUM  CODIGO UM DESCRIPCION
UXCOID M2 PAVIMENTO CONTINUO DE HORMIGON IMPRESD, CON JUNTAS, DE 15 CM DE ESPESOR,
REALIZADD CON HORMIGON HA-25/B/20/11A° FABRICADD EN GENTRAL, Y VERTIDO
DESDE CAMION, EXTENDIDO Y VIBRADO MANUAL, Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20
B 5-3 B 00 T 6X2.20 UNE-EN 10080; ACABADO IMPRESO EN RELIEVE Y TRATADD
SUPERFICIALMENTE CON MORTERD DECORATIVO DE RODADURA PARA PAVIMENTO DE
HORMIGON COLOR BLANCO, RENDIMIENTO 4,5 KG/M?; DESMOLDEANTE EN POLVO COLOR
BURDEDS Y CAPA DE SELLADD FINAL CON RESINA IMPERMEABILIZANTE.
Num. Texto Tipo [C]1 [D [E] (F1 TOTAL
]
| TERRAZA I 7300 7.300
TOTAL MEDICION 7.300
NUM  CODIGO UM DESCRIPCION
LvMoID M2 EJECUCION DE MURD DE VALLADD DE PARCELA, DE | M DE ALTURA, CON PILASTRAS
INTERMEDIAS, DE 10 CM DE ESPESOR DE FABRICA, DE BLOGUE CV DE HORMIGON, LISO
HIDROFUGO, COLOR BLANCO, 40X20XI0 CM, RESISTENCIA NORMALIZADA RID (10
N/MM?), CON JUNTA DE 1 CM, REHUNDIDA, RECIBIDA CON MORTERD DE CEMENTD
INDUSTRIAL, COLOR GRIS, M-, SUMINISTRADO A GRANEL TOTALMENTE TERMINADD
Num. Texto Tipo [C]1 [D [E] (F1 TOTAL
]
| TERRAZA I 12000 12,000
TOTAL MEDICION 12,000
NUM  CODIGO UM DESCRIPCION
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RGPOIO M2 EJECUCION DE MURD PARA VALLADD DE PARCELA DE FABRICA DE BLOOUE
PREFABRICADO DE HORMIGON BLANCO DE CELOSIA DECORATIVA, DE 25X25XI0 CM, CON
REMATE O PASAMANDS, DE 12 CM DE ANCHO, TOTALMENTE TERMINADD
Num. Texto Tipo [C]1 [D [E] [F1 TOTAL
]
| TERRAZA I 12000 12,000

TOTAL MEDICION 12,000

002 CAPITULD 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA

NUM__ CODIGO UM DESCRIPCION
EHEDID M2 EJECUCION DE LOSA DE ESCALERA DE HORMIGON ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR, CON
PELDANEADD DE HORMIGON, REALIZADA CON HORMIGON HA-35/P/20/IC-+08
FABRICADD EN CENTRAL CON CEMENTO SR, Y VERTIDD CON CUBILOTE, Y ACERD UNE-
EN 10080 B 500 S, CON UNA CUANTIA APROXIMADA DE 18 KG/M2; MONTAJE Y
DESMONTAJE DE SISTEMA DE ENCOFRADD, CON ACABADD TIPD INDUSTRIAL PARA
REVESTIR EN SU CARA INFERIOR Y LATERALES, EN PLANTA DE HASTA 3 M DE ALTURA
LIBRE, FORMADD POR: SUPERFICIE ENCOFRANTE DE TABLONES DE MADERA DE PING,
AMORTIZABLES EN 10 USDS, ESTRUCTURA SOPORTE HORIZONTAL DE TABLONES DE
MADERA DE PIND, AMORTIZABLES EN 10 USOS Y ESTRUCTURA SOPORTE VERTICAL DE
PUNTALES METALICOS, AMORTIZABLES EN 150 USDS. INCLUSD ALAMBRE DE ATAR,
SEPARADORES Y LIOUIDD DESENCOFRANTE PARA EVITAR LA ADHERENCIA DEL
HORMIGON AL ENCOFRADO. EL PRECID INCLUYE LA ELABORACION DE LA FERRALLA
(CORTE, DOBLADD Y CONFORMADD DE ELEMENTOS) EN TALLER INDUSTRIAL Y EL
MONTAJE EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU COLOCACION EN OBRA.
Num.  Texto Tipo [C] (D [E] [F] TOTAL
]
| ACCESOAL 1000 400 1000 4000
MAR 0
TOTAL MEDICION 4,000
NUM__ CODIGO UM DESCRIPCION
EHEDI UD  EJECUCION Y COLOCACION DE ESCALERA METALICA DE TRAMD RECTD PARA SALVAR
LINA ALTURA DE ENTRE 3.00-3,60 M DE ALTURA, CON 0,30M DE ANCHO, PELDAROS DE
ACERD  ANTIDESLIZANTE, INCLUYENDD IMPRIMACION, ESMALTADD, BARANDILLA,
REMATES, ANCLAJES Y TORNILLERIA, TOTAMENTE TERMINADA Y COLOCADA.
Num.  Texto Tipo [C1 (D [E] [F] TOTAL
]
| ACCESO AL 1000 1000
MAR
TOTAL MEDICION 1,000
NUM  CODIGO UM DESCRIPCION
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MLDOIO

ML

REVESTIMIENTO PETRED, COLOR BLANCO, TEXTURA LISA, MEDIANTE LA APLICACION DE
UNA MAND DE FONDO CON PINTURA AUTOLIMPIABLE, BASADA EN RESINAS DE PLIDLITE
Y DISOLVENTES DRGANICOS COMO FIJADOR DE SUPERFICIE, Y DOS MANDS DE ACABADD
CON REVESTIMIENTO PETRED EN CAPA GRUESA, TEXTURA LISA, A BASE DE RESINAS
ACRILICAS PURAS DISPERSADAS EN MEDID ACUOSD, IMPERMEABLE AL AGUA DE LLUVIA
Y PERMEABLE AL VAPOR DE AGUA, RESISTENTE A AMBIENTES MARINOS (RENDIMIENTD:
0.3 L/M? CADA MAND). INCLUSO P/P DE PREPARACION Y LIMPIEZA PREVIA DEL
SOPORTE DE MORTERD INDUSTRIAL, EN BUEN ESTADD DE CONSERVACION, MEDIANTE
CEPILLOS D ELEMENTOS ADECUADDS Y LIJADD DE PEQUENAS ADHERENCIAS E
IMPERFECCIONES FORMACION DE JUNTAS, RINCONES, ARISTAS, REMATES EN LOS
ENCUENTROS CON PARAMENTOS, REVESTIMIENTOS U OTROS ELEMENTOS RECIBIDOS EN
SU SUPERFICIE.

Num. Texto

Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]

[ ESCALERA

200 4,00 100 12,000
0 0

TOTAL MEDICION 12,000

003 CAPITULD 3: LOSAS

NUM  CODIGO

UM

DESCRIPCION

ANSOID

M2

SOLERA DE HORMIGON ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR, REALIZADA CON HORMIGON HA-
3a/B8/20/11IC+Q8 FABRICADD EN CENTRAL CON CEMENTO SR, Y VERTIDO CON BOMBA,
Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20 B 5-5 B 500 T 6X2.20 UNE-EN 10080 COMD
ARMADURA DE REPARTD, COLOCADA SOBRE SEPARADORES HOMOLOGADOS, EXTENDIDO
Y VIBRADD MANUAL MEDIANTE REGLA VIBRANTE, SIN TRATAMIENTD DE SU SUPERFICIE
Y POSTERIOR APLICACIGN DE LIGUIDD DE CURADD INCOLORD, (0,15 L/M2); CON JUNTAS
DE RETRACCION DE 5 MM DE ESPESTR, MEDIANTE CORTE CON DISCO DE DIAMANTE.
INCLUSD PANEL DE POLIESTIREND EXPANDIDD DE 3 CM DE ESPESOR, PARA LA
EJECUICION DE JUNTAS DE DILATACIGN. EL PRECID NO INCLUYE LA BASE DE LA SOLERA

Num. Texto

Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]

[ LOSAS

0.40 61000 24400
0

oS

Lo
[Poe]

planea

TOTAL MEDICION 24,400
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ZONAS DE USO PUBLICO
06- LOSAS DE HORMIGON
08- ACCESO A PLAYA

Sup. Total Uso Publico:

07- TERRAZA (para acceso playa) 7,89 M2

60,88M2

4,37 M2

78,18 M2

DISTRIBUCION ZONAS DE USO PUBLICO Y DE USO PRIVADO (concesién)
] SOLICITUD DE CONCESION (uso privado) /4 07.-USO PUBLICO. TERRAZA
] 06.-USO PUBLICO. LOSAS DE HORMIGON ILEEEl  08.- USO PUBLICO. ACCESO A PLAYA
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01 INTRODUCCION

D@ Benigna Madrazo Astuy, con DNI 13523132Y solicita los servicios de PLANEA
MEDIOAMBIENTE Y URBANISMO, S.L. para que realice la documentacion técnica requerida
por la Demarcacion de Costas de Cantabria (Ver Anexo 3) para acompafiar la solicitud
regularizacion de ocupacion de Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT) de las
instalaciones del Hotel Benimar que se ubican sobre el Dominio Publico. El Hotel Benimar se
localiza en el barrio de Quejo n°58 del nucleo de Isla en el Término Municipal de Arnuero en
la parcela con Referencia Catastral 6060316VP5166S0001RY.

Imagen 1: Localizacién de la finca e inmueble en el frente maritimo del Barrio de Quejo, Isla (Arnuero).

02 ANTECEDENTES Y OBJETO

La finca en cuestion, se localiza en el borde maritimo de este barrio de Quejo, y se encuentra
se encuentra parcialmente incluida en el Deslinde Publico Maritimo Terrestre (DPMT).

Con motivo de esta ocupacion sin regularizar se inicia por parte de la Demarcacion de Costas
un expediente el SAN02/17/39/0060 requiriendo a la propiedad la legitimacion de esta
situacion.

Con objeto de regularizar esta ocupacion del DPMT, con fecha 21/08/2017 se inician los

tramites de solicitud de concesion y regularizacion de las ocupaciones del Hotel sobre el
DPMT a la Demarcacion de Costas.
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En contestacion a esta solicitud la Demarcacion de Costas remite escrito en fecha 14/11/2017,
informando de la documentacion necesaria para poder tramitar esta solicitud otorgandole un
plazo de un mes para la remisién de esta documentacion.

Con fecha 15/15/2017 se solicita por parte de la propiedad ampliacion del plazo para presentar
la documentacion requerida, prérroga que fue concedida por la DC por espacio de un mes
mediante escrito de fecha de 20/12/2017.

Con fecha 22/03/2018 habiéndose superado el plazo concedido sin aportar la
documentacion, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 21 de le Ley 39/2015 de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas esta Demarcacion
procede al archivo del expediente, teniendo al peticionario por desistido.

El 23/03/2018 se introduce por parte de la propiedad escrito en el que se solicita entre otras
cuestiones que no se tenga por desistido al peticionario. Solicitando ampliacion para la
presentacion de la documentacion recopilada.

Imagen 2: Localizacion de las instalaciones del Hotel Benimar invadiendo parcialmente en el DPMT. http.//mapas.cantabria.es/

Segun informe de fecha 09/11/2017 realizado por los Servicios de Vigilancia y Topografia de
la Demarcacion de Costas de Cantabria (DC), y referida a esta Ocupacion de DPMT de las
Instalaciones del Hotel Benimar (Quejo, TM de Arnuero) consta un plano de PLANTA
GENERAL, que se reproduce a continuacion, en el que se desglosan aquellas partes del Hotel
que se ubican sobre el DPMT segun sus diferentes usos. El deslinde de DPMT que afecta a
este tramo de la costa fue aprobado por O.M. de 30 de noviembre de 2006.
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Imagen 3: Planta General de la Ocupacion de DPMT segtin usos, de las instalaciones del Hotel Benimar. Fuente: Demarcacidn de
Costas de Cantabria.

Seguin esta documentacion la superficie total de estas instalaciones en DPMT es de 177,65 m2.
Las instalaciones que aparecen en el DPMT incluyen; escalera de acceso a la playa, terrazas,
muros, casetas, losas de hormigon y parte de la edificacion.

Al respecto de la ocupacion producida por el edificio se requiere que:

- Sereflgje la misma indicada en el informe del Servicio de Vigilancia y Topografia de
la DC en el caso de que la superficie sea independiente desde el punto de vista
estructural del resto de la edificacion (fuera del DPMT)

- Seincorpore junto con la solicitud de regularizacion la totalidad del edificio en el
caso de que todo el conjunto forme parte de una unidad estructural.

Sobre esta cuestion cabe sefialar que las partes del edificio que invaden u ocupan el DPMT
son independientes de la estructura del edificio, no poseen funcion estructural sino que son
partes complementarias que funcionan como terrazas o comedores cubiertos, y escaleras
de acceso a estos comedores.

Finalmente se requiere incorporar una serie de antecedentes existentes sobre ocupaciones;
origen de la propiedad, licencias urbanisticas, inscripciones registrales, etc.
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El proyecto a presentar ha de tener el contenido indicado entre los articulos 85 a 97 del
Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014 de 10 de octubre que
se resume a continuacion.

Art. 85. Proyecto basico, caracteristicas de las instalaciones y obras, extension de la zona de
DPMT a ocupar o utilizar.

Art. 88. Proyecto Béasico (contenidos)

- Memoria justificativa y descriptiva con anejos, que debe contener declaracién del art.
97. Si procede criterios basicos del proyecto, programa de ejecucion de los trabajos, y
sistema de evacuacién de aguas residuales.

- Planos; no inferior a 1:5000, clasificacion y usos del entorno, topografico del estado
actual (1:1000), planta general de las instalaciones, que incluye deslinde y superficie a
ocupatr.

- Informacién fotogréfica de la zona

- Presupuesto con unidades de obra y partidas mas significativas

- Afeccion a espacios de la Red Natura 2000, y otras figuras de proteccion.

Art. 89. Estudio econémico-financiero
- Relacion de ingresos estimados, con tarifas a abonar por el pablico y, en su caso,
descomposicion de sus factores constitutivos
- Relacion de gastos
- Evaluacidn de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

Art. 90. Ejecucion de las obras
Art. 91. Contenido del proyecto
- Evaluacion del cambio climatico
- Estudio basico de la dinamica litoral

Art. 92. Contenido de la evaluacion de los efectos del cambio climatico

- Incluir plazo de solicitud y posibles prérrogas

Art. 93. Contenido del estudio basico de la dinamica litoral

Art. 94. Disminucion de superficie de playa existente

Art. 95. Localizacion de los paseos maritimos.

Art. 96 instalaciones de tratamiento de aguas residuales. Condicionantes.
Art. 97. Declaracion expresa que el proyecto cumple con ley de Costas.
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03 ORDENACION DEL TERRITORIO

03.1. LA FINCA Y LA CONSTRUCCION

La finca objeto de este informe se localiza en la Calle Juan Hormaechea n°58, que conforma
de manera aproximada desde este espacio junto a la Playa de los Barcos el Paseo Maritimo
del nucleo turistico de Isla 0 Quejo, que se extiende desde esta playa bordeando el campo
de San Sebastian hasta las playas de El Sable y Arnadal.

El Hotel Benimar, objeto de este informe y expediente, ocupa desde hace décadas (1966
segun el Catastro) un antiguo roquedo o pequefia peninsula que se utilizé como base o
cimiento para la construccion del edificio. De acuerdo con los datos contenidos en el Catastro
de Urbana de Arnuero, la referencia catastral 6060316VP5166S0001RY cuenta con una
superficie de parcela de 642 m2 y una superficie construida de 1.005 m2c, ver anexo 01.

Provincia de CANTAERIA N
Municipio de ARNUERO '
Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89 .
ESCALA 1:1,000
20m L1] 20 A0m

456 968 4 §16115] CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 6060316VP51665

455,885 © 4 515 885] [455,236 : 4,815.985]

Este documents no es una certficaion catastral & Direceion General del Catastro 02104118

Imagen 4: Cartografia catastral de la parcela 6060316VP5166S0001RY sobre ortofoto.

El edificio que constituye el Hotel Benimar se compone de un volumen principal que consta
de tres plantas sobre la rasante natural del terreno (Il segun la descripcion del catastro), y una
planta sétano (-1 segun la descripcion del catastro), a este volumen principal se le adosan al
sur una serie de terrazas cubiertas en las plantas |'y = (cuyo uso actual es comedor del
restaurante del Hotel), el oeste una escalera cubierta de acceso al comedor anterior en planta
|, al este en plantas | y —I una escalera y plataforma de acceso al comedor en desuso.
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Provincia de CANTAERIA N
Municipio de ARNUERO
Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89

gSCALA 1.50!‘37

Im

2am

456,055 4515082 CARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 6060316VP51665 455176 - 4 815,082

(456,056 © 4 B16,018] [455 176 4815.018]

Este documents no es una certficaion catastral & Direceion General del Catastro 02104118

Imagen 5: Cartografia catastral de la parcela 6060316VP5166S0001RY.

La distribucion por plantas responde a la de los siguientes planos:

Imagen 6: Plano 2, distribucion de usos segun plantas del Hotel Benimar.
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Imagen 7: Fachada Este del Hotel Benimar desde el Campo de San Sebastidn. Se aprecian las plantas sobre rasante de la calle a

la que dan frente (B+ll) planta sotano, los vuelos y terrazas del edificio, las escaleras de acceso al Mar y los muros sobre los que
se apoya la terraza principal.

Imagen 8: Fachada Oeste del Hotel Benimar Paseo Maritimo. Se aprecian las plantas sobre rasante de la calle a la que dan frente,
la escalera cubierta de acceso al comedor en planta sétano, los vuelos y terrazas del edificio.

Aparecen también en la parcela otras construcciones y elementos exentos al volumen
principal:

- Tterraza al Este del volumen principal con uso como terraza de hosteleria descubierta
en la actualidad. Esta terraza reside parcialmente en el DPMT.
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- 2 casetas junto a la fachada Oeste en la planta -I del Volumen principal, destinadas
respectivamente a almacén y a acoger los servicios de suministro de gas. Estas casetas
residen parcialmente en el DPMT.

Imagen 9: Fachada Este y Norte del Hotel Benimar y terraza principal del Hotel desde Paseo Maritimo. Se aprecian el espacio
utilizado como terraza del establecimiento de hostelerfa delimitada por mobiliario y césped artifical. El resto de terraza es de uso
publico (mirador hacia la playa) y de espacio de acceso a la escalera de acceso al mar.

Imagen 10: Fachada Oeste del Hotel Benimar desde Paseo Maritimo. Se destacan las casetas adosadas en planta semisétano en
donde se ubican almacenes e instalaciones de gas.
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Finalmente fuera de la parcela catastral aparecen los siguientes elementos ajenos a la
propiedad:

- Tescalerade acceso al Mar, de dos tramos. Uno primero de acero que desde la terraza
anterior llega a una roca natural, y otro tramo de hormigén integrado en la roca in
situ que llega a la playa o arenal de Los Barcos. Esta escalera es de uso publico y
reside por completo en el DPMT y estan fuera de los limites de la propiedad del Hotel.

- 2 losas de hormigén sobre la playa y/o roquedo natural, sin uso o funcion aparente.
Muy desgastadas por el efecto del oleaje e integrados de acuerdo a materiales y
tonalidades con otros materiales de esta playa de Los barcos. Estas losas de hormigon
residen por completo en el DPMT vy estan fuera de los limites de la propiedad del
Hotel.

Imagen 11: Escalera de acceso al mar. De uso publico.
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Imagen 12: Losa de hormigén.

De acuerdo con lo anterior la superficie construida (m2c) o edificabilidad que invade el DPMT

se distribuye de la siguiente manera segun plantas y usos:

Comedores Habitaciones | Escalera TOTAL
exterior

Sétano 41,85 7,37 49,72 m2c
Baja 42 24 3,79 46,03 m2c
Primera 3,79 3,79 m2c
Segunda 3,79 3,79 m2c
Bajo-cubierta 1,89 1,89 m2c
TOTAL 105,22 M2C

Cuadro 1: Distribucion de superficie construida segun plantas.

Pagina 1 de 50





Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)

03.2. RED NATURA 2000

03.2.1.- LIC Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (LIC, ES1300007)

Mediante Decision de la Comision Europea de 7 de diciembre de 2004, se aprueba, de
conformidad con la Directiva Habitat 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares de importancia
comunitaria de la region biogeografica atlantica.

El'LIC ES1300007 es el humedal mas importante del norte de Espafia, incluido en el Convenio
Ramsar', y lugar de paso, reposo y nidificacion para miles de aves en sus rutas migratorias
incluidas en la Red Natura 2000 europea?, declarado LIC. Su delimitacion afecta a 2,59 Km?
del municipio de Arnuero, coincidente, en parte, con el Parque Natural de las Marismas de
Santofia, Victoria y Joyel.

La edificacion no aparece dentro del ambito de este LIC, si bien algunas partes de la parcela
si que residen en esta zona.

Imagen 13.- LIC Marismas de Santoria, Victoria y Joyel (LIC, ES1300007). Fuente: http.//mapas.cantabria.es/

! Convenio Ramsar de Proteccién de Humedales. En 1994 los humedales fueron declarados Zona de Especial Proteccién para
las Aves (ZEPA), en virtud de la Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres. En el
mismo afio las marismas fueron incluidos por Acuerdo de Consejo de Ministros de 15 de julio de1994 (BOE n° 273, de 15 de
noviembre de1994) en la Lista del Convenio Internacional de Ramsar, relativo a Humedales de Importancia Internacional,
especialmente como Habitat de Aves Acuéticas.

2 Articulo 3.1 de la Directiva 92/43/CEE. del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitat naturales
y de la flora y fauna silvestres. ZEPA Marismas de Santofia y Arnuero y Ria de Ajo ES0000143; LIC Costa central y Ria de Ajo
ES1300006; LIC Marismas de Santofia, Victoria y Joyel ES1300007.

Pagina 12 de 50





Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)

03.2.2.- Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA) Marismas de Santofia, Arnuero
y Ria de Ajo (ZEPA, ES0000143)

Declarada en 1994 Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), en virtud de la Directiva
79/409/CEE, de 2 de abril, relativa a la Conservacidon de las Aves Silvestres. En el mismo afio
las marismas fueron incluidos por Acuerdo de Consejo de Ministros de 15/07/1994 (BOE n°
273, de 15/11/1994) en la Lista del Convenio internacional de Ramsar, relativo a Humedales de
Importancia Internacional, especialmente como Habitat de Aves Acuaticas.

Esta Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA), la primera designada en Cantabria en
1.994, posee una superficie total de 69,07 Km2.

Es la zona humeda mas importante del norte de la Peninsula Ibérica, siendo relevante para la
invernada de anatidas, limicolas y gaviotas. En determinados momentos del invierno llegan a
concentrarse mas de 20.000 ejemplares de unas cien especies diferentes. Ademas, es un area
de cria de especies como la garza real, garza imperial, el avetorillo comun y es una area
importante de paso en el proceso migratorio de las poblaciones espatula (Platalea leucorodia),
provenientes de Holanda.

Ademas, es el Unico espacio en Cantabria incluido en la lista de humedales de importancia
internacional del Convenio Ramsar (afio 1971).

Tanto la parcela como la edificacion se encuentran incluido en esta ZEPA.

Imagen 14.- Zona de Especial Proteccién de Aves (ZEPA) Marismas de Santofia, Arnuero y Ria de Ajo (ZEPA, ES0000143). Fuente:
http.//mapas.cantabria.es/
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03.2.3.- Parque Natural de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel.

La Ley 6/1992, de 27 marzo, declaraba la Reserva Natural de las Marismas de Santofia, y Noja
(BOE, n°® 77, de 30 de Marzo de 1992) con el fin de proteger el sistema natural del estuario
del Ason, el monte Buciero y las marismas de Victoria y Joyel en Noja y Arnuero. Sin embargo,
desde un principio, ni su delimitacion ni las medidas de proteccion establecidas fueron
consideradas adecuadas, lo que motivo la Sentencia de 2 de agosto de 1993, del Tribunal de
Justicia de las Comunidades Europeas por la que se condenaba al Reino de Espafia, al no
haber clasificado las Marismas de Santofia como zona de proteccion especial y no haber
adoptado las medidas convenientes para evitar la contaminacion y el deterioro de los habitat
de dicha zona. De conformidad con la Ley 4/1989, de 27 marzo, de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres (en adelante LCEN), en 1997 el Gobierno
de Cantabria aprobaba mediante el Decreto 34/97, de 5 de mayo (BOC, n° 97, de 15 de mayo)
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel
(PORN). Este Plan proponia la futura declaracion del "Parque Natural de las Marismas de
Santofia, Victoria y Joyel" y ampliaba el ambito de proteccion, que pasaba de 3.886 ha a mas
de 6.000 ha.

Con posterioridad a la aprobacion del PORN, la Sentencia del Tribunal Constitucional 195/1998
de 1 de octubre fallaba a favor del Gobierno de Cantabria y declaraba inconstitucionales los
articulos 2 'y 3y el Anexo de la Ley 6/1992, pero diferia su nulidad al momento en que la
Comunidad Autdnoma declarase las Marismas de Santofia Espacio Natural Protegido bajo
alguna de las figuras previstas legalmente, tal y como se recoge en la Disposicion Adicional
Primera de la Ley de Cantabria 4/2006, de 19 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de
Cantabria en la que se declara a este espacio Parque Natural.

El ambito de estudio se encuentra incluido en el Parque Natural y Espacio Natural Protegido
(ENP).

Imagen 15.- Parque Natural de las Marismas de Santoria, Victoria y Joyel. Fuente: http.//mapas.cantabria.es/
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03.3. PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL

03.3.1 Plan General de Ordenacién Urbana de Arnuero

El planeamiento vigente en el municipio de Arnuero es el Plan General de Ordenacion
Urbana de Arnuero fue aprobado el 30 de septiembre de 2013 (BOC n®53 del 6 de
noviembre de 2013). Es por tanto un PGOU adaptado al planeamiento territorial, la
Ley 2/2001 de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo en Cantabria
(LOTRUSCA) y también al TRLS Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo (Vigente hasta el 31 de Octubre
de 2015) que recientemente se ha refundido en el vigente Real Decreto Legislativo
7/2015 de 30 de octubre de 2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

Imagen 16: Recorte del Plano ORD2_3 Quejo de Clasificacién PGOU de Arnuero. Se aprecia como el Hotel Benimar se clasifica
como Suelo Urbano, dentro del AO2 Residencial con conservacién de ubicacién y volumen.

De acuerdo a este PGOU la parcela y construcciones existentes en ella estan clasificados como
Suelo Urbano Consolidado regulado en el Titulo V de la Normativa del PGOU, y dentro de las
ordenanzas particulares en suelo urbano este suelo se zonifica como OR2 Residencial segun
Régimen Urbanistico Existente 2 con conservacion de ubicacion y volumen regulado en la
Seccion 2, articulos 239 al 242 de la normativa. El edificio con su ubicacion actual y volumenes
no aparece recogido en ninguno de los supuestos de fuera de ordenacion regulados por el
PGOU ni aparece sefialado como tal en los planos de ordenacion. El uso Hotelero-
Alojamiento y el Hostelero como se puede comprobar en el art. 242 aparece como uso
compatible en esta categoria.
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SECCION 2.- OR2 RESIDENCIAL SEGUN REGIMEN URBANISTICO EXISTENTE 2_ (AO2).

Art. 239.- Definicién

Se trata de las zonas urbanas consolidadas que fueron desarrolladas siguiendo la anterior Normativa
Urbanistica, con edificabilidades excesivas y que responden a un modelo urbanistico con unos volimenes
y una estética que no responden al modelo territorial que propone y pretende este PGOU.

Art. 240.- Ordenacion

Las areas marcadas en los planos del PGOU.
En caso de sustitucion de estos edificios se redactara una propuesta de reordenacion del aprovechamiento
existente mediante un Estudio de Detalle.

Art. 241.- Parametros reguladores

a) Condiciones generales:

Se aplicaran los parametros requladores de la Ordenanza OR3 RESIDENCIAL COLECTIVO

b) Condiciones particulares:

Alineaciones y rasantes: Las edificaciones que no cumplan las condiciones de alineacién y rasante
marcadas en la ordenanza correspondiente no quedardn fuera de ordenacion, excepto aquellas que
aparezcan expresamente grafiadas como tal en la cartografia del PGOU. En caso de nueva edificacién, esta
se someterd a la normativa de alineaciones y rasantes correspondiente de cada ordenanza.

Condiciones especiales: Siempre y cuando se redacte un Estudio de Detalle en el que se recojan cesiones
al municipio de espacios libres (5m2/ 100m2 construidos) y la generacion de viales estructurantes con
espacios de aparcamiento publico en sus margenes, los parametros reguladores podran alcanzar:

- Una ocupacién del 40%.

- Unaaltura de la edificacion de B+IV+bc, salvo en las parcelas afectadas por la linea de proteccion®
de costas donde la altura méaxima ser& B+11+bc.

- Enlazona de servidumbre de proteccién del dominio puablico maritimo terrestre estan prohibidas
las edificaciones destinadas a residencia o habitacion*, por lo que no se pueden volver a edificar
las edificaciones una vez demolidas ni se podran destinar a residencia o habitacidn, sin que en
ningun caso se pueda producir aumento de volumen en las edificaciones existentes en la actualidad
conforme a la legislacién de costas.

- Los espacios bajo cubierta no computan a efectos de edificabilidad.

En estos casos el &mbito de los Estudios de Detalle deberd enmarcar a todas las parcelas contiguas y
colindantes entre si con la misma clasificacion y calificacion.

Art. 242.- Usos
a) Uso caracteristico:
- Residencial Colectivo.
b) Usos compatibles:
- Uso Comercial y de Servicios

- Uso de Oficinas
- Uso de Garaje-aparcamiento

3 Servidumbre de Proteccion de Costas
4 De acuerdo al art. 25 de la Ley de Costas
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- Uso Industria y Almacenaje

- Uso Hotelero-Alojamiento

- Uso de Espectaculos

- Uso Hostelero, Reunion y Recreo
- Uso Cultural

- Uso Deportivo

- Uso Sanitario y Asistencial

En caso de sustitucion de los edificios existentes en las parcelas marcadas, se redactara una propuesta de
reordenacion del aprovechamiento existente mediante un Estudio de Detalle, que contemplara las siguientes

determinaciones:

- Reducira en dos el nimero de plantas existentes®.
- Agotara la maxima ocupacion de la planta baja, sin mas limitaciones que los retranqueos.
- Dispondra aprovechamiento en el espacio bajo cubierta que computard, a efectos de edificabilidad, al

50%.

Por lo tanto los principales parametros de la parcela se resumen en los siguientes:

PARAMETRD REGULADOR AD3 PARCELA HOTEL BENIMAR ACTUAL
Frente minimo a m. por vivienda Cumple
Altura méaxima a 12.a0 cumple
cornisa
Fondo méaximo (de | 16 m. Cumple
|a edificacian)
Longitud maxima 36 m. Cumple
(de fachada)
Edificabilidad 0.70 m?/m? .24 actual
Con ED, el bajocubierta no computa en
edificabilidad
Ocupacion 30% o 40% con ED 46%
N? de plantas B+3+bc en Quejo B+ll+bc
B+2+bc (en parcelas afectadas por linea
de proteccian de costas)
Con ED B+4+bc excepto en linea
proteccion costas que serd B+7+bc
Retranqueoauna | am. Cumple
via
Retranquen a am. Cumple
colindantes
Retranqueo entre | 10 m. Cumple
edificaciones
Usos Caracteristico: residencial colectivo Cumple
Compatibles: Comercial y Servicios,
Oficinas, Garage, Industria y Almacenaje,
Hotelero-alojamientos, Espectéculos,
Hostelero, reunidn y recreo, cultural,
deportivo, sanitario y asistencial.

5 En el caso de ser superiores a las sefialadas en el art. 241
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Interesa sobremanera el hecho de que la ordenanza urbanistica de la parcela condiciona el
aprovechamiento urbanistico a la conservacion del edificio, ya que al estar afectada la parcela
por completo por la servidumbre de proteccion de Costas, el edificio no puede derribarse y
volverse a construir. Tampoco puede en ninguno de los casos realizar Obras de Ampliacion
(art. 163.3), y ante obras de Demolicion parcial (art. 164), reestructuraciéon y renovacion o
reforma (art. 163) se debiera redactar una propuesta de reordenacion del aprovechamiento.

Los metros construidos del edificio por plantas se detallan a continuacion.

- Planta sétano: 249,70 (no computa a efectos de edificabilidad)
- Planta baja: 298,5 -3,15 (escalera aux)

- Planta primera: 202

- Planta segunda: 202

- Bajocubierta: 202 (computa al 50%a efectos de edificabilidad)

De acuerdo a lo anterior la edificabilidad computable del edificio es la siguiente:
MZc totales = 800,35/ 642 = 1,24 m2c/m2s
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03.3.2 Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de las Marismas de Santofia,
Victoria y Joyel (PORN).

Segun el Decreto 34/97, de 5 de mayo (BOC, n° 97, de 15 de mayo) el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de las Marismas de Santofia, Victoria y Joyel (PORN), la zona en

que se ubica el Hotel Benimar aparece integrada en este ENP, la y se zonifica como USO
ESPECIAL.

La zona de USO ESPECIAL lo forman los terrenos no incluidos en las demas zonas del PORN
(Reserva, Uso Moderado y Uso Intensivo) e incluye fundamentalmente, a los nucleos de
poblacion y las playas.

Los usos permitidos (Art. 86) seran:

a) Los indicados por la legislacion sectorial aplicable en cada caso, sin perjuicio de lo
especificado para los Elementos Fuera de Ordenacion.

b) En relacion con las playas, estara prohibido la instalacién de cualquier tipo de tendidos
aéreos, tener perros sueltos y circular con vehiculos a motor. Respecto de la dltima
limitacion, se exceptuaran los del Servicio de Vigilancia y de los Cuerpos de Seguridad, asi
como los autorizados con el fin de transportar embarcaciones o los destinados para la
recogida de algas.

El Hotel Benimar no aparece como Elemento Fuera de Ordenacion dentro del PORN.

. Uso Reserva

D Uso Moderado

D Uso Intensivo

. Uso Especial

. Elementos Fuera de Ordenacion

Imagen 17.- PORN Marismas de Santofia, Victoria y Joyel. Decreto 34/1997. Fuente: http.//mapas.cantabria.es/
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04 JUSTIFICACION OCUPACION Y AFECCION AL DPMT

La practica totalidad del ambito de actuacion del proyecto supone acciones
enmarcadas en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre (DPMT), para lo cual se iniciara
el procedimiento de tramitacion de la autorizacion correspondiente segun lo
dispuesto en el articulo 64 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y segun el
procedimiento establecido en el articulo 146 de su Reglamento General.

Cabe indicar, que la regularizacion de esta ocupacion no supone introducir nuevos
usos en este territorio, pues los usos destinados al ocio y los hosteleros son constantes
en este tramo del litoral.

La solucion propuesta, no puede tener otra ubicacion, de acuerdo con el articulo 25
de la Ley 22/1988 de Costas.

La regularizacion de esta ocupacion producira una alteracion importante del Dominio
Publico Maritimo-Terrestre, por lo que no se estima necesaria una evaluacion de la
incidencia y los efectos de las actividades del proyecto sobre el mismo, tanto durante
la ejecucion de las obras como durante su explotacion.
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05 PROPUESTA DE REGULARIZACION

Cabe sefialar que para la regularizacion de la ocupacion del DPMT, por las edificaciones del
Hotel Benimar y otros elementos existentes, no desarrolla Proyecto ni ejecucion de obra
alguna.

a) Levantamiento topografico

Se ha realizado un levantamiento topografico para conocer la situacion real del lugar. El
levantamiento topografico se ha realizado el dia 20 de febrero de 2018,con GPS de doble
frecuencia L1+L2 marca Leika modelo GS-12 con receptor integrado GPS+GLONASS para
TIEMPO REAL (RTK), con precision centimétrica (error por debajo de 2 cm), mediante la
identificacion y radiacion en campo del perimetro de la finca, la planta del edificio, las
construcciones accesorias, los vuelos y terrazas, la escalera de acceso al mar, asi como el
espacio suficiente para el dibujo de su entorno en gabinete (Sistema de Referencia:
ETRS89_UTM Zone30N).

Este levantamiento topogréafico es plenamente coincidente con el realizado por el Servicio de
Vigilancia y Topogréfia de la Demarcacion de Costas de Cantabria a efectos del célculo de la
superficie de ocupacion de DPMT.

b) Materiales a emplear

La regularizacion de la ocupacion del DPMT por las edificaciones y otros elementos existentes
no implica la ejecucion de obra alguna por lo que NO PROCEDE descripcion alguna de
materiales.

€) Maquinaria a emplear

La regularizacion de la ocupacion del DPMT por las edificaciones y otros elementos existentes
no implica la ejecucion de obra alguna por lo que NO PROCEDE descripcion alguna de la
maquinaria a emplear.

d) Método de ejecucidn de las obras

La regularizacion de la ocupacion del DPMT por las edificaciones y otros elementos existentes
no implica la ejecucion de obra alguna por lo que NO PROCEDE la descripcion de método
alguno de ejecucion de obras.

e) Superficie afectada del DPMT

Se prevé una ocupacién del DPMT de 99,47 M2.
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En base a las mediciones realizadas por el Servicio de Vigilancia y Topografia de la
Demarcacion de Costas de Cantabria, se plantea una regularizacion de la superficie ocupada
en DPMT de NOVENTA Y NUEVE METROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS.

El Servicio de Vigilancia y Topografia plantea una superficie de 177,65 m2. Sobre esta
superficie se han descontado aquellas partes que no pertenecen a la propiedad.

- Losas de Hormigon, que totalizan, 60°88 m?.
- Acceso publico a la Playa, 941 m?.

Y aquellas partes que pudiendo pertenecer a la propiedad son de Uso Publico:

- Parte de Terraza junto al Acceso publico a la Playa, y desde la que se tiene acceso al
primer tramo de escalera, 789 m?.

+ 13576

OCUPACION DPMT

01- EDIFICIO 53,49 M2
02-TERRAZA  37,37M2
04- MUROS 4,37 M2
05- CASETAS 4,24 M2

Sup. Total en DPMT: 99,47 M2

OCUPACION DPMT ESCAL - 1:250 R ]

Il 01-EDFICIO Bl - MUROS DESLINDE DPMT NAORTH PROPUESTADE CONCESION DPNT

[ 02-TERRAZAS  [777] NOSESOLCTACONCESON = PROTECCION DPMT Hotel Berimar - Dusjo (Isks)
Ea=um= Rz0 2018

Imagen 18.- Plano 3, Propuesta de concesién de DPMT y supefficies a ocupar.

f) Plazo de solicitud y posibles prérrogas

El plazo solicitado para esta concesion es de 70 afios.
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06 AFECCIONES Y CUMPLIMIENTO DE LA LEY

Ley de Costas

Esta Documento de Regularizacion, salvo error u omision y mejor criterio, cumple con
las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y de las normas generales y
especificas que se dicten para su desarrollo y aplicacion (articulo 44.7 de la Ley
22/1988, de 28 de julio).

Los autores de esta solicitud descritos en el apartado “Equipo Redactor” responden
de la exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en el presente
Documento de Regularizacion para la Ocupacion de DPMT del Hotel Benimar.

Red Natura 2000, LIC, ZEPA y PORN

La propuesta de regularizacion no altera las condiciones, ni los elementos naturales
por los que este ambito se calificd como ENP, LIC y ZEPA dentro de la Red Natura
2000 y posteriormente se regulé mediante un Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales, ya que no se proponen ni ejecutan obras ni se alteran las condiciones
naturales que se pueden dar en el ambito.

Por tanto, al no existir alteraciones de los valores que determinaron la inclusion de
este espacio como ENP, LIC y ZEPA, no se cree necesario el estudio bionédmico
referido al ambito de la actuacion prevista ademas de una franja del entorno del
mismo de al menos 500 metros de ancho que se requiere en el Art. 88 del RD
876/20144.

Planeamiento urbanistico y territorial
- PGOU

Asi mismo, el PGOU admite los usos existentes en la actualidad en las instalaciones de
Hotel como usos compatibles dentro del ordenamiento urbanistico de este Suelo
Urbano en Quejo. De acuerdo al art. 242 Usos, del AOZ2 Residencial con conservacion
de ubicacion y volumen, que recoge como compatibles el Uso Hotelero- Alojamiento
y los Usos Hostelero, Reunion y Recreo, entre otros.

- PORN

El PORN zonifica la parcela como de USO ESPECIAL (zonificacion que incluye
fundamentalmente, a los nucleos de poblacion y las playas) y cuya regulacion deriva
los usos permitidos a los indicados por la legislacion sectorial aplicable en cada caso.
En esta ocasion a los usos que contemple el planeamiento urbanistico municipal, el
PGOU.
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07 ESTUDIO BASICO DE LA DINAMICA LITORAL
Segun el Art. 44. 3. De la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

Cuando el proyecto contenga la previsidn de actuaciones en el mar o en la zona maritimo-terrestre, deberd
comprender un estudio bdsico de la dindmica litoral, referido a la unidad fisiogrdfica costera
correspondiente y de los efectos de las actuaciones previstas.

Y el Art. 91.3 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas:

Cuando el proyecto contenga la previsidn de actuaciones en el mar o en la zona maritimo-terrestre, deberd
comprender un estudio bdsico de la dindmica litoral referido a la unidad fisiogrdfica costera correspondiente
y de los efectos de las actuaciones previstas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 93 de este
reglamento (articulo 44.3 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

La Regularizacion de las Ocupaciones no interviene ni ejecuta obras en el ambito por
lo que no supondra ningun cambio en la dinamica del lugar, por lo que la dinamica
litoral no se vera afectada de forma diferente a la actual.

Es por ello, que no parece necesario el estudio de las caracteristicas del oleaje
susceptible de incidir, ni tampoco de las oscilaciones sufridas por el nivel del mar, pues
no se modificaran los patrones de ambos fendmenos.

Por tanto, el analisis de los parametros de oleaje, mareas y demas fendmenos
maritimos no se ha considerado finalmente, puesto que las acciones propuestas no
modifican en nada las condiciones actuales, por lo cual se cree que no es necesaria
la valoracion del impacto en estos factores, pues no existe tal impacto.

08 CAMBIO CLIMATICO

La Regularizacion de las Ocupaciones no supone tampoco impactos al clima. Por
tanto el impacto que deviene es INEXISTENTE.

No se generan nuevos impactos mediantes sustancias, ni situaciones que participen
del aceleramiento, acentuacion o modificacion de los patrones meteoroldgicos.

Tendencias como el aumento del nivel del mar o el calentamiento global, pueden

afectar a las estructuras existentes en un futuro, momento en el que deberéan
replantearse los usos y acciones pertinentes.
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09. VALORACION DE SUELO Y ELEMENTOS EDIFICADOS

09.7 Valoracién de la parcela y valor unitario de los terrenos.

Consultados los valores catastrales de la finca objeto de esta Solicitud se detallan los siguientes
valores:

- Valor catastral del Suelo: 350.05373€, para una superficie de 642 m?.
- Valor catastral del edificio: 160.597°77, para una superficie construida de 1.005 m?.

De acuerdo a la tasacion realizada (ver Anexo 04) y de acuerdo con los datos catastrales el
valor de repercusion del suelo por metro cuadrado es de:

VRSC = 305.053,73€/ 1005 m2 = 348°37€

Por lo tanto este valor de repercusion obedece a la edificabilidad actual existente en el
conjunto de la parcela. Se realiza ahora el mismo calculo para aquella parte de la parcela que
invade el DPMT o Valoracion unitaria de los terrenos n® 1.

- SPD; Superficie de parcela en DPMT: 177,65 m?
- SCD; Superficie construida (m2c) en DPMT: 105,22 m’c

Tomando estos valores y de acuerdo con los anteriores valores de repercusion obtenidos en
base a los valores catastrales se obtiene que el valor de repercusion de la parte de parcela
que invade el dominio publico es la siguiente:

VRS DPMT = (SCD x VRSC)/ SPD
VRS DPMT = (105,22 * 348,31) / 177,65 m2= 36.649,17/177,65 = 206,29€/m2

VALORACION 1. De acuerdo con este método se obtiene por lo tanto un valor del
bien ocupado o valor unitario de los terrenos que asciende a 206,29 €/m2.

No obstante a lo anterior, cabe sefialar que el actual planeamiento urbanistico
municipal no admite en la finca de referencia las edificabilidades (relacion entre
superficie construida y superficie de parcela anteriores) que actualmente presenta el
Hotel Benimar. De esta manera de acuerdo al PGOU de Arnuero la parcela se debe
someter a la a la ordenanza de referencia en suelo urbano denominada OR2
RESIDENCIAL SEGUN REGIMEN URBANISTICO EXISTENTE Cuyos parametros se han
detallado en el apartado 03.2.1, y que recoge en su articulo 241 que se aplicaran los
parametros reguladores, como condicion general de la Ordenanza OR3 RESIDENCIAL
COLECTIVO.
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El uso caracteristico es el Residencial Colectivo, siendo compatibles entre otros usos
los usos turisticos como el Hotelero-Alojamiento o los Hosteleros. Por lo tanto se
realiza ahora una valoracién de la parcela de acuerdo a su condicién de suelo urbano
y de acuerdo a su ordenanza de referencia OR2 tomando los parametros de la OR3
Valoracion unitaria de los terrenos n° 2.

No obstante a lo anterior cabe sefialar que unay otra, OR2 y OR3, ordenanza poseen
un severo condicionante para la parcela en la que se ubica actualmente el Hotel, y
que hace referencia a que En la zona de servidumbre de proteccion del dominio
publico maritimo terrestre estan prohibidas las edificaciones destinadas a residencia o
habitacion (usos residenciales), de acuerdo con el articulo 25 de la Ley de Costas y
que en los edificios existentes en esta servidumbre no se pueden acometer
operaciones de sustitucion y que toda vez demolidas no se pueden volver a edificar.
Tampoco se pueden producir aumentos de volumen en los edificios existentes.

Estas limitaciones de uso condicionan severamente cualquier aprovechamiento futuro
de la parcela, distinto al actualmente existente conservando ubicacion y volumen.

No obstante a lo anterior, se realiza ahora el mismo calculo para aquella parte de la parcela
que invade el DPMT, de acuerdo a los parametros de la ordenanza OR2.

- SP; Superficie de parcela: 642 m?
- Coeficiente de edificabilidad: 0,70m2/m2
- SCM,; Superficie construida méxima (m2c): 449,4 m’c

Tomando estos valores y de acuerdo con los anteriores valores de repercusion obtenidos en
base a los valores catastrales se obtiene que el valor de repercusion de la parte de parcela
que invade el dominio publico es la siguiente:

VRS= (SCM x VRSC)/ SP
VRS DPMT = (449,4 * 348,31) / 642 m2= 156.530,51/642 = 243,81€/m2

VALORACION 2. De acuerdo con este método se obtiene por lo tanto un valor del
bien ocupado o valor unitario de los terrenos que asciende a 243,81 €/m2.
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09.2 Valoracién de los elementos construidos.

09.2.a. Elementos construidos de uso privado.

Se cuenta con el valor catastral del edificio que ha facilitado la DG del Catastro. Sin embargo
a esta superficie construida se ha de afiadir la superficie de las casetas ubicadas al oeste del
volumen principal que no aparecen en esa misma documentacion. De acuerdo con la
documentacion catastral consultada, se tienen los siguientes valores:

-Valor catastral del edificio construido: 160.597,77 €
-Superficie construida: 1.005,00 m2

PR por metro cuadrado = 159,80€

Este valor catastral del edificio construido servira como Presupuesto de Ejecucion Material
(PEM) del edificio u Hotel. Si bien existen otras construcciones auxiliares que no aparecen
incluidas en esta superficie construida como es el caso de las construcciones auxiliares
denominadas casetas en el Informe del Servicio de Vigilancia y Topografia de la Demarcacion
de Costas. Estas casetas ocupan una superficie de 13 m2 de los cuales 4,29 m2 invaden el
DPMT.

Para la estimacion del PEM de estas construcciones auxiliares utilizaremos el mismo valor o
Precio de m2, utilizado para el caso del Hotel. Ademas en el caso de las casetas se trata de
unas construcciones auxiliares realizadas en materiales de poca calidad y sin acabados, es
decir ni solados ni alicatados ni instalaciones por lo que se aplica factor de depreciacion del
30%.
FD =030
Precio metro cuadrado = 159,80€ * 0,30 = 47,94€

PEM m2 Construccion Auxiliar o Casetas: PR X FD = 47,94 £/m?2
Valor de las Construcciones auxiliares = SP x PEM =13 m2 x 47,94 €/m2= 623,22

Seguin la Documentacion aportada por la Demarcacion de Costas de Cantabria, la superficie

que invade el DPMT representa:

- Edificio Hotel Benimar: 53,49 m?2
- Casetas : 4,29 m2

Valoracion construccion sobre DPMT = 53,49 m2 X 159,80€/m2 = 8.547,63 €
Valoracion casetas sobre DPMT = 4,29 m2 X 47,94€/m?2 = 205,66 €

Valor total elementos construidos sobre DMPT = 8.753,29 €

Valor total del inmueble construido =161.220,99€

(Hotel + construcciones auxiliares)
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09.2.b. Elementos construidos de uso publico.

Para el célculo del valor de los elementos construidos sobre Dominio Publico Maritimo
Terrestre que son de uso publico y sobre los que la propiedad o gestion del Hotel Benimar
no obtiene rendimientos se ha calculado los costes de ejecucion material de los mismos y se
ha aplicado un valor de depreciacion del 50% a las losas de hormigén vy la terraza de acceso
a las escaleras al ser elementos con una cierta antigiiedad (superior a los 30 afios) y en un
estado de conservacion regular (con bastante desgaste).

Resumen por Capitulos

001 CAPITULD I: TERRAZA 221623 €
002 CAPITULO 2: ESCALERAS ACCESO A LA PLAYA © 203,87 €
003 CAPITULD 3: LOSAS " a60.7TIE
TOTAL PRESUPLESTO DE EJECUCION MATERIAL 3.982,83 €

(I) Aplicado factor de depreciacion (FD= 0.50) o desvalorizacian del 50% por antigiiedad, desgaste y estado de
conservacidn.

Por lo tanto el PEM o Valor de las Construcciones de uso publico asciende a TRES MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS. Se acompafia
en el Anexo n°5 el detalle de las Mediciones, Presupuestos parciales y Resumen por Capitulos
sin aplicar el factor de depreciacion (esto es como si los elementos construidos fueran nuevos
O estuvieran por ejecutar).

Pagina 28 de 50





Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)

10. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Se presenta a continuacion un Estudio Econdmico y Financiero de la explotacion, al objeto de
dar cumplimiento con lo recogido en el art. 89 del Reglamento General de Costas aprobado
por Real Decreto 876/2014 de 10 de octubre.

Se ha fundamentado en las cuentas anuales publicadas de una explotacion similar en la
misma localidad.

A) Relacién de ingresos estimados, con tarifas a abonar por el publico vy, en su caso,
descomposicion de sus factores constitutivos como base para futuras revisiones.

|. Importe neto de |a cifra de negocios 363.040,64
700 VENTAS DE MERCADERIAS 7142383

705 PRESTACIONES DE SERVICIDS 292.121.73

4. Aprovisionamientos -139.857.05
GO0 COMPRAS DE MERCADERIAS -137.662.10

602 COMPRAS DE OTROS APROVISIONAM -4.776,19

603 "RAPPELS" POR COMPRAS 2.081.24

3. Otros ingresos de explotacicn 1473
7a4  INGRESOS POR COMISIONES 14,73

B. Gastos de personal -122.250.80
640 SUELDOS Y SALARIOS -98.362.04

G642 SEGURIDAD SOCIAL A CARGO DE L -23.888.36

7. Otros gastos de explotacitn -44.984 91
B21  ARRENDAMIENTOS Y CANONES -[7.647,06

622 REPARACIONES Y CONSERVACION -167Ba

623 SERVICIOS DE PROFESIONALES IN -2.606.96

626  SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILAR -452 93

628 SUMINISTROS -[7.198.a0

629 [OTROS SERVICIOS -6.31179

8. Amortizacian de inmavilizado -447 4k
B8 AMORTIZACION DEL INMOVILIZADD -447 4B

A) RESULTADD DE EXPLOTACION 06.025,05
4. Bastos financieros -287.40
663 OTROS GASTOS FINANCIEROS -287.40

B) RESULTADO FINANCIERD -287.40
C) RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 0a.737,65
19. Impuestos sobre beneficios -13.934.41
630 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS -13.934 41

D) RESULTADD DEL EJERCICID 4180324
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B) Relacién de gastos, incluyendo los de proyectos y obras y los de cdnones y tributos a
satisfacer, asi como los de conservacion, consumos enerqgéticos, de personal y otros
necesarios parda la explotacion.

4 Aprovisionamientos -139.857.05
BO0 COMPRAS DE MERCADERIAS -137.662.10

602 COMPRAS DE OTROS APROVISIONAM -4.776.19

609 "RAPPELS" POR COMPRAS 2.081.24

a. Otros ingresos de explotacidn 1473
Ta4  INGRESOS POR COMISIONES 14,73

b. Gastos de personal -122.25080
640 SUELDOS Y SALARIDS -98.362.04

642 SEGURIDAD SOCIAL A CARGO DE L -23.888.36

7. Otros gastos de explotacidn -29.984 91
B21 ARRENDAMIENTOS Y CANONES -2.647,06

B22 REPARACIONES Y CONSERVACION -167 Ba

623 SERVICIOS DE PROFESIONALES IN -2.606.36

626  SERVICIOS BANCARIOS Y SIMILAR -452 83

628 SUMINISTROS -7.198.50

629 [OTROS SERVICIOS -6.31L79

8. Amortizacidn de inmovilizado -14.447 48
B8 AMORTIZACION DEL INMOVILIZADD -14.447 AR

A) RESULTADD DE EXPLOTACIAN 43.025,05
4. Bastos financieros -28740
663 OTROS GASTOS FINANCIEROS -287.40

B) RESULTADO FINANCIERD -287.40
C) RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 42.73785
19. Impuestos sobre beneficios -10.684 41
630 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS -10.684 .41

D) RESULTADO DEL EJERCICIO 31.053,24

C) Costes derivados de las medidas correctoras a imponer, asi como los gastos derivados
del plan de seguimiento para la comprobacion de la efectividad de dichas medidas.

El coste de las medidas correctoras a imponer y los gastos derivados del plan de
seguimiento previsto es cero, si bien existe margen de cobertura para asumir inversiones
de mejora en materia de eficiencia energética que generaria una minoracion de gastos
corrientes por suministros.
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Rentabilidad neta antes de impuestos

C) RESULTADD ANTES DE IMPUESTOS 42.73763
19. Impuestos sobre beneficios -10.684 41
630 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS -10.684.41

D) RESULTADO DEL EJERCICIO 32.053.24
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11. EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor de este documento esta constituido por los profesionales de PLANEA
medioambiente y urbanismo, SC:

= Rubén Vadillo Ibafez, Gedgrafo especialista en Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente, colegiado 398.

= Sergio Sainz de la Maza Ruiz, Gedgrafo, Urbanista y especialista en Paisaje,
colegiado 369.

= Marta Gonzalez Saro, Ingeniero Civil, especialidad en construcciones
civiles, colegiado n®18578.

= Guillermo Gonzélez Alvarez Arquitecto Técnico, colegiado 993

COAATCAN.
Firma como responsable en Colindres 2 de abril de 2018
Guillermo Gonzélez Alvarez Rubén Vadillo Ibafiez
Marta Gonzalez Saro Sergio Sainz de la Maza Ruiz
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ANEXO 01: Ficha Catastral
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ANEXO 2:
Anejo fotografico
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ANEXO 3:
Informe de la Demarcacién de Costas de Cantabria
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o Declaracién de tener capacidad para contratar con la Administracién
segun lo dispuesto en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

o Certificacion de estar al corriente de sus obligaciones ante la Agencia
Tributaria y la Seguridad Social, o bien autorizacidén expresa para que
esta Demarcacién de Costas en Cantabria pueda proceder a su
comprobacién ante la AEAT y la Tesoreria General de la Seguridad
Social.

Se concede un nuevo plazo de un mes para la aportacion de esta documentacion.
Transcurrido dicho plazo sin que se aporte |a informacion requerida, esta Demarcacion
podra resolver el archivo de la solicitud, mediante resolucién expresa, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas.

L DEMARCACION,

io Osorio Manso

HRATIRO
O AGOCILTVA Y
PESCA
2/2 AMINTADON
¥ HEDO AMBSENTE
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SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE
MINISTERIO LA COSTA Y DEL MAR

DE AGRICULTURA'Y PESCA,
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE

Demarcacién de Costos de Contobria

S A e T (8
SIREF lTAtt: Ana Maria Cubas, en representacion deT]
NIREF.  INF02/17/39/0378 rel. SAN02/17/3910060 /pdc mg HOTEL BENIMAR
ASUNTO Regularizacion de ocupaciones anitacu@hotmail.com
Comunicacion de desistimiento de solicitud de regularizacion de las
I— =] ocupaciones del hotel Benimar, en el T.M. de Arnuero

Con fecha 21/08/2017 tuvo entrada en esta Demarcacién de Costas la
solicitud indicada en el asunto que afecta a terrenos de dominio
plblico maritimo-terrestre segtin el deslinde aprobado por O.M. de 30
de noviembre de 2006.

En contestacién a su instancia esta Demarcacion le remitié escrito de
fecha 14/11/2017, informéandole de la documentacién necesaria para

}; ~‘ poder tramitar su solicitud otorgandole un plazo de un mes para su
remisién a estas oficinas.

Con fecha 15/12/2017 se recibio en estas oficinas su solicitud de
ampliacién de plazo de un mes para la presentacion de la
documentacién requerida, prérroga que le fue concedida mediante
escrito de fecha 20/12/2017.

En esta situacion, superado ampliamente el plazo concedido y
|_ _] teniendo en cuenta que no se ha aportado la documentacion
requerida, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comutn de
las Administraciones Publicas, esta Demarcacién procede al archivo
del expediente, teniendo al peticionario por desistido.

Contra la presente resolucion, que no agota la via administrativa, se podra interponer
recurso de alzada ante la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar en
el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente al de su notificacion; el recurso
podra ser presentado en la citada Direccion General, 6rgano competente para su
resolucion, o bien en esta Demarcacién de Costas, de conformidad con lo establecido
en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun.

EL JEFE DE DEMARCACION,
Fdo electronicamente: José Antonio Osorio Manso

C\VARGAS, 53 SANTANDER
39071

CORREO ELECTRONICO Tino: 942 373988
Buzon-decantabria@mapama.es FAX: 942372926

CSV : GEN-2b25-f054-e524-42b1-a6al-cbea-46c4-f179
% DIRECCION DE VALIDACION : hitps:/isede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.him
0]

FIRMANTE(1) : JOSE ANTONIO OSORIO MANSO | FECHA : 21/03/2018 12:01 | NOTAS : F
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ANEXO 4:
Informe de Valoracion elementos construidos de uso privado

l Informe de Valoracion.

1.- IDENTIFICACION ]

Se realiza la siguiente valoracion por encargo de Benigna Madrazo Astuy, con
DNI 13523132Y.

El redactor de la presente tasacion es Guillermo Gonzalez Alvarez, con DNI
11.072.750-K, Arquitecto Tecnico colegiado en el colegio oficial de Arquitectos
Técnicos de Cantabria, con el nimero 993.

2.- LOCALIZACION -

Se trata de un Hotel, situada en el Barrio de Quejo 58, en Isla 39195, término
municipal de Arnuero.

3.- DOCUMENTACION ANALIZADA [ ]

-Proyecto del Edificio.

-Otros planos del edificio.

-Documentacion catastral.

-Documentacién aportada por la Demarcacion de Costas de Cantabria

Comprobaciones realizadas:

1. Visita al inmueble.

4.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION [ ]

Se trata de un edificio de planta irregular que dispone de Planta Sétano,
Planta Baja, y las Plantas de habitaciones y el Bajocubierta, ademas en el perimetro
del edificio aparecen construcciones auxiliares y terrazas.

En esta valoracion se van a tener en cuenta aquellos elementos constructivos

que forman parte del Hotel y ocupan el Dominio Publico como son la parte del
propio edificio hotelero y otras construcciones auxiliares anexas.
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Segun la Documentacion aportada por la Demarcacion de Costas de
Cantabiria, las superficies ocupadas por elementos construidos que invade el
DPMT son las siguientes:

- Volumen Principal: 53,49 m2
- Casetas: 4,29 m2

5.- VALORACION -

Partimos de los valores comprobados en la documentacién catastral
consultada:

-Valor catastral del edificio construido: 160.597,77 €
-Superficie construida: 1.005,00 m2

Aplicaremos el precio obtenido de los datos catastrales a la superficie
ocupada perteneciente al edificio.

Precio metro cuadrado = 159,80 €/m2

Este valor catastral del edificio construido servira como Presupuesto de Ejecucion
Material (PEM) del edificio u Hotel. Si bien existen otras construcciones auxiliares que
no aparecen incluidas en esta superficie construida como es el caso de las
construcciones auxiliares denominadas casetas en el Informe del Servicio de
Vigilancia y Topografia de la Demarcacion de Costas. Estas casetas ocupan una
superficie de 13 m2 de los cuéles 4,29 m2 invaden el DPMT.

Para la estimacion del PEM de estas construcciones auxiliares utilizaremos el mismo
valor o Precio de m2, utilizado para el caso del Hotel. Ademas en el caso de las
casetas se trata de unas construcciones auxiliares realizadas en materiales de poca
calidad y sin acabados, es decir ni solados ni alicatados ni instalaciones por lo que se
aplica factor de depreciacion del 30%.

FD = 0.30
Precio metro cuadrado = 159,80€ * 0,30 = 47,94€

PEM m2 Construccion Auxiliar o Casetas: PR X FD = 47,94 €/m?2
Valor de las Construcciones auxiliares = SP x PEM =13 m2 x 47,94 €/m2= 623,22
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Segun la Documentacion aportada por la Demarcacion de Costas de Cantabria, la
superficie que invade el DPMT representa:

- Edificio Hotel Benimar; 53,49 m2
- Casetas : 4,29 m2

Valoracién construccion sobre DPMT = 53,49 m2 X 159,80€/m2 = 8.547,63 €
Valoracién casetas sobre DPMT = 4,29 m2 X 47,94€/m2 = 205,66 €
Valor total elementos construidos sobre DMPT = 8.753,29 €
Valor inicial edificio construido = 160.597,77 €
Valor Casetas = 62332¢€

Valor total del inmueble construido =161.220,99€
(Hotel + construcciones auxiliares)

El Arquitecto Técnico
Guillermo Gonzélez Alvarez
Colegiado n® 993.

En Isla, Cantabria, a 21 Marzo 2018
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ANEXO 5:
Informe de valoracién de Elementos construidos de uso publico.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Resumen por Capitulos

001 CAPITULO 1: TERRAZA 2.216,25 €
002 CAPITULO 2: ESCALERAS ACCESO A LA PLAYA 3.44536 €
003 CAPITULO 3: LOSAS 112142 €
TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 6.783,03 €

PRESUPUESTOS PARCIALES

001 CAPITULD 1: TERRAZA

Num Céddigo Ud Descripcitn Precio Medicion  Importe

I UXCOID M2 PAVIMENTO CONTINUD DE HORMIGON IMPRESO, CON
JUNTAS, DE 13 CM DE ESPESOR, REALIZADD CON
HORMIGON HA-25/8/20/1IA FABRICADD EN CENTRAL, Y
VERTIDO DESDE CAMIGN, EXTENDIDD Y VIBRADD MANLIAL,
Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20 B 5-3 B 00 T
6X2.20 LINE-EN 10080; ACABADD IMPRESD EN RELIEVE Y
TRATADD  SUPERFICIALMENTE ~ CON  MORTERD
OECORATIVO DE RODADURA  PARA  PAVIMENTO DE
HORMIGON COLOR BLANCO, RENDIMIENTD 45 KG/M2:
DESMOLDEANTE EN POLVO COLOR BURDEDS Y CAPA DE
SELLADO FINAL CON RESINA IMPERMEABILIZANTE. 48,32 € 7900 38169 E

2 LVMDIO M2 EJECUCION DE MURD DE VALLADD DE PARCELA, DE | M DE
ALTURA, CON PILASTRAS INTERMEDIAS, DE 10 CM DE
ESPESOR DE FABRICA, DE BLOAUE CV DE HORMIGON, LISD
HIDRAFUGD, COLOR BLANCO, 40X20XI0 CM, RESISTENCIA
NORMALIZADA RID (10 N/MM?2), CON JUNTA DE | CM,
REHUNDIDA, RECIBIDA CON MORTERD DE CEMENTD
INDUSTRIAL, COLOR GRIS, M-a, SUMINISTRADD A GRANEL
TOTALMENTE TERMINADD B3.0IE 12,000 81612 €

3 RGROID M2 EJECUCION DE MURD PARA VALLADD DE PARCELA DE
FABRICA DE BLOOUE PREFABRICADD DE HORMIGON
BLANCO DE CELOSIA DECORATIVA, DE 25X25XI0 CM, CON
REMATE 0 PASAMANDS, DE 12 CM DE ANCHO, TOTALMENTE
TERMINADD 8487€ 12000  1.018.44 €

TOTAL O01. TERRAZ 221625 €

002 CAPTULD 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA

Num Cadigo Ud Descripcitn Precio  Medicion ~ Importe
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| EHEOID M2

EJECUCION DE LOSA DE ESCALERA DE HORMIGON
ARMADO DE 15 CM DE ESPESOR, CON PELDANEADD DE
HORMIGON, ~ REALIZADA  CON  HORMIGON ~ HA-
30/R/20/1IIC+0B  FABRICADD EN  CENTRAL CON
CEMENTO SR, Y VERTIDO CON CUBILOTE, Y ACERD UNE-EN
{0080 B 500 S, CON LINA CUANTIA APROXIMADA DE 18
KG/M? MONTAJE Y DESMONTAJE DE SISTEMA DE
ENCOFRADD, CON ACABADD TIPD INDUSTRIAL PARA
REVESTIR EN SU CARA INFERIOR Y LATERALES, EN PLANTA
DE HASTA 3 M DE ALTURA LIBRE, FORMADO POR:
SUPERFICIE ENCOFRANTE DE TABLONES DE MADERA DE
PIND, AMORTIZABLES EN 10 USOS, ESTRUCTURA SOPORTE
HORIZONTAL DE TABLONES DE MADERA DE PIND,
AMORTIZABLES EN (0 USOS Y ESTRUCTURA SOPORTE
VERTICAL DE PUNTALES METALICOS, AMORTIZABLES EN
[o0 USOS. INCLUSD ALAMBRE DE ATAR, SEPARADORES Y
LIBUIDD DESENCOFRANTE PARA EVITAR LA ADHERENCIA
DEL HORMIGON AL ENCOFRADD. EL PRECID INCLUYE LA
ELABORACION DE LA FERRALLA (CORTE. DOBLADD Y
CONFORMADD DE ELEMENTOS) EN TALLER INDUSTRIAL Y
EL MONTAJE EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU COLOCACION 148,26
EN OBRA. £

4000  53304€

2 EHEON b

EJECUCION Y COLOCACION DE ESCALERA METALICA DE
TRAMO RECTO PARA SALVAR UNA ALTURA DE ENTRE 3,00-
3,60 M DE ALTURA, CON 0,90M DE ANCHD, PELDANDS DE
ACERD  ANTIDESLIZANTE, INCLUYENDOD IMPRIMACION,
ESMALTADD, BARANDILLA, REMATES, ANCLAJES Y 2.630.0
TORNILLERIA, TOTAMENTE TERMINADA Y COLOCADA. 13

1.000  2.6a0.00 €

3 MLODID ML

REVESTIMIENTO PETRED, COLOR BLANCO, TEXTURA LISA,
MEDIANTE LA APLICACICN DE LINA MAND DE FONDO CON
PINTURA  AUTOLIMFIABLE, BASADA EN RESINAS DE
PLIOLITE Y DISOLVENTES ORGANICOS COMO FIJADOR DE
SUPERFICIE, Y DOS MANDS DE ACABADO CON
REVESTIMIENTO PETRED EN CAPA GRUESA, TEXTURA LISA,
A BASE DE RESINAS ACRILICAS PURAS DISPERSADAS EN
MEDIO ACUOSO, IMPERMEABLE AL AGUA DE LLUVIA Y
PERMEABLE AL VAPOR DE AGUA, RESISTENTE A
AMBIENTES MARINOS (RENDIMIENTD: 0.3 L/M* CADA
MAND). INCLUSD P/P DE PREPARACION Y LIMPIEZA
PREVIA DEL SOPORTE DE MORTERD INDUSTRIAL, EN BUEN
ESTADD DE CONSERVACION, MEDIANTE CEPILLOS O
ELEMENTOS ADECUADOS Y LIJADD DE PEOUENAS
ADHERENCIAS E IMPERFECCIONES FORMALCION DE
JUNTAS, RINCONES, ARISTAS, REMATES EN LDS
ENCUENTROS CON PARAMENTOS, REVESTIMIENTOS U

(TROS ELEMENTOS RECIBIDOS EN SU SUPERFICIE. 6BEE 12000 20237 €

TOTAL 002. ESCALERAS 3.443,36 €
003 CAPITULD 3: LDSAS

Num Cadigo Ud Descripcitn Precio  Medicion ~ Importe
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ANSOIO

M2

SOLERA DE HORMIGON ARMADO DE 15 CM DE ESPESOR.
REALIZADA CON  HORMIGON  HA-35/B/20/1lIC+08
FABRICADD EN CENTRAL CON CEMENTO SR, Y VERTIDO
CON BOMBA, Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20 B 5-
a B 300 T6X2.20 UNE-EN 10080 COMO ARMADURA DE
REPARTD, ~ COLOCADA  SOBRE  SEPARADORES
HOMOLOGADOS,  EXTENDIDD Y VIBRADD ~ MANUAL
MEDIANTE REGLA VIBRANTE, SIN TRATAMIENTO DE SU
SUPERFICIE Y POSTERIOR APLICACION DE LiQUIDD DE
CURADD INCOLORD, (0.3 L/M?); CON JUNTAS DE
RETRACCION DE 5 MM DE ESPESOR, MEDIANTE CORTE CON
DISCO DE DIAMANTE. INCLUSD PANEL DE POLIESTIREND
EXPANDIDO DE 3 CM DE ESPESOR, PARA LA EJECUCION
DE JUNTAS DE DILATACION. EL PRECID NO INCLUYE LA

BASE DE LA SOLERA 4386E 24400 112142 €

TOTAL 003. LOSAS

MEDICIONES

001 CAPITULD 1: TERRAZA

112142 €

NUM  CODIGO LM DESCRIPCION
UXCOID M2 PAVIMENTO CONTINUO DE HORMIGON IMPRESD, CON JUNTAS, DE 15 CM DE ESPESOR,
REALIZADD CON HORMIGON HA-23/B/20/11A° FABRICADD EN CENTRAL, Y VERTIDD
DESDE CAMICN, EXTENDIDO Y VIBRADD MANUAL, Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20
{1 5-0 B 500 T 6X2.20 UNE-EN (0080; ACABADD IMPRESD EN RELIEVE Y TRATADD
SUPERFICIALMENTE CON MORTERD DECORATIVO DE RODADURA PARA PAVIMENTO DE
HORMIGON COLOR BLANCD, RENDIMIENTD 4,5 KG/M2; DESMOLDEANTE EN POLVO COLOR
BURDEDS Y CAPA DE SELLADD FINAL CON RESINA IMPERMEABILIZANTE.
Num. Texto Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]
| TERRAZA I 7,300 7,300
TOTAL MEDICION 7,900
NUM  CODIGO LM DESCRIPCION
LvMOID M2 EJECUCION DE MURD DE VALLADD DE PARCELA, DE | M DE ALTURA, CON PILASTRAS
INTERMEDIAS, DE 10 CM DE ESPESOR DE FABRICA, DE BLOGUE CV DE HORMIGON, LISO
HIDROFUGD, COLOR BLANCO, 40X20XI0 CM, RESISTENCIA- NORMALIZADA RID (10
N/MM2), CON JUNTA DE 1 CM, REHUNDIDA, RECIBIDA CON MORTERO DE CEMENTD
INDUSTRIAL, COLOR GRIS, M-3, SUMINISTRADO A GRANEL TOTALMENTE TERMINADD
Num. Texto Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]
| TERRAZA I 12000 12,000
TOTAL MEDICION 12,000
NUM  CODIGO UM DESCRIPCION
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RGPOIO

M2

EJECUCION DE MURD PARA VALLADD DE PARCELA DE FABRICA DE BLOOUE
PREFABRICADO DE HORMIGON BLANCO DE CELOSIA DECORATIVA, DE 25X25XI0 CM, CON
REMATE O PASAMANDS, DE 12 CM DE ANCHO, TOTALMENTE TERMINADD

Texto

Tipo [C1 [D [E] (F] TOTAL
]

| TERRAZA

I 12000 12,000

TOTAL MEDICION 12,000

002 CAPITULD 2: ESCALERAS ACCESD A LA PLAYA

NUM

CODIGO

DESCRIPCION

EHEDIO

M2

EJECUCION DE LOSA DE ESCALERA DE HORMIGON ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR, CON
PELDANEADD DE HORMIGON, REALIZADA CON HORMIGON HA-35/P/20/1IC+08
FABRICADO EN CENTRAL CON CEMENTD SR, Y VERTIDO CON CUBILOTE, Y ACERD LINE-
EN 10080 B 500 S, CON LNA CUANTIA APROXIMADA DE 18 KB/M> MONTAJE Y
DESMONTAJE DE SISTEMA DE ENCOFRADD, CON ACABADOD TIPD INDUSTRIAL PARA
REVESTIR EN SU CARA INFERIOR Y LATERALES, EN PLANTA DE HASTA 3 M DE ALTURA
LIBRE, FORMADD POR: SUPERFICIE ENCOFRANTE DE TABLONES DE MADERA DE PIND,
AMORTIZABLES EN 10 USDS, ESTRUCTURA SOPORTE HORIZONTAL DE TABLONES DE
MADERA DE PIND, AMORTIZABLES EN 10 USDS Y ESTRUCTURA SOPORTE VERTICAL DE
PUNTALES METALICOS. AMORTIZABLES EN 150 USDS. INCLUSD ALAMBRE DE ATAR,
SEPARADORES Y LIDUIDD DESENCOFRANTE PARA EVITAR LA ADHERENCIA DEL
HORMIGON AL ENCOFRADO. EL PRECID INCLUYE LA ELABORACION DE LA FERRALLA
(CORTE, DOBLADD Y CONFORMADD DE ELEMENTOS) EN TALLER INDUSTRIAL Y EL
MONTAJE EN EL LUGAR DEFINITIVO DE SU COLOCACIGN EN DBRA.

Texto

Tipo [C1 [D [E] (F] TOTAL
]

[ ACCESD AL
MAR

1.000 4,00 1.000 4,000
0

TOTAL MEDICION 4,000

NUM

CODIGO

DESCRIPCION

EHEDH

b

EJECUCION Y COLOCACION DE ESCALERA METALICA DE TRAMD RECTO PARA SALVAR
LINA ALTURA DE ENTRE 3,00-3 60 M DE ALTURA, CON 0,90M DE ANCHO, PELDANDS DE
ACERO ANTIDESLIZANTE, INCLUYENDD IMPRIMACION, ESMALTADD, BARANDILLA,
REMATES, ANCLAJES Y TORNILLERIA, TOTAMENTE TERMINADA Y COLOCADA.

Texto

Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]

| ACCESOAL
MAR

1.000 1.000

TOTAL MEDICION 1,000

NUM

CODIGO

UM

DESCRIPCION
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MLDOIO

ML

REVESTIMIENTO PETRED, COLOR BLANCO, TEXTURA LISA, MEDIANTE LA APLICACION DE
UNA MAND DE FONDO CON PINTURA AUTOLIMPIABLE, BASADA EN RESINAS DE PLIDLITE
Y DISOLVENTES DRGANICOS COMO FIJADOR DE SUPERFICIE, Y DOS MANDS DE ACABADD
CON REVESTIMIENTO PETRED EN CAPA GRUESA, TEXTURA LISA, A BASE DE RESINAS
ACRILICAS PURAS DISPERSADAS EN MEDIO ACUDSD, IMPERMEABLE AL AGUA DE LLUVIA
Y PERMEABLE AL VAPOR DE AGUA, RESISTENTE A AMBIENTES MARINOS (RENDIMIENTD:
0.3 L/M? CADA MAND). INCLUSD P/P DE PREPARACION Y LIMPIEZA PREVIA DEL
SOPORTE DE MORTERD INDUSTRIAL, EN BUEN ESTADD DE CONSERVACION, MEDIANTE
CEPILLOS D ELEMENTOS ADECUADDS Y LIJADD DE PEQUENAS ADHERENCIAS E
IMPERFECCIONES FORMACION DE JUNTAS, RINCONES, ARISTAS, REMATES EN LOS
ENCUENTROS CON PARAMENTOS, REVESTIMIENTOS U OTROS ELEMENTOS RECIBIDOS EN
SU SUPERFICIE.

Texto

Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]

[ ESCALERA

200 4,00 1000 12,000
0 0

TOTAL MEDICION 12,000

003 CAPITULD 3: LOSAS

NUM

CODIGO

UM

DESCRIPCION

ANSOID

M2

SOLERA DE HORMIGON ARMADD DE 15 CM DE ESPESOR, REALIZADA CON HORMIGIIN HA-
3a/B8/20/11IC+Q8 FABRICADD EN CENTRAL CON CEMENTO SR, Y VERTIDO CON BOMBA,
Y MALLA ELECTROSOLDADA ME 20X20 B 5-5 B 500 T 6X2.20 UNE-EN 10080 COMD
ARMADURA DE REPARTD, COLOCADA SOBRE SEPARADORES HOMOLOGADOS, EXTENDIDO
Y VIBRADD MANUAL MEDIANTE REGLA VIBRANTE, SIN TRATAMIENTO DE SU SUPERFICIE
Y POSTERIOR APLICACIGN DE LIGUIDD DE CURADD INCOLORD, (0,15 L/M2); CON JUNTAS
DE RETRACCION DE 5 MM DE ESPESTR, MEDIANTE CORTE CON DISCO DE DIAMANTE.
INCLUSO PANEL DE POLIESTIREND EXPANDIDD DE 3 CM DE ESPESOR, PARA LA
EJECUICION DE JUNTAS DE DILATACIGN. EL PRECID NO INCLUYE LA BASE DE LA SOLERA

Texto

Tipo [C1 (D [E] (F] TOTAL
]

[ LOSAS

0.40 61000 24400
0

TOTAL MEDICION 24,400
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ANEXO 6:
Titulos de propiedad, inscripciones registrales, licencias actividad.

Pagina 49 de 50





Regularizacién de Ocupacion de DPMT de las instalaciones del Hotel Benimar (Quejo- Isla)
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRCO DE LA PROPIEDAD DE SANTONA N° 2
Sececion: Arnuerc
Finca: 3407
Identificador inico de finca: 39008000021232

DATOS REGISTRALES

Tome 1531 Libro 83 Polio 172

TITULARES ACTUALES

Nombre ............: Don CARLOS JAVIER CUBAS MADRAZO N.I.F. 13726010R
Titulo ............: HERENCIA

Naturaleza Derecho : Nuda propiedad

Cardcter ..........: Privativo

Participacién +«...t UNA DOCEAVA PARTE INDIVISA
Fecha del Titulo ..: 04-02-1988

Autoridad .........: Ildefonso Ramos Fernandez
Sede Autoridad ....: Santander :
Tnscripcidén .......: 62 de fecha 28-04-1988

Titulo ............: BERENCTIZA

Naturaleza Dereche : Propiedad

Caracter .......... : Privativeo

Participacidén .....: DOS DOCEAVAS PARTES INDIVISAS
Fecha del Titulo ..: 04-02-1988

Autoridad .........: Ildefonso Ramos Fernindez
Sede Autoridad ....: Santander

Inscripcidén .......: 6* de fecha 28-04-1988

TITULARES ACTUALES

Nombre ............! Dofla BENIGNA MADRAZO ASTUY N.I.F. 13523132Y
Titulo ..wwivmeennn 1 HERENCIA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Participacidén ..... : UNA MITAD INDIVISA

Fecha del Titulo ..: 04-02-1988

butoridad ......... : Ildefonsc Ramos Fernandez
Sede Autoridad ....: Santander

Inscripcidén .......: 6® de fecha 28-04-1988
Titulo ............: BERENCIA

Naturaleza Derecho : Usufructo

Participacidn ..... : UNA SEXTA PARTE INDIVISA
Fecha del Titulo ..: 04-02-1988

Autoridad .........: Ildefonso Ramos Fernandez
Sede Butoridad ....: Santander

Inscripcidén ....... : 6% de fecha 28-04-1988

TITULARES ACTUALES

Nombre ............: Don MANUEL LOPEZ CUBAS N.I.F. 720781B2T
Titulo ............: HERENCIA

Naturaleza Derecho : Nuda propiedad

Cardcter ..........: Privativo
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Participacién v v...: UNA DOCEAVA PARTE INDIVISA
Fecha del Titulo ..: 24-06-2008

Autoridad ...... ...: Juan Carlos Garcia Cortés
Sede Autoridad ....: Santander

Inscripeién .......: 12° de fecha 12-08-2008
Titulg ++cv.cveevn-..: HERENCIA

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter .......-.. : Privative

Participacién .. ..: DOS DOCERVAS PARTES INDIVISAS
Fecha del Titulo ..: 24-06-2008

Autoridad ........ .: Juan Carlos Garcia Cortés
Sede Autoridad ....: Santander

Inscripeién .......: 12° de fecha 12-08-2008
DESCRIPCION

URBANA. En el pueblo de Isla, Ayuntamiento de Arnuero, barrio de Quejo, sitio
de San Sebastian, terreno de dos carros, igual a tres areas, cincuenta v seis
centiareas, que linda: al Norte, carretera; Sur y Qeste, el mar; y Este, mas
finca propia de Dofla Benigna. Sobre esta finca se encuentra construido un
EDIFICIO de altura gue comprende planta baja-semisétano y otras tres plantas
mas, denominadas primera, segunda y tercera, en superficie de doscientos diez
metros con cuarenta y un decimetros en planta baja 'y seiscientos dos metros
con cuarenta y tres decimetros en superficie total construida; en la planta
baja-semisétano se ubican las cocinas, servicios de plancha, lavadero ¥y
cémaras frigorificas, ademds de un pegquefo almacén; en la planta primera de
altura se dispone de comedor, sala de estar y de recepcidn y dos aseos; ¥, en
las otras dos plantas, segunda y tercera en altura, ambas por igual, se
distribuye en nueve dormitorios con sus correspondientes servicios. Tiene su
acceso por el viento Norte, y linda el edificio por todos sus vientos con el
terrenc en que estd enclavado. La estructura del edificio es de hormigdn
armado sobre zapatas aisladas del mismo material, muros de cierre de fachada
de ladrillo a media asta formando camara panderente en reparto de ladrillo
grueso, carpinteria exterior e interior de pine del Norte de primera calidad
-pavimentos de baldosa de terrazo en diferentes calidades, bafios de colores,
instalacién eléctrica empotrada bajo tubo bargman; cubierta de chapa ondulada
de fibrocemento sobre rastreles y tabiquillos, todo ello descansando en la
tltima placa del forjado.

GRAVADZA con las siguientes cargas:

Gravada con la Hipoteca a favor de BANCO INTERCONTINENTAL ESPANCL SA, por un
principal de ciente cincuenta mil doscientos cincuenta y tres Euros con tres
céntimos, de cincuenta y cuatreo mil noventa y un Eurocs con nueve céntimos de
intereses ordinarios de tres afos al doce por ciento anual, de cuarenta y dos
mil ochocientos veintidés Euros con once céntimos de intereses moratorios de
tres afics al veintiun punto cinco décimas por ciento anual vy de guince mil
veinticinco Euros con treinta céntimos para costas y gastos. La devolucidn
total del capital prestado se efectuard como méaximo el dia tres de marzo del
dos mil cinco. Tasada para subasta en la suma de cuatrocientos veinte mil
ciento siete Euros con cuarenta y seis céntimos. Constituida ante el Notario
de Santofia, bon Ifiigo Girén Sierra, el dia tres de marzo de mil novecientos
noventa y c¢inco, inscrita el dia dieciseis de mayo de mil novecientos noventa
v cinco, Inscripcién ntmero 92, al Tomo 1328, del Libro 68, al Folio 24.

Gravada con la Hipoteca a favor de BANCO POPULAR ESPANOCL SA, por un principal
de ciento dos mil ciento setenta y dos Euros con seis céntimes, de
veintinueve mil dieciséis Euros con ochenta y seis céntimos de intereses
ordinarios de dos afios al ocho punto cinco décimas por ciento anual, hasta al
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maéximo del catorce punto dos décimas por ciento anual, de treinta v siete mil
cienteo noventa Euros con sesenta y tres céntimos de intereses moratorios de
dos afios al dieciocho punto dos décimas por ciento anual y de gquince mil
trescientos veinticinco Euros con ochenta y un centimos para costas y gastos,
La devolucion total del capital prestado se efectuara como maximo el dia
cuatre de abril del dos mil dieciseis. Tasada para subasta en la suma de
doscientos cuatro mil trescientos cuarenta Yy cuatro Eurcs con doce céntimos.
Constituida ante el ©Notario de Santofia, Don Fmilio Gonzilez-Madrofio
Gutiérrez, el dia veinticinco de marzo de mil novecientos noventa y seis,
inscrita el dia dos de mayo de mil novecientos noventa y sels, Inscripecién
ntmero 10, al Tomo 1328, del Libro 68, al Folio 24.

Gravada con la Hipoteca a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, por un principal
de doscientos cincuenta y dos mil cuatrocientos veinticinco Euros con ocho
céntimos, de cincuenta y cuatro mil dieciocho FEuros con noventa y siete
céntimos de intereses ordinarios de dos afios al seis puntoe cinco décimas por
ciento anual, hasta el maximo del diez punto siete décimas por ciento anual,
de setenta y cuatro mil doscientos doce Euros con noventa Yy slete céntimos de
intereses moratorios de dos afios al catorce punte siete décimas por ciento
anual, de tres mil setecientos ochenta y seis Euros con treinta y ocho
céntimos para costas y gastos. La devolucidén total del capital prestado se
efectuara como méximo el dia cuatro de abril del dos mil trece. Tasada para

subasta en -la suma de gquinientos cuatro mil ochocientos cincuenta Euros con-

diecisiete céntimos. Constituida ante el Notario de Santofia, Don Ifiigo Girén
Sierra, el dia veinticuatro de septiembre de mil novecientos noventa y siete,
inscrita el dia wveintiuno de noviembre de mil novecientos noventa vy siete,
Inscripcién nGmero 11, al Tomo 1531, del Libro B3, al Folic 172,

SIN ASIENTOS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 del Reglamente Hipotecarioc. Los
datos recogides en lz misma se refieren al dia de EMISIC)N, antes da la
apertura del Diario.

MUY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota z
ficheros o bases informiticas para la consulta individunalizada de personas

fisicas o juridicas, ineluso expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27-02~1.998} .

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datas de cerdeter personal queda informado de que: a)
Conforme a o dispuesto en lus cldusulas informativas incluidas en el modelo de salicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados @ ios libro de este Registro y a tos ficheros que se llevan en base a dichas {ibros, cuyo responsable es el
Rewistrador, - b} En cuanto resulte compatible con lo legislocidn especifica det Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
accesa, rectificacitn, cancelacion y oposicidn establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccion del Registro.

Se puede solicitar notas simples y certificados a través de la pégina web de este registro en la direccién
www. r-santonal.org para el registro nliimero 1, y www. r-santona2.org para el registro nimero 2.

**dkAkkdkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *hhk#khswk
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Nombre del Establecimiento:

-¥ ACTIVIDADES TURISTICAS

¢lo de AlojJamientos - Seccién de Hostelerfa

HOTSL BENI=MAR

(Nom de I'hotel; Name of hotel; Bezeichnung des Hotels)

. Hotel de 3%
, PR OVESTONA] e eceoreroeoecooss s mmesmsecemmestenssmsns s s st s
Categoria: ’

: Definitiva oo

" (Calégorie; category; Kategorie)

Is ' '

LOCALIDAD: la Provincia: - SARGANABT

{Localité; location; Ort) (Province}

Habitacién Con capacidad para personas
Chambre ‘ nfm Pour ‘ 2 . .persommes
Room Capacity ‘ persons
Zimmer i Fitr ] personen
Precio de esta habitacién . 140
Prix de la chambre ' Mininio 28 S ptas
Price of this room | Maximo... 180 . pias. .
Preis des Zimmers
SERVICIOS SUELTOS (por persona):
Desayuno a Almuerzo ( omida ’
Petit déjefiner 20 Déjefiner 75 Diner . 75
A ptas, ROy A tas. . b ptas,
Breakfast s P . Lunch P Dinner \ ptas
Friihstiick Mittagessen Abendessen
PENSION ALIMENTICIA- PENSION COMPLETA:

(Por persona) 145 : .
Repas enbloc ) e ptas — El precio de la spensién completa» se obtendrd por
Inclusive Meals Ia suma de los correspondientes a la habitacién y a la
Komplette Verpflegung «pensién alimenticia».

— Le prix de 1a «pension compléte» comprendra le prix
de la chambre et Je prix des repas en bloc.
— The price of «full board», results from adding the
in¢lusive price for meals to the price of the room.
— Dier Pre's der «Vollpension» errechnet sich aus
Zimmerpreis plus dem Preis fir Komplette Ver-
pflegung.
AVISOS Cualquier reclamacién jodra censignerse en el Libto Cficial do Reclamecionas, que
al efecto, se encurntra a disposicién de los sefi- res viajeros.
Este establecimiento nn responce de las alhajas, cantidades en metdlico y docu-
meutos u objetos que dejen los huéspedes en las habitaciones que ocupen,

AVIS  Toute plainte peut &tre portée sur ie libre de réclamations mis & la disposition
de MM. les voyageurs, sur demaude. . _
Lé‘établissement no répond pas des bijoux, de I‘argent, ni des papiers cu objets, que
les clients laisseraient dans les chambres gu'ils occupent.

CAUTION Complaints may be stated in the book provided in this hotel for that purpose.
This establishment accepts no responsability for any jewellery, cash, documents of
other objects left in their rooms by guests.

AMERKUNGEN  Eventuelle Beschwerden Kénnen im amtlichen Beschwerdebuch eingetragen werden,

welches den Reisenden zur Verfiigung gestelit werden muss.
Dieser Betrieb haftet nicht fitr Schmuckstiicke, Bargeldbetrdge t nd Dckumente oder
Gegenstande, die die Gdste in den von ihnen bewolnten Raumen. '

Los precios indicados comprenden toda clase de impuestes y gravdamenes.


























