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1. OBJETO 
 
El presente Estudio económico-financiero tiene por objeto describir la actividad solicitada, detallando 
las escuelas y particulares que harán uso de la instalación, la frecuencia y tipo de uso, la temporada de 
explotación, las tarifas que se establecerán, se redacta en cumplimiento de lo estipulado en la 
legislación vigente (concretamente en el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se 
aprueba el Reglamento General de Costas) a fin de completar las informaciones necesarias para que 
el peticionario obtenga la autorización de concesión para la ocupación del dominio público marítimo-
terrestre con destino a rampa de acceso en el litoral costero de Corralejo, T.M. de La Oliva. 
 
2. DETERMINACIÓN DE ELEMENTOS CONSIDERADOS  
 
La estructura del presente estudio económico-financiero se rige por los criterios que a continuación 
se indican: 
 

• Zonas Deportivas – Sector 4 
 

Las características técnicas de los elementos indicado, viene definida en el presente estudio 
económico financiero, los cuales presentan las siguientes características: 
 

 
 

 
 

3. ESTRUCTURA ECONÓMICA DEL ESTUDIO ECONÓMICO - FINANCIERO 
 
Para este estudio económico, el sector deportivo indicado en el punto anterior, por ser constitutivo 
de ocupación del DPMT, a los efectos de determinar la superficie total de ocupación, no obstante, y 
de conformidad con lo dispuesto en el artículo 84 de la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, de este modo 
se ha determinado dentro de las playas objeto de la solicitud de concesión, el sector deportivo 
denominado ZD4 a efectos del presente estudio  
 
3.1. INGRESOS 
 
3.1.1. ESTIMACIÓN DE BENIFICIOS NETOS: 
 

BENEFICIOS NETOS = INGRESOS – GASTOS 

 
3.1.2. ESTIMACIÓN DE BENEFICIOS BRUTOS: 
 
Se ha considerado el alquiler por horas según modalidad deportiva, en función del número de escuelas 
y alumnos por escuelas para una temporalidad anual de 273,75 días al año. 
 

• SURF (Alquiler)       15 €/hora 

• ESCUELAS       6 

• ALUMNOS (4X escuela)      24 

• DIAS        273,75 año 

• HORAS ANUALES       1.642,50 año 
INGRESOS BRUTOS PERIODO AUTORIZACIÓN (*)    591.300,00 € 

 

INSTALACIONES

SD-4

ESCUELAS

ZD UBICACIÓN SUPERFICIE (m2) ACTIVIDAD BALIZAMIENTO

ZD4 PLAYA CORRALEJO VIEJO 150 SURF/SUP BANDEROLA EN TIERRA

PLAYA CALETA DE CORRALEJO VIEJO

TIPO

SECTOR DEPORTIVO 4

ZONAS DEPORTIVAS

6 grupos de 4 alumnos cada una

ZONA SECTOR SERVICIOS Nº ESCUELAS ALUMNOS TARIFA DIAS HORAS/DIA OCUPACIÓN (m2) €/m2 FIANZA (€/UD) TOTAL FIANZA (€)

A B C D E F G H I J K

ZONAS DEPORTIVAS ZD4 PLAYA CORRALEJO VIEJO 6 4 15,00 €    273,75 6 150 m2 22,50 € 5.400,00 €                 32.400,00 €                
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3.2. GASTOS 
 
En este apartado comprende los gastos derivados de la explotación aquellos elementos susceptibles 
de explotación del sector deportivo (ZD4), así como los derivados de la inversión asociadas prevista 
para la instalación y puesta en funcionamiento, con carácter anual. 
 

GASTOS totales = GASTOS DE LA EXPLOTACIÓN + GASTOS AMORTIZACIÓN 

 
3.2.1. Estimación de gastos derivados de la explotación del Sector Deportivo zd4 (incluyendo 
Amortización) 

 
 
Con los datos anteriores formulamos los siguientes resultados según estimación de gastos e ingresos, 
a los efectos de establecer el beneficio anual, cuyo resultado se indica en los siguientes cuadros. 
 

 
 
4. ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO 
 
El estudio económico-financiero para la temporada del periodo solicitado, las cuales se presentan a 
continuación: 

 

CONCEPTO TOTAL (ANUAL) 

Sueldos del personal (2) (6 escuelas) 190.026,12 €             

S.S. a cargo de la empresa 62.708,62 €              

Amort. + Mant 108.000,00 €           

TOTAL GASTOS 360.734,74 €            

GASTOS ASOCIADOS ZONA DEPORTIVA ZD4 

CONCEPTO TOTAL (ANUAL)

Gastos Sector Deportivo 4 360.734,74 €          

Total Gastos 360.734,74 €          

CONCEPTO TOTAL (ANUAL)

Ingresos Zona Deportiva 4 591.300,00 €          

Total Ingresos 591.300,00 €          

RESULTADO 230.565,26 €      

TOTAL GASTOS BRUTOS ANUALES

TOTAL INGRESOS BRUTOS PERIODO AUTORIZACIÓN

INGRESOS 591.300,00 €           

Precio Unitario Clase 15,00 €                     

Escuelas 6

Alumnos (4xescuela) 24

Dias explotación 273,75 dias

Horas/dia 6 horas

GASTOS 360.734,74 €           

Sueldos del personal(x2) 190.026,12 €           

S.S. a cargo de la empresa 62.708,62 €             

Amort Inversión + Mant. 108.000,00 €          

RESULTADO 230.565,26 €           

OTROS GASTOS

Fianza Provisional 5.400,00 €              

Canon anual 14.036,42 €             

Canon por escuela 3.509,10 €               

Total 19.436,42 €             

RESULTADO 230.565,26 €           

BALANCE DE GASTOS E INGRESOS ANUALES

ESTUDIO ECONOMICO ZONA DEPORTIVA ZD4
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5. RESULTADOS OBTENIDOS DEL ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO 
 
Del anterior estudio económico financiero se obtiene un total de gastos con carácter anual para el 
sector deportivo ZD4 de TRESCIENTOS SESENTA MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON 
SETENTA Y CUATRO EUROS (360.734,74 €), con una partida de ingresos brutos anuales de 
QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS EUROS (591.300,00 €). 
 
A partir de los datos anteriores, e imputando el canon anual en la partida de gastos, se obtiene un 
beneficio anual de DOSCIENTOS TREINTA MIL QUINIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON 
VEINTISEIS CENTIMOS (230.565,26 €), para la totalidad de las escuelas (6) del sector deportivo ZD4 
 
5. CANON 
 
La determinación de la propuesta de canon, realizada en el presente estudio, viene determinada por 
el componente de ocupación de la base imponible para el cálculo del canon de concesiones se realiza 
en base al artículo 84.3 de la Ley 22/1988, de Costas: La base imponible será el valor del bien ocupado 
y aprovechado, que se determinará de la siguiente forma: a) Por ocupación de bienes de dominio 
público marítimo-terrestre, la valoración del bien ocupado se determinará por equiparación al valor 
asignado a efectos fiscales a los terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre, (…). 
 

FORMULA CANON = 8% (m2*€/m2) + BENEFICIOS) *(DIAS/365) 
 
A modo estimativo, teniendo en cuenta los ingresos netos, se evalúa una aproximación del Canon de 
ocupación del Dominio Público Marítimo – Terrestre de los Servicios de Temporada, aplicando el tipo 
de gravamen anual del 8 por 100 sobre el valor de la base, arrojando el siguiente resultado:  
 
A modo estimativo, teniendo en cuenta los ingresos netos, se evalúa una aproximación del Canon de 
ocupación del Dominio Público Marítimo – Terrestre de los Servicios de Temporada del Sector 
Deportivo ZD4, aplicando el tipo de gravamen anual del 8 por 100 sobre el valor de la base. Por lo tanto, 
según los datos considerados en el presente estudio, y en aplicación de la fórmula anteriormente 
indicada, todo ello, a los efectos de determinar al canon anual para el citado sector deportivo, se 
obtiene el siguiente valor:  
 

 
 

Todo ello, sin perjuicio de la valoración final que establezca el Servicio Provincial de Costas de Canarias 
como entidad competente para la gestión y tramitación de los títulos de ocupación del Dominio 
Público Marítimo – Terrestre (DPMT) 
 
 

 
En La Oliva a 20 de mayo de 2021 

 
 
 

TOTAL OCUPACIÓN 150 m2

TOTAL FIANZA 32.400,00 € 

BENEFICIO ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 230.565,26 €     

CANON ANUAL (Fórmula Art. 84.3 LC = 8% (m2*€/m2) + BENEFICIOS)*(DIAS/365)) 14.036,42 €      
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destino/Centro directivo:

Demarcacion de Costas de Canarias Las Palmas - EA0043348 / Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto
Demográfico

Ref. Externa: RS 4934

Nº. Expediente:

Adjuntos

Nombre: RS_4934.pdf

Tamaño (Bytes): 415.028

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto
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Observaciones:

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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Nombre: Adjuntar-_SUBSANACION_SOLICITUD_CONCESION_SECTOR_DEPORTIVO_4_LA_OLIVA-_firma.pdf

Tamaño (Bytes): 251.442

Validez: Copia Electrónica Auténtica

Tipo: Documento Adjunto
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Observaciones:

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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