Pag.1/151

COL-LEGI OFICIAL DE PERITS |
ENGINYERS TECNICS INDUSTRIALS
ILLES BALEARS

Empresa

wWww.coeti-balears.com Registrada
PALMA DE MALLORCA MENORCA EIVISSA | FORMENTERA  [ER-0259/2005
C/ Convent dels Caputxins, nim. 3, 3er-A Delegacié Delegacié
Edifici Europa, 07002 - PALMA (Mallorca) Carrer Lluna, nim. 14, baixos Carrer Bisbe Azara, nim. 4, ler-lera
Telf: 971-711557 / 971-713687 07702 - MAO (Menorca) 07800 - EIVISSA (Eivissa)
Fax: 971-719313 Telf: 971-364762 / Fax: 971-367861 Telf: 971-318202 / Fax: 971-318203
E-mail: coetima@coeti-balears.com E-mail: coetime@coeti-balears.com E-mail: coetief@coeti-balears.com

Plantilla de Firmas Electronicas / Plantilla de Signatures Electroniqgues

RESUMEN DE FIRMAS DEL DOCUMENTO

RESUM DE SIGNATURES DEL DOCUMENT

COLEGIADO 1/ COL-LEGIAT 1

Firmado digitalmente por NOMBRE PRATS MARI JOSE

LUIS - NIF 41459988G
N O M B R E P RATS MARI Nombre de reconocimiento (DN): c=es, 0=FNMT, ou=fnmt
I 2 ca, ou=703005326, cn=NOMBRE PRATS MARI
\JOSE LU I S = N I F 414599886 jgzeE LETSO_UN”: 41459988((:;

Fecha: 2014.11.26 12:20:36 +01'00'

COLEGIADO 2/ COL-LEGIAT 2

COLEGIADO 3/ COL-LEGIAT 3

COLEGIO/ COL-_LEGI § }
EeMAlECTIRONIC A

Fecha: 26/11/2014
Visado 14141272-01

OTROS /ALTRES

o \\(39»‘a S MAR
OTROS / ALTRES (e CgL \s PRATS M \

v o ar0is 9068980980

AU tem\hcac‘o

o e



DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA LA SOLICITUD DE

CONCESION ADMINISTRATIVA DE OBRAS E INSTALACIONES
EXISTENTES DEL BAR-RESTAURANTE “SA FLAMA D’EN VAN
DAMME”, SITUADO EN EL TRAMO DE COSTA DENOMINADO

“S’ESTANYOL” EN TERMINO MUNICIPAL DE SANT JOSEP DE SA
TALAIA

EXPEDIENTE
PM/IB-5/12
COSTAS

PROMOTOR: ANTONIO RIBAS VAN DAMME

N.I.F: 41.444.734-E

SITUACION: PLAYA S’ESTANYOL (HITOS 8 Y 12)

LOCALIDAD: SANT JOSEP DE SA TALAIA

T. M.: SANT JOSEP DE SA TALAIA

@itec

iNngenieros

489968980980

‘15
‘i&. »,i‘,L‘;.
'ﬁ'!\! h‘?ﬁ‘ﬁ
pat
P&g.2/151 BALEARS

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01 14141272-01
26/11/2014




Pag.3/151

P wN PR

ingenieros
INDICE GENERAL
. MEMORIA DESCRIPTIVA . ..ottt sttt ettt bttt bbb na st b ne e 4
PETICIONARIO Y OBJETO DEL ESTUDIO......cccttiiiiieiiee ettt
ESTUDIOS PREVIOS REALIZADOS ...ttt ettt ettt sttt e snaee e
NORMATIVA Y REGLAMENTACION .....ooviiiiieeeiee ettt eaene e
F N NI O = T N I S RSP R
4.1. EXPOSICION 08 MOLIVOS ......veiveiiiiieiiectieiieie ettt ra et reste e ane e e e e e neeneenes 6
4.2. CroN0I0gia 08 SUCESOS. ......ueuiieeierieteierisieie sttt ettt ettt ettt sttt sttt ettt st et bene s 9
4.3. Justificacién de la ocupacion del dominiopUblico maritimo-terrestre........ccooveeevereieneivcennnns 10
ANALISIS PREVIO DE LA PROPUESTA ....ootitieeteeeee ettt ettt en s
DESCRIPCION DE LOS BIENES OBJETO DE LA SOLICITUD .....c.coeoveeieeeeeeceeee e
6.1. YL T To IV 01 1 o TSRS 13
6.2. DescripCion de 12 aCtIVIAA .........cooviuiiriieeiiree e 14
6.3. Actividad afectada por el dominiopUblico maritimo-terrestre ...........ccoceveivrierieieseneieseeeenens 15
INSTALACIONES . ... .ottt e e et e e st e e e st e e e s s e e e e s snsaeeaesnsaeeaesnsaeeesnnneens
7.1 SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS........cooieveiereeeseeeesesssssessssss s sessesseesennen 21
7.2.  SISTEMA DE EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS ........occmivrerererimerennesseesenenaes 22
RESPONSABILIDADES DEL PETICIONARIO ....coiiiiiiiie ittt
ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO........cooviieeieeeeeieeeeseeeeeeee ettt s s e s
9.1. Planteamiento del STUAIO ........cc.oiuiiiiiiiee et 23
9.2 Calculo del flujo de Caja anual ..........ccccueveieiiiiiieie e 24
9.3. EVALUACION DE LA VIABILIDAD Y RENTABILIDAD DE LA ACTIVIDAD ............. 27
10. VALORACION ECONOMICA DE LOS BIENES INCLUIDOS EN DOMINIO PUBLICO .........
10.1.  CONSIHEraCIONESPIEVIAS. ... .cuvevieeieetirteiiete sttt ettt ettt b bbbt bbb bbbt n e 29
102, INMUEDIE @ VAIOTAT ...t bbbttt n s 29
10.3.  Descripcion de 1a edifiCaCION .........cccveviiiiieic e e 29
10.4.  Descripcion urbanistica de 18 ZONa...........cccvveivieiicieice s 29
10.5.  Criterios de VAlOTaCION ...........coiveiiiiieiiiiieiiti ettt ss e s s b s resressanes 29
10.6.  ProCedimiento @ SEQUIT.......ccuiuiitiiterieiti ettt sttt sttt ettt b et bbbt e e e e b sbesbesbeebeeneeneas 30
10.7.  ValoraciondeliNMUEDIE .........coiiiiiice s 32
ANEXO 1. DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE PUBLICADO POR
LA DEMARCACION DE COSTAS DE LAS ILLES BALEARS.......cccooiiiriinreeense e 33
ANEXO 2. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LA ZONA........ooioieteeeeceieeesee oo, 34
ANEXO 3. ORDEN MINISTERIAL DONDE SE OTORGA CONCESION ADMINISTRATIVA A
FAVOR DE D. VICENTE TUR TUR. ...ctiiieiitieisie et nens 40
ANEXO 4. ACUERDO NOTARIAL DE VICENTE TUR TUR CON ANTONIO RIBAS MARI......41
ANEXO 5. ACTA A LA JEFATURA DE COSTAS Y PUERTOS DE BALEARES. ........ccccooevenae 42
ANEXO 6. OTORGAMIENTO DE LA CONCESION POR PARTE DE LA JEFATURA DE
COSTAS Y PUERTOS DE BALEARES ..ottt 43
ANEXO 7. ECRITURA DE EXPLOTACION CONJUNTA DE LA CONCESION........ccccoevvrrenenn. 44
ANEXO 8. ESCRITURA DE HERENCIA. ..ottt sttt 45

Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa

f’ § ANTONIO RIBAS VAN DAMME
'Ndl=
"I eC en zona D.P.M.T.

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01

11489968980980

14141272-01

26/11/2014



Pag.4/151

ANTONIO RIBAS VAN DAMME

. - en zona D.P.M.T.
ingenieros

ANEXO 9. SENTENCIA DE RECONOCIMIENTO AL HIJO DE VICENTE TUR TUR D.
VICENTE TUR MARI COMO TITULAR DE LOS DERECHOS DEL 50% DEL NEGOCIO. ......... 46

ANEXO 10. ESCRITURA DE RENUNCIA DE VICENTE TUR MARI, , RENUNCIA A

SUSDERECHOS SOBRE LA CONCESION. .....c.ovuiiiiiiiiiieieiiesieissie s essenssns 47
ANEXO 11.CONTRATO PRIVADO DE D. Vicente TUr Mari........cccoceoerirennireiniee e 48
ANEXO 12. ESCRITURA DE DISOLUCION DE CONDOMINIO ......ccoeviiiererieieiiecissesissienias 49
ANEXO 13.CONCESION DE DNA SIMONE VAN DAMME HACIA SU HIJO D. ANTONIO

RIBAS VAN DAMME, ..ottt bbb nn et r et 50
ANEXO 14. ACREDITACION DE LA EMPRESA DE RETIRADA DE RESIDUOS...........cccccou..... 51
Lo PLANOS L 52

01. SITUACION

02. EMPLAZAMIENTO SEGUN COSTAS

03.1. USOS DEL SUELO- PTI

03.2.USOS DEL SUELO- NNSS SANT JOSEP DE SA TALAIA
04. DISTRIBUCION ACTUAL

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01

[ ]
B Documentacion grafica y descriptiva para solicitud de concesion administrativa
Qritec

11489968980980

14141272-01
26/11/2014



ANTONIO RIBAS VAN DAMME

’ I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

l. MEMORIA DESCRIPTIVA

489968980980

. -
Pag.5/151 LEARS ™
Document visat electronicament amb nimero 14141272-01 141272-01

26/11/2014




Pag.6/151

® ANTONIO RIBAS VAN DAMME
ﬁ’l tec Documentacion grafica y descriptiva para solicitud de concesiéon administrativa
‘ en zona D.P.M.T.

ingenieros

1. PETICIONARIO Y OBJETO DEL ESTUDIO

D. ANTONIO RIBAS VAN DAMME, con D.N.I: 41.444.734-E, actuando en nombre propio, y
como gestor del restaurante SA FLAMA D’EN VAN DAMME (T.M. de Sant Josep de
SaTalaia), situado entre los hitos 8 y 12, pretende con la redaccién de este documento
tramitar la concesion demanial para la ocupacién del dominio publico maritimo
terrestre del establecimiento turistico denominado “RESTAURANTE SA FLAMA D’EN

VAN DAMME".

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre: ANTONIO RIBAS VAN DAMME
NIF: 41.444.734-E

DATOS DEL ESTABLECIMIENTO

Nombre: SA FLAMA D’EN VAN DAMME
Tipo establecimiento: BAR- RESTAURANTE
Situacién: Platja de s’Estanyol. Hitos 8 — 12
Término Municipal: Sant Josep de SaTalaia
Provincia: llles Balears

2. ESTUDIOS PREVIOS REALIZADOS

Para la redaccion del presente documento se han empleado:

¢ Analisis de la documentacion aportada por el solicitante y normativa

¢ Analisis critico del estado actual y documentacién fotografica

o Estudio topografico de la zona mediante medicién topografica realizada “in situ”, asi
como cartografia de la zona y cartografia de costas.

3. NORMATIVA Y REGLAMENTACION

Las actuaciones a las que hace referencia el presente documento, asi como los usos que
las motivan, se han desarrollado bajo las normativas y recomendaciones siguientes:

o Ley de Costas (Ley 22/1988, de 28 de Julio), y su Reglamento (Real Decreto
876/2.014).

e Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de

modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas

Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas

Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacién de espacios de relevancia

ambiental (LECO)

e Carta de los Derechos Fundamentales de la Union Europea (2000/C 364/01)
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e Convenio Europeo para la Proteccién de los Derechos Humanos y las Libertades
Fundamentales (CEDH).

Sentencia 149/1991 (RTC 1991, 149)

Resolucion del Parlamento Europeo, de 26 de Marzo de 2.009, sobre el impacto de
la urbanizacién extensiva en Espafia en los derechos individuales de los ciudadanos
europeos, el medio ambiente y la aplicacion del Derecho comunitario, con
fundamento en determinadas peticiones recibidas (2008/2248(INl))

Articulos 33 y 47 de la Constitucién Espanola

A. de Marcos Fernandez, “Derechos de costas en Espafa”. Ed. La Ley, (Madrid
2010)

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

4. ANTECEDENTES

El Bar-Restaurante SA FLAMA D’EN VAN DAMME es uno de los establecimientos turisticos
de referencia del tramo de costa denominado Playa de s’Estanyol, actualmente gestionado
por el solicitante D. Antonio Ribas Van Damme. Se trata de un establecimiento incluido en
zona maritimo terrestre (concretamente situado entre hitos 8 y 12), siendo un
establecimiento turistico de restauracidén con gran tradicion de Eivissa. De hecho las
primeras obras datan de1.968, una época en la que coincide con el comienzo de una
profunda remodelacién del territorio ibicenco asociada a la transformacion de su economia
agrosilvopastoral a una economia basada casi por completo en el turismo.

Fotograma 1. El bar-restaurante SA FLAMA D’EN VAN DAMME en la actualidad.
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Cabe decir que, aunque el bar-restaurante se encuentra incluido en el dominio publico
maritimo terrestre, en su dia su construccion se realizd respetando las directrices
territoriales vigentes habiéndose otorgado el titulo de concesién administrativa para la
explotacion de una terraza y bar, ocupando una superficie de 243 m? de zona maritimo
terrestre, segun Orden Ministerial del 30 de Octubre de 1.968 por parte de la Direccion
General de Puertos y Sefiales Maritimas, a nombre de D. Vicente Tur Tur (Exte PM/IB-5/11-
V.T.T. que posteriormente paso a ser PM/IB-5/12).

Se trataba de un contexto histérico y social notablemente distinto al actual, en el que se
empezaba a utilizar el paisaje litoral como espacio a consumir para lograr las divisas de una
economia turistica emergente. El derecho a la propiedad privada prevalecia expresamente
sobre la preservacion de los ecosistemas o la estabilidad de la linea de costa. De hecho, en
esa epoca, no existia una normativa reguladora de la utilizacién del espacio maritimo
terrestre como la que tenemos hoy en dia, y la Unica regulacion del espacio tierra-mar
existente dependia de las leyes de puertos (de 1880 y 1928) cuyo objetivo fundamental era
atender las necesidades de navegacion y condiciones de abrigo para las embarcaciones y
no la de regular usos y actividades permitidas en la zona de dominio publico. En estos afios
las presiones sobre el espacio litoral eran muy limitadas y no justificaban un cuerpo
normativo especifico que regulara las actividades ni las intensidades de uso, ni siquiera se
consideraba el litoral como un espacio amenazado.

La entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de Julio de Costas, obligd a todas las
actividades incluidas en el Dominio Publico Maritimo-Terrestre a someterse al régimen
juridico que se despliega tras la aprobacion del deslinde y que se contiene en las
disposiciones transitorias de la Ley de Costas y su Reglamento.

En la Disposicion Transitoria Primera de la citada Ley establece un derecho de
indemnizacién o compensacion para los titulares de la zona maritimo terrestre que hubieren
sido declarados de propiedad particular por sentencia judicial firme anterior a la entrada en
vigor de la presente Ley. Tal indemnizacidon o compensaciéon, como la misma Disposicion
dispone consistio en el otorgamiento por un periodo de treinta afnos, prorrogables por otros
treinta, de la concesion “de un derecho de ocupacion y aprovechamiento del dominio publico
maritimo-terrestre”, un plazo que finaliza proximamente en el 2.018.

Ante la cercania de la fecha de finalizacion de la concesion, el solicitante pretende solicitar
una nueva concesion que garantice la continuidad del negocio que regenta de manera
continuada desde hace mas de cuarenta anos y que actualmente recae bajo su gestion, asi
como para regularizar una situacion que se vié comprometida a partir del fallecimiento en
1.991 del titular de la concesién, D. Vicente Tur Tur, sin que se haya regularizado frente a la
Direccion General de Costas la transmisién del titulo a sus herederos, hecho producido por
el desconocimiento de la obligacibn de comunicar este hecho a la administracion
competente. Un derecho recogido por la Ley 22/1.988, en la cual se establece un periodo
maximo de 1 afio para comunicar el fallecimiento a la Administracion concedente, en este
caso la Direccion General de Costas, o en su defecto la Demarcacion de Costas de las llles
Balears y poder subrogarse en derecho y obligaciones del titular fallecido.

A pesar de este defecto de forma, se da la circunstancia particular de que en 1.968, apenas
un mes después de haberse otorgado la concesion, el titular de la concesion, al carecer de
recursos econodmicos para afrontar las obras de construccion del bar-terraza, realizé—un
acuerdo notarial con D. Antonio Ribas Mari, para que este ultimo ejecutara las instalaciones
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de la concesion a su coste, participando en la explotacion del mismo y constituyéndose por
tanto una copropiedad sobre las instalaciones del negocio. Este vinculo quedaria refrendado
el 26 de noviembre de 1.969 mediante Escritura notarial donde se reconoci6 la transmision
de la participacién al 50% de Vicente Tur Tur y Antonio Ribas Mari para la explotacion
conjunta de la concesién, documento que se aporta en el ANEXO 9. En dicha escritura el
beneficiario de la concesidon administrativa cedia a la otra parte contratante la mitad indivisa
de la citada concesion con todos los derechos y obligaciones inherentes a la misma.

A partir del fallecimiento de Antonio Ribas Mari en 1.983, se produce la transmision de su
herencia a su esposa y dos hijos D. Juan Ricardo y Antonio Ribas Van Damme mediante
escritura otorgada el 31 de Julio de 1.984.

A este respecto, hay que sefialar que en la época en la que se produjerontodas estas
transmisiones anteriormente descritas (en la que estaba vigente la Ley de Costas de 1.969)
se consentia expresamente la presencia de propiedad privada enclavada en los bienes de
dominio publico maritimo terrestre, presencia que queda garantizada desde el momento en
que éstos se clasifican como de dominio publico “sin perjuicio de los derechos legalmente
adquiridos”(art. 1), no habiendo mencion expresa de la posibilidad de transmitir los titulos
adquiridos hasta 1.985, donde mediante la Orden de 8 de noviembre por la que se aprueba
el Pliego de Condiciones Generales para Concesiones Demaniales, se determina en su
articulo 31 la posibilidad de ceder los derechos concesionales previa conformidad con la
Administraciéon una vez aportada documentacion justificativa de la cesion. Por lo tanto, en el
momento que se produjo la transmision del 50% de la concesion a Antonio Ribas Mari, asi
como la herencia recibida por sus herederos tras su fallecimiento, no existia ningun
impedimento juridico que invalidara dicha cesién, por lo que deberia interpretarse que el
titular de la concesion actudé en su debido momento procediendo correctamente con sus
derechos demaniales.

Ademas con la modificacién de la Ley de Costas, actualmente se hace posible su
transmision intervivos. De esta manera el 50% de los derechos y obligaciones de la
concesion descrita recayeron sobre los herederos de Antonio Ribas Mari. De hecho, el 16
de mayo de 1.991, mediante Sentencia 158/91 se reconocié a dichos herederos como
administradores y gestores del negocio del bar-restaurante, asi como la participacion de
Vicente Tur Mari (heredero del titular de la concesion original D. Vicente Tur Tur) en un 50 %
del negocio.

Actualmente el establecimiento SA FLAMA D’EN VAN DAMME viene siendo gestionado por
el solicitante D. Antonio Ribas Van Damme, el cual se ha encargado todo este tiempo del
pago del canon de ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre. Igualmente cabe decir
que se trata del heredero legitimo del titulo concesionario, ya que el unico hijo del titular
oficial de la Concesién D. Vicente Tur Mari cedié los derechos del 50% del negocio a
Antonio Ribas Van Damme ante notario en 1.996, un hecho refrendado mediante contrato
privado entre ambos agentes.

De esta forma, a fecha de hoy, y por motivos de herencias (ver apartado cronologia de
sucesos), D. Antonio Ribas Van Damme resulta el heredero legitimo de la explotacion del
bar-restaurante.
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Con el firme propésito de dar una solucion a todas las problematicas existentes asi como
por la proximidad de la finalizacion del plazo otorgado para las concesiones (finalizan en
2.018), la voluntad del promotor del establecimiento es la de solicitar a la Direccién General
de Costas el otorgamiento de una nueva concesion enfocada a regularizar y resolver todos
estos asuntos arrastrados durante casi medio siglo de gestion, siendo la mayoria de ellos
generados en una época en la que el desarrollo experimentado en el litoral no estaba
acompafado por una intervencion sociopolitica-administrativa ordenadora del proceso, una
realidad reconocida incluso en la Exposicién de Motivos de la Ley de Costas.

En esta linea se han encaminado las recientes modificaciones de la Ley de Costas de 1.988,
recogidas por la Ley 2/2013, de Protecciéon y Uso Sostenible del Litoral, para dar una
solucion a situaciones como las que se encuentra el bar-Restaurante SA FLAMA D’EN VAN
DAMME, unas situaciones que la anterior que la Ley de 1.988 no supo prever y que crearon
una serie de conflictos juridicos que han quedado en estado de latencia todo este tiempo, y
que hasta que no queden resueltos, impiden al solicitante afianzar la legalidad juridica del
establecimiento.

o (07-06-1.962: Se aprueba la Orden Ministerial por la que se produce el deslinde
maritimo-terrestre del tramo de playa denominado “S’Estanyol”.

e 30-10-1.968: Mediante Orden Ministerial se otorga concesion administrativa a favor
de D. Vicente Tur Tur para la ocupacién de 243 m? en zona maritimo-terrestre para la
construccion de terraza y bar durante 99 anos (Expte PM/IB-5/11-V.T.T.)(ANEXO 3)

e 05-12-1.968. Acuerdo notarial de Vicente Tur Tur con Antonio Ribas Mari para que
este Ultimo ejecutara las instalaciones de la concesion, participando al 50% de la
explotacion del mismo.(ANEXO 4)

o 26-04-1.969: Aprobacion de la primera Ley de Costas y Proteccion del Litoral

e 08-05-1.969: Se presenta Acta a la Jefatura de Costas y Puertos de Baleares para el
reconocimiento de las obras de terraza y bar en base a la concesién
obtenida.(ANEXO 5)

e 03-06-1.969: La Jefatura de Costas y Puertos de Baleares aprueba Acta de
Reconocimiento de Obras autorizadas segun OM 30-10-1.968.(ANEXO 6)

e 26-11-1.969: Mediante escritura otorgada ante el notario de Palma de Mallorca D.
Ignacio Zabala Cabello se reconoci6 la transmision notarial de la participacion al 50%
de Vicente Tur Tur y Antonio Ribas Mari para la explotacién conjunta de la
concesion..(ANEXO 7)

e 17-08-1.983: Se produce el fallecimiento de D. Antonio Ribas Mari
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e 31-07-1.984: Segun escritura otorgada ante el notario D. José Cerda Gimeno
aceptan la herencia su esposa DAaSimone Van Damme y sus dos hijos Juan Ricardo
y D. Antonio Ribas Van Damme. .(ANEXO 8)

e 08-11-1.985: Se aprueba la Orden por la que se aprueba el pliego de condiciones
generales para concesiones demaniales en las playas, zona maritimo-terrestre y mar
territorial que se otorguen al amparo del articulo 10 de la Ley 28/1.969, de 26 de
abril, sobre Costas.

e 28/07/1.988. Entrada en vigor de la Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas.
e 1.991: Se produce el fallecimiento de D. Vicente Tur Tur.

e 16-05-1.991: Mediante sentencia 158-1.991 se reconoce al hijo de Vicente Tur Tur D.
Vicente Tur Mari como titular de los derechos del 50% del negocio. Igualmente dicha
sentencia declara a los herederos de Antonio Ribas Mari como los encargados de la
administracion y direccién de dicho negocio..(ANEXO 9)

o 25-01-1.996: D. Vicente Tur Mari, ante el notario D. Jorge Luis Garcia Llorente,
renuncia a sus derechos sobre la concesion y lo cede a D. Antonio Ribas Van
Damme, correspondiente al 50% de la participacion de la misma.(ANEXO 10)

e 26-01-1.996: D. Vicente Tur Mari cedié mediante contrato privado (y también a
consecuencia del punto anterior sus derechos a Antonio Ribas Van Damme.(ANEXO
11)

e 01-12-1.999. Por medio de escritura de disolucion de condominio y adjudicacion
otorgada ante la notario Dfa. Maria Eugenia Roa Nonide, DfiaSimone Constancia
Luis Van Damme recibe un 25% de la concesion y Antonio Ribas Van Damme otro
25% de la misma concesion.(ANEXO 12)

e 09-05-2.007.DfiaSimone Van Damme hace donacion del 25% de la concesion a
favor de su hijo D. Antonio Ribas Van Damme, con lo cual este viene a ser el titular
legitimo en la practica del 100% de la concesiéon(ANEXO 13)

e 31-05-2.013. Entrada en vigor de la Ley 2/2.013, de 29 de mayo, de protecciéon y uso
sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1.988, de 28 de Julio, de Costas.

Hace tiempo ya que el turismo se configura como la actividad de mayor repercusion, en
términos de renta, empleo y actividad, que se genera en Eivissa, constituyendo sin ninguna
duda, el principal recurso de nuestras islas. Por ello, debe estar en constante
transformacion, innovacioén y desarrollo, para adaptarse a las demandas de un turista cada
vez mas exigente y mas aun dentro de un escenario de fuerte competencia internacional
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Calidad, respeto por el medio ambiente o accesibilidad se convierten asi en elementos
clave a la hora de elegir un destino de playa.

En vista a este escenario, el sector turistico se ha volcado en la busqueda de la calidad con
el fin de generar en el cliente la confianza en los servicios ofrecidos, diferenciarse de la
competencia y satisfacer asi las necesidades de un cliente que hoy en dia esta exigiendo:

e Mayor nivel de calidad y accesibilidad en sus instalaciones y servicios

e Un entorno ecolégico, natural, cuidado y respetuoso con el medio
ambiente

e Seguridad del entorno y del area turistica.

La industria turistica insular y balear, por tanto, necesita un nuevo impulso, para adaptarse a
estas nuevas necesidades y hacer de ella una industria competitiva, moderna,
sostenible y responsable, determinando las prioridades que aportan un verdadero valor
afadido al destino turistico balear. La clave para adaptarse a esta demanda es posibilitar
formulas que desarrollen al maximo las oportunidades que pueden ofrecer los recursos
turisticos de las llles Balears.

En esta linea se encaminaron las diversas normativas para promover la inversion en el
sector turistico del ambito balear, como la Ley 4/2010, de 16 de junio, de medidas urgentes
para el impulso de la inversién en las llles Balears, donde se pone de relieve la necesidad
de apoyar a la industria turistica, la cual constituye el motor de la economia de las llles
Balears. En su exposicion de motivos se expresaba lo siguiente:

“.....Capitulo aparte merecen las medidas de impulso de la industria
turistica.... En la actual coyuntura confluyen dos circunstancias de gran relieve: la
necesidad de apoyar la industria turistica para que actie de motor que dinamice la
economia y facilite una pronta salida de la crisis, y la conveniencia de aprovechar la
situacion para potenciar la regularizacién y la mejora de unos establecimientos
turisticos con una calidad indiscutible en su conjunto, pero con indudables problemas
producidos por un desarrollo precipitado para dar respuesta a un espectacular
crecimiento de la demanda”

El problema es que el desarrollo turistico y el legislativo no se producen a la par, por lo que
frecuentemente es la iniciativa privada la que encuentra formulas de aprovechamiento de los
recursos disponibles.

Este es el caso del establecimiento que se pretende justificar en la presente memoria, que
se engloba en la modalidad de Bar-Restaurante de playa. Esta forma de especializacion
turistica, ha tenido un gran aceptacién en el turista de poder adquisitivo medio-elevado,
habiéndose convertido en un producto que circula en espacios globales y que ofrece un
paquete turistico con gran potencial, que se sirve de los grandes valores paisajisticos y
naturales de la zona en que se ve implantada ofreciendo al turista un marco incomparable
para el descanso y la realizacion de tareas ludicas, a la vez que ofrece un producto
diferenciado y con un alto grado de sofisticacion.

De hecho, se trata de un establecimiento, que ofrece un producto de calidad que se acaptz
perfectamente a la nueva tipologia del turista, que busca satisfacer sus necesidadzss y
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deseos de naturaleza, ya sea de forma pasiva o activa, creando una demanda de bienes de
uso contemplativo como el paisaje, a la vez que realiza actividades de ocio y
entretenimiento.

Ademas hay que decir que este establecimiento esta destinado a cubrir una serie de
servicios a los usuarios de las playas, aportando una serie de instalaciones donde
éstos puedan realizar las actividades tipicas del confort personal. Estos equipamientos que
se ofrecen a los usuarios resuelven la funcionalidad y la representatividad turistica con
capacidad para potenciar la identidad de la playa a la que dan servicio (mejora de la
accesibilidad a la playa, dispensacién de bebidas y comidas, asi como amenizaciéon musical
para el confort de los usuarios).

Fotograma 2. Vista del bar-Restaurante SA FLAMA D’EN VAN DAMME

Por todo lo anteriormente expuesto el que suscribe cree justificada la actividad del bar-
Restaurante SA FLAMA D’EN VAN DAMMEen zona de dominio publico maritimo-terrestre,
considerando ademas que este establecimiento no solo fomenta la competitividad del sector
turistico balear, sino que ademas promueve la diversificacion de la oferta turistica, y
promueve el desarrollo de un turismo de calidad, valores ampliamente promulgados por
la administracion para el fomento del turismo de las llles Balears.

5. ANALISIS PREVIO DE LA PROPUESTA

La propuesta de actuacion se basa en los siguientes criterios:

¢ Otorgamiento de nueva concesion a favor del solicitante Dn. ANTONIO RIBAS VAN
DAMME, el cual es el heredero legitimo de la concesion anterior tal y como se ha
expuesto en el apartado Antecedentes, respetando en todo momento los usos vy
aprovechamientos existentes y permitiendo la continuidad de una actividad que se
remonta mas de 40 afos atras.
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e Otorgacién de la ocupacion por un plazo de 50 afios, aplicando los nuevos margenes
que la Ley 2/2013 establece para la duracién maxima de las concesiones.

6. DESCRIPCION DE LOS BIENES OBJETO DE LA SOLICITUD

El Bar-Restaurante “SA FLAMA D’EN VAN DAMME” se encuentra situado en la Playa de
S’Estanyol (T.M. de Sant Josep de SaTalaia), en la zona maritimo terrestre situada entre los
hitos 8 y 12. Se trata de una bahia cerrada, poco profunda y protegida de vientos. Situada a
1 km de la villa y el puerto de Sant Antoni de Portmany hace que tenga una amplia oferta de
servicios turisticos. La cercania del mar hace que el bar-bar-restaurante se haya convertido
en una instalacion de soporte a los usuarios de la playa.

Fotograma 3. Situacion
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Fotograma 4. Emplazamiento
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Fotograma 5. Playa de S’Estanyol en la actualidad. Se puede observar la presencia de la

terraza del baren el primer plano.

6.2. Descripcion de la actividad

El establecimiento objeto de esta solicitud esta destinado a Bar-Restaurante, realizandose

las tareas propias de dicha actividad, como son:

SERVICIO DE RESTAURACION

- Almacenamiento de bebidas alcohdlicas, y bebidas refrescantes.
- Expedicién de dichas bebidas, alguna de ellas refrigeradas con camaras frigorificas o

botelleros frigorificos al efecto.
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- Almacenamiento de carnes, y pescados frescos y/o congelados, frutas, verduras y
hortalizas. Los productos que sean perecederos se almacenan en camaras
frigorificas al efecto.

- Manipulacién, preparacién y coccién de los productos citados en el parrafo anterior.

- Expedicion de los mismos.

- Limpieza de utensilios empleados en la manipulacion, preparacién y servicio de
comidas y bebidas, asi como de los empleados para servicio a los clientes.
Igualmente limpieza diaria de locales.

La actividad se encuentra afectada en su totalidad por la zona de dominio publico maritimo-
terrestre, tal y como se muestra en el fotograma 6. También cabe puntualizar que dicha
zona no se encuentra afectada por la Xarxa Natura 2000 segun la Ley 5/2005 de 26 de
mayo, para la conservacion de espacios de relevancia ambiental (LECO), por lo que no
procede la inclusion de un estudio de repercusiones ambientales.

Es, pues, el objeto de esta memoria es describir las instalaciones no desmontables,
reflejadas mayoritariamente en el expediente de costas PM/IB-5/12., asi como las
instalaciones desmontables, las que estaran sujetas a la autorizacion pertinente.

Fotograma 6. Actividad afectada por el dominio publico maritimo terrestre

& HITO8

HTO§ %

/
-

11489968980980

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01 14141272-01

26/11/2014



Pag.17/151

® ANTONIO RIBAS VAN DAMME
ﬁ.’l tec Documentacion grafica y descriptiva para solicitud de concesiéon administrativa
‘ en zona D.P.M.T.

ingenieros

La actividad, a la que se entra a través de una pasarela de madera, lo que facilita el acceso
al local para las personas con problemas de movilidad, estd compuesta por una edificacion
donde se situan las zonas de servicios y los aseos tanto de hombres mujeres y personal y
dos terrazas exteriores, una de ellas parcialmente cubierta por una pérgola de cafiizo.
A parte, el establecimiento también cuenta con una barbacoa movil y dos fosas sépticas que
dan servicio una de ellas a la zona de cocina y barra y la otra da servicio a los aseos.

TERRAZA EXTERIOR
Se trata de una terraza exterior destinada a la expediciéon de comidas y bebidas tal y como

se desprende de la actividad de Bar-Restaurante.

Fotograma 7. Delimitacion de la terraza exterior del Bar-Restaurante

En la zona mas cercana al area de bano, encontramos una terraza (Terraza exterior 2), con
solado de hormigdén que ocupa una superficie de 132,02 m?, delimitada por un escalén que
da paso a otra terraza (terraza exterior 1) con una ocupacion de 135,59 m?, pavimentada
con pavimento ceramico antideslizante y protegida parcialmente del sol mediante una
pérgola de caiizo.
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Entre las dos terrazas se distribuyen 20 mesas, 80 sillas, 2 parasoles y conjunto 2 sofas tipo
chill-out con mesa.

Igualmente en la zona se encuentran dos jardineras circulares con palmeras en su interior.
Estos elementos crean espacios de sombra que sirven de refugio a los comensales del Bar-
Restaurante.

Mediante esta infraestructura, se permite a la clientela del Bar-Restaurante, disfrutar al
maximo del entorno en el que éste se encuentra ubicado.

Resumen de las instalaciones solicitadas en la Terraza exterior del Bar-Restaurante:

o 20 mesas, 80 sillas, 2 parasoles y conjunto 2 sofas tipo chill-out con mesa.
Pavimento ceramico (terraza exterior 1): 135,59 m?, donde 90,01 m? de estos estan
cubiertos por un porche de cahizo.

Pavimento de solera de hormigon (terraza exterior 2): 132,02 m?

Pasarela 18,78 m?

Barbacoa desmontable 1,93 m?

Edificacion: 89,95 m?

Fotograma 8. Detalle de la terraza exterior del Restaurante
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EDIFICIO DE SERVICIOS

El establecimiento, esta compuesto por una zona de servicios conformada por una zona
destinada a cocina, bar, almacén y aseos de hombres, mujeres y de personal.

Al edificio se accede a través del porche exterior, asi como directamente a través de la parte
trasera del edificio. La edificacion ocupa una superficie de 80,97 m? en zona de dominio
publico maritimo-terrestre.

Fotograma 9. Delimitacion del edificio de servicios del Bar-Restaurante

Desde el porche, que es la zona mas al Norte de la edificacion se accede a la zona de barra
(7,19 m?) que esta anexa a la zona de cocina (17,81 m?). La cocina distribuida en una zona
de coccidon y una zona de office, desde la zona de coccidn se accede por medio de una zona
de paso ( 5,00m?) al almacén ( 10,96 m?) de la actividad.

A los aseos tanto de personal como de publico se accede desde el exterior del local, en la
zona Sur del local se localiza el aseo de personal ( 7,82 m?) y en la zona Oeste se sitlan los
aseos de publico (5,08 m?).

11489968980980

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01 14141272-01

26/11/2014



ANTONIO RIBAS VAN DAMME

[ ]
B Documentacion grafica y descriptiva para solicitud de concesiéon administrativa
Eritec

. - en zona D.P.M.T.
ingenieros

RESUMEN DE ELEMENTOS INCLUIDOS EN LA SOLICITUD DE CONSESION EN ZONA
DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

DEPENDENCIA ELEMENTOS A SOLICITAR ud N° Ud
Terraza exterior 1 m? 135,59
Terraza exterior 2 m? 132,02
Mesas moviles ud 21
Sillas ud 80

ZONA EXTERIOR Sofas Ud 5
Jardineras ud 2
Barbacoa desmontable m? 1,93
Pasarela m? 18,78

EDIFICIO DE SERVICIOS Superficie construida edificio m? 89,95

TOTAL OCUPACION DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE 399,85 m2

7. INSTALACIONES

La actividad cuenta con instalacién eléctrica, de agua y de gas, disponiendo cada una de
ellas de las autorizaciones correspondientes, asi como de sistema de evacuacion de aguas.
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ESTADO ACTUAL DEL SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS

El sistema de evacuacién de aguas residuales de la actividad forma parte del titulo
concesionario existente y consiste en la evacuacion a dos fosas sépticas, realizadas de
hormigén, y que forman parte de la actividad. Las fosas son periddicamente vaciadas
mediante camiones cuba por gestor de residuos autorizado. Se adjunta como anexo al
presente documento, la acreditacion de la empresa de retirada de residuos autorizada
(ANEXO 15).

Fotograma 10. Ubicacién de las fosas sépticas

Ambas fosas estan situadas en el exterior. Una de ellas, situada en la zona Nordeste de la
edificacién, que da servicio a los cuartos de bafo y la otra, situada en la zona Sudoeste da
servicio al resto de la edificacion.

ESTADO PREVISTO DEL SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS

Debido a que las dos fosas sépticas existentes en la actividad estan emplazadas en zona de
dominio publico maritimo-terrestre, se pretende la conexién de la totalidad del saneamiento
de la actividad a la red publica de saneamiento tal y como propugna el articulo 69 del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.
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En caso de otorgarse la concesidn se realizara una anulacion de las fosas sépticas
existentes para interconectarlas con la red publica de saneamiento existente en las
inmediaciones del local, tal y como se muestra en la planimetria anexa.

El solicitante se compromete a mantener un compromiso con el medio ambiente a través de
la implantacién de un manejo eficiente y eficaz en la gestidon de residuos, asi como en la
limpieza y mantenimiento del tramo de playa afectado.

Se dispone de papeleras y depdsitos para desperdicios. Se produce ademas la recogida
selectiva de los residuos, ofreciendo a los usuarios depdsitos diferenciados de acuerdo a
los colores que corresponde a la recogida selectiva (Azul para Papel y Cartén, Amarillo para
Envases Ligeros). Al finalizar la jornada, se procede a depositar los residuos recogidos en
los contenedores que corresponda (basura, papel, envases, etc.) y para depositarlos se
utilizan exclusivamente los contenedores municipales situados en las inmediaciones de la

playa.

La eliminacion de residuos solidos, la realiza el establecimiento a través del Servicio
Municipal de Recogida Domiciliaria de Residuos Sélidos y Limpieza Viaria, de acuerdo con
las recomendaciones que a este respecto exige el Servicio Municipal encargado. La
recogida y el almacenamiento de basura, para su posterior retirada por la empresa
concesionaria del servicio, se realiza de forma que quede a salvo de la vista del publico y
exento de olores, por lo que se emplean recipientes de cierre hermético con bolsa de
plastico interior.

Igualmente el solicitante se compromete a participar en las campafas que realice el
Ayuntamiento de Sant Josep de SaTalaia, sobre cualquier aspecto que pueda afectar al
buen funcionamiento de las playas o a los usuarios (medio ambiente, seguridad, socorrismo,
civismo, venta ambulante, etc.)

Se produce un efectivo seguimiento de las siguientes labores:

Separacion de los residuos sélidos urbanos

Limpieza de arena

Reciclaje del material usado en el mantenimiento de las playas
Ejecucion de un plan de mantenimiento de las instalaciones autorizadas.

La actividad no produce otros residuos sdélidos que requieran de gestor autorizado.

8. RESPONSABILIDADES DEL PETICIONARIO

En caso de resultar beneficiario de la concesidon que se solicita, el peticionario se
compromete a:

e La vigilancia diaria y permanente del area afectada.
e Limpieza diaria (varias veces al dia) de toda la franja de litoral ocupada.
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e Avisar a las autoridades competentes de cualquier incidencia que surja.

e Auxiliar a los clientes, en caso de accidentes, robos, etc... incluso poniendo a su
disposicion vehiculos propios u otros medios que se consideren necesarios.

o Disponer de un seguro de responsabilidad civil con cobertura por accidentes
provocados directa o indirectamente por las instalaciones (heridas por rotura de
barras, golpes debidos a vuelco por ventoleras, etc...).

e Cumplir con lo dispuesto en la Ley de Costas y en las normas generales y
especificas para su desarrollo y aplicacion.

e Para los reconocimientos, el solicitante pone a la disposicion de los vigilantes de
Costas asignados en el Término Municipal y de los celadores municipales, el
personal suficiente y adecuado, asi como los medios materiales necesarios para
comprobar la sefializacion en el terreno de los espacios de dominio publico
maritimo-terrestre que se autoricen a ocupar con las instalaciones indicadas,
durante los dias y horarios que aquellos soliciten.

Todo ello seria a cargo del peticionario en caso de resultarle adjudicada tal concesion.

9. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El estudio econdmico-financiero pretende desarrollar la evolucion previsible de la zona
afectada, contemplando un beneficio estimativo, tal y como indica el Articulo 87 delReal
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas.

Para calculo del beneficio se utilizara la valoracion aportada por el promotor de cada una de
los elementos generadores de ingresos, los cuales se indican a continuacion:

Zona Actividad realizada Elemento generador de ingresos

Terraza exterior Expedicion de comidas y bebidas | Mesas y sillas
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ANALISIS DE LOS COSTES

COSTES FIJOS

Los costes fijos existentes son los siguientes:

Nota Descripcioén Cantidad (£)

1 Sueldos y salarios 143.788,00

2 Seguridad social 53.201,56

3 Auténomos 4.480,00

Alquiler 16.242,35

4 Electricidad 7.200,00

5 Agua 0,00

6 Reparaciones 7.200,00

7 Servicios profesionales independientes 4.500,00

8 Seguros 1.600,00

9 Combustibles 2.800,00

10 Articulos de limpieza 3.075,00

10 Telecomunicaciones 2.200,00

10 Otros gastos 7.000,00

11 Amortizacion 1.591,50

TOTAL 254.878,41
NOTAS:
NOTA 1:
Descripcion Cantidad (€)
1 Cocinero (8 meses x 3.193,00 €/mes) 25.544,00
2 Aytes. de cocina (8 meses x 2.111,50 €/mes x 2 personas) 33.784,00
5 camareros (8 meses x 2.111,50 €/mes x 5 personas) 84.460,00
TOTAL 143.788,00

NOTA 2:Consta del 37% de los salarios
NOTA 3: 280,00 € X 2 autbnomos x 8 meses

NOTA 4: Media de 900 €/mes

NOTA 5: No hay partida ya que se abastece de un pozo particular

NOTA 6: Media de 900 €/mes

NOTA 7: Se trata de los servicios de contabilidad, Asesoria Fiscal y Asesoria Laboral

NOTA 8: Seguro de Responsabilidad Civil que cubre incencio y robo
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NOTA 9: Incluye gasoil furgoneta y gas.
NOTA 10: Segun estimaciones del sector

NOTA 11: Aproximadamente un 15% del valor del inmovilizado

COSTES VARIABLES

En cuanto a los costes variables, se consideraran como tales las compras de mercaderias.
En este tipo de actividad, el margen bruto medio real asciende al 240%, es decir, ventas
sobre compras resulta un coeficiente de 2,40. Por tanto, el volumen de compras nos indicara
el volumen de ventas a realizar y del mismo modo, si disponemos del dato de ventas se
puede llegar a considerar el volumen de compras necesario para conseguir las ventas
estimadas

ANALISIS DE LOS INGRESOS

En cuanto a los ingresos, resulta un elemento afectado por la variabilidad de la demanda, y
de las incertidumbres del mercado, asi como otros factores impredecibles como son el clima.

Un dato significativo y que servirda como punto de partida es analizar el nivel en el cual las
ventas cubren los costes. Este es el llamado punto de equilibrio, que viene dado por la
siguiente ecuacion:

VENTAS = C.F. + C.V.
240xCV.=C.F.+C.V.
2,40CV -CV =CF
1,40CV = CF

CV =CF/1,40

Por tanto, el CV nos marcara el volumen de compras necesario para que las ventas igual a
los costes o dicho de otro modo, el volumen de compras donde el beneficio sera cero.

En nuestro caso, tendremos el siguiente punto de equilibrio:

CV =CF/1,40
CV =254.878,41 /1,40
CV = 182.056,00

VENTAS =2,40 x C.V.
VENTAS = 2,40 x 182.056,00
VENTAS =436.934,42 €

Por tanto, para unas ventas de 436.934,42 € necesitaremos de unas compras de
182.056,00. Esto anadidos los costes fijos de 254.878,41 €, nos daria un beneficio cero:

11489968980980
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Ventas — Costes Fijos — Costes Variables = Beneficios
436.934,42 — 254.878,41 — 182.056,00 = 0

PREVISION DE INGRESOS

Por la experiencia del titular de la explotacién, la estimacion de ventas, analizando la
evolucion de las mismas durante los ultimos afos, y teniendo en cuenta el contexto socio-
econdmico en el que nos encontramos, las ventas previstas para estos 8 meses
ascenderian a 475.000,00 €. Si estas fueran las ventas, podriamos considerar la siguiente
cuenta de resultados:

EVALUACION DEL FLUJO DE CAJA ANUAL vy BENEFICIO DE LA TEMPORADA

Concepto FC Proyecto
Ingresos 475.000,00 €
C fijos 254.878,41 €
C var. 197.917,00 €
Costes Total 452.795.41 €
Beneficio Bruto 22.204,59 €
Impuestos 4.440,92

Beneficio Neto 17.763,67

PREVISION IMPUESTOS: Al ser persona fisica, los impuestos a pagar dependen de la
totalidad de los ingresos personales que pueda tener el titular de la explotacion. No
obstante, suponiendo que tenga un tipo medio del 20%, el total de impuestos a pagar
ascenderia a 4.440,92 €, lo que supone un beneficio neto después de impuesto de
17.763,67 €.
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Para determinar la viabilidad de la actividad se realizara un seguimiento de los flujos de caja
debidamente actualizados durante un periodo de concesion, que a efectos de calculo se
fijara en 50 afos.

Los ratios econémicos de rentabilidad utilizados seran los siguientes:

- Valor Actualizado Neto (V.A.N): es el valor actualizado de todos los rendimientos
esperados a lo largo de la vida util de un proyecto. Se determina a partir de la
siguiente férmula:

VAN=-K+ZRn- +VR
(1+in

Donde:

K : desembolso inicial de la inversion

0 Ri: Flujo neto de caja al afio n

0 i:interés de la inversion. A efectos de calculo se escogera un valor de i del 5
%

0 n:ano a considerar en la vida util del proyecto

o VR: valor residual de las instalaciones y equipamiento al final de la vida util

del proyecto. No seran considerados a efectos del presente estudio.

o

11489968980980

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01 14141272-01
26/11/2014



P&g.29/151

/3"

itec

ingenieros

ANTONIO RIBAS VAN DAMME
Documentacion grafica y descriptiva para solicitud de concesién administrativa

en zona D.P.M.T.

afio 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Inversion

FCt 22.205| 22.205| 22.205 22.205| 22.205| 22.205| 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205
VAN (5%) 22.205| 21.147 | 20.140 19.181 18.268 | 17.398 | 16.569 15.780 15.029 14.313 13.632 12.983 12.364 11.776 11.215 10.681
VAN Acum. 22.205| 43.352 | 63.492 82.673 | 100.941 | 118.339 | 134.908 | 150.689 | 165.718 | 180.031 193.663 | 206.645| 219.009 | 230.785| 242.000| 252.681
afio 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Inversion

FCt 22.205| 22.205 22.205| 22.205| 22.205| 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205

VAN (5%) 10.172 9.688 9.226 8.787 8.369 7.970 7.591 7.229 6.885 6.557 6.245 5.947 5.664 5.395 5.138

VAN Acum. 262.853 | 272.541 | 281.767 | 290.554 | 298.923 | 306.893 | 314.484 | 321.713| 328598 | 335.155| 341400 | 347.347| 353.011| 358.406| 363.544

afio 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45

Inversion

FCt 22.205| 22.205 22.205| 22.205| 22.205| 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205 22.205

VAN (5%) 4.893 4.660 4.438 4.227 4.025 3.834 3.651 3.477 3.312 3.154 3.004 2.861 2.725 2.595 2.471

VAN Acum. 368.437 | 373.097 | 377.535| 381.761 | 385.787 | 389.621 | 393.272| 396.749| 400.061| 403.215| 406.219| 409.080 | 411.804 | 414.399| 416.871

afio 46 47 48 49 50

Inversion

FCt 22.205| 22.205 22.205| 22.205| 22.205

VAN (5%) 2.354 2.242 2.135 2.033 1.936

VAN Acum. 419.224 | 421.466 | 423.600 | 425.634 | 427.570

V.A.N. =427.570 €

Document visat electronicament amb nimero 14141272-01

11489968980980

14141272-01



P&g.30/151

® ANTONIO RIBAS VAN DAMME
ﬁ.’l tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
‘ en zona D.P.M.T.

ingenieros

10.VALORACION ECONOMICA DE LOS BIENES INCLUIDOS EN DOMINIO

PUBLICO

El objeto de este informe es la realizacion de la tasacion del inmueble denominado
"SA FLAMA DE VAN DAME", siendo un establecimiento turistico de categoria
restaurante, situado en Playa de s’ Estanyol , municipio de Sant Josep de saTalaia, a
los efectos de valorar econdmicamente los bienes inmuebles existentes

El inmueble objeto de este expediente corresponde la finca registral n°
2948404CD5124N0001EX inmueble consiste en un restaurante denominado "SA
FLAMA D'’EN VAN DAMME" en la playa de s’ Estanyol, en el termino municipal de
Sant Josep de saTalaia.

e Corresponde con la referencia catastral n® 32948404CD5124N0001EX.

e Segun datos catastrales el inmueble tiene una superficie construida de 80 m?
de afo de construccion 1.970 de uso ocio- hosteleria y una superficie de suelo
de 675 m?

e La superficie construida real es de 89,95 m?, distribuidos en planta baja. Se
adjuntan planos donde se reflejan las mismas.

La edificacion distribuida en planta baja,con dos terrazas a diferentes niveles, esta
destinada a uso de ocio-hosteleria.

El establecimiento descrito, esta situado en Dominio Publico Maritimo Terrestre

Esta valoracién se realiza de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, publicado en el BOE de fecha 9 de noviembre de 2011.

La parcela se encuentra en la situacion basica de suelo rural segun el articulo 6.3 del
Reglamento de Valoraciones, por lo que su valoracién se realizara segun lo dispuesto
en el Capitulo Il del mismo.

La parcela esta construida por lo que no es susceptible de explotacion en el suelo rural
y se realizara esta valoracién segun el articulo 18 del mencionado Reglamento,
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aplicable para la valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
susceptibles de ser desvinculadas del suelo rural.

La edificacion existente en la finca tiene una superficie construida de 89,95 m?,
distribuidas en una unica planta.

1. La valoracién se realizara aplicando la siguiente expresion:

V=VR-(VR-VF). B
Siendo:
V = Valor de la edificacion, construccion o instalacion, en euros.
Vr = Valor de reposicion bruto, en euros.
Vf= Valor de la edificacion, construccién o instalacion al final de su vida util en euros.
B = Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion.

2. El valor de reposicién. El valor de reposicion bruto sera el resultado de sumar al
valor de mercado de los elementos que integran los costes de ejecucion material de la
obra en la fecha a la que debe entenderse referida la valoracion, los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccidon de las obras y
otros gastos necesarios para construir una edificacion, construccion o instalacién de
similares caracteristicas utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

Vr = PEM + 13 % gastos generales + 6% beneficio industrial + tributos de la
construccion (5%) + honorarios profesionales

Vr=61.885,60 € +8.045,13 € + 3.713,14 € + 3.094,28 + 7.116,84 € = 83.854,99 €

e PEM = Superficie en m? x Q x M x Coeficiente C x Modulo del mes = 189,95 x
1x1x2x344 =61.885,60 €

Superficie: 89,95 m?

Q= coeficiente de calidad= 1
M= Coeficiente Moderador= 1
Coeficiente C= 2

Modulo del mes= 344 €/m?

o Gastos generales: 13 % del coste de ejecucién material = 8.045,13 €
¢ Beneficio industrial: 6% del coste de ejecucion material = 3.713,14 €
e Honorarios profesionales (segun baremos del COAIB): Honorarios Arquitecto +
Honorarios Arquitecto técnico + Honorarios seguridad y salud = 200 €/m?, es
decir 7.116,84 €
3. El valor de la edificacion, construccion o instalacion al final de la vida util, se
determinara de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podra ser superior al

10 por ciento del valor de reposicion bruto.

Vf=10% Vr=8.385,50 €
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4. El coeficiente corrector 3, por antigliedad y estado de conservacién, sera el recogido
en la tabla que figura en el Anexo I, cuyo fundamento matematico es la siguiente
expresion:

(a+a’)
p=1-[1-2|.C

Siendo:
a = Antigliedad.”
C = Coeficiente corrector segun estado de conservacion segun Anexo Il

* Como antigiiedad se tomara el porcentaje transcurrido de la vida util de la
edificacion, construccion o instalacion. A tal efecto, se consideraran los anos
completos transcurridos desde la fecha de su construccion, reconstruccién o
rehabilitacion integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion
(2014) y la vida util se establecera en funcion de las caracteristicas de la edificacion,
construccion o instalacion sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la
tabla del Anexo llI.

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccidon, reconstruccion o
rehabilitacién integral, cuando sobre la edificacién, construccion o instalacién se
hubieran realizado obras de reforma o rehabilitacion posteriores a su fecha de
construccion o implantacioén, la fecha de antigliedad de calculo se determinara de
acuerdo con la siguiente expresion:

Fa =Fc+ (Fr-Fc).i

Siendo:

Fa = fecha de antigliedad a efectos del calculo
Fc = fecha de construccion o implantacién

Fr = fecha de reforma o rehabilitacion

i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma

Fecha de construccion del inmueble. 1.970
B=0,6776
La vida util corresponde con 100 afios y el porcentaje aplicable es de 48%

5. Valoracién del inmueble

V =Vr—(Vr-Vf). B
V = 83.854,99 - (83.854,99 — 8.385,50) x 0,6776 = 32.716,86 €
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La valoracion del inmueble del establecimiento turistico (categoria restaurante) con
referencia catastral n°® 2948404CD5124N0001EX, situado en la playa de S’Estanyol,
en el término municipal de Sant Josep de SaTalaia denominado Sa Flama den Van
Damme, con una superficie construida de 89,95 m?, asciende a un total de 32.716,86

€.

JOSE LUIS PRATS MARI
INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL
OCTUBRE DE 2014.
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ANEXO 1. DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
PUBLICADO POR LA DEMARCACION DE COSTAS DE LAS ILLES BALEARS
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ANEXO 2. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LA ZONA
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ANEXO 3. ORDEN MINISTERIAL DONDE SE OTORGA CONCESION ADMINISTRATIVA
A FAVOR DE D. VICENTE TUR TUR.
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MINISTERIO DE OBRAS PUBL‘CAS |Pulma de Mallorca B T ™

DIRECCION GENERAL DE PUERTOS Y ' Aeras
SENALES MARITIMAS N = =
= SIR: Ny P/ IB=5/11-V. 1.1
JEFATURA DE COSTAS Y PUERTOS
DE BALEARES
Avda. Jaime Hif, 43-2%1°
Palma de Mallorca L o
-
Destinatario: R
- co&TA3>"V D. Vicente Tur Tur
o o LEARES
5 DT RALTA Gral . Barceld, 76, 12
"M i /
w237
””””””” ; ‘ CIUDAD
s ALIDA L J

| ASUNTO: [ CUNCESICN PERMANENTE OTORGADA POR O,M, DE 30-10-68 A D.
VICENTE TUR TUR,

Con esta. fecha comunico al Ilmo. Sr. Delegado de Hacienda

de Baleares, lo siguiente:

"Habiendo finalizado la tramitacién del expediente relati-
vo al "asunto", ruego a V.I. tenga a bien disponer sea devuelfo a
D, Vicente Tur Tur, gue se personaréd para retirarlo, el importe del
siguiente deplsito cuyo resguardo se adjuntat
Némero 1884 de entrada y 25.784 de registro, constitufdo
en 5-12-68 por un importe de 11.193,- ptas.’

Lo que traglado a Vd. para que transcurridos quince dias

se perscne en la Delegacién de Hacienda provisto de este gscrito y
del correspondiente Documento Nacional de ldentidad, para retirar
el citado depdsito.

Dios guarde a V.d., muchos afios .
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o <@ MINSTERID DE OBRAS PUBLIGAS I 300CT. 968 "/

Madrid-3, a A& e 196

N
k%'  DIRECCION GENERAL DE PUERTOS

Y SENALES MARITIMAS
Tl [ ST SR N/R.: &

A\
SECCION 3.°—CONCESIONES Com.

ABOGACIA D

eL ESTADO

TRANSMISIONES PATR\MONZRTL;ES natdio: ‘ -
1. 2-AGTOS JURIDICOS Tst"gR cik- DV VICENTE TUR TUR.
| TUpALMA DE MALLUR
it N im0 00400753
ket Presentfczsn n
Y 5 Eep™ aomprobacion n.’ ——————"""
: 3 : Zﬂ )/Z/ i
S -

& . .
Ocupacién de una parcela en la zona maritimo terrestre de
Ao < 5 ’ E s T 2 .
| ASUNTO: [ S'Estanyol, término municipal de San José (Ibiza), solici

n Vigte el expediente instruide por la Jefaiurs de Costas y ==
Puertos de Baleares, a instancis de D.Vicente Tur Tur, selicitando condew—-
sién sdministrativa de una pareela situada en la zona marftimo terrestre,en
el punto denominado "8'Estenyol®,término municipal de San José (Ibiza), con

destine & la econstruceidn de un bar y terrazs.
Considerande quet

1) En la informecidn piblica no se han producido reclamecio-
nes, y en la oficisl los informes son faverables, deduciéndose que ls obra
¢s de conveniencia pUblica, por 1o que la econcesidn puede ser otorgedajcome
comprendida en el art. 42 de la Ley de Puertes. - e

I1) Bn cuanto al eanon, el valor de los terrenocs puede esti-
merse en 500,00 Ptas. m2, Aparte existe un beneficiec que se deriva de la =--
¢lase de ocupacidn y que pueds estimarse en 58.000,00 Ptas. Pers para elle
serfa necesario hacer obras de acondicionamiente por um importe total de --
§§&;0§ﬁi§§ Ptas. Por elle, el canon a satisfacer serfa deducible de esta -~
format : , :

C4=0,04x (50 s < g g;_vi;gﬁ“V; = 20,305,00 Ptes.

¥ el cenon por metro cuadrade gfaﬁe serdi: 83.00 Ptas.
ESTA DIRECCION GENERAL, por delegacidn del Excmo. Sr. Minig
tro, ha resueltot '
y Autorizar a D.Viecente Tur Tur la ocupacidn de una parcels de
243,00 metros cuadrados de superficie, situada en la zonma maritime terres--
tre, en el punto denominado "S'Estenyol", término wmunieipal de San José ===

(Ibiza), para construccidn de terrsza y bar, con arrveglo a las siguientes =
condicioness

" 1%,~ Estas concesidn se otorga a titulo precario, por un pla-
zo de 99 afios, dejendo a salvo el dereche de propiedad, sin perjuicio de =
tercero, sin cesidn del dominic pdblico ni de las facultades dominicales ~-
del Estade y con sujecidn a lo dispuesto en la Ley de Puertos y en el Reglg
mente para su ejecucidn, no siendo transferible, salve t{tule de herencia,
mientras no haya sido aprobada el scta de recenccimiente de las obras.
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escrito de 31a Jefaturas de Costas gePuertas de Baleares

_ En el caso de gue los terrenos sean neceaarios para ejecu-
tar obras declaradas de utilidad pdblica o por necesidades del Servicio

Yy pare realizarlas fuera preciso utilizar o destruir las autorizadas --
por la presente Orden, sélo tendrd derecho el concesionario a ser indem
nizado del valor material de dichas obras, previa tasacidn pericial eje
cutada conforme a lo dispuesto en el art. 91 del Reglamento de la Ley -
de Puertos, en 1o que determina el art, 47 de la mismag

22.,- Las obras se realizardn con arreglo al progacto sus—-
grito-en‘ngiembxa de 1966, por el Imgenie&a_de Caminos, Qyisiéra'&enaé
lez Costilla y & la prescripeién que figuras al finel de estas condicio~
BEese

3%.- Dentro del plazo de un mes, contado a partir del cono-
cimiento de la presente’Orden psor el conmcesicnaris, se abonard por éste
el importe correspondiente al impuesto general sobre Transmisiones Pa—-
trimoniales y Actos Juridicos Documentados, y ademds, se constituira la
fianza total por el 5% del importe de las obras en la Caja General de De-
pésitos o en cualquiera de sus Sucursales, de cuyo cumplimiento dard co-

nocimiento a 35 Jefatura de Costas de Puertos de Baleares, =———em—memew

para el de la Superioridad,

42.- E1 concesionario solicitard por escrito de la Jefatu=
ra de Costas y Puertos de Baleares, e o e S——
con la suficiente antelacidn para que las obras puedan comenzarse dentro
del plazo, el replanteo de las mismas, gue se practicard por el Ingenie-
ro encargade y perzonal auxiliasr o cuga drdenes, con ssistencia del inte-
resado, levantdndcse Ac 0 en los que se consignard la superficie
ocupada y serdn elevcdos a examen de lo Superioridad para su aprobacidn
si procede, '

laz obras deantro del plazo de ednco
» terminadas andes del plazo de einco-meses 2 af
to ler :

» deberdn que
meses Y &L g . i , G%Reo- 38 2 afios,
de la precente Orden por el con

a
a contar desde la fec
cesionario,

62,- Si trenscurrido el plazo sefialado para el comienzo de
las obras no se hubieran empezado dstas ni solicitado prérroga por el —-—
concesionario, se considerard desde luego v sin mds trédmites anulada es-
ta concesidn, quedando a favor del Estado la fianza depositada, '

72.—~ Terminadas las obzas el concssionario sclicitard por

el reconocimiento de las mismas qlie =6 practicara con 4sistencia del In-
geniero encargado y del interesado, levanitdndose Acta que serd elevada a
examen de la Superioridad, para su aprobacidn si nrocede,
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8%,~ Las obras quedardn bajo la inspeccidn y vigilancia de
1a Jefatura de CGostas y Puertos de Baleares, - - ' s ine
y no serdn obstdculo al paso para el ejercicio de la vigilancia lito-
ral, quedando obligado el concesionario a conservarlas en buen estado
Yy no pudiendo, lo mismo que el terreno, arrendarlas ni destinarlas a
usos distintos que los expresados,

9¢,.- Los gastos que se originen por el replanteo, la inspec
cién y el reconocimiento de las obras, serdn de cuenta del concesiong
rio.

, 10%.- Se cumplirdn, en lo gue sea aplicable a la presente -
concesidn, las disposiciones vigentes o que se dicten en lo sucesivo
por el Ramo de Guerra, referentes a la zona polémica y militar de Cos
tas y Fronteras, y, asimismo, se han de observar las disposiciones vi
gentes sobre Contrato y Accidentes del Trabajo, Seguros Sociales y
Proteccidn a la Industiria Nacional.

112,- L1 concesionario abonard por semestres adelantados, -

en la Pagaduria del Grupe de Fuertos de Balesres, =-- ——

a partir del conocimiento de la presente Orden, el imporﬁe correspon-
diente al canon, calculado a razén de ochents y seis (86,00) wwvuee

pesetas por metro cuadrado y afio por la superficie ocupada.

Este canon podrd ser revisado por la Administracidn cada -
tres afios, proporcionalmente al aumento que experimente el valor de
la base utilizada para fijarlo. '

Abonard, ademds, el concesionario, el 4 % del importe del
canon, en concepto de Tasas y fixacciones Parafiscales, que fija el
Decreto 138 de 4 de febrero de 1960,

122,- El incumplimiento por el concesionario de cualquiera
de las condiciones anteriores, salvo el caso previsto en la condicidn
6%, serd causa de caducidad de la concesidn que se tramitard con arre
glo a lo determinado en las disposiciones vigentes sobre la mater%&.
Tanbidn serd ceuss de caducidad ¢l iveusmplimiente de la prescripeidn
que figurs a continwacida.

La concesidn incluye dnicamente el bar con su terraszs, se~
gén se sefiala en el pleno de¢ confrontacidn.*
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ANEXO 4. ACUERDO NOTARIAL DE VICENTE TUR TUR CON ANTONIO RIBAS MARI
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14® GLASE

Er la Ciadad de Palma de Mallerss a cimeo de Disciambre
del afie mil nevsalantas seaanta y eehe ———

Bcanlios $ &«

De uma parte D2 Vieemte Tar Tur, mayer de edad, easade
de profesien Leteria. Cen Decumento Naeienal de identidad ag
41. 256, 663 y eon demieilie en esés cladai en la C/. de Gene
ral Bareele ng 76 - 12 Y de 1la otra parta D8 Antomie Ribas Ma
r{, mayer de edad, easade y de prefesien navegante. Con  Deen
mente Naciemal de idenfidad =n2 41, 118, 663. Cen demisgilie -
en C'an Temy Portmany. Barrie de Sestefiel de Sam Antenmie Abad.
(IBIZA ) ambas partes se reeconccer comn eapacidad legal pa
ra etorgar el siguiente eemtrate, y, manifiestan : -

ANTECEDEDNTES

Al Sr. De Vleente Tar Tar el
Ministerie de Obras Pnbllsas atraves de la Direcciém Gemeral -
de Puertes y Canales Maritimes, en fesha del treiata del pasa
dc mes de Oetubre, segun refereaeia C - 1, 945 Baleares C. 0.~
M., 3730 se le eonecadie pertigente auterizacien o permisse per
Ordenes Mianisteriales de ocupacion de uma pareela de 243 me
tres suadrades. en 1la zona Maritima de Sestefiel dal termine mu
nisipal de San Jese ( I biza) . Y en tal eomdicien es auteri_
zade al Sr. Tar para gque imstale um megoesie de Bar en la diehs
pareala, een sus eorrespondiemtes terrazas y aneeches, tode e
lle ajustandese tedo elle al preyeete realizade por D& Isidre—
Gonzalaes Cestilia del afie 1966 — Debidamente visade per el Cg
legieo de Imngeniereos de Gamlnas, ganalaes y puertes, en feeha ——
del 27 de Dieiembre del mismo afie. El Sr. Ribas gaarda fete eg
pia de la eseritura a faver del 8r. Tar.
Cendiciones : -

Primera - Careciende el Sr. Tur de resurgesopara la eoan
tragcgion e imstalacion del dicho negeeie, selieitade se enear
gara de elle el Sr. D&. Asntemie Ribas Mari - Siende tedes les
gastos de esmsiruccion y mebiliarie y ecentribueion desde el di
& que la aaterizaeien o permise cste en eondiciones de sanstra
ir diehe Bar antes menciocnade.

Segande - Dieha cemstrussiea cuande este termimada que
dara propiedad de ambas partes.



Tereere ~ Tante el Sr. Tur eome &l Sr. Ribas, pedran megesis
diehe negoeie & daptandese siempre 1 las condiciones de dishe sent:
it ¥ & la Aaterizaeien Ministerial etergade al Sr. Tar ( Meneismads
antes ) EL Sr. Ribas tendra gue pagar un eamor de 5,000 mil (Cinee
mil pesetas ) memsuales al Sr. Taur a partir del memente em gue diel
Bar este dade de alta para su expletacien con les permises pertimex
tes. :

Canarte — Diehe eanen de cimee mil pesetas la parte del Sr. [
bas se compremete & aumentarle con la ecantidad de veimtieinmeo mil
satil eada cineo afies ( Pere a les gquinee afies se parara dieha subi
da '

Quinte / Despues de les guinee afies antes messionades si el
hije de D& Vieente Tar Tur guiere emtrar a fromar parte de diehe
geeie la parte eontraria me pedra negarse a elle. Siempre que el E
Jje del Sr. Tur pague la parte gque le cerresponda en justieia.

.. .Seste — La parte del Sr. Ribas se reserva la Direceisn y la
Administracien de Diche Negesie.

. Septime - La daracion de este Contrate sera la misma gque la
eoncedida al Sr. Tur ( 99 afies )

Oetave - Aease gue por egquis ebstacules la parte del Sr. I
bas 2e interesase pagar & la parte del Sr. Tur el éamen meneionade
antes se arrendara al bar nezeeie cem consentimiente de ambas parte
partiende de dishe momente las perdidas y gananeias se repartiram «
tre ambas partes.

Nevene — Eun enalguier memente la parte del hije del Sr..Tar
gqaisiera eantrar a feoramar parte de diche negeeie la parte eontraria
ne podra megarse a elle ( Siempre gue ayan transearride les guinee
primeres afies )

: Y para gue comste en donde eomviniere y cen todes
sus efestes lo firmames en en esta de Palma de Mallerea a einee de
Disiembre del afio mil mevecientos sesenta y eche

Testiges _ Testiges

Juan Memserrdt Perguer D¢ Antomis Ferrer Terres

A

Qe \Vienle [ov Tor e /giﬁ G s L
" , La Livue. o alafo
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ANEXO 5. ACTA A LA JEFATURA DE COSTAS Y PUERTOS DE BALEARES.




=0 s DIRECCIUN GENERAL DE PUERTLS

Expediente n? P/l

Re

unides en el indicadec lugar, el dia echo de Nayo

C

- X T is 5 "y g ¥ i
cientos sesenta y nusve, & lss trece rovras, U. Vicents Tuxr Tur, con

cesionurio, ¥y H. Antonic Mulet,

y Puertos, Jofe de Costas v ruartos de Baleares, ww—wmecocmsme o

Se procedid al reconoccimiente de las cbras del epigrafe,
observédndose gue se hallan construidaes de acuerdo con locs planos
presentados en el proyscto gue sirvié de base a la tramitacidn

y otorgamisttc de la conCesdims—-=ssesmesssommm s s mmm s s s S

La superficie ocupada es de dospientos cuarenta y tres =243

3 5 3 e P sy A ¢
cuadredos 8n la zZohs o GomAnLO R L EGT ¢ s e o s i s e

£

Y para que conste, se extiende la presente acta por tripli-

cado ejemplar, firmando los presentes, en el lugar y fecha arri-

ba indicados ¢———==m=m————-
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ANEXO 6. OTORGAMIENTO DE LA CONCESION POR PARTE DE LA JEFATURA DE
COSTAS Y PUERTOS DE BALEARES
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS  Palma de Maliorca....3..98 Junio de 1969

D4 | VslbT]

DIRECCION GENERAL DE PUERTOS VY
SENALES MARITIMAS

SIR: N/R: B i{.ah fa 5 — = m
JEFATURA DE COSTAS Y PUERTOS PMALIB-8/11 M T.T,
DE BALEARES
Avda. Jaime I}, £3-2%1°
Palma de Mallorca L N

-
Destinatario:

D, Vicente Tur Tur
bral. Barceld, 76, 1¢

| ASUNTO: [™ goroBANDD ACTA RECUNOCIMIENTD OBRAS AUTOR IZADAS A VD. POR
0.M. DE 30-10-68.

La Direccidn Gensral de Puertos y Sefales Maritimas con o
cio de fecha 29 de Mayo Gltimo, comunica a esta Jefatura lo siguier
te:

"Con esta fecha se ha dictade por la Direccién General la
siguiente Urden:

""Visto el escrito de la Jefatura de Costas y Puertos de
Baleares de fecha 9 de Mayo actual, remitiendo el acta de reconoci-
miento de las obras autorizadas a D. Vicente Tur Tur, por 0.M. de
30-10-68, consistentes en terraza y bar en S'Estafol, del término
municipal de %an José -Ibiza-.

Resultando gue, segdn se desprende de dicho documento, la
obras se han realizado de acuerdo con el proyecto presentado y la
Urden Ministerial de autorizacién.

Considerando que las obras estén bien ejecutadas y ocupan
la superficie autorizada.

Esta Jefatura de Seccién, por delegacién de la Direccidn
General, ha rosueltos

Aprobar el acta de reconccimiento citada, suscrita en 8
de Mayo de 1969"%

Lo gue se comunica a ese Servicio para su conocimiento \
efectos",

Lo gue trasladc a Vd, en unién de un ejemplar del acta a-
probada, significéndole gue para poder retirar el importe de la fia
za que en su dia depositd en la Delegacidén de Hacienda, debe comu-
nicar por escritc a esta Jefatura el nombre, dos apellidos y domici
lio de la persona encargada de retirarlo.

W, Dios guarde g-d& muchog afios.

‘ EL INGEWIERE JFE DE CHSTAS
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MINISTERIO DE B%RAS PUBLICAS

DIRECCION GENERAL DE* PUERTDS Y SENALES MARITIMAS

JEFATURA DE COSTI\S h PUERTOS DE BALEARES

PLANO DE REPLANTEQ DEL PROYECTO DE CONCESIUN
PERMANENTE DE TERRENOS DE LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO
DE UN TRAMO DE COSTA DE S'ESTANYOL, DEL TERMINO MU-

" NICIPAL DE SAN JOSE -~ IBIZA = PARA CONSTRUCCION DE

TERRAZA Y BAR, SOLICITADD POR D. VICENTE TUR_TUR.

. ~

PALMA DE MALLORCA A {0 DICIEMBRE 4968
CL AYUDANTE DE-DR:

EXAM\N?\DD
EL INGENIER "JEFE DEL/ N, DE COSTAS

(/ OTF

SUPCRFICIE A OCUPAR EN TCRRENOS DE DOMINIO PUBLICO 243,00 m?
PTE  N*

PM/!B 5/ V.T.T

ESLALA {:250

'ANOTADO EN EL PLAND |
DE SITUACION
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ANEXO 7. ECRITURA DE EXPLOTACION CONJUNTA DE LA CONCESION.
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NUMERO D0S IIL

En Palma de Mallorca, mi residencia, a veintiseis de
poviembre de mil novecientos sesenta y nuUeve,————————

Ante mf, IGNACIO ZABATLA CABELLO, Notario del Ilus-
tre Colegio de Baleares, -—~---—-ﬁ_--__5; ____________

o e e () () P AR TECTEIN 8 e e e e e e i e e et e

DON VICENTE TUR TUR, meyor de edad, casado, 1of§ro
ambulante, Vecino de estalciudad, calle General Barce
16, 76-12, provisto de su D.N.I. n2, 41.256,039,cme——

Y DON MO RIBAR MARI, mayor de edad, casado, me-
rinero, vecino de San Antonio (Ibiza), Casa de Toni Pur-
many, provisto de su D.N.I. n%, 41,118,663, —————me__

INTERVIENEN en su propio nombre ¥y derechoe=——————ee_

Les Cconozco y juzgo con capacidad para otorgar esta

escritura de cegiln, ¥ ~——————cemmmmemne o

————————— EXPONE Nimmmomomomeee

Don Vicente Tur Tur, ser titular de una concesié..

s
i

administrativa de una parcela situada en la zona mari



timo—terrestre, en el punto denominado"g ’ Estanyol" 7

del término municipal de San Josg ( Ibiza), con desti-

de Puertos y sefiales maritimas, de fechs 30 de octu— /
bre de 1, 968, lo Que me acredita con el documento que

fie exhibe, fotocopisg del cual, debidamente cote jada /

otra fotooopia, igualmente cotejada, se unird a la que
de ests matriz ge P e e

Expuesto cuanto antecede, 1og comparecientes, —_———

Primero, - Don Vicente Tur Tur cege a Don Antonio Ri-
bas Mari que acepta, 1g mitad indivisa,de la concesién

administrativg de anterior referencia , Subrogéndose &g-
te, en cuanto a dichg mitad indivisa, en l1os mismos de—
\rechos;ycobligaciones“délcconcesionatio. —————————— ———

Sesundo - 51 precio de esis cesidn, gue el cecente /
declars recibido delyoesionario, 8 cuyo favor otorga ple
ha carta de bago, es de

Pag.63/151
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@hos Dor € cesd

S m &)
nario ,.._M_n.,.d..w._..._._.._-...._...._...___...__.._._»._,_v_.g__..........-

[w.l

)

{5

Quedan hechas verbalmente las reservas y adverten—

cias legales. As{ lo otorgan, previa su lectura, se ra

tifican y firman conmigoe ——————"""""" s

De cuanto queda consignado en este instrumento pabli-

CO, exten&ido en este solo pliego de clase 14%, yo, el /

Notario, DOY FEe=—--==="" e e S T

EE—L e
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ANEXO 8. ESCRITURA DE HERENCIA.
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ACEPTACION Y .ADJUDIBACIDN DE HERENCIA.

e

Otorgantes: poiA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMBE,

'DON JUAN RICARDO RIBAS VAN DAMME v

DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME.

cnC Ul

3x  3k2 '!)ia 31 de Julio de 19_8%4
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======= NUMERO TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS.===========
======= ACEPTACION Y ADJUDICACION DE HERENCIA.=======

En la villa de San Antonio Abad, a treinta y uno de/

Julio de mil novecientos ochenta y cuatro.---———-—————-

Ilustre Colegio de Baleares, con residencia en la vi-

i ‘\/ Ante mi, JOSE CERDA GIMENO, Abogado, Notario del --

lla de Santa Eulalia del Rio, —————————m——mmmm e

——————————————————— COMBARBUBRR, « —m s s nsm ors e

=

Dofia STMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, de naciona-

EULAUN S

lidad espafiola, mayor de edad, viuda, sus labores, --
vecina del término municipal de Ibiza, con domicilio/

en Barrio Can Escandell. D.N.I. namero 41.430;419.———

e
7'

Y sus hijos: Don JUAN RICARDO RIBAS VAN DAIMME, --
mayor de edad, soltero, estudiante, de>la misma vecin
dad y domicilio que su madre. D.N.I. nimero -—-————————
L A T e i e e e e s

Y don ANTONIO RIBAS VAN DAMME, de diez y siete -

afios de edad, soltero, estudiante v de la misma ve----

cindad y domicilio que los anteriores. D.N.I. namero/
Al .444, 784 i
Este Gltimo emancipado en escritura autorizada -

bajo mi fé el dia de hoy, natmero antericr al del pra-
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LES CONOZCO Y JUZGO CON CAPACIDAD LEGAL NECESARIA/
.
: para otorgar esta escritura de aceptacidn y adjudica--
5 cién de herencia y ——-——————m—=m———————mo—o——o oo
= it e EXPONEN: -——————————mm o m—
al;f
/§ I).- Que el esposo de la primera y padre de los --
/4 :
al; restantes, don ANTONIO RIBAS MARI, fallecid en la ciu-
dad de Ibiza el 17 de Agosto de 1.983, sin haber otor-
gado testamento, ypor autoidel Juzgado de Primera Ins-
Lo 5 . :
£ tancia ntmero uno, de este Partido, de fecha diez de - P
B AN )
€ ABril del presente afio, fuerdn declarados sus herede- z
2¢ ros abintestado, por partes iguales, sus hijos Juan - :
. Ricardo y Antonio Ribas Van Damme, sin perjuicio de - ?*
v
L
= la cuota usufructuaria del cdnyuge viudo la compare-- ?‘
ciénte, dofia Simona Constancia Luis Van Damme.—-—-—-———- §
tz Me entregan e incorporo a esta matriz para que - '
Pts. forme parte integrante de la misma un testimonio del/
e ]
referido Auto.—-—=—-————m——rmm————
= II).- Los bienes relictos por dicho causante --
{
[ congisten en los sipuientes! ——=—srs—crmmcmoeesmmmons o £
m? /’/j’f NS . . k
g&, = 19).- Porcidn que comprende parte de la franja/ i
I s ;
{4 aF
w )/ﬁé éﬂvv cedida y parte de los lotes de la finca SON FORTEZA, -
m— f\ g
2 .
L o2 sita en término de Palma de Mallorca, -————=——==r=——= ;
‘\4\5.,(’“"} i
v X de capbida catorce metros de fachada por diez y ocho -

"""" metros de fondo, o sea una superficie de doscientos -

P&g.68/151
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CLASE 842

cuadrados, o lo que taere;

cincuenta y dos metros

ante por frente o Norte con la avenida de la linea —-
férrea de Palma a Manacor, por la derecha entrando u -
Oeste con remanente de la franja cedida y con remanen-
te del lote ﬁﬁﬁero 1108, por la izquierda o Este con -
remanente de dicha franja y con remanente del lote —--
1109, y por fondo o Sur, con la parte que queda rema--
nente de los expresados lotes ntmeros 1108 y 1109.----

VALOR catastral OCHOCIENTAS OCHENTA Y CINCO MIL QUL
NIENTAS OCHENTA Y NUEVE PESETAS.-———=——=———————m——————

TITULO.- Lo adquirié por compra a don José Monjo --
March, en escri%ura autorizada por el Notario de Palma

de Mallorca don José Masot Novell, el 14 de Mayo de --

mil/novecientos cincuenta y ocho.—==——-m-—-m————mo—mmmo——

INSCRITO al folio 125 del tomo 2685 del archivo, -
"Palma de Mallorca

libro 594 de la Ciutat de " -finca nGmero 31.744, ins-

STAPCiBn 18, st ettt i A s b i

22).- Remanente de un solar para edificacidén pro-

cedente de la finca CAN MICULAU DE S!'ESTANOL, sito en/

la parroquia y término de SanAntonio Abad, formado por

. - ;
BT e 2 s i o S B
agrupacion OLros inserita , cuandag/

~A
e

Re) - & S A
Ploc adquirid el causante, es de trescientes ochenta me-
tros cuadrados, después de haberse efecltuado una segre

pero su cabida real es de cuatrocientos veinte

k..

~d
c

W
0
w0
5



y tres met§9§Lm§@§§QE? decimetros cuadrados. 11ide por

Norte diez Y siete metros, veinticinco centimetros y/

1inda con herederos de Antonio Cardona Planells; por/ é,m,wmw;.

1
i

Este, mide veintitrés metros, setenta centimetros y -
1indarcdn solar de Jaime Ribas Colomar; por sSur, mide
diez y ocho metros, cincuenta centimetros'y linda con
finca de procedencia, galle en proyecto, yhbor Qeste, -
mide veintitrés metros y linda con solar segregado -
de otro Antonio Ribas Mari ,——mm————— s TS T T T T T T T T
Valorado en DOSCIENTAS ONCE MIL OCHOCIENTAS PEéETAS.

g}FULO.wLo adquirié por compra a don Juan Rosello/

Adelino, €en escrituré-autorizada por el notaric queé -
fue de la ciudad de Ibiza don José Cruz Carrasco gl -
Lo de Jufifo de 1.961,-mmm==rmm==TTTTTTTTITTTTITIIIO

THNSCRITO en el tomo 375 del archivo general, 1ibro

71 del Ayuntamiento de San Antonio Abad, folio 209, -

inscripcidén 22, finca namero 4574.---—=—"TTTTTTTTTTD
40),- Remanente de un solar para eidifcacidén de no
vecientos diez ¥ seis metros cuadrados de cabida, pro

cedente de la finca llamada CAN ESCANDELL, sita en el

lugar de San Cristobal, del +érmino municipal de

P&g.70/151
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CLASE 8a

de bajo, almacén y un piso. cuya inscripcidén solicitan.
Valor catastral UN MILLON OCHOCIENTAS CINCUENTA Y

STIETE MIL CUATROCIENTAS NOVENTA Y SEIS PESETAS.----
na don Juan Ribss Mari y a don Vicente Ribas Mari

TITULO.- Lo adquirio por compraten escrituras au-
torizadas por el notario'que fue de la Ciudad de --
Ibiza don José Cruz Carrasco, de fechas 23 de Enero
de 1.973 y 13 de Febrero de 1.965.———--———==————=—m

INSCRITO al tomo 403 del Archivo general, libro -
57 del Ayunﬁamiento de la Ciudad, folio 33 wvuelto,-
finca nﬁmepp 9413, inscripciones 28 y 32.-————-mm———

s

4) .- Parcela de cuatrocientos diecisiete metros, -

treinta y cinco decimetros cuadrados de superficie,

/ procedente de otra mayor titulada CAN SANS, del ter

iince

insci;pcién{“

T R L S o 6

mino municipal de Ibiza, antes de S5an José, parro--

guia de San Jorge, comprensiva ésta parcela de la -
mitad parte Este de la cual procede. lindante por -
norte con restante finca; por el Sur y por el Este/

con calle, y por el oeste con restante porcibén de -

don Francisco Hari Ferrer,————————mom——m—m— e

r

Valor catastral TRESCIENTAS VEINTE Y DOS HIL CUA-
TROCIEHTAS SETEHTA Y JIUEVE HIL PESETAS.-==s==s=ssws=

Pé&g.71/151
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TITULO.- Lo adquirid por compra a don Agustin Ri--
bas Mari, y posterior divisidén, segin resulta de una
escritura autorizada por mi, actuando como sustituto
legal de mi compariero en la ciudad de Ibiza don Hi--
ginio Pi Banus y para su protocolo, el dia primero -
de Octubre de 1.976, === e

INSCRITO al tomo 112 de 1la Ciudad,

folio 131, fin

¢a ramerg 8519, INsSeripeidrl 18, e e mmmm memms womes =
5¢2).,~ Mitad indivisa de una concesidén administra-
tiva ‘de una parcgla situada en la zona maritimo-te--—
rrestre, en el punto denominada "S'Estanyol!, del --
término municipal de San José (Ibiza), con destiho —

a la construccid de un bar y terraza, parcela que —-

mide, doscientos cuarenta y tres metros cuadrados.---
e ' -
Valorada en CINCUENTA MIL PESETAS .—-—-———-—————een

TITULO.- Lo adquirid segln escritura de cesidn de

derechos, siendo el cedente don Viecente Tur Tur, au-
torizada por el notario de Palma de Mallorca don Ig-
nacio Zabala Cabello el 26 de Noviembre de 1.969,——-

En dicha escritura consta lo que literalmente di

[

a2

@]
M
03]

"Dicha concesidn
Orden del Ministerio de Obras Pablicas -Direccidn e
neral de Puertos y seilales maritimas, de

—_—

gy gy

<y
Loy
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CLASE 8a

Ocfubre -‘de 1,968, lo gue me acredita con el documento —
que me exhibe, fotocopia del cual, debidamente coteja--
a por mi, queda protocolizada al final de esta matriz,

y otro fotocopia igualmente cotejada, se unird a la que

de esta matriz s¢ explda.—svrrremsmrsmmrmsenananromaa
III):="Expuesto 1o que antecede ————cmmmmmme

it s TR OTORGA: —————mmmmmm e

Don Juan-Ricardo y don Antonio Ribas Van Damme ACEP-—--
TAN la herencia inteStada de su padre, don Antonio Ribas
Iari, y se adjudican indivisamente y por partes igua——-
les todos los bienes descritos en el antecedente II) de
la exposicidn, sin perjuicio de la cuota legal usufruc;
tuaria del cényuge viudo, dofia Simona Constancia Luis -

Van Damme, aqul compareciente, o sea un tercio del usu-

5
F2

fructo de los bienes deScritoS.—————m—mmo—m oo
——————————————— RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES: ——we—e

Hechas las reservas y advertencias legales, en espe-
cial las de la afeccidn de los bienes al pago del Im~-—-
puesto sobre Sucesiones y la de la obligacidn de presen
tacién a liguidacidén durante el plazo de treinta dias -

hébiles, y r

2

so de

W

sponsabilidades en ¢

@

———————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: —————oommmeee
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Asi io otorgan los sefiores comparecilentes a quienes/
leo por su eleccidn esta escritura, la otorgan y fir--
man conmigo, el notario, que doy fé de conocerles y de
su total contenido extendido en dos pliegos clasé 72, -
serie 1K, ntmeros 6637440 y el del presente, yo, el --
Notario, doy &, s==s=smmemamcr—cc-snosSSasSmanamasmams
Firmado y rubricado: 5.Van Damme.=Antonic Ribas Van Dz

me.=Juan R.V.= José Cerdd Gimeno, signado, firmado, ru

bricado vy Pl e e R e e e o i
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DOY FE Y TEL STIMONIO- Que en el expediente de declaracién de herede
ros nlimero 126 de 1684 se ha dictado el auto del tenor literal siguim

| AUT0.- En 1z cindad dc Ibiza & diez de abril de mil noveciontos ochen
fa v cua“tme '

Doda cum-ta; pcr devuelto el e::p"dﬁ.en‘tc de m&er del E‘L.zﬁsi:ﬂr-?o Fiscaz
con el merme que anteccdey ¥

mm TANDO que Goun Juon Ricarde Ribos Ven Dammey; moyor de cdod, solteros
catudiante, wvecino de Ibzza, con, domicilio en la calle 60 n? 37 d¢ las =
Cesss Baraiasg titular del D,Neles nfmero 41.,444.735, mediantc cscrito "o,
movid expediente de decla:’aczfn de herederos abintestots do su podre don
Antonio Ribas Mard, preitensidn que fundamentd on los sigulcntes hechoss

3% quo su padre don fmz;on.,,c» Ribag HMari follecid en Ibizn el 17 do acosts
de 1983; sin haber otozmado tostamonto. 32 que su padre don Antenio Ri e
bas Mari contrajo matrimonic candnico con dofin Simons Conotoncia luis -
Van Damms on San Josds de cuya unién hubo los siguientos hijom, don Jusn
Rioardﬁ Ribas Van Damme; y don ‘Antonio Ribas Van Dammcs 39 Que habiondo
fallecido su padre don Ambenlo Ribes Mord sum dnlcos herederos shintests
%0 sus referidos hijos; acreidtando los cxpuesto sntoriormente medionte
las oportunas @ertizicac:.oms, Alego loo fundamontos de derecio que oo
mé aplicables al oago y termind. suplicondo el Ju,gado oue teniendo por =
presentado €l egerito vy docurentos ccompafiedos tener pcr DTONOvido expes
diente para la declar uci ¢én do hercdercs chintestate do don Antonio 1l =
bas Mevd ¥ el comparccicnts por parte logi bimn, y provia la pmctwa de
la informocidn testificol ofreoids ¥y avdlencis del MWlnisterio Fiscel -
dicte en su dfn aute declorando dnicos horedsros universales por p:»rﬁeﬁ
igualds e sus hdjos Juan-Ricardo y Autonio Ribas Van Damme, oin porjule
cio de la cuota legal uwsufructupria del céuyuge viudo; mendendo expedir
de dépha reselucién, wa vez hoya cadquirido firmess ol opertuno toctis
monice ‘

T

RESULTANDG Que adnmitide a trémite ol mencionsdo eacrito se tuvo
por. parte al. solicltcme don Juan-Ricardo Ribaz Van Damme y e mond$ re
¢ibir con citacifn del Ministerio Fiscal 1a informacidn test*fi\,al ofre
cida, habiendo declarado los testipos do conformidad con los hechos oxe

ruestos y pasado el expediente al HMinisteric Fiscal emitid dlotomon on
o
/ o). sentid. d= que procedfe la decloracibn de herederos sbinteostoto sold
i citada -
L
consTh© 4 -~ -
 UCURIDERANICY Que ia. L,cesw“a legitima corresponde cn primer lusax
a la linew rocta dose ' ;7 los hijos legitimos suceden n sus po =
vt o . 1 =
cusﬂ;fécxmzq por gu do foglin preoceptuoen los erticules 080
7 931 del C&dieon u;_’*"g
e VISTCS los artfonlos oitodos, consordantes y demfo do
N

L crotorio dijos Cus debfa declarar v declarals horode
de de“ tem,e HJ.LC n 3 E o

P&g.75/151



ches y seciones relictos llecimiento de dicho coausante, ¥
& ou viuda dofla Simona Constancia Iuis Van Damme, en lo cuote
lezal wsufructuaris que le correspondas y firme gue sen cotn e
resolucifn, librese y entroguese al selicitonto testimonio 14—
toral de la misms,

3

Lo mands y firma el Sr, don Pedro=Joné Barceld Cbrador, -
Juez de Primers Instancia dol Juzgado nimero uno de Ibiza, Doy
f0y -~ Firmado.- Pedro-José Barcelé.~ Ante mi.- Cristobal Perniss
Rubricados,

Y para que conste y siendoifirme el auto de cue me remito,-—
libro y firmo el presente en biza a diecisiete de abril de —
mil novecientos ochenta y cuatro,

ES PRIMERA COPIA LITERAL AUTORIZADA DE SU MATRIZ,
con la gue concuerda fielmente y donde gueda anag-

tada, vy 1la gxpido en el mismo lugar y con fecha -
dos de agosto del afo en curso, para los herederas,
en cinco folios de 11 clase 88, serie OM, nimeros
7838355 y laos cuatro siguientes caorrelativos en -

£ I3 3 e
numero, que signao, firmo, rubrico v sello con el
del mi potaria. s59-2&- Interlineados:"Palma de Ma

llorca, a8 don Juan Ribas Mari vy a don Vicente Ri-

bas Mari", VALEN. DOY FE. et et
SDbreraspada:”cuyainscripg§¥n solicitan", tamhbién
1
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En cuanto a

Registro,
fincas e
margen de
ciudad el

Suspendida

namero 5)
Verificada

m2.

REGISTRO

las
practicadas las
inscripciones que

las mismas,
25 de

la inscripcién

del
la i

G s
e

R
ey

¢

— 200 0o

g ”"-“f»'e—tw'fe:m,-.gﬁ-xq-ra.\««mw«e;ﬂ,,ﬁ.,

DE LA PROPIEDAD DE IBIZA—2

por

inscripciones

falta de previa

DOR

He va

WA G

syl E
LBde g

§i;ﬁ.4&%s;

- -

fincas que radican en la demarcacidén de este
en los tomos,
indican los cajetines
en unién de una instancia suscrita en esta
Abril Gltimo y otros documentos complementarios.
en cuanto a la finca descrita bajo el

exponendo II, inscripcidn.

nscripcién en cuanto al exceso de cabida de 43'60
la descrita bajo el n(mero 2),
del Reglamento H;potecario,
Ibiza, 21 de Mayo de 1.985.
EL REGIST
.ﬁq

al amparo del art.

folios,
puestos al
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ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 9. SENTENCIA DE RECONOCIMIENTO AL HIJO DE VICENTE TUR TUR D.
VICENTE TUR MARI COMO TITULAR DE LOS DERECHOS DEL 50% DEL NEGOCIO.




ADMIKISTRACIOK
DE JUSTICIA

UNE A-4

~Papel de Oficio

P&g.84/151

&

;RICARDO . RIBAS VAN DAMME, declarado en rebeldia en el presente..

: Hesiee
/"f‘f °3/[«f/

Seccidn Civil _ W DA E
Frocedimiento ng 64/8?

Mi -

En la ciudad de Ihiza a dieciseis de mayo de “mil
novecientos naoventa y uno. r’

i ;- Vistos por el Sr...D. Luis Barridd: Espa,ﬂ«ﬂaglstradoﬁdueé
del Juzgado de Primera Instancia n@ 2 de esta Vllla Y su
partidoiijudicial, . los . prpsentes Lmeno
cuant;afsegu;dos en este

te™pt

causahablente' D. VICENTE CTUR NARI,. representado -
Procurador D&. Magdalena Tur . Fereyro y asistido del Letrado D=
Juan Snrell Cerd4, .y de otra y como demandado D. ANTONIO® RIBAS
‘MARI o Ten su caso,f sus herederos o {’‘causahabientes,:
sustituyeron ‘al’ anterior habida cuenta de su fallecimiento: 'y
“gue = resul taron ¢ “sers sus -hijos D.- ANTONIQ: HRIBAS 2 VAN SHeDAMME ¢
representado por el Procurador D. Herminic Pére" Séncheé-',bajo :
“la” 'direccién del Letrado D. J. A. Prats Riera, 'y 'D.%JUANY

racedimiento ‘que versa'! sabre cumplimiento de* cantratc,

ANTECEDENTES DE HECHO
i
18-. For la mencionada representacién de la parte dctora.use
1nterpusc demanda arreglada a las prescripciones legales en.
que previa alegacidn de hechos y fundamentacidén Jurldica
stim¢d de aplicacidn’ terminaba suplicando.se dictara’ =entehc1a
declarando gque la parte demandada no puede negarse.a.  gue:s. el
hijo del actor entre a formar parte del negocic de.. bar,
terrazas y anexos sobre la parcela, en el término de San José,
que consta delimitada en la autorizacidn concedida por el
Ministerio de UObras Fublicas a través de la Direccidn General
de Fuertos vy Canales Maritimos., con fecha 30 de octubre de
1968; que el hijo del actor, segun gl contrato especificado en
la parte expositiva de la dedanda, tiene derecho plenc a formar
parte de dicho negocic en una mitad indivisa; que la direccidn
y administracidn correrd & carge de la parte demandada; que el
hijo del actor deberd& abonar & la contraparte la cantidad gue




IMIHISTRACIOK

"DE JUSTICIA

=
=<
we
=
=

Papel de Oficlo

P&g.85/151

"hijos ‘idel.
- demanda en . tlempo Y fDrma el primero de ellos, lo cual verificdé

- terminaba suplicando se dictara sentencia dESEStlmaﬂdO la

 requer1d ; )
~representacién’
hacer

40— Habiend@fﬁ
" pleito, fue .

Lsus respectlvas<
"pleito a prueba’

79—
pruebas -
pudieran.
‘actividad
respectivos Frocuradores solicitando ambos se dlctara sentenC1a
-de acuerdo con sus’ pretensiones. - Ca '

1K39397276

en derecho o justicia
ecucion de® sentencia,
parte demandada.

Corresponda, a determinar en periode de

¥ con expresa imposicion de costas a la
; }

28-. Admitida. & tramite se dispuso el emplazamientoc del
demandado a fin de que en el teéermino legal compareciera en
autos representado por . Procurador Yy asistidoe de Letrado vy
conte=tara' aquella,. resultando haber fallecido el demandado vy
ser sus herederos D. Antonlo ¥ D. Juan Ricardo Ribas yan Damméy

‘anterior, - ‘personandose. en autos y contestando fla

‘mediante escrito de contestacidn arreglado a las prescripciones
legales en el que tras alegar hechos y fundamentos de derecho

demanda con lmp051c1én de costas al actor.

, actuacionesy
Letrado y Procuradary
~ de: verlflcar una  nueva designaciénvéd
procesal .y:defensa letrada, lo cual -“dejg< de
plazo concedido, por lo que fue declarad

ene&el
rebeldia.

fallecido.. el actor inicial en
sustituido procesalmente por

Vicente Tur Mari, que continud con la.
letrada’ y reprasentdCLén procesal que '

su. - hijo .y
causahabiente D. misma

defensa

Sy partesialal preceptiva comparecencia !l
‘con’ a51sten: = devambas, que se ratificaron en
pretens;pnes%y‘5311c1tafoqlel recibimiento  de

68—, Abierto el juicic a prueba fueron practicadas las
propuestas por las partes que fueron declaradas pertinentes con
el resultado que obra en autos.

eI perlodo ‘probatorio v unidas a’

practicadas.. se;did traslado a las partes a., fin: det

presentar sus respectlvos escritos de.: resumen
probatorla . practicada, habiéndolo ' hechos; sts,u

Concluido™

89-, Em 1la sustanciacién del presente juicioc se han observado
las prescipciones legales excepto el plazo para dictar
sentencia que se ha dilatado debida al excesivo cumulo de

azuntos gue pesain subre este Jurgado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO




ADRIRISTRACION

DE JUSTICIA 10-. De Ic®*obrante en las presentes actuaciones resultan los
siguientes extremos. que. conviene dejar sentados desde un
principio:  a). Que en fecha 30 de sctubre de 1968, par la
‘Direccidn General de Puertas vy Sefales Maritimas, se otorgo al

actor inicial, D. Vicente Tur Tur, concesion administrativa
gconslstEﬁte en autorl acign para ocupar una parcela de terreno
" la,. zona maritimo—terrestre de §° Estanol en el términoc
"mun1c1pal de San José;#"con destinp a *la " construccidn Y.
: ' ’ de un negociojde terraza-bar,dqyporn.un plééordR\???;h
g las . demds:condiciones y estipulaciones . q 1Y
;estabieC1an y gque resultan de dicho documento, acompanado a la
‘demanda inicial. ' : :
st b) - Que - el actor. inicial vy benef@cxarlo de la concesxén.
suscFibid con D. Antonio Ribas Mari, : de quien traen causa los'
emandados de autos como herederos de éste,: contrato plasmado
documento” ‘privado de’fecha: 5: de® dxclembre de 1968 y. que: cabe
vcallflcar de atlplco al no encajar en nlnguna de las tlpolqg;as
‘reguladasi. en: i3 , lapiaedvd )
;sustantlvo, part1c1panda,a de notas caracter;stlca €
‘permutaiejecucidn de cbra y arrendamiénto de. industria
‘que- pueden’desglosarse como pactos esencxales del mlsmo‘lo
vawskcontinuacidn - . se detallan, .. una .i-veza: practlcad
,'correspondlente eyég951s negocial de acuerdo con_wlas
5 tativas ' contenidas : en los: artictlos:i1.281,. 1282 vy,
Lconcordantea_ del Cdédigo Civil - toda vez que” en
determinados pasajes los términos contractuales adolecen de
‘poca.claridad. .. i i - L o

otra part' contratante, Sr;A Ribas Marl,: ‘que sea éste el que
vvarlflque"fla( construccion o ¥ instalacidn: i des: dicho negocio
‘asumiendo todos los t;;acst(:ws._i pasando a ser dicha construccion,
una vez ultimada, propiedad indivisa de ambos contratantes,
constituyeéndose por tanto una copropiedad sobre las
instalaciones del negocio.

fd)%De las cond1c1ones tercera Y cuarta, teniendo en cuenta

‘fconfe51én*y

) la parte demandada con
Ase desprende que la explotac;é‘”ﬁ”‘
‘ “al? Sr. ' Ribas, .
qcontraprestac1dn, obllgaba".é?pagar&al,béhefidiérid?de la
‘¥'concesidén un canon O renta mensual ;- de este modo, el Sr. Tur se

i
j apartaba voluntariamente de la explotacion de la industria
= instalada en la referida parcela de terreno y a cambio obtenia
& del.. .Sr.. Ribas un canon mensual, estipulandose ademas en la
= condicién sexta gque la administracidn y direccidn del Negocio,
2 consecuentemente, correria a cargo del Sr. Ribas. 0Otra
s interpretaciodn seria ildgica, pues, si el sr. Tur participaba
- en los beneficios de la explotacién,: ‘la obligacidn de pagar un

P&g.86/151
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canon mensual no tendria razan de ser. Se pacta asi mismo en la
condiciodn o®tava que si &l Sr. Ribas, con el consentimiento del
S Tur, decidiese arrendar el negocio a un terceroc, en tal
casc las perdidas y ganancias del negocic habrian de repartirée
entre ambas partes; de ello se deduce que el Gnico supuesto en
gque el beneficiarioc de la concesién admlnlstratlva, Sr.i Tur,
tendria derecho a participar en las ganancias -o pérdidas— del
negoc1om seria en el casc de arriendo del mlsmo a un tercero
2 k{‘En ‘1a cond1c16n qu::.n‘l:a.E r91terada aSl mlsga

y _ , Ribas no podré negarse

siempre gque hayan transcurrlds quince afos desde la flrm

contrato y que el hijo del Sr. Tur pague "la parte . que
. corresponda - en Just1c1a“ La 1nterpretac1én, alcance
"contenido de tales Clnh

:er ! - Ta demandada con .
cumpllmlenta a;las ' clausulas a las:que.: se- acabaw
referencia, ,habida cuenta- del transcurso del plazo | ;

- gquince:afios y de . lacintencién del hijo del: Sr. Tur, D. Vicente
S T Nar;g de participar en.la explotacidn del negocio5 Vsiendo‘

que sostiene.:la pretensidn postulada en elvipresent”

. por  sustitucidn procesal al haber falleCLdDj ;

Causante, D. Vicente Tur Tur. : At
posterlorldad a la firma del citadu-quéuhentQ?

vxrtud de la cual el

ncesién administrativa® A

Ribas, 1la mitad indivisa de la_ c1tada;_

fi o nc9516n ‘con“'todos’ los derechos y obligaciones®inherentes® a*laV
"misma’ a cambic de precio confesado recibido. =

A tenor de lo que se acaba de exponer, se concluye que las

relaciones juridicas entre ambas partes litigantes, dimanantes

de los contratos antes mencionados, se articulan del modo

51gu1ente. . la titularidad; de la concesion admlnlstratlva" >

*todos™* 1aog* "derechos que_la ‘misma conlleva ~ocupacién*’ de

parcela) de terreno en,cu",lén vy derecho a explotar el negoc1o

: p tence a .ambas partes' contratantes

‘la terraza-bar: ensla'cualﬁesté instalado el negocio,: pertenece*
asi mismo por mitadessindivisas a los referidos causahabientes«
Y por dltimo, la explotacién del mencionado negocio o industria
corresponde a los causahabientes del Sr. Ribas, a cambio de la

obligacidn de page de un, canon mensual, siendo la intencidon de
la parte actora -lo gue consti s o=w Mpetitum” entrar a
formar parte de la explotacidn neqocio en virtud de las

clausulas antes mencionadas.
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contrdtantes5
-nuestro

Sl )

«2-. El objeto de la litis, como ya se ha expuesto, gqueda
centrado ers determinar ..el verdadero sentido, contenido vy
alcance de las clausulas. quinta vy novena del contrato, que
encierran una estipulacién en favoride tercero perfectamente
admisible con cardcter gerérico al amparo del principic de
libertad ~de pactoc del articulo 1.255 del Cédigo. Civil vy
®presamente admitida por el articulo 15257 del mismo cuerpp
legal: "si el contrato contuviere alguna estipulacidén en; favor
‘de un tercero, éste podré exligir su cumpllmlento, Slempre que

. hubiese hecho saber su: aceptacion al obligado antes. dépqué{

«»sido  aquella revocada',iisin que en el casc .de- auto haya
gehlstldo revacacion y habiendo manifestado el benef1c1ar10 ‘de
“tal estipulacién -y actor por sustitucidn procesal

saceptacidon a IDC,DbllgadDS y por ende su intencidén

efectiva el derechao” que’encierra dicha- clasucula,
jconc111ac1én celebrado en“fecha 20 de febrero de.
“mencionado, s tiilanda

acc1én

Yse

: g e Tavar ..
CDntlEﬂE un derecho de DpClén, flgura at;plca en

i30= Al e

derechot pero.: admitida por la jurisprudencia‘'y’que: ha
venido a determinar su naturale a y efectos, en v1rtud dE la
Zcual, . el  concedente:” “la- opcién, . Sr. Ribas, |
consentimiento para. 'un futuro contrato de soc;edad
explotac1én del negoc10 con el beneficiario de la
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'consentlmlento

flnterp051c1én ‘de“la presente ‘accion, -
voluntad

-elrcual adqu;ere la facultad

1Icion de la DpClén no, se_pudo 'S

; ‘otrafparte, a1 haberse constltu=dd:;Ya
no en v1rt id de contrato suscrito con el optante sino.’a
vés de:una‘estipulacién en favor de' ‘terceroc.+lav/perfeccidn
~ la misma tendra lugar en el momento en que el beneficiario
la opcién manifiesta su voluntad de aceptarlag
que ha quedado de manifiesto en las actuac1ones
por la carta dirigida por el optante al actor inicial,
acto de conc111ac1én celebrado vy por ei mero hechq

.del. optante de.a

Aparte ‘del . consentlmlento entre las partes que 1nte

en el contrato de opcidn, . »
fijacidn de wun plazo de tiempo en el cual el Dptdnte q
hacer uso de su derecho, de tal modo que si no manifiesta su

voluntad transcurrido el mismo,
su En el caso presente,
-dis

Tacul tad concedida en
tiempa previsto es el
‘ caontrato

pierde la
]l plazo de

dia.

s 2B

i
B

I"I

5 . > = o
L entire los guince =

-h

Firmade 21

de 1

T

nicia y los noventa dp duracidn concesion

in
administrativa.

Y nueve anos
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por ejemplo,
que califica el contrato de opcidn —del que nace
Opcidn- como.preparatorio
irse tambien su caracter consensual.
el contrato
“ventag
definitivo, . para’

1

sustancial y definitorio del contrato de
85 su natur&leza preparatoria; en efecto, el
un contrato-preparatoriog
Yy asi lo ha sefal

contrat
Mas nNo un precontrato

ado la jurisprudencia

la Sentencia de 10 d

unilatera
La diferen

b

preliminar o precontratd’  aun

del promitente o conceden
ser -irrevocable. Asi,
celebracidnm
‘definitive)

un cdntrato de sociedad,

Si bien . en
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1957,
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instalado. en
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genefalidad-de

-
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; -obstante,
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s en’:coherencia.
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1972,

optante
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iera na
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mplicaila
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opcion
o de opcion
0O contrato
de nuestro
e diciembre
el
1, debiendo
cia estriba
unilaterad ,
1= contrato
una -.nueva
5 que para
tinatario,
festada vy,
prepara la
s llamado

en el caso de autos, se configura
tuyo abjeto es la explotacidn del

terreno

déféthd;vé;

© de opcidn, . por. haber surtido ya
nace o se perfecciona el"decompraventa -en
habria de quedar perfeccionado el de sociedad—,
relacion a éste el concurso de
do por la Ley (Ss. 18 ene.
abi .

y 23 mar. 1947, 4 dic

. etc). Sin

)

las 4€itadas - resolu

en la cosa ysen, el precic al:habe
en.el~proﬁfﬁ%?éﬁtfatn.de:opciéﬁ
pecificamente requ
cer--en-el contratoi'de opcién, ¢
medios necesarios para logar su
un nuevo convenic entre las partes.
manifestar
perfeccionado el contrato definitivo,
(2

2ridos por e

determin

De
sU consentimiento,
pero en caso
NG se grevieron los
cer el contrato definit
el solo hecho de mani
pues se hace preciso

objeto

icabl®& a un.

Juris

. de la

los . casos el .contrato
de compraventa -y.asi la mayoria.de las
jurisprudenciales se refieren a este
nada se opone a que la opcidn; sea.apl
gcontca s ente il g5k €0

supuesto—,

prudencial’ .
la vez que
sus

al

consentimiento

. 1953, 28

4 abr. 1973, 28 may. 1976, 22 jun.
. y 12 jul. 1979, 28 feb. 1980,
'|¥ plede ser deaplic
‘én::- aquellos . casos., a
;gjiereqéexiégia;qgnformidad
fuedado éstos'bien. definidos
es que los elementos es
,aéfihitivodﬁdeben?épare

embargo no
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p
secuales debe recaer el consentimiento.

289-. A tenor. de los articulos 1.645 y siguientes del Cédi@o
Civil, vy conforme ha sido declarado por la jurisprudencia —pQr
ej. B8 3dic. 1959, 27 jun. 1960, 23 may. 1962, 11 dic. 1965=,

el contrato de sociedad, ademds de los elementos generales
comunes a toda relacion cgntractual requiere ‘los: SLQULEntESu
‘a) la intencion de constituir 50c1edad “affectln’sqgletatls

b)...1la constltuc1én de un fondoc comin con-las aportacxdnes ’de
105 ‘socios - y €) la aspiracidn de obtener-u ’luch\ ‘ganancia
comian - y . divisible entre los soCios, como~'f1n“rpr1ncipal %
directo del contrato. En el caso de autos, sin embargo, mo se
estipuld al  constituirse la opcidén la . aportacién que debia
verificar "el optante -si bien si quedé " convenido . que su
-aportac1én habria de ser Econémlca y no. lnd i ni tampoco_
~ su'tuotade’ part1c1pac;én en ‘las gananc1a5 mag esta
iltima circunstancia puede salvarse por,apllcac1én ‘del articulo
w 1. 6892 de i Codigo’ Civil e aifal tal ) *ﬁﬁ?tewdé cada" !
socio.; en-lasiganancias y- pérdldas debi jser proparc1onada a lo
que . haya aportado”. v ol o e e - ”
S La scue:tlén que se plantea, va adelantada_ en’ el
SR ad e fundamento . anterior, es si la falta de. determinacion del
' i elemento ESEDClal cual es la aportacidn que debe verificar el
optante, . impide que:pueda estimarse perfeccionada#el’ contrato
.de... sociedad .por .el solo hecho de manifestar. -pln,optante Su -
voluntad de hacer uso de su derecho, de tal modo que a pesar de
ﬁhaber manlfestado: el. optante su consentimientos;

‘-ﬁgénn%a£%§a§€¥ﬁQgﬂg:

ya expuestos. . Faltando por:tant_
‘determlna51én*"de“ta1 requisito esencial, pues del
depender la participacién del optante en_,las ganancias. del
‘negocio, la “solucién  no puede ser Dtra'que*éstlmar que la
opcidn concedida en su dla carece de los requisitos necesarios
para que pueda nacer "ipso iure" un contrato de sociedad.
- Y es que. en el contrato de opciédn deben concurrir no
solamente los requisitos exigidos con caracter, general por los
tiartxculos 1. 271_y»51gu1entes del Cddigo. ClVll,, : ;
“espec1f1camenfl “previstos Yy requeridos = por
deflnitlvo' quesg:con . el de opcidén se- s.prepara,
ce. necesario  la prestac1ég$§
P

5N

; : de surglr ya perfecczonado el“ contrato de
sociedad previsto, mas elloc no quiere decir que 1la opcidn
concedida en su dia haya de ser necesariamente nula Yy sin
ningun tipo de efecto la expectativa concedida al optante. pues
la indeterminacidn de tales circunstancias el tnico efecto gque
produce es la prestacidn de un nuevo consentimiento reteriao a
tal extremo, va que el consentimiento referido a la ‘"affectio
societatis” fue prestade en su dia por el contratante 5r.
Ribas, que se avino a consentir que el hijo del actor inicial v
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- conformidad ' con lo: pravenldo en el artlcula 1. 257

-~ aportacidn’ ques habfla‘de verificar el optante, que. el;
def1n1t1v0;

“rELterada en. ‘la.
_precisando la;deuzidg mar
“prestacxén del. :

1K3997281

heneficiaric de la opcidn pudi si tal llegare & sSer  5u
voluntad, p@lehlpaz en, la e p;DtﬁLléw del negocio, y tal
derecho de opcidn constitudido en el contrato de fecha 5 de
diciembre de 1968 fue asumido por y2l Sr. Ribas como una
Dbligacién" mas dimanante de dicho contrato: 1a obligacidn de
consentir gue el hijo de la otra parte contratante participars
en dicha explotacidn -"...la parte contrarla no podra negarse a
ello..."; @ 58 95t1pu1a en las clausulas 'y 98-, por lo que
diché“”abligaCLéng ral .lgual que los derechos dlmanantes dal
contrato3 es. aSUﬂldd »por.:los herederos del G5r.

Civil vy éﬁ? % Slgulentes de dicho cuerpo legal, quedando
vinculados por tanto por la opcion concedida en su dia por Su

causante.

69m,‘uCab9'-Est1mar, indeterminacién inicial’

que el de’ ‘opcidn preparaba, no era un contrato
raplamente dichoy  sino - mas: w bien - un
ar “precontrato de: scc19dad que .obligaba a:
”_:b;r en un futuro el definitivo contrato SGCLetaclo,
tal ‘mod cque al manifestar el optante su voluntad de. aceptar laﬁ
opclén»{ﬁueda perfeccionado. entre. ambas partes un contrato, no:
de sociedad, sinc preliminar, con todos los efectos. 1nherentes

-al-mismoy- estu es;  lasobligacidn. que surge para ambas»p, es.de:;

formalizar el futuro contrato de. ‘sociedad. Redunda
eypuesto, la aceptacxén ‘de’ 1a opc1én hace nacer en’
*contratan;e la obllgac1o1 de prestaranuevo conse

convenio a la efect1v1dad ‘de’lo estlpulado, en tal caso, es
necesaric "otorga 1 54 consentimiento, isin gue - pueda:
obligarse al otorgamientoc de la escritura del contrato
definitivo, pues asi lo declard la sentencia de 9 de julio de .
1940, referente al contrato preliminar o precontratoc, en la que’
se establece gue al requerirse el nuevo consentimiento de laSJ
partes, éste no puede; suplirse por el Juez, por Ser‘ a¢to”'
pergdnalisimo de \10§“contratantes, orientaciénw que” paré
.sentenci .diciembre .

efe:to de un resarc1mlento de per3u1c1os.

Drocede, por todo IG eypue:tos la est1mac16n'del pedlmento

contenidoc en el punto 12 del suplico de la demanda:
efectivamente, la parte demandada no puede negarse a que el
hijo de D. Vicente Tur Tur entre a formar parte del negocic de
terraza—bar Uubicado en la rparcela de terrena chieto de 1la

concesidn administrativa, pues asumio dicha obligacidn en las
condiciones 5& y 238 del contrato, bajo la forma de un derechoe
de opciédn concedido al hijo del Sr. Tur. Fero no cabe dar lugar
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ADMINISTRACIDH al pedimentoc contenido en el puntoc 28, por cuanto gue en el
DE JUSTICIA contratoc de®fecha § de diciembre de 1968 no se especificd la
aportacidn gque: habria de verificar el hijo del Sr. Tur para

entrar a participar en la explotacidntidel negocic, por lo que
no puede estimarse gue tenga derecho a participar en la mitad
indivisa del mismo, ya que a falta de pacto, la participaciodn
en las gamancias habrd de depender precisamente de su
laportaciénir sin gue proceda determinar en egecucxén de
‘sentencia’ v el importe jde tal * cantldad pues aral
7 ideterminacién. se hace.necesario un-nuevag: convenio: Eﬂtr i
S ‘partesg “con- la con51gulente prestaczén del consentlnlentag que
= ‘el-Juez no puede suplir, . en la xntellgéncla de gue si- la .. otra
parte - se niega a prestar su consentimiento, ia actora podré
foptar por . el. resarcimiento de: los . QEFJULCLDS ocasionados,
pedlmenta que no formula én su demandag‘“ : ot -

; pratede‘”la*estlmaCLén ‘parcialsvde “law |
no- cabe hacer,expresa condena en costas, a tenor de lo
L f523~2 de‘la‘Leyé de EnJUlClamlentD

demandag“
pFEVENLd

VlStOS los praceptms lpgales ﬁltades, los invocados por
las partes y demas de general vy perthente apllcac1én

, . g Dntra D, ANTDNID RIBAS MQRlim - ; 3
procesalmente“por sus herederos D. ‘Antoniass y=D :Juan Ritard
Ribas Van JDamme, debo declarar y declaro que. la parte demandada
no puedenegarse a que D. Vicente TuriMari entre*a’ formar parte
del negocioc de terraza—bar ubicado en la =zona maritimo-
terrestre.de S'Estariocl, término de San José y delimitada en la
cdncesidn-. administrativa concedida al actor inicial por el
Mlnlsterla de Obras Publicas en fecha 30 de octubre de 1268, vy
ue la adm1n15trac1én y dl c;19n‘de dicho negoc;o
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FUBLICACION:* Leida

anterior
estandoc
mi asistenciae.

: y publicada ha sido la
Sr ! Magistrado—Juez que la dicto

ncia publica en el dia de la fecha con

sentencia
celebrando

Doy

°




ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 10. ESCRITURA DE RENUNCIA DE VICENTE TUR MARI, , RENUNCIA A
SUSDERECHOS SOBRE LA CONCESION.
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JORGE LUIS GARCIA LLORENTE,

Notario
del Ilustre Colegio de Baleares,

.=,=n=_==.__==.==.=._=na—_

= COMPARECE: -

Don VICENTE Tur MART, mayor de edad, casado en
YiLLNIE TUR MART

régimen de Separacidn de bienes, industrial, de
esta vecindag,

en c/ Dinamarca, 6, con D.N.I

- ¥

N.I.F. namero 41.441.242-7A, - ____________
= INTERVIENE: -
~En su propio nombre y derecho.

Le conozco Y Juzgo con Ccapacidad legal vy

legitimacion bastante bara formalizar este acta,

Y encarga de mi, el Notario, recoja por medio de

este acta las siguientes

—n—-am—:umamnz—anma——m=m—n——

MANTFESTACIONES -
I.-

Que,‘segﬁn resulta del acuerdo del

1
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/
Ministerio de Obras Pablicas, de fecha 30 de
octubre de 1.968, se concedié a don Vicente Tur
Tur, padre del sefior compareciente, la
autorizacién para la ocupacién de doscientos
cuarenta y tres metros cuadrados de superficie de
zona maritimo-terrestre situada en el punto

denominado "S'ESTANYOL", en el término municipal

de San José, para la construccidén de bar y
terraza. —=——————=———————=—=—==————o———smoosessmemememe

II.- Que don Vicente Tur Tur, acordd con don
Antonio Ribas Mari, mediante contrato de fecha 5
de diciembre de 1.968, que éste Gltimo realizara
a su cargo las instalaciones necesarias para poner
en funcionamiento la explotacién, pudiendo,
transcurrido un periodo de tiempo de guince afios
desde la firma del contrato antes citado, su hijo.,
don Vicente Tur Mari, aqui compareciente, entrar
a formar parte del negocio, como titular de la
mitad indivisa del mismo. —-—==—=—————=—=="—T-—--——

III.- Que segin resulta de escritura de cesidn,
otorgada ante el Notario de Palma de Mallorca, don
Ignacio Zabala Cabello, de fecha 26 de noviembre
de 1.969, con numero 2.232 de orden, don Vicente

Tur Tur cedié a don Antonio Ribas Mari la mitad

2
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indivisa de 1a concesioén administrativa citada en
el apartado I de la presente. -———e_______________

Que 1los citadds Sres. Tur Tur Y Ribas Mari, han
fallecido, Y son los padres respectivos, e}l
primero del sefior compéreciente, don Vicente Tur
Mari, y el Segundo de don Antonio Ribas Van Damme
(con D.N.I. Y N.I.F. ntmero 41.444.734~E). ——oce__

IV.- Que no estando interesado el seflor
Compareciente, don Vicente Tur Mari, en 1a
explotacién y participacién de 1a citada mitad
indivisa del negocio de bar Y terraza, renuncia a
todos 1los derechos de 13 concesioén administrativa
antes referida, en su condicién de dnico )%
legitimo heredero de don Vicente Tur Tur Y cede

todos sus derechos a don Antonio Ribas van Damme . -

Leo este acta al compareciente, por su
eleccién, 1a halla conforme Y firma, después de
advertirle de 1a responsabilidad en dJue pudiera

3
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incurrir caso de faltar a la verdad o de alterarla

total o parcialmente.

Del contenido integrc de este instrumento

=

piblico, extendido en dos folios, serie 1Q,

nameros 6497475 y el del presente,; YO. el Notario,

doy fe.Sigue la firma y rubrica del compareciente

v mi signo, firma ¥ rabrica, sellado.

B -

COPIA de su matriz con la que concuerdga en nimerc
y contenido ¥y doride gueda anotada. La expido para
el compareciente en dos folios serie 1Q, numeros 64
96184 y el del presente en el mismo lugar al siguien

te dia de su sutorizacidn; DOY FE:

5




ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 11.CONTRATO PRIVADO DE D. Vicente Tur Mari
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l.- D. Vicente Tur Mar{ renuncia a cualquier derecho que le
corresponda sobre la mitad indivisa de la concesién adminis
trativa en la zona maritimo-terrestre y del negocio de bar

Y terraza descrito en los antecedentesS,—————e o e

2.- D, Vicente Tur Mar{ cede a D. Anténio Ribas Van Damme, -
que acepta, la mitad 1noivisa de la concesidn administrati-
Va y del bar terraza que por derecho le corresponden,————--—
3;: D. Antonio Ribas Van Damme se subroga, en cuanto a die-
Cha mitad indivisa, en los mismos derechos y obligaciones -
del concesionario. Asimismo, el Sr. Ribas Van Damme se com-
- Promete a hacerse cargo de todos los gastos originados o de
rivados de la citada concesibn, como pueden ser el pago del
canon anual de la concesidédn al Ministerio de Obras Péblicas,
arbitrios estatales y municipales, contribuciones especia=--
les, sanciones, impuesto de transmisiones y/o sucesiones .a-
plicables al Sr. Tur Mari en caso de elevacidn a escritura
Piblica de la cesibn, as{ como de cualguier otro gasto que
con motivo de la citada concesién y/o transmisién se exigie

re al concesionario Sr. Tur Tur o a sus herederos ,—wwwwoce

4.- D, Antonio Ribas Van Damme recibe, en este acto, los o-

Tiginales de la concesién administrativa descrita,————————-

Y en prueba/de conformidad, ambas partes firman la presen
= te escritu;7/de cesibén en el lugar y fecha en el encabeza--

Miento INAYCAados s ———— e

/ Fa
/ /

““Fdo.: Vicente Tur Mari Fdo.,: Ant§ Ribas Van Damme
pldIgIFENCTIA para hacer constar que la presente esciitura se ha extendido por
duplicado sobre tres folios de timbre del estado clase 82 series 0X7583548 a
OX7583550 para una parte v OX7583551 a OX7583553 nara 1a otra narte



rias para poner en funcionamiento la explotacidbn, pudiendo,
transcurrido un periodo de tiempo de quince aflos desde la -
firma del contrato antes citado, su hijo D, Vicente Tur Ma-
r{ entrar a formar parte del negocio, como titular de la mi

tad indivisa del MisSmMOe— =

Tercero,- Qué el 26 de noveimbre de 1969, ante el Notario -
de Palma de Mallorca D. Ignacio Zabala Cabello, con el nime
ro de protocolo dos mil doscientos treinta v dos, se otorgd

escritura de cesibn entre D. Vicente Tur Tur y D. Antonio -

PR A L
e

4 Ribas Mari, hoy ambos fallecidos y padres de D. Vicente Tur
S
Mar{ y de D. Antonio Ribas Van Damme respectivamente, cedien

do el Sr. Tur Tur al Sr. Ribas Mar{, la mitad indivisa, de

"~ la concesién administretiva referida en el punto primero, -
aceptdndola el Sr. Ribas Mar{, subrogdndose este, en cuanto
a dicha mitad indivisa, en los mismos derechos y obligacio-

nes del concesionariOe——— = e

Cuarto.~ Qué actualmente no estd interesado D, Vicente Tur
Mar{ en la explotacidn de la mitad indivisa de la concesidn
adminiqtrativa y del bar-terraza anteriormente referidos, -
q que le corresponde de pleno derecho en virtud de ser el dni
iig;;S co y legitimo herédero del Sr. Tur Tur, del contrato de 5 -

.de diciembre de 1968 referido en el punto segundo y de la -
sentencia de 16 de mayo de 1991, procedimeinto 64/89 del --

X

\\¥\\\\‘/juzgado de Primera Instancia e Instruccibn n2 2 de Ibiza.,--

Expuesto cuanto antecede, los que suscriben, —e———eeeooeoa
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En Sant Jgpsep (Baleares), a veintiseis de enero de mil -

Noveclentos NOVENLE ¥ SELSE . « s e s o e i o deise i msion o s

De una parte D, VICENTE TUR MARI, mayor de edad, casado, -
administrativo, vecino de Sant Josep (Baleares), C'an Toni
Verger, s/n, provisto de D.N.I. v N.I.F., 41.441,242-A,~——~
\\ Y de otra parte D, ANTONIO RIBAS VAN DAMME, mayor de e--

3&\ dad, soltero, vecino de Ibiza, C/ C'an Escandell, 37, Ca--
: Sas Baratas, provisto de D.,N,I., y N.I.F. 41,444.734-E,-—~~

TN Todos en su propio nombre e interés, reconociéndose mutu
\v amente capacidad legal suficiente para otorgar, y muy espe
cialmente en este caso para llevar a cabo la presente es--

critura de cesibdn de derechos, por todo lo cual, —=—-———wm———-

Primero.~ Qué mediante acuerdo del Ministerio de Obras PG~

{ blicas de fecha 30 de octubre de 1968, se concedid a D. Vi
;4 cente Tur Tur, pédre de D, Vicente Tur Mari, la autoriza<-—

”FZ:E'Xcién para la ocupaciédn de 243 m2. de superficie de zona ma

& \mitimo—terrestre situada en el punto denominado S'Estanyol,
7 n el término municipal de Sant Josep (Baleares), para la

- nstruccidn de bar ¥ LeITEZa ammm e c o i e oo e et e e e e

Segundo.~ Que D, Vicente Tur Tur acordd con D, Antornio Ri-
bas Marl, padre de D, Antonio Ribas Van Damme, mediamte --
contrato de fecha 5 de diciembre de 1968, que D, Antonio -

Ribas Mari realizara a su cargo las instalacdones necesa--
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ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 12. ESCRITURA DE DISOLUCION DE CONDOMINIO
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= DECLARACIONES DE OBRA NUEVA,
DIVISION DE FINCA EN REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, DISOLUCION DE
CONDOMINIO Y ADJUDICACIONES =

NUMERO : TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO.-

En la Ciudad de Ibiza, a uno de Diciembre_de mil

novecientos noventa y nueve.
Ante mi, MARIA EUGENIA ROA NONIDE, Notario del

Ilustre Colegio de Baleares, con residencia en Ibiza,

distrito de Ibiza y Formentera.
= COMPARETCEN =

DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, mayor de

edad, nacida el dia 3 de Agosto de 1.931, de naciona-

lidad espafiola, viuda, sus labores, vecina de Ibiza,

con domicilio en Barrio Can Escandell, titular del

D.N.I. nGmero 41.430.419-J.

DON JUAN RICARDO RIBAS VAN DAMME, mayor de edad,
casado con Dofia Ana M* Bardaji Escriche, vecinos de
Zaragoza, c/Miguel Servet n°174-178, Escalera 32 ;

piso 6°, puerta B, con D.N.I nGmero 41.444.735-(T) .
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DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME, mayor de edad,
soltero, empresario, vecino de esta Ciudad, con
domicilio en Can Escandell, nUmero 37 y titular del

D.N.I. numero 41.444.734-E.

= INTERVIENEN =

Cada unc de ellos en su propio nombre y dere-

eho .

LES IDENTIFICO POR SUS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD
By LES.JUZGO CON CAPLCIDAD LEGAL NECESARIA para el
otorgamiento de este escritura a cuyo efecto,

= EXPONE: =

I.- Que su esposo y padre, respectivamente, DON
ANTONIO RIBAS MARI, de nacionalidad espafiola y de
vecindad civil ibicenca, fallecid en la ciudad de
Ibiza el dia 17 de Agosto de 1.983, sin haber otorga-
do Testamento, y por Auto del Juzgado de Primera
Instancia nGmero uno de Ibiza el dia 10 de Abril de
1.984, fueron declarados herederos sus hijos, Don
Juan Ricardo y Don Antonio Ribas Van Damme, sin
perjuicio de la cuota legal usufructuaria del cbébnyuge
viudo, Dofia Simone Constancia L.ulis Van Damme.

II.- Que en escrituralautorizada por el Notario
de Ibiza, Don José Cerd&d Gimeno el dia 31 de Julio de

1.984, los comparecientes procedieron a aceptar la

=D
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herencia causada por su esposo y padre, Don Antonio
Ribas Mari, adjudicandose los hijos del causante por
mitad y proindiviso todos los bienes de la herencia
a excepcidn de un tercio del usufructo que correspon-

didé al cényuge viudo, Dofia Simona Constancia Luis de

Van Damme.
Manifiestan los seflores comparecientes que toda
la documentacidn que justifica su derecho fue acredi-

tada en el mcmento de otorgar la resefiada escritura

de Aceptacidén de Herencia.

IV.- Que los bienes de la herencia son 1los
siguientes:
l.- Porcidén que comprende parte de la-franja

cedida y parte de los lotes de la finca SON FORTEZA,
sita en el termino de Palma de Mallorca, de cabida
catorce metros de fachada por diez y ocho de metros
de fondo, o sea una superficie de DOSCIENTOS CINCUEN-
TA Y DOS METROS CUADRADOS o 1lo que fuere; lindante
por frente o norte, con Avenida de la linea férrea de

Palma Manacor; por la derecha entrando u Oeste, con
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remanente de la franja cedida y con remanente del
lote ntGmero 1108, por la izgquierda o Este, con
remanente de dicha franja y remanente del lote 1109
Yy por fondo o sur, con la parte gue queda de remanen-

te de los expresadcs lotes nimercs 1108 y 1109.

IXNSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de
Palma de Mallorca, al folio 125, del tomo 2685 del
archivo, libro 594, de 1la ciudad, finca numero

31.744.

VALOR: TRES MILLONES DOSCIENTAS MIL (3.200.000)

PESETAS, equivalentes 19.232,39 euros.

2.- Remanente de un solar para edificacidn
procedente de la finca CAN MICULAU DE S’ESTANOL, sito
en la parroquia y termino de San Antonio Abad,
formado por agrupacidn de dos, cuya cabida es de
cuatrocientos veintitrés metros sesenta decimetros
cuadrados. Mide por Norte diez y siete metros,
veinticinco centimetros cuadrados y linda con herede-
ros de Antonio Cardona Planells; por Este, mide
veintitrés metros setenta centimetros y linda con
solar de Jaime Ribas Colomar; por Sur, mide dieciocho
metros cincuenta centimetros y linda: con finca de
procedencia, calle en proyecto, Yy Ppor Oeste mide

veintitrés metros vy linda con solar segregado de otro

—~4 -
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Antonio Ribas Mari.

Sobre el mismo se encuentra enclavada una casa

que mas tarde se describira. -
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Ibiza y su partido en el tomo 1.123, del libro 182 ;

folio 66, finca nimero 4574.
VALOR DEL SUELO: OCHOCIENTAS MIL PESETAS

4.808,01 euros.

VALOR DE LA EDIFICACION: DOS MILLONES SETE-

CIENTAS MIL PESETAS 16.227,33 euros.

REFERENCIA CATASTRAL: 3446008CD5134N0001RE,
segun consta en el recibo del Impuesto sobre bienes
inmuebles cuya fotocopia incorporo a esta matriz.—

3.- Remanente de un solar para edificacién de
NOVECiENTOS DIECISEIS METROS CUADRADOS de cabida
procedente de la finca Can Escandell, sita en el
lugar de San Cristébal, del término municipal de
Ibiza. Linda: Norte, con Calle nimero 60; Este, con
José Serra Ribas y Esperanza Costa Prats; Sur, Josefa

Serra Cardona y José Mayans y Oeste, restante finca

-5-
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de procedencia.

Sobre el mismo existe una edificacidén compuesta
de planta baja destinada a almacén y un piso.
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Ibiza y su partido en el libro 18, folio 9, finca

namero 1475.
VALOR GLOBAL: ONCE MILLONES SEISCIENTAS MIL

(11.600.000) PESETAS, equivalentes a 69.717’40.

VALOR DE LA PLANTA PISO: SIETE MILLONES TRES-

CIENTAS MIL PESETAS 43.873,88 euros.
VALOR DEL BAJO O ALMACEN: CUATRO MILLONES
TRESCIENTAS MIL PESETAS ( 25.843,52 euros).

4) Parcela de cuatrocientos diecisiete metros
treinta y cinco decimetros cuadrados de superficie,
procedente de otra mayor titulada CAN SANS, del
término municipal de Ibiza, antes San José, parroguia
de San Jorge, comprensiva esta parcela de la mitad
parte Este, de la cual procede. lindante por norte,
con restante finca; por el Sur y por el Este, con

calle, y por el Oeste, con restante porcién de Don

Francisco Mari Ferrer.
Que sobre dicho solar se haya edificado un
bloque, que seguidamente se describira de obra nueva,

compuesto de tres plantas, la planta baja lo consgti-

-6 -



&

Pé@ﬁi&151i

tuye un local comercial y las plantas primera vy
segunda estan divididas en dos pisos cada una.
INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad de

Ibiza y su partido en el libro 18, folio 11, finca

nimero 1476.
VALOR GLOBAL: VEINTICUATRO MILLONES DE PESETAS

144 .242,91 euros.

5.- Mitad indivisa de una concesidén administra-
tiva de una parcela situada en la =zona maritimo
terrestre en el punto denominada S’Estanyol, del
termino municipal de San José, Ibiza, con destino a
la construccién de un bar y terraza, parcela del
término municipal de San José, Ibiza, con destino a
la construccidén de un bar y terraza, parcela que mide
doscientos cuarenta y tres metros cuadrados.‘

Dofia Simona Constancia Luis Van Damme y Don
Antonio Ribas Van Damme, exhoneran a Don Juan Ricardo
Ribas Van Damme de cualquier responsabilidad en todo
tiempo por cualquier concepto derivado de dicha

concesidn administrativa y, a tal efecto , que se
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comprqmeten conjunta y solidariamente a pagar la
parte que al mismo pudiera repercutirse por cualquier
concepto y, en especial, cuestiones tribﬁtarias o de
Seguridad Social o multas administrativas por

cualquier tipo de infraccidn.

VALOR: CINCO MILLONES, QUINIENTAS MIL (5.500.00-
0) PESETAS, equivalentes a 33.055767 EUROS.

TITULO: Les pertenece por aceptacidén de herencia
en escritura autorizada por el Notario de Ibiza, Don

José Cerdid Gimeno el dia 31 de Julio de 1.984.——

Expuesto cuanto antecede.

OTORGAN

PRIMERO.- DECLARACION DE OBRA NUEVA.

DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, DON JUAN
RICARDO RIBAS VAN DAMME Y DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME
manifiestan que sobre la parceia descrita en el
apartado 4 del expositivo IV, existe construida desde

hace mas de 10 aflos la siguiente OBRA NUEVA dJue

describo de acuerdo con el Certificado expedido por
el Arquitecto Don José M*® Gonzalez Sevillano el dia
7 de Julio de 1.998 gque me entregan e incorporo a
esta matriz legalizando su firma por ser idéntica a
la que figura en su documento de identidad.

" EDIFICIO compuesto de planta baja que ocupa

-8-



una superficie de 135, 99 metros cuadrados y dos
plantas de pisos, dividida cada una en 2 viviendas,
vivienda A, y B, con idéntica distribucidn y superfi-
cie cada una de 73,10 metros cuadrados y terraza de
12,25 metros cuadrados y lavadero de 3,35 metros
cuadrados. Se accede a los pisos altos por una
escalera situada en la fachada Norte del Edificio.—

VALOR: VEINTICUATRO MILLONES DE PESETAS 144.24-

2,91 euros.

SITUACION URBANISTICA: Cuentan con el reseifiado
Certificado expedido por el Arquitecto, Don José
Maria Gonzalez Sevillano, que incorporo a esta
matriz, asi como Certificado —-—-- expedid por el
Ayuntamiento de Ibiza el dia 22 de Abril de 1.994.-

SEGUNDA._CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.

DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, DON JUAN
RICARDO RIBAS VAN DAMME Y DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME
para la finca descrita en el apartado 4 del expositi-

vo IV, constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

9.
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y la dividen en los siguientes elementos independien-

tes:

Planta baja.

ENTIDAD REGISTRAL N° 1.-

La superficie de Planta baja perteneciente a la
Escalera 2 es de 135,99 metros cuadrados destinados
a cuatro locales comerciales atn no divididos, siendo
la distribucién a partir de la medianera con el
jardin como sigue: Local 1 con una superficie de
33,01 metros cuadrados. Local 2 de 35,58 metros
cuadrados; local 3, de 35,58 metros cuadrados y local

4 de 31,82 metros cuadrados que linda con la mediane-

ra de la otra escalera del Edificio.
En cuanto a los linderos ocupa toda la superfi-

cie de la parcela y por lo tanto sus mismos linde-

ros.
Su acceso se verifica por la facha Norte a la
que accede desde la Calle Morna numero 11, a través

de un pasillo gue llega a la escalera de acceso a los

pisos.

CUOTA: 28%.

VALOR: OCHO MILLONES DE PESETAS ( 48.080,97

euros) .

Planta piso 1°.-

-10-



Pag.116/151._

ENTIDAD REGISTRAL N° 2.

VIVIENDA de la planta 1® puerta 1® o izquierda;
tiene una superficie de»73,lO metros cuadrados con
una terraza de 12,25 metros cuadrados y un lavadero
de 3,35 metros cuadrados. Se distribuye en un recibi-
dor; estar comedor, cocina, distribuidor, baifio vy dos
dormitorios. Linda: derecha, entidad registral numero
3; izquierda entrando, con aires del solar sobre el
que estd edificado; fondo, aires del solar en la
parte norte del edificio; techo, entidad registral
numero 4. Tiene su acceso por la fachada norte del

edificio por una escalera que arranca de la fachada

‘norte y un pasillo que tiene su acceso desde la calle

Morna, 11.

CUOTA: 14,4%.

VALOR: CUATRO MILLONES DE PESETAS (24.040,48

euros) .

ENTIDAD REGISTRAL N° 3. -

VIVIENDA de la planta 1*® puerta 2* o derecha;

tiene una superficie de 73,10 metros cuadrados con

-11-
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una terraza de 12,25 metros cuadrados y un lavadero
de 3,35 metros cuadrados. Se distribuye en un recibi-
dor; estar comedor, cocina, distribuidor, bailo y dos
dormitorios. Linda: derecha entrando, con aires del
solar sobre el que estd edificado; izquierda entran-
do, con entidad registral numero 3; fondo, aires del
solar en la parte norte del edificio; techo, entidad
registral numero 5. Tiene su acceso por la fachada
norte por una escalera que arranca de la fachada

norte y un pasillo que tiene su acceso desde la calle

Morna, 11.

CUOTA: 14,4%.

VALOR: CUATRO MILLONES DE PESETAS (24.040,48

euros) ..

Planta piso 2°.

ENTIDAD REGISTRAL N° 4.

VIVIENDA de la planta 2* puerta 1* o izquierda;
tiene una superficie de 73,10 metros cuadrados con
una terraza de 12,25 metros cuadrados y ﬁn lavadero
de 3,35 metros cuadrados. Se distribuye en un recibi-
dor; estar comedor, cocina, distribuidor, bafio y dos
dormitorios. Linda: derecha, entidad registral numero
5; izqguierda “entrando, con aires del solar-sobre-el

que estd edificado; fondo, aires del solar en la

-12-
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parte norte del edificio; techo, aires del edificio.
Tiene su acceso por la fachada norte del edifi-
cio por una escalera que arranca de la fachada norte

y un pasillo que tiene su acceso desde la calle

Morna, 11.

CUOTA: 14,4%.

VALOR: CUATRO MILLONES DE PESETAS (24.040,48

euros) .

ENTIDAD REGISTRAL N° 5. -

VIVIENDA de la planta 2* puerta 2* o derecha;
tiene una superficie de 73,10 metros cuadrados con
una terraza de 12,25 metros cuadrados y un lavadero
de 3,35 metros cuadrados. Se distribuye en un recibi-
dor; estar comedor, cocina, distribuidor, bafio vy dos
dormitorios. Linda: derecha entrando, con aires del
solar sobre el que estid edificado; izquierda entran-
do, con entidad registral numero 4; fondo, aires del
solar en la parte norte del edificio; techo, aires
del edificio. Tiene su acceso por la fachada norte

por una escalera que arranca de la fachada norte y un

-13-
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pasillo que tiene su acceso desde la calle Morna,

11

CUOTA: 14,4%.

VALOR: CUATRO MILLONES DE PESETAS (24.040,48
euros) .

TERCERA.- DECLARACION DE OBRA NUEVA.
DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, DON JUAN
RICARDO RIBAS VAN DAMME Y DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME
manifiestan que sobre la parcela descrita en el
apartado 2 del expositivo IV, existe construida desde

hace mas de 10 afios la siguiente OBRA NUEVA que

describo de acuerdo con el documento expedido por el

Ayuntamiento de San Antonio, el dia 29 de Noviembre

que incorporo a esta matriz.

" YVIVIENDA UNIFAMILIAR de una sola planta que
tiene una superficie de CIENTO VEINTICINCO METROS
CUADRADOS, y se encuentra distribuida en diversas
dependencias y habitaciones propias de la misma. —

Linda por todos sus lados con el solar donde se

halla enclavada.

VALOR: DOS MILLONES SETECIENTAS MIL PESETAS,

16.227,33 euros.
SITUACION URBANISTICA: Cuentan con el resefiado

Certificado expedido por el Ayuntamiento de San

-14 -
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Antonio gue incorporo a esta matriz.

CUARTA.- DISOLUCION DE CONDOMINIO Y ADJUDICA-

CIONES.

DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, DON JUAN
RICARDO RIBAS VAN DAMME Y DON ANTONIO RIBAS VAN
DAMME, disuelven el Condominio entre ellos existente
sobre las fincas descritas en 1 expositivo IV, y se

las adjudican como sigue:

DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN DAMME, en pago
de los derechos de usufructo que ostenta sobre un
tercio de los bienes de la herencia, Don Juan Ricardo
Ribas Van Damme, adjudica a su favor UNA MITAD
INDIVISA de la finca descrita en el apartado 1 y un
25% por ciento de la concesidén administrativa descri-
ta en el apartado 5, y Don Antonio Rikas Van Damme,
por igual concepto le adjudica el usufructo de la
vivienda situada en el primer piso edificado sobre el
solar que ha sido resefiado en el nimero 3, anteceden-

te IV.

En consecuencia, DONA SIMONA CONSTANCIA LUIS VAN

-15-
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DAMME 1libera del usufructo wvidual los restantes
bienes de Don Juan Ricardo Ribas Van Damme y de Don

Antonio Ribas Van Damme.

VALOR DE LO ADJUDICADO: CINCO MILLONES TRESCIEN-
TAS OCHENTA Y TRES MIL PESETAS (32.352,48 EUROS) .—
DON JUAN RICARDO RIBAS VAN DAMME, en pago de sus
derechos se adjudica el pleno dominio de la finca
descrita en el apartado 2 del expositivo IV y la casa
en ella enclavada descrita en la cldusula tercera y

las entidades registrales numeros 1,3 y 4 descritas

en la clausula segunda.

VALOR DE LO ADJUDICADO: DIECINUEVE MILLONES

QUINIENTAS MIL PESETAS 117.197,36 euros.

DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME, en pago de sus
derechos se adjudica LA MITAD INDIVISA de la finca
descrita en el expositivo IV, apartado 1, el pleno
dominio de los bajos y la nuda propiedad del primer
piso de .la finca descrita en el apartado 3 del
expositivo IV y las entidades'fegistrales numeros 2
y 5 descritas en la clausula segunda y un 25% de la

concesidén administrativa descrita en el apartado 5

del expositivo IV.
VALOR DE LO ADJUDICADO: VEINTIDOS MILLONES

NOVECIENTAS DIECISIETE MIL PESETAS ( 137.733,94

-16-
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euros)
Los seflores comparecientes manifiestan darse por

totalmente satisfechos sin tener nada que reclamar-

S .

TERCERO.- Gastos.

Todos los gastos e Impuestos derivados de esta
escritura serdn a cuenta de cada adjudicatario
proporcionalmente a su caudal relicto, a excepcién de
los honorarios de Notario y Registrador que seran

satisfechos integramente por Doifia Simona Constancia

Luis Van Damme.

Hago de palabra las reseivas y advertencias
legales y en particular, y a efectos fiscales,
advierto de 1las obligaciones y responsabilidades
tributarias en su aspecto material, formal y sancio-
nador, vy de las consecuencias de toda indole que se
derivaria de la inexactitud de sus declaraciones; Asi
como la afeccidédn al pago del Impuesto de los Bienes

Adjudicados.

= OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION =

-17-
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Asi lo otorgan los sefiores comparecientes,
quienes leen, por su eleccidén, esta escritura, 1la
otorgan y firman conmigo, la Notario, que doy fe de
identificarlas y del total contenido de este instru-
mento, extendido en nueve folios de papel exclusivo

para documentos notariales, serie 3436885 y los ocho

siguientes en orden de numeracidn.

_18_
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;ﬁ@
mﬂm N ADEUDO POR DOMICILIACIONES
534 EIVISSA 16-08-99

Cédigo Cuenta Cliente (cece)
Entidad|Oficina|D.C.|Nam. de cuenta
0049 0534 92 2090476424

38000013
ip. 1°

52 dz Socedades lnscri

REFERENCIA 32395939 42850790146

ﬁWWHHGvU PRESENTADORA: P0704600F001 2100-0213 | TITULAR:
AJUNT.S.ANTONI PORTMANY-I.B.I. URBANA RIBAS VAN DAMME JUAN RICARDO

cano, SA, sc entienden hechas a

9-12 Santander CIF A-

€E, ¢ 07046-4-0019901-0000008622-98 :
IMPUESTO BIENES INMUEBLES URBANA-1999 REFER. CATASTRAL:3446008CD5134N0001BE
OBJETO TRIBUTARIO: AV SANT AGUSTIN 0016 T OD 0S

2de Pereda,

Banco Central Hisoanoamerl

REFERENCIA: 32395939 VALOR CATASTRAL SUELO: 709532
D.N.I. TITULAR: 41444735T YALOR CATASTRAL TOTAL: 2784188
BASE LIQUIDABLE: 2784188 TIPO DE COBRO: 0.550

CUOTA: 15313

NUIM.INT.0336770327-52

< Santander, Hoja, 286, Folio §4, Libro

antander Central Hispano, SA.P

R.M. d

PARA CUALQUIER ACLARACION DIRIGIRSE CON VALOR IMPORTE
ESTA NOTA DE ADEUDO A LA ENTIDAD INDICADA, 16-08-99 |TOTAL 15.313,00
LA CUAL HA FACILITADO ESTA INFORMACION.

odas las referencis a

Banco S

i

EQUIVALENCIA EN EUROS : 92 +03
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GONZALEZ SEVILLANO - ARQUITECTO
ARQUITECTOS CONSULTORES, S.L.

D. JOSE M GONZALEZ SEVILLANO, Arquitecto miembro del Colegio
Oficial de Arquitectos de Baleares, con D.N.L.: 37.706.057 H, con ejercicic
de la profesion en Ibiza, Avda. Ignacio Wallis, 11; y en nombre v
representacion de ARQUITECTOS CONSULTORES, S.L.

CERTIFICA

Que la descripcion de la edificacion que a continuacion se resefic
es conforme al Proyecto redactado por mi y visado por el C.O.A.B. con
el nUmero 1438/74 y en base al cual se concedid la Licencia de Obras
expedida por el Ayuntamiento de Eivissa; dicha descripcion conforme i
Proyecto es como sigue:

Se trata de un Edificio de locales y Viviendas sito en la Calle Mor
n° 11 (anteriormente parcelas 26 y 32 de Can Sans) del municinio
Eivissa.

El presente certificado corresponde a la Escalera 2 del edific
propiedad de D. Antonio Ribas Van Damme, que segun me mainific
la misma le fue cedida por el propietario inicial D. Agustin Ribas Mari. -

La superficie de Planta Baja perteneciente a la Escalera 2 es <+
135,99 m2, destindndose a cuatro locales comerciales; siend:
distribucion a partir de la medianera con el jardin como sigue: Lo =
con una superficie de 33,01 m2; Local 2 de 35,58 m2; Local 3 de 35 24
m2 y Local 4 de 31,82 m2 que linda con la medianera de la ofra
Escalera del Edificio. -

Las Plantas 19 y 29 se distribuyen en dos viviendas cada
Vivienda A y B, con idéntica distribucion y superficies segun se desciibe
a continuacion una de ellas como vivienda tipo: e

La Vivienda con una superficie construida de 73,10 m2, se disfriin:
en un recibidor, estar-comedor, cocina, distribuidor, bano -
dormitcrios.  Tiene también una superficie descubierta de terrcza
12,25 m2 y de lavadero de 3,35 m2. L

AVDA. IGNACIO WALLIS, 11. APDO. CORREOS 1406. »07800-EIVISSA
TELEFONOS: 971305556 / 971306278 FAX: 971305571 E-MAIL:; arquibiza@arquired.cz



GONZALEZ SEVILLANO - ARQUITECTO
ARQUITECTOS CONSULTORES, S.L.

Que la Escalera 2 del Edificio que aqui se certifica, se encuentra
realizada en un 100%, habiéndose emitido el Certificado Parcial de
Obra de la misma en fecha en fecha 18 de noviembre de 1.993 y que
fue visado por los respectivos Colegios Oficiales.

Y para que asi conste y sirva a los efectos oportunos, firmo el
presente cerfificado en Eivissa, a siete de julio de mil novecientos
noventa y ocho.

ARQUITECTOS CONSULTORES, S.L.

D. José\\Mi? Gonzalez Sevillano
RQUITECTO

\
YO, M® EUGENIA POA NONIDE, NOTARIO DE
IBIZA, DEL TIilii™E COLAGILIC w-TARIAL DE BALEARES,

-

DOY FE: Consicdzro lenitima la firma que antecede

de DON..ADSE. AT GONELCEE. . SENTLLAND —

D.N.I./N.I.F./Pazarporte SE.LO6G. 05?— - K,

por coincidir con la gue figura en su resefiado Docu=

(4

mento de Identidad, que tengo a la vista.

En Ibiza a A de Noewhe  ge 1.939

Paga2e/st. | L L2 £

@g)

V=6, O

; \5
AVDA.IGNACIO WALLIS, 11.- APDO. CORREQUS 1406. BZ800-EIVISSA
] ,TKE\L:EFONOS: 971305556 / 971306278 FAX: 971305571 E-MAIL: arquibiza@arquired.es
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YO, MARIA EUGENIA ROA NONIDE, Notario del
Ilustre Colegio Notarial de Baleares, con residencia

en Ibiza,

DOY JEE:

Que la fotocopia del anverso del presente
folio, coincide en todo y es fiel reflejo de su

original que he tenido a la vista y legalizado.

Y para que conste y surta sus efectos, expido
el presente testimonio en un folio, de la serie IU,
nimero 0620501 timbrado con el sello de los Colegios
Notariales de Espafia, que signo, firmo, rubrico y

sello con el de mi Notaria.

En Ibiza a uno de Diciembre de 1.999.
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ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 13.CONCESION DE DNA SIMONE VAN DAMME HACIA SU HIJO D.
ANTONIO RIBAS VAN DAMMIE,
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IP
lé GOVERN DE LES ILLES BALEARS

r’;\ Oficina Liquidadora d'Eivissa

s
MASU 14310 2007 000252

Data Presentacid 21.06.2007

: IMPOSTS SOBRE
TRANSMISSIONS PATRIMONIALS I A.7.p.
. SUCCESIONS I DONACIONS

Esparia

NIHIL PRIUS FIDE

FECHA: 9/05/2007 _ NUMERO: 963
COPIA DE LA ESCRITURA DE

DONACION

OTORGADA POR

DONA SIMONNE CONSTANTIAS VAN DAMME FREDERICKX
A FAVOR DE
DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME.-

JOSE ANTONIO ALBA NAVARRO

NOTARIA DE SANTA EULARIA DES RIU

C/. SAN JOSE, N2 16 - 12 A-B - 07840 SANTA EULARIA DES RIU
TELS. 971 33 2097 / 971 33 24 05 -FAX 971 33 28 54

E nile allhmnattnlablanica nat
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s 4‘

== NUMERO NOVECIENTOS SESENTA Y TRES ==
=== DONACION ===

En Santa Eulalia del Rio, mi residencia, a nue-
ve de Mayo del afio dos mil siete. —————————————m——o

Ante mi, JOSE ANTONIO ALBA NAVARRO, Notario del
Fl ustreiColegie de- Balear ds'v Fomrs=tmmmmmsis s

=== COMPARECEN: ===

DONA SIMONNE CONSTANTIA VAN DAMME FREDERICKX,
nacida el dia 3 de Agosto de 1.931, de nacionalidad
espafiola, vecina de Ibiza, con domicilio en Calle Ca
n’Escandell, numero 37, 1°, titular del D.N.I. nuUme-

ro 41.430.419-J. ———m—mmmmmmmmm e

Yo, el Notario, dejo constancia que la filiacidn

~de la compareciente ha sido consignada conforme al

D'N.I. exhibido, declarando que anteriormente tuvo
expedido D.N.I. con el nombre de SIMONNE CONSTANCIA
LUIS VAN DAMME, y me entrega e incorporo a esta ma-
triz a su requerimiento fotocopia de un certificado
acreditativo de dicho hecho expedido el dia 14 de

Agosto de 2.000 por Don Angel Mari Ribas entonces
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Comisario principal, Jefe de la Comisaria de Policia

Y su hijo: DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME, mayor de
edad, soltero, con el mismo domicilio y vecindad que
su madre, titular del D.N.I. nUmero 41.444.734-E. —-

INTERVIENEN.- En su propio nombre y derecho. -
Identifico a los comparecientes por sus resefa-
dos documentos de identidad que me han exhibido vy
devuelvo y tienen, a mi Jjuicio, la capacidad legal
necesaria para otorgar esta escritura de DONACION, a
UYL e, —Sams i i R i A e e e
=== EXPONEN: ===
I.- Que DONA SIMONNE CONSTANTIA VAN DAMME FREDE-

RICKX es titular, con caradcter privativo, de lo si-

Veinticinco por ciento de los derechos derivados
de una concesién administrativa de una parcela Si=
tuada en la zona maritimo terrestre en el punto de-
nominada S’ Estanyol, del término municipal de San
José, Ibiza, que mide doscientos cuarenta y tres me-
tres (cadEadesyrmmerr e R S TS SR N e e T T

Declara que actualmente existe construido sobre
dicha parcela un bar y‘terraza. ————————————————————

INSCRIPCION.- Manifiestan que corresponde a la



n

=z I ~
31 . {X16322
0272007 :
concesidén numero PM/IB-5/12 (CON/07/00001221/96). --
;,\ TiTULd.— Le pertenece por herencia de su esposo

N

%Don Antonio Ribas Mari (fallecido el dia 17 de Agos-
Eto de 1.983), segln resulta de escritura auﬁorizada
;en Ibiza el dia 1 de Diciembre de 1.999 por la Nota-
rio Dofia Maria Eugenia Roa Nonide, con numero 3.364
depratoco Lo, Srmmnmr—Sas A e annn e nn s a s e e e
CARGAS Y GRAVAMENES.- Manifiesta la donante que

esta libre de cargas y gravamenes. —-————————————————
DATOS CATASTRALES.- Manifiesta la donante que la
reférencia catastral de urbana de la parcela y edi-

ficacidén existente sobre la misma correspondiente a

la  concesidén mencionada es la siguiente:
294 3A04CD512ANOOOTERS, et — et it e s e,
II.- Expuesto cuanto antecede los sefiores compa-

o L e e

® 5 == OTORGAN: ==

®

i PRIMERO.- DONA SIMONNE CONSTANTIA VAN DAMME FRE-
DERICKX hace DONACION pura, simple, e irrevocable a

su hijo DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME, de la nuda pro-

P&g.135/151
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piedad de los derechos que le corresponden sobre la

concesién descrita en el expositivo I de esta escri-

Se valora lo donado en SEIS MIL EUROS. —-—-—-—----
La presente donacidén no sera colacionable en la
herencia de la donante, imputdndose a la parte de

librel disposiicidén dedsu - Berenciases—rroTa— oo oTanss
La donante se reserva el derecho de wusufructo
vitalieio der lo denade . ——s=rsrsrss - rast e o mE s T
SEGUNDO.- El donatario acepta la donacidén efec-
tuada por su madre DONA SIMONNE CONSTANTIA VAN DAMME
FREDERICKX, manifestando que su patrimonio preexis-
tente es inferior a 402.678’10 Euros y fijando como
domicilio para notificaciones el designadq como suyo

en la comparecencia de esta escritura. —-—--——=s-===

TERCERO.- Todos los gastos, honorarios erAim*:

puestos derivados de este otorgamiento, inclﬁidojel
Impuesto Sobre Donaciones, sera satisfechos integra-
mente -porelfdonatarior r=smr—STEnEr o rEr ST T T e
Agi- Lo~ dieen- ¥ obergans-————rr——=ss—re—omporesss
PROTECCION DE DATOS.- De acuerdo con lo estable-
cido en la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de Diciembre,
de Proteccién de Datos de caréacter personal, los

comparecientes quedan informados y aceptan la incor-

-
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J/\\\\ )

poracién de sus datos de caracter personal a los fi-
que

cheros informatizados existentes en la Notaria,
\se conservaradn en la misma con carédcter confiden-

sin perjuicio de las remisiones de obligado

|

|
icial,
/

gcumplimiento.

; He hecho las reservas y advertencias legales

| pertinentes, en especial las del articulo 175 del
las relacionadas con la trans-

I

Reglamento Notarial,
misién de derechos de concesién administrativa de 1la
incluida

y las fiscales procedentes,

| Ley de Costas,
la obligacidén de presentar a liquidacidén o autoli-

quidacién en el plazo de un mes a contar desde este
la afeccidén del bien al pago del im-

/ :
otorgamiento,
las responsabilidades en caso de no efectuar
y las derivadas de la inexactitud o

puesto,

la presentacién,

{
falsedad de sus declaraciones.

Leo esta escritura a los sefiores comparecientes,

por su acuerdo tacito y de conformidad con lo dis-

puesto en el articulo 193 del Reglamento Notarial,




la encuentran con%orme, aprueban, prestan su consen-
timiento y firman conmigo, el Notario. —————-—--—---
Del contenido integro de este instrumento publi-
co, extendido en tres folios de papel exclusivo para
Documentos Notariales, serie 7P, nuUmeros 6447111,

6447110 y el presente, yo, el Notario autorizante,

FIRMADO. Siguen las firmas de los comparecien-

P&g.138/151
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CCMISAXIO PLiJNClPAL, JEFE DR LA
LJI ’1\a

Que en los archivos del Documento Nacional de
Identided, consta que Dia. SIMONNE CONSTA

(I I
LUIS VaR

en AMBER®S LIAR (BELGTn

el 03~06-1931, hija de EDWARD y JOANNA ELVIRA,
1

ilio en BIVISSA (ILLEE BALDAZS

¥ vara qus asi consts v a peiticibn del

interesado, so =gente Certificade
a 14 2000
AR
5 )
/ i \
/ 1 1 P il
AU S
T b \ 3
Pl W | X
e =

—



ES PRIMERA COPIA LITERAL DE SU MATRIZ, con 1a
que concuerda y donde queda anotada. Y la expido
para DON ANTONIO RIBAS VAN DAMME en cinco folios de
papel exclusivo para documentos notariales, serie
7X, numeros 1632226 y sus cuatro siguientes en or-
den de numeracién correlativa descendente, el Hd =
mo de éllos a efectos de lo+dispuesto en el articu-
lo 241 del Reglamento Notérialﬂfque firmo, signo,
rubrico y sello en Santa Eulalia del Rio, el dia
dieciséis de Mayo de dos mil -siete; DOY FE. —--———--—

boco, 00
Lot 9
A4 nerma X,
e ALES

P&g.140/151



0272607

FOLIO ANEXO A LA ESCRITURA NUMERO 963 DE PRO-
TOCOLO, DE FECHA 9/05 /2.007

.

{'“GOVERN DE LES 1L1Es BALEARS

?)’ Oficina Liquidadora d'Eivissa -

45 3
: “E3E?  No.Ad'Expedient MASU 14310 2007 000252
; 7

Per declaracié/liquidacié de P'Impost sobre suceessions
i donacions  s'han presentat i ingressat la/les
autoliquidacié/ons  que s'enumeren  a  continuacis,
L'interessat ha presentat una copia del document que
€S comserva a I'oficina per comprovar [I'autoliquidacio
i, si és procedent, rectificar o practicar la Tiquidaci¢ o
liquidacions complementaries que siguin procedents.

Autoliquidacions Import

651 4 000004942 365,40

EIVISSA, 21.06.2007
El cap de Seccié.
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ANTONIO RIBAS VAN DAMME

I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
en zona D.P.M.T.

ingenieros

ANEXO 14. ACREDITACION DE LA EMPRESA DE RETIRADA DE RESIDUOS



0 |nspeccion con microcamara

® e Alquiler de WC portatiles
i/aa } o Vaciado de fosas sépticas
N o Desatascos de tuberias

LIMPIEZAS IBICENCAS S.L.

ANTONIO RIBAS VAN DAMME
PLAYA S "ESTANYOL N°4
DNI. 41444734-E

SAN JOSE

5 Ibiza a 01 de octubre de 2014

Don José Carlos Marti Villalba, administrador de la sociedad
G LIMPIEZAS IBICENCAS SL

CERTIFICA

, Que mi empresa se ocupa del vaciado periddico de las fosas sépticas del
restaurante SA FLAMA DEN VAN DAMME, sito en la playa de S’ estanyol
n°4, del municipio de San José.

Para que asi conste, firmo la presente a 01 de octubre de 2014

cantil

SN LIMPIEZAS IBICENCAS SL

T | g X o A :
G4 7 - OFCIEEEB
T N IRt 1 T - ,—/’J\ ZU’ J;
il T = e e, | a.
C/ \ _ \ ) ,__ .e’-/—\ gﬁ__c——r—m
Fdo. Jose Carlos Marti Vi —

Inscrita en el Reastro

@ Avda. de Ignado Wallis, 29-22 @ Apartado de correos 666 — 07800 Ibiza @ info@limpiezasbrillant.es
@ Oficina: Tel. 9713126 00 - Fax. 97131 26 61 COCHERAS: Tel. 971314675 URGENCIAS: Tel 64392 06 17
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N\

® ANTONIO RIBAS VAN DAMME
I tec Documentacién grafica y descriptiva para solicitud de concesidon administrativa
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C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (Ibiza)

t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL:
JOSE LUIS PRATS MARI

ANTONIO RIBAS VAN DAMME

PLAYA DE S ESTANYOL
T.M. SANT JOSEP DE SA TALAIA
SEPTIEMBRE DE 2014
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VERTICES DE LA POLIGONAL DEL DESLINDE
Datos facilitados por la Delegacion de Costas de les llles Balears

N° VERTICE X Y z
5 352.936,97 (4.314.933,48 2,25
6 352.943,55 |4.314.905,65 2,15
7 352.961,90 |4.314.861,94 2,80
8 352.966,00 (4.314.834,73 2,60
9 352.988,40 |4.314.808,80 3,05
10 352.975,52 |4.314.789,66 3,05
1 352.946,25 |4.314.806,50 2,90
12 352.914,68 |4.314.820,90 2,50
13 352.890,28 |4.314.836,78 2,60
14 352.867,34 |4.314.824,81 2,60
15 352.860,06 [4.314.809,40 3,20
16 352.854,35 |4.314.807,75 3,00
17 352.765,39 |4.314.780,17 3,00

CARACTERISTICAS DEL LEVANTAMIENTO

- Coordenadas ETRS-89 proyeccion UTM
- Toma datos de campo: Septiembre 2.014

LEYENDA

------ Deslinde D.P.M.T.

Servidumbre de transito

— Curva de nivel

Deslinde D.P.M.T. segun Orden Ministerial
de 2 de Marzo del 2.000

Zona de Bar-Restaurante:
Concesion administrativa actual segin
PM/IB-5/11-V.T.T. de fecha 30/10/1968.

Zona Terraza cubierta:
Concesion administrativa actual segin
PM/1B-5/11-V.T.T. de fecha 30/10/1968.

]
]
Zona de Terraza descubierta

Pasarela de madera desmontable

[ Barbacoa desmontable

Fosas sépticas

SUPERFICIES DE LA ACTIVIDAD EN ZONA DE
DESLINDE MARITIMO TERRESTRE

SUP. OCUPACION EDIFI. 89,95m2
SUP. OCUPACION EXTERIOR 309,90m?2
SUP. OCUPACION TOTAL 399,85 m2

DESLINDE D.P.

HITO 8

Norte

e
HITO 10
~ ANTONIO RIBAS VAN DAMME .
% I l e< " PLAYA DE S’ESTANYOL 1/500
ingenieros T.M. SANT JOSEP DE SA TALAIA -
C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (lbiza) RIS V)

t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com PROYECTO 3881

DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD S LI
DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN ZONA D.P.M.T. <
’ PLANO DE 02
EL INGEN(ERO TECNICO INDUSTRIAL EMPLAZAMIENTO SEGUN COSTAS
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L Areade Desarrollo Urbano
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C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (Ibiza)
t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com
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SEPTIEMBRE DE 2014
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ingenieros
C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (Ibiza)
t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL:
JOSE LUIS PRATS MARI

PROMOTOR

ANTONIO RIBAS VAN DAMME

SITUACION

PLAYA DE S"ESTANYOL
T.M. SANT JOSEP DE SA TALAIA
SEPTIEMBRE DE 2014
PROYECTO
DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD
DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN ZONA D.P.M.T.

PLANO DE

USOS DEL SUELO -NNSS SANT JOSEP DE SA TALAIA

ESCALA

1/1000

ID

3881
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SUPERFICIE CONSTRUIDA EDIFICIO

89,95 m?

SUPERFICIE INTERIOR 63,79 m?

1 Barra 7,19 m?

2 Cocina 17,81 m?

3 zona de paso 5,00 m?

4 Almacén 10,96 m?

5 Aseo personal 7,82 m?

6 Aseo hombres 2,96 m?

7 Aseo mujeres 2,12 m?

8 Vestibulo aseo 0,95 m?

9 porche 8,98 m?
SUPERFICIE TOTAL EXTERIOR 309,90 m?
SUPERFICIE TERRAZA 271,61 m?

10 Terraza exterior1 139,59 m?

11 Terraza exterior 2 132,02 m?
INSTALACIONES 38,29 m?

12 Pasarela 18,78 m?

13 Barbacoa desmontable 1,93 m?

14 Fosa Séptical 13,58 m?

15 Fosa septica 2 4,00 m?
SUPERFICIE TOTAL OCUPACION 399,85 m?

~

<1

/7 ke
D 4

C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (lbiza)
t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL:
JOSE LUIS PRATS MARI

ANTONIO RIBAS VAN DAMME
PLAYA DE S"ESTANYOL

T.M. SANT JOSEP DE SA TALAIA

SEPTIEMBRE DE 2014

DOCUMENTACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA SOLICITUD
DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN ZONA D.P.M.T.

DISTRIBUCION ACTUAL

1/50

3881

04.1
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C/ Madrid, 14 -07820- Sant Antoni (lbiza)
t: 971343242 - m: info@itec-ingenieros.com

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL:
JOSE LUIS PRATS MARI

ANTONIO RIBAS VAN DAMME

PLAYA DE S"ESTANYOL
T.M. SANT JOSEP DE SA TALAIA
SEPTIEMBRE DE 2014
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