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PROYECTO PARA LA CONCESION DE OCUPACION DE DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE PARA LA INSTALACION DE UNA PASAR ELA DE MADERA
PARA EL ACCESO AL RESTAURANTE SITO EN LA PLAYADE L A URB. DE ARENAL
DEN CASTELL DEL T.M. DE ES MERCADAL (MENORCA) CUYO PROMOTOR ES KID'S
FUN PARK S.L. (EXP. 3752/16)

MEMORIA DESCRIPTIVA

OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO

El presente proyecto tiene por objeto el definir las obras e instalaciones para llevar a cabo
una pasarela de madera que discurrird desde la parcela sita en la Urbanizacion Arenal de
en Castell, C/ Via Ronda n° 18 Arenal de en Castell, T.M. de Es Mercadal a la playa.

En dicha parcela existe un negocio denominado "Goody Goody" propiedad de Kid's Fun
Park S.L.

La pasarela trata de salvar la diferencia de altura que esté dispuesta la parcela y la zona de
playa (Arenal).

Todo esto servira para el desarrollo del procedimiento y la obtencién una nueva concesién
para la pasarela de madera, ademas de ser un instrumento indispensable para la ejecucion
de las posibles obras.

Se aporta la informacion necesaria para evaluar la inversion a realizar y para dar una

informacion concreta de las edificaciones que se obtienen producto de las actuaciones a
realizar, sus calidades y superficies.

EMPLAZAMIENTO Y NATURALEZA DE LA EDIFICACION

La instalacion de la pasarela de madera se sitla en la playa de la Urb. de Arenal den Castell
del T.M. de Es Mercadal (Menorca), en la ubicacion aproximada que se muestra en el plano
de emplazamiento y situacion.

SITUACION PASARELA

I
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DATOS BASICOS

Promotor: Kid Fun Park S.L.

Domicilio social: C/ Dr. Llans6 n° 121 de Es Mercadal (Menorca).

CIF: E-57025322

Instalacion: Pasarela de madera para el acceso de la playa a la actividad.
Ocupacion de la pasarela: 1591 m2.

Presupuesto: 3.880°00 Euros.

JUSTIFICACION URBANISTICA

Cumplira lo establecido en el Real Decreto 876/2014 de 10 de Octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas. La concesion cumplira lo establecido en el
articulo 152 del citado R.D., Tramitacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones.

Los terrenos sobre los que se proyecta la pasarela de madera carecen de calificacion
urbanistica al estar ubicados en la zona de dominio publico maritimo-terrestre. Por tanto,
estan afectados por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que deroga a la ley de Costas
de 26 de abril de 1969 y regula la determinacion, proteccion, utilizacion y policia del dominio
publico maritimo terrestre.

Dominio Publico Maritimo-Terrestre

El Dominio publico maritimo-terrestre:

Se trata de un terreno de dominio publico integrado por bienes que por definicion
constitucional gozan de un caracter inalienable, imprescriptible e inembargable.

El articulo 132.2 de la Constitucion esparfiola enuncia los bienes de dominio publico estatal
como aquellos que se establezcan por Ley vy, en todo caso, la zona maritimo-terrestre, las
playas, el mar territorial, y los recursos naturales de la zona economica y la plataforma
continental. La Ley de Costas amplia la definicién constitucional clasificando los mismos de
acuerdo con lo regulado en los articulos 3y 4.

Parte de la pasarela mévil ocupa zona de Dominio publico maritimo-terrestre, 15,91 m?.

Bienes de dominio publico-terrestre
y servidumbres legales
500m

Hasta 100 m (ampl. 200 m)

20m (SU)

~ PMVE

Duna ZINT

ACANTILADD

Playa

SERVIDUMBRE DE TRANSITO

MAR TERRITORIAL
RIBERA DEL MAR ¥ LAS AGUAS
INTERIORES

SERVIDUMBRE DE PROTECCION

ZOMNADE INFLUENCIA EN SUELOS NO URBANOS

DOMINIO PRIVADO L DENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS

Pagina 2 de 26 C.V. E.: f 626f d6310f 70d9606f Gef 797e8661d8

=

141052/ 0001 10/ 08/ 2

016



Servidumbre de transito

La servidumbre de transito recaera sobre una franja de 6 metros, medidos tierra adentro a
partir del limite interior de la ribera del mar. Esta zona debera dejarse permanentemente
expedita para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento,
salvo en espacios especialmente protegidos.

Esta materia se regula en el Titulo Il de la Ley de Costas y Titulo Il del Reglamento General
de Costas.

Parte de la pasarela ocupa zona de servidumbre de transito, 13,82 m?.

Zona de la escalera que ocupa Dominio publico maritimo-terrestre y servidumbre de transito

Se solicitara una autorizacion o concesion debido a que parte de la pasarela de madera
esta dentro de la zona de Dominio publico maritimo-terrestre y la servidumbre de transito.

Las autorizaciones se prevén para las actividades en las que, o bien concurren
circunstancias especiales de intensidad, peligrosidad o rentabilidad, o bien requieren la
ocupaciéon del dominio publico maritimo-terrestre con instalaciones desmontables o con
bienes muebles.

Su plazo de vencimiento sera el que se determine en el titulo correspondiente y no podra
exceder de 4 afios.

Su regulacion se recoge en los articulos 51 y siguientes de la Ley 22/1988, de 28 de julio,

de Costas, asi como en los articulos 110 y siguientes del Reglamﬂv]mgmﬁyﬂﬁ@t TRIALS
3
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Por su parte, las concesiones se preven para los casos de ocupaciones del dominio publico
maritimo-terrestre estatal con obras e instalaciones no desmontables, asi como para su
ocupacién con instalaciones desmontables que, aunque tengan este cardcter, se solicite
para un plazo superior a 4 afios.

Su regulacion se recoge en los articulos 64 y siguientes de la Ley 22/1988, de 28 de julio,

de Costas, asi como en los articulos 131 y siguientes del Reglamento General de Costas.

El presente proyecto basico cumple las disposicione s de la Ley de Costas y
las normas generales y especificas que se dictan pa  ra su desarrollo y
aplicacion.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

DESCRIPCION

En la parcela donde se ha construido la pasarela de madera existe un restaurante asi como
unas actividades infantiles. La parcela se halla a una cota superior del orden de 1,8 m sobre
la cota del nivel de la playa.

Para tener acceso desde la playa hasta la parcela se ha dispuesto una pasarela de madera
que discurre por la zona Dominio publico maritimo-terrestre y de servidumbre de transito. En
esta zona no se puede realizar ninguna construccion de ninguna instalacion y deber&
dejarse permanente expedita para el uso publico peatonal, es por ello que esta pasarela no
incumple lo que se regula en el titulo Il de la Ley de Costas y Titulo Il del Reglamento
General de Costas.

En la playa de Arenal des Castell existe una pasarela que discurre a lo largo de toda la
costa. Para la pasarela que se ha dispuesto para el acceso de la playa al restaurante se han
empleado soluciones constructivas y estructurales similares a las dispuestas en la pasarela
de la costa para respetar la imagen.

TIPO DE OBRA

Se trata de una obra completamente desmontable, para ello se dispondra de una estructura
principal y una parte moévil todo ello de madera.

La estructura principal compuesta por tubos circulares de madera se hincara en la arena sin
ningun tipo de cimientos. Sobre esta parte que trabajaran a modo de pilares se dispondran
la pasarela ya sea en forma de rampa o en forma de escalera.

La estructura de madera que apoya sobre los pilares seran vigas de madera de 20x7 cm. La
pasarela intermedia estara formada por tablas de madera de 3 cm de espesor que
discurrirdn entre las vigas de madera.

Para la realizacién de los escalones se dispondrén tacos triangulares que estaran sobre las
vigas inclinadas. La huella se realizara por medio de un tablero de 3 cm de espesor.
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JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

En todo el proceso de elaboracion de la propuesta, han primado los siguientes criterios:
-Funcionalidad y eficacia en el uso y posterior mantenimiento de la pasarela propuesta.

-Una apuesta estética y de calidad, de forma que se aporte un valor afiadido a la playa y su
entorno.

-Construccion de caracteristicas similares a la pasarela existente en la playa

SUPERFICIES
Superficie ocupacién en zona Dominio publico maritimo-terrestre ............. 1591 m?
Superficie ocupacion en zona servidumbre de trAnsito ..........cccccveeeeveeeenn... 1382 m?
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Dimensiones de |la pasarela de madera

NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA

La poblacion de Es Mercadal se rige por el N.N.S.S del T.M. de Es Mercadal.

La zona esta calificada como urbana.
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EDIFICIOS DEL ENTORNO

Al estar situada la pasarela en la playa y dar acceso al restaurante mencionado los edificios
del entorno méas cercanos son restaurantes de playa.

CONSERVACION DE LA PASARELA DE MADERA

TRATAMIENTOS DE LA MADERA

En el tratamiento de la madera se deben definir los requerimientos de durabilidad que son
necesarios; es decir, si la madera elegida, teniendo en cuenta su emplazamiento final, tiene
la capacidad para resistir el ataque de los diferentes agentes de destruccion. En caso de
gue por si misma no sea capaza de resistir, es cuando debe plantearse qué tipo de
tratamiento sera el mas adecuado.

A la pasarela de madera por el medio fisico que la rodea y estar tan cerca del mar y por lo
tanto expuesta a la humedad la madera utilizada vendra con los tratamientos:

Fungicidas. Protegen frente a la accion de hongos xil6fagos. Si es pudricién se emplean
productos con contenidos de cromo, cobre y arsénico (CCA); cobre, azoles organicos (CA);
cobres, azoles organicos y boro (CAB); cobre y amonios cuaternarios (ACQ) y boro. Si se
trata de mancha azul, los productos mas utilizados son el tribromofenato de sodio,
guinolatos de cobre y carbendazimas.

Hidrofugantes. Protegen de la accién de la humedad, aumentando la resistencia a la
penetracion de agua exterior a la vez que facilitan la eliminacién de la humedad interior.

Tratamientos en profundidad. Son los mas indicados cuando la madera esta expuesta a

humedad del exterior, 0 en contacto con el suelo o bien tenga el riesgo de ataques de
termitas a pesar de estar en el interior.

CONSIDERACIONES FINALES

Con la redaccion de esta memoria junto con la documentacién grafica que se acompafia, se
esbozan las definiciones bésicas de la pasarela de madera proyectada al objeto de solicitar
las oportunas licencias y concesiones; no obstante, lo que pueda haberse omitido queda a
la determinacién del Ingeniero autor del proyecto.

Conforme ya se ha indicado, en todo cuanto no esté explicitamente detallado en esta

memoria, la instalacion deberd ajustarse a los requisitos exigidos en las disposiciones
oficiales citadas en el apartado anterior.

Y para que conste y surta efecto donde proceda, se expide y firma el presente documento
en Es Mercadal, Agosto de 2016

El Ingeniero Industrial

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS

Fdo. D. Bartolomé Marti Vida V| E ; Q
7

- 141052/ 0001 10/ 08/2016
Pagina 7 de 26 C.V. E. : f 626f d6310f 70d9606f Gef 797e8661d8




PROYECTO PARA LA CONCESION DE OCUPACION DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
PARA LA INSTALACION DE UNA PASARELA DE MADERA PARA EL ACCESO AL RESTAURANTE SITO EN
LA PLAYA DE LA URB. DE ARENAL DEN CASTELL DEL T.M. DE ES MERCADAL (MENORCA) CUYO
PROMOTOR ES KID'S FUN PARK S.L. ( 3752/16)

MEDICION Y PRESUPUESTO INSTALACION PASARELA DE MADE RA

ubD ML €/UD €/ML DESCRIPCION TOTAL

Postes de madera de pino Silvestre de diferentes altura
y diametro de 18 cm (toda la madera presenta
tratamientos cuperizados en autoclaves de sales
tanalith o impralit kds con certificaciones r3-r4 con
18,00 acabados en nogal) 1.260,00

Vigas de madera de pino sylvestre de 20x7 cm de
escuadras (toda la madera presenta tratamientos
cuperizados en autoclaves de sales tanalith o impralit
26,00 kds con certificaciones r3-r4 con acabados en nogal) 910,00

Tablones de maderas de pino sylvestre cepilladas y con
cantos achaflanados de 3 cm de espesor (toda la
madera presenta tratamientos cuperizados en
autoclaves de sales tanalith o impralit kds con
18 m2 certificaciones r3-r4 con acabados en nogal) 1.080,00

Escalones de madera de pino sylvestre (toda la madera
presenta tratamientos cuperizados en autoclaves de
sales tanalith o impralit kds con certificaciones r3-r4 con
14,00 acabados en nogal) 350,00

Tacos triangulares de madera de pino sylvestre (toda la
madera presenta tratamientos cuperizados en
autoclaves de sales tanalith o impralit kds con
28,00 certificaciones r3-r4 con acabados en nogal) 280,00

TOTAL 3.880,00

RESUMEN PRESUPUESTO

Instalacion pasarela de madera 3.880,00

TOTAL 3.880,00

El presupuesto de la presente instalacion asciende a la expresada cantidad de: TRES MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA EUROS ( 3.880,00 Euros)

Mercadal, Agosto de 2016
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1 CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

1.1 CONDICIONES GENERALES

El objeto del presente pliego es la ordenacion de las condiciones facultativas, técnicas,
econdmicas Yy legales que han de regir durante la ejecucién de las obras de construccion del
proyecto.

La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conforman el
presente proyecto, siguiendo las condiciones establecidas en el contrato y las érdenes e
instrucciones dictadas por la direccion facultativa de la obra, bien oralmente o por escrito.
Cualquier modificacién en obra, se pondra en conocimiento de la Direccion Facultativa, sin
cuya autorizacién no podra ser realizada.

Se acometeran los trabajos cumpliendo con lo especificado en el apartado de condiciones
técnicas de la obra y se emplearan materiales que cumplan con lo especificado en el mismo.
Durante la totalidad de la obra se estara a lo dispuesto en la normativa vigente especialmente
a la de obligado cumplimiento.

Es obligacién de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el
conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego se
adoptaran las prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas de la
Edificacion publicado por los Consejos Generales de la Arquitectura y de la Arquitectura
Técnica de Espafia.

1.2 CONDICIONES FACULTATIVAS

1.2.1 AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

PROMOTOR

Sera considerado promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o
ajenos, las obras de edificacién objeto de este proyecto.

Cuando el promotor realice directamente con medios humanos y materiales propios la

totalidad o determinadas partes de la obra, tendrd también la consideracién de contratista a

los efectos de la Ley 32/2006.

A los efectos del RD 1627/97 cuando el promotor contrate directamente trabajadores

autonomos para la realizaciéon de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendra la

consideracion de contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto.

Tendra la consideracion de productor de residuos de construccién y demolicién a los efectos

de lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del promotor:

» Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

» Nombrar a los técnicos proyectistas y directores de obra y de la ejecucion material.

» Velar para que la prevencién de riesgos laborales se integre en la planificacion de los
trabajos de la obra. Debe disponer los medios para facilitar al contratista y a las empresas
(subcontratistas) y trabajadores auténomos de él dependientes la gestién preventiva de la
obra.

» Contratar al técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud y al Coordinador en obra y
en proyecto si fuera necesario.

 Facilitar la documentacién e informacion previa necesaria para la redaccién del proyecto,
asi como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

» Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como
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suscribir el acta de recepcién de la obra.

» Suscribir los seguros o garantias financieras equivalentes exigidos por la Ley de
Ordenacion de la Edificacion.

« Facilitar el Libro del Edificio a los usuarios finales. Dicho Libro incluira la documentacién
reflejada en la Ley de Ordenacién de la Edificacion, el Cédigo Técnico de la Edificacion, el
certificado de eficiencia energética del edificio y los aquellos otros contenidos exigidos por
la normativa.

« Incluir en proyecto un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion. En
obras de demolicién, rehabilitacion, reparacién o reforma, hacer un inventario de los
residuos peligrosos que se generardn, que deberd incluirse en el estudio de gestién, asi
como prever su retirada selectiva y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos
peligrosos.

 Disponer de la documentacion que acredite que los residuos de construccién y demolicién
han sido debidamente gestionados segun legislacion.

« En su caso constituir la fianza o garantia financiera equivalente que asegure el
cumplimiento de los requisitos establecidos en relacidon con los residuos de construccion y
demolicién de la obra.

« En promociones de vivienda, en caso de percibir cantidades anticipadas, se habran de
cumplir las condiciones impuestas por la Ley de Ordenacion de la Edificacion en su
disposicion adicional primera.

CONTRATISTA

Contratista: es la persona fisica o juridica, que tiene el compromiso de ejecutar las obras con

medios humanos y materiales suficientes, propios o ajenos, dentro del plazo acordado y con

sujecion estricta al proyecto técnico que las define, al contrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccion Facultativa y a la legislacion aplicable.

Tendra la consideracion de poseedor de residuos de construccion y demolicion a los efectos

de lo dispuesto en el RD 105/2008.

Son obligaciones del contratista:

» La ejecucion de las obras alcanzando la calidad exigida en el proyecto cumpliendo con los
plazos establecidos en el contrato.

» Tener la capacitacion profesional para el cumplimiento de su cometido como constructor.

» Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra,
tendrd la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la
obra y permanecera en la obra a lo largo de toda la jornada legal de trabajo hasta la
recepcion de la obra. El jefe de obra, debera cumplir las indicaciones de la Direcciéon
Facultativa y firmar en el libro de 6rdenes, asi como cerciorarse de la correcta instalacion
de los medios auxiliares, comprobar replanteos y realizar otras operaciones técnicas.

« Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

< Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro
de los limites establecidos en el contrato.

» Firmar el acta de replanteo y el acta de recepcién de la obra.

 Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion
de la obra ejecutada.

 Suscribir las garantias previstas en el presente pliego y en la normativa vigente.

» Redactar el Plan de Seguridad y Salud.

» Designar al recurso preventivo de Seguridad y Salud en la obra entre su personal técnico
cualificado con presencia permanente en la obra y velar por el estricto cumplimiento de las
medidas de seguridad y salud precisas segln normativa vigente y el plan de seguridad y
salud.

< Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y trabajadores
autdbnomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere a las obligaciones de
acreditacion e inscripcidn en el Registro de Empresas Acreditadas, contar con el porcentaje
de trabajadores contratados con caracter indefinido aspectos regulados en el articulo 4 de
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dicha Ley y al régimen de la subcontratacion que se regula en el articulo 5.

< Informar a los representantes de los trabajadores de las empresas que intervengan en la
ejecucion de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la misma.

» Estara obligado a presentar al promotor un plan que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion
gue se vayan a producir en la obra.

e Cuando no proceda a gestionar por si mismo los residuos de construccién y demolicién
estard obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo
voluntario o convenio de colaboracién para su gestion.

» Estara obligado a mantener los residuos de construccion y demolicion en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacién.

PLAZO de EJECUCION y PRORROGAS

En caso de que las obras no se pudieran iniciar o terminar en el plazo previsto como
consecuencia de una causa mayor o por razones ajenas al Contratista, se le otorgara una
prérroga previo informe favorable de la Direccién Facultativa. El Contratista explicara la causa
que impide la ejecucion de los trabajos en los plazos sefialados, razonandolo por escrito.

La prérroga solo podréa solicitarse en un plazo maximo de un mes a partir del dia en que se
origind la causa de esta, indicando su duracién prevista y antes de que la contrata pierda
vigencia. En cualquier caso el tiempo prorrogado se ajustara al perdido y el Contratista
perderé el derecho de prérroga si no la solicita en el tiempo establecido.

MEDIOS HUMANOS y MATERIALES en OBRA

Cada una de las partidas que compongan la obra se ejecutaran con personal adecuado al
tipo de trabajo de que se trate, con capacitacion suficientemente probada para la labor a
desarrollar. La Direccidon Facultativa, tendra la potestad facultativa para decidir sobre la
adecuacion del personal al trabajo a realizar.

El Contratista proporcionard un minimo de dos muestras de los materiales que van a ser
empleados en la obra con sus certificados y sellos de garantia en vigor presentados por el
fabricante, para que sean examinadas y aprobadas por la Direccion Facultativa, antes de su
puesta en obra. Los materiales que no retinan las condiciones exigidas seran retirados de la
obra. Aquellos materiales que requieran de marcado CE irdn acompafiados de la declaracién
de prestaciones que serd facilitada al director de ejecucion material de la obra en el formato
(digital o papel) que éste disponga al comienzo de la obra.

Las pruebas y ensayos, andlisis y extraccion de muestras de obra que se realicen para
cerciorarse de que los materiales y unidades de obra se encuentran en buenas condiciones y
estan sujetas al Pliego, serdn efectuadas cuando se estimen necesarias por parte de la
Direccion Facultativa y en cualquier caso se podra exigir las garantias de los proveedores.

El transporte, descarga, acopio y manipulaciéon de los materiales sera responsabilidad del
Contratista.

INSTALACIONES y MEDIOS AUXILIARES

El proyecto, consecucion de permisos, construccibn o instalacion, conservacion,
mantenimiento, desmontaje, demolicién y retirada de las instalaciones, obras o medios
auxiliares de obra necesarias y suficientes para la ejecucién de la misma, seran obligacién del
Contratista y correrdn a cargo del mismo. De igual manera, sera responsabilidad del
contratista, cualquier averia o accidente personal que pudiera ocurrir en la obra por
insuficiencia o mal estado de estos medios o instalaciones.

El Contratista instalara una oficina dotada del mobiliario suficiente, donde la Direccién
Facultativa podra consultar la documentacion de la obra y en la que se guardara una copia
completa del proyecto, visada por el Colegio Oficial en el caso de ser necesario, el libro de
Ordenes, libro de incidencias segun RD 1627/97, libro de visitas de la inspeccion de trabajo,
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copia de la licencia de obras y copia del plan de seguridad y salud.

RELACION con los AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA

El orden de ejecucion de la obra sera determinada por el Contratista, excepto cuando la
direccion facultativa crea conveniente una modificacion de los mismos por razones técnicas
en cuyo caso seran modificados sin contraprestacion alguna.

El contratista estara a lo dispuesto por parte de la direccion de la obra y cumplira sus
indicaciones en todo momento, no cabiendo reclamacién alguna, en cualquier caso, el
contratista puede manifestar por escrito su disconformidad y la direccion firmara el acuse de
recibo de la notificacion.

En aquellos casos en que el contratista no se encuentre conforme con decisiones
econdémicas adoptadas por la direccién de la obra, este lo pondra en conocimiento de la
propiedad por escrito, haciendo llegar copia de la misma a la Direccién Facultativa.

1.2.1.1 DIRECCION FACULTATIVA

PROYECTISTA

Es el encargado por el promotor para redactar el proyecto de ejecuciéon de la obra con
sujecion a la normativa vigente y a lo establecido en contrato.

Sera encargado de realizar las copias de proyecto necesarias y, en caso necesario, visarlas
en el colegio profesional correspondiente.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales o documentos
técnicos, cada proyectista asumird la titularidad de su proyecto.

El proyectista suscribird el certificado de eficiencia energética del proyecto a menos que
exista un proyecto parcial de instalaciones térmicas, en cuyo caso el certificado lo suscribira
el autor de este proyecto parcial.

1.2.1.1.1 DIRECTOR de la OBRA

Forma parte de la Direccion Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en aspectos técnicos,

estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto, la licencia de

edificacién y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto

de asegurar su adecuacion al fin propuesto.

Son obligaciones del director de obra:

« Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectada a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

+ Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes
y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

< Elaborar modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra.

 Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas.

« Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla al promotor, con
los visados que en su caso fueran preceptivos.

« Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

DOCUMENTACION de OBRA

En obra se conservara una copia integra y actualizada del proyecto para la ejecucion de la
obra incorporando el estudio de gestién de residuos de construccién y demolicién. Todo ello
estara a disposicion de todos los agentes intervinientes en la obra.

Tanto las dudas que pueda ofrecer el proyecto al contratista como los documentos con
especificaciones incompletas se pondrdn en conocimiento de la Direccion Facultativa tan
pronto como fueran detectados con el fin de estudiar y solucionar el problema. No se
procederd a realizar esa parte de la obra, sin previa autorizacién de la Direccién Facultativa.
La existencia de contradicciones entre los documentos integrantes de proyecto o entre
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proyectos complementarios dentro de la obra se salvara atendiendo al criterio que establezca
el Director de Obra no existiendo prelacion alguna entre los diferentes documentos del
proyecto.

La ampliacion del proyecto de manera significativa por cualquiera de las razones: nuevos
requerimientos del promotor, necesidades de obra o imprevistos, contara con la aprobacion
del director de obra que confeccionard la documentacion y del Promotor que realizara la
tramitacién administrativa que dichas modificaciones requieran asi como la difusién a todos
los agentes implicados.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacién en su caso de las modificaciones
debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de obra para la
formalizacion de los correspondientes trdmites administrativos.

A dicha documentacion adjuntara el Promotor el acta de recepcioén, la relacidn identificativa
de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, las instrucciones de uso
y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea
de aplicacion y aquellos datos requeridos segin normativa para conformar el Libro del Edificio
gue seréa entregado a los usuarios finales del edificio.

REPLANTEO y ACTA de REPLANTEO

El Contratista estard obligado a comunicar por escrito el inicio de las obras a la Direccion
Facultativa como minimo tres dias antes de su inicio.

El replanteo sera realizado por el Constructor siguiendo las indicaciones de alineacién y
niveles especificados en los planos y comprobado por la Direccidon Facultativa. No se
comenzardn las obras si no hay conformidad del replanteo por parte de la Direccién
Facultativa.

Todos los medios materiales, personal técnico especializado y mano de obra necesarios para
realizar el replanteo, que dispondran de la cualificacién adecuada, seran proporcionadas por
el Contratista a su cuenta.

Se utilizardn hitos permanentes para materializar los puntos béasicos de replanteo, y
dispositivos fijos adecuados para las sefiales niveladas de referencia principal.

Los puntos movidos o eliminados, seran sustituidos a cuenta del Contratista, responsable de
conservacion mientras el contrato esté en vigor y sera comunicado por escrito a la Direccién
Facultativa, quien realizara una comprobacion de los puntos repuestos.

El Acta de comprobacion de Replanteo que se suscribira por parte de la Direccién Facultativa
y de la Contrata, contendra, la conformidad o disconformidad del replanteo en comparacion
con los documentos contractuales del Proyecto, las referencias a las caracteristicas
geométricas de la obra y autorizacién para la ocupacioén del terreno necesario y las posibles
omisiones, errores o contradicciones observadas en los documentos contractuales del
Proyecto, asi como todas las especificaciones que se consideren oportunas.

El Contratista asistird a la Comprobacion del Replanteo realizada por la Direccion, facilitando
las condiciones y todos los medios auxiliares técnicos y humanos para la realizacion del
mismo y respondera a la ayuda solicitada por la Direccion.

Se entregara una copia del Acta de Comprobacion de Replanteo al Contratista, donde se
anotaran los datos, cotas y puntos fijados en un anexo del mismo.

RECEPCION de la OBRA

La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas
y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma.

La recepcidn debera realizarse dentro de los 30 dias siguientes a la notificacion al promotor
del certificado final de obra emitido por la Direccion Facultativa y consignarse en un acta
firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar: las partes
que intervienen, la fecha del certificado final de la obra, el coste final de la ejecucién material
de la obra, la declaracién de recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su
caso, éstas de manera objetiva y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos
observados y las garantias que en su caso se exijan al constructor para asegurar sus
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responsabilidades.

Una vez subsanados los defectos, se hard constar en un acta aparte, suscrita por los
firmantes de la recepcion.

Asimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director
de la ejecucion de la obra.

El promotor podra rechazar la recepcién de la obra por considerar que la misma no esta
terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. El rechazo debera se
motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.
La recepcidn se entendera tacitamente producida si transcurridos los 30 dias el promotor no
hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos se iniciard a partir de la
fecha en que se suscriba el acta de recepcién, o cuando se entienda ésta ticitamente
producida segun lo previsto en el apartado anterior.

El Contratista debera dejar el edificio desocupado y limpio en la fecha fijada por la Direccion
Facultativa, una vez que se hayan terminado las obras.

El Propietario podra ocupar parcialmente la obra, en caso de que se produzca un retraso
excesivo de la Recepcidn imputable al Contratista, sin que por ello le exima de su obligacién
de finalizar los trabajos pendientes, ni significar la aceptacion de la Recepcion.

1.3 CONDICIONES ECONOMICAS

El Contratista debe percibir el importe de todos los trabajos ejecutados, cuando hayan sido
realizados de acuerdo con el Proyecto, al contrato firmado con el promotor, a las
especificaciones realizadas por la Direccion y a las Condiciones generales y particulares del
pliego de condiciones.

1.3.1 FIANZAS y SEGUROS

A la firma del contrato, el Contratista presentara las fianzas y seguros obligados a presentar
por Ley, asi mismo, en el contrato suscrito entre Contratista y Promotor se podra exigir todas
las garantias que se consideren necesarias para asegurar la buena ejecucion vy finalizacion
de la obra en los términos establecidos en el contrato y en el proyecto de ejecucion.

El Contratista esta obligado a asegurar la obra contratada mientras dure el plazo de
ejecucion, hasta su recepcion.

1.3.2 PLAZO de EJECUCION y SANCION por RETRASO

Si la obra no esta terminada para la fecha prevista, el Propietario podra disminuir las cuantias
establecidas en el contrato, de las liquidaciones, fianzas o similares.

La indemnizacion por retraso en la terminacién de las obras, se establecerd por cada dia
natural de retraso desde el dia fijado para su terminacién en el calendario de obra o en el
contrato. El importe resultante sera descontado con cargo a las certificaciones o a la fianza.

El Contratista no podra suspender los trabajos o realizarlos a ritmo inferior que lo establecido
en el Proyecto, alegando un retraso de los pagos.

1.3.3 PRECIOS

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Los precios contradictorios se originan como consecuencia de la introduccion de unidades o
cambios de calidad no previstas en el Proyecto por iniciativa del Promotor o la Direccién
Facultativa. El Contratista esta obligado a presentar propuesta econémica para la realizacion
de dichas modificaciones y a ejecutarlo en caso de haber acuerdo.

El Contratista establecerd los descompuestos, que deberan ser presentados y aprobados por
la Direccion Facultativa y el Promotor antes de comenzar a ejecutar las unidades de obra
correspondientes.

Se levantaran actas firmadas de los precios contradictorios por triplicado firmadas por la
Direccion Facultativa, el Contratista y el Propietario.

En caso de ejecutar partidas fuera de presupuesto sin la aprobacién previa especificada en
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los péarrafos anteriores, sera la Direccion Facultativa la que determine el precio justo a abonar
al contratista.

PROYECTOS ADJUDICADOS por SUBASTA 0 CONCURSO

Los precios del presupuesto del proyecto seran la base para la valoracion de las obras que
hayan sido adjudicadas por subasta o concurso. A la valoracién resultante, se le afiadira el
porcentaje necesario para la obtencién del precio de contrata, y posteriormente, se restara el
precio correspondiente a la baja de subasta o remate.

REVISION de PRECIOS

No se admitiran revisiones de los precios contratados, excepto obras extremadamente largas
0 que se ejecuten en épocas de inestabilidad con grandes variaciones de los precios en el
mercado, tanto al alza como a la baja y en cualquier caso, dichas modificaciones han de ser
consensuadas y aprobadas por Contratista, Direcciéon Facultativa y Promotor.

En caso de aumento de precios, el Contratista solicitara la revisién de precios a la Direccion
Facultativa y al Promotor, quienes caso de aceptar la subida convendran un nuevo precio
unitario, antes de iniciar o continuar la ejecucion de las obras. Se justificara la causa del
aumento, y se especificara la fecha de la subida para tenerla en cuenta en el acopio de
materiales en obra.

En caso de bajada de precios, se convendra el nuevo precio unitario de acuerdo entre las
partes y se especificara la fecha en que empiecen a regir.

1.3.4 MEDICIONES y VALORACIONES

El Contratista de acuerdo con la Direccidon Facultativa deberd medir las unidades de obra
ejecutas y aplicar los precios establecidos en el contrato entre las partes, levantando actas
correspondientes a las mediciones parciales y finales de la obra, realizadas y firmadas por la
Direccion Facultativa y el Contratista.

Todos los trabajos y unidades de obra que vayan a quedar ocultos en el edificio una vez que
se haya terminado, el Contratista pondra en conocimiento de la Direccién Facultativa con
antelacion suficiente para poder medir y tomar datos necesarios, de otro modo, se aplicaran
los criterios de medicidén que establezca la Direccion Facultativa.

Las valoraciones de las unidades de obra, incluidos materiales accesorios y trabajos
necesarios, se calculan multiplicando el nimero de unidades de obra por el precio unitario
(incluidos gastos de transporte, indemnizaciones o pagos, impuestos fiscales y toda tipo de
cargas sociales).

El Contratista entregara una relaciéon valorada de las obras ejecutadas en los plazos
previstos, a origen, a la Direccién Facultativa, en cada una de las fechas establecidas en el
contrato realizado entre Promotor y Contratista.

La medicion y valoracion realizadas por el Contratista deberan ser aprobadas por la Direccion
Facultativa, o por el contrario ésta deberd efectuar las observaciones convenientes de
acuerdo con las mediciones y anotaciones tomadas en obra. Una vez que se hayan corregido
dichas observaciones, la Direccién Facultativa daré su certificacion firmada al Contratista y al
Promotor.

El Contratista podra oponerse a la resolucion adoptada por la Direccion Facultativa ante el
Promotor, previa comunicacién a la Direccion Facultativa. La certificacion sera inapelable en
caso de que transcurridos 10 dias, u otro plazo pactado entre las partes, desde su envio, la
Direccion Facultativa no recibe ninguna notificacion, que significara la conformidad del
Contratista con la resolucion.

UNIDADES por ADMINISTRACION

La liquidacién de los trabajos se realizara en base a la siguiente documentacién presentada
por el Constructor: facturas originales de los materiales adquiridos y documento que justifique
su empleo en obra, néminas de los jornales abonados indicando nimero de horas trabajadas
por cada operario en cada oficio y de acuerdo con la legislacion vigente, facturas originales
de transporte de materiales a obra o retirada de escombros, recibos de licencias, impuestos y
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otras cargas correspondientes a la obra.

Las obras o partes de obra realizadas por administracion, deberan ser autorizadas por el
Promotor y la Direccion Facultativa, indicando los controles y normas que deben cumplir.

El Contratista estara obligado a redactar un parte diario de jornales y materiales que se
someteran a control y aceptacion de la Direccién Facultativa, en obras o partidas de la misma
contratadas por administracion.

ABONO de ENSAYOS y PRUEBAS

Los gastos de los analisis y ensayos ordenados por la Direccion Facultativa, seran a cuenta
del Contratista cuando el importe maximo corresponde al 1% del presupuesto de la obra
contratada, y del Promotor el importe que supere este porcentaje.

1.4 CONDICIONES LEGALES

Tanto la Contrata como a Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los tribunales con

jurisdiccién en el lugar de la obra.

Es obligacion de la contrata, asi como del resto de agentes intervinientes en la obra el

conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos.

El contratista sera el responsable a todos los efectos de las labores de policia de la obra y del

solar hasta la recepcion de la misma, solicitard los preceptivos permisos y licencias

necesarias y vallara el solar cumpliendo con las ordenanzas o consideraciones municipales.

Todas las labores citadas seran a su cargo exclusivamente.

Podran se causas suficientes para la rescision de contrato las que a continuacién se detallan:

« Muerte o incapacidad del Contratista.

« La quiebra del Contratista.

» Modificaciones sustanciales del Proyecto que conlleven la variacion en un 50 % del
presupuesto contratado.

« No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida.

« Suspender o abandonar la ejecucion de la obra de forma injustificada por un plazo superior
a dos meses.

< No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados.

« Incumplimiento de las condiciones de contrato, proyecto en ejecucion o determinaciones
establecidas por parte de la Direccién Facultativa.

« Incumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el trabajo.

Durante la totalidad de la obra se estarda a lo dispuesto en la normativa vigente,

especialmente la de obligado cumplimiento entre las que cabe destacar:

NORMAS GENERAL del SECTOR

» Decreto 462/1971. Normas sobre redaccion de proyectos y direccion de obras de
edificacion

» Ley 38/1999. Ley de Ordenacién de la Edificacién. LOE.

» Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

« Real Decreto 1371/2007 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Documento Basico de
Proteccion contra el Ruido DB-HR del Cédigo Técnico de la Edificacion.

« Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicién.

» Real Decreto 235/2013 por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion
de la eficiencia energética de los edificios.

ESTRUCTURALES

» Real Decreto 997/2002. Norma de construccion sismorresistente NCSR-02.

» Real Decreto 1247/2008. Instruccion de hormigén estructural EHE-08.

» Real Decreto 751/2011. Instruccién de Acero Estructural EAE.

MATERIALES

« Orden 1974 de 28 de julio Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua.

* Orden 1986 de 15 de septiembre Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
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Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

Reglamento 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo por el que se establecen
condiciones armonizadas para la comercializacion de productos de construccion y se
deroga la Directiva 89/106/CEE.

Real Decreto 842/2013 clasificacién de los productos de construccién y de los elementos
constructivos en funcion de sus propiedades de reaccion y de resistencia frente al fuego.
Reglamento Delegado (UE) 2016/364, relativo a la clasificacion de las propiedades de
reaccion al fuego de los productos de construccién de conformidad con el Reglamento (UE)
n°® 305/2011.

Real Decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba la Instruccién para la
recepcion de cementos (RC-16).

INSTALACIONES

Real Decreto 1427/1997 de 15 de Septiembre Instalaciones petroliferas para uso propio.
Real Decreto 2291/1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevacion y
manutencién de los mismos.

Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevacion y
Manutencién referente a grdas torre para obra u otras aplicaciones.

Real Decreto 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos esenciales
de seguridad para la comercializacion de ascensores y componentes de seguridad para
ascensores.

Real Decreto 88/2013 que aprueba la Instruccion Técnica Complementaria AEM1
Ascensores.

Real Decreto 1942/1993 de 5 de noviembre Reglamento de instalaciones de proteccion
contra incendios

Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja
Tension e instrucciones complementarias.

Real Decreto 1699/2011, que regula la conexién a red de instalaciones de produccion de
energia eléctrica de pequefia potencia.

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de Febrero Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciones.

Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el
interior de las edificaciones.

Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios. RITE 2007.

Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias.

SEGURIDAD y SALUD

Real Decreto 1407/1992 Decreto Regulador de las condiciones para la Comercializacién y
Libre Circulacién Intracomunitaria de los Equipos de Proteccién Individual.

Ley 31/1995 Prevencion de riesgos laborales

Real Decreto 1627/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion

Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevenciéon de Riesgos Laborales.
Real Decreto 485/1997 Disposiciones minimas en materia de sefalizacion de seguridad y
salud en el trabajo.

Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo.

Real Decreto 487/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los
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trabajadores.

» Real Decreto 488/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al trabajo con
equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

» Real Decreto 665/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicién a agentes cancerigenos durante el trabajo.

» Real Decreto 664/1997 Proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicién a agentes biolégicos durante el trabajo.

» Real Decreto 773/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizaciéon
por los trabajadores de los EPI.

» Real Decreto 1215/1997 Disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacién de
los trabajadores de los equipos de trabajo.

» Real Decreto 614/2001 Disposiciones minimas para la proteccion de la salud y seguridad
de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

» Real Decreto 374/2001 Proteccion de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra los
Riesgos relacionados con los Agentes Quimicos durante el Trabajo.

» Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevencion de riesgos laborales.

* Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinacion de actividades
empresariales.

» Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones minimas de
seguridad y salud para el uso de equipos en trabajos temporales de altura.

» Real Decreto 1311/2005, proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a
los riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposicién a vibraciones mecanicas.

» Real Decreto 286/2006, sobre la proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.

» Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.

« Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 1627/1997
antes mencionados.

« Ley 32/2006, reguladora de la subcontratacion en el sector de la construccion y Real
Decreto 1109/2007 que la desarrolla.

» Resolucion de 28 de febrero de 2012 de la Direccion General de Empleo que inscribe y
publica el V Convenio Colectivo del Sector de la Construccion 2012-2016.

» Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la
comercializacion y puesta en servicio de las maquinas.

ADMINISTRATIVAS

« Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

En todas las normas citadas anteriormente que con posterioridad a su publicacién y entrada

en vigor hayan sufrido modificaciones, correccidén de errores o actualizaciones se quedara a

lo dispuesto en estas Ultimas.

2 CONDICIONES TECNICAS de los MATERIALES, de la EJE_CUCION y de

las VERIFICACIONES

Se describen en este apartado las CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES incluyendo
los siguientes aspectos:

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES

- Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se
incorporen a la obra, asi como sus condiciones de suministro, recepcién y conservacion,
almacenamiento y manipulacion, las garantias de calidad y el control de recepciéon que deba
realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de
aceptacion y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de uso, conservacion y
mantenimiento.

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADE S DE OBRA

- Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecucién, normas
de aplicacion, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realizacion, tolerancias
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admisibles, condiciones de terminacién, conservacién y mantenimiento, control de ejecucion,
ensayos y pruebas, garantias de calidad, criterios de aceptacion y rechazo, criterios de
medicién y valoracion de unidades, etc.
- Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y
sistemas constructivos.

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO
- Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las
prestaciones finales del edificio.

2.1 ESTRUCTURA

ESTRUCTURA de MADERA

Descripcion
Sistema estructural formado con elementos de madera unidos entre si, resistente a las
solicitaciones, tales como porticos constituidos por pilares y vigas de madera.

La construcciéon de estructuras de madera estd regulada por el Cédigo Técnico de la

Edificacion en su Documento Basico de Seguridad Estructural-Madera.
Materiales

* Madera:

Se encontrara dentro de la clasificacion de clases resistentes establecidas en el apartado 4.1
6 4.2 del DB-SEM y de la especificada en proyecto y cumplira con las propiedades
establecidas en el Anejo E del DB-SEM.
-Aserrada: Debera ser escuadrada, estara protegida contra ataques de hongos e insectos, y
no presentara imperfecciones como nudos, desviacién de la fibra, fendas o acebolladuras que
disminuyan sus capacidades. La madera se acompafiara de la declaracion de prestaciones
segun el marcado CE y la norma armonizada UNE-EN 14081.
Laminada: Formada por tablas, con una humedad maxima del 15 %, unidas en cola y
empalmes separados un minimo de 24 veces su espesor.
Las maderas laminadas irAn acompafiadas de la declaracion de prestaciones del marcado CE
segln la norma armonizada UNE-EN 14374 en el caso de la microlaminada y segln la norma
armonizada UNE-EN 14080 para la madera laminada, declarando expresamente la especie
de madera, la resistencia a flexién, traccion, compresion y efecto cortante, médulo de
elasticidad, caracteristicas de comportamiento al fuego, emisién de sustancias peligrosas,
clase de formaldehido y durabilidad.
-Tablero estructural: El uso de los diferentes tipos de tableros debe limitarse a las clases de
servicio establecidos en la tabla 2.1 del DB-SEM.
» Colas:
Se elegira en funcion de su durabilidad, procedimiento de aplicacién y capacidad de transmitir
esfuerzos de traccién o cortantes. La documentacion técnica del adhesivo debe incluir las
prescripciones de uso e incompatibilidades.
Se cumplira con lo establecido en la tabla 4.1 del DB-SEM en que se describen los adhesivos
a utilizar en madera para uso estructural y su adecuacion a la clase de servicio.
Los adhesivos utilizados en la fabricacion de elementos estructurales de madera se ajustaran
a las normas UNE EN 301 y UNE EN 12436: 2002. En el producto se indicara de forma
visible que el adhesivo es apto para uso estructural, asi como para qué clases de servicio es
apto.
» Piezas metdlicas:
Como elementos de unién mecénica se utilizardn alguno de los siguientes elementos: clavos
de fuste liso o con resalto, grapas, tirafondos, pernos y pasadores todo ello con marcado CE
segln UNE-EN 14592 y conectores de anillo, de placa o dentados con marcado CE segun
especificaciones de norma armonizada UNE-EN 14545. Los clavos seran de acero con un
acabado de proteccién contra la corrosion. Los pernos serdn de acero dulce. Las grapas
pueden ser de acero galvanizado o inoxidable, de aluminio, bronce, y aleaciéon de cobre y

COL.LEGI OFICIAL D'ENGINYERS INDUSTRIALS DE BALEARS

VISA

141052/ 0001

=3

10/ 08/ 2

Péagina 20 de 26 C. V. E. : f 626f d6310f 70d9606f 6¢f 797¢8661d8

016



niquel. Los conectores seran de acero galvanizado o inoxidable.
Se especificara para cada tipo de elemento de fijacién la resistencia caracteristica a traccion
y la informacién geométrica que permita la correcta ejecucion de los detalles.

Puesta en obra
Antes de su utilizacion la madera debe secarse hasta alcanzar la humedad de equilibrio
higroscopico.
Durante el almacenamiento y montaje se protegerd la madera de lluvias y nevadas,
irradiaciones solares, suciedad y humedad del terreno.
Los elementos estructurales de madera pueden encontrarse entre riesgo la 5 frente a
ataques por agentes bioticos dependiendo de la exposicion de los elementos al agua.
Frente a estos ataques existen tres tipos de proteccion: Superficial, penetracion media del
protector de 3 mm, P2 de la UNE EN 351-1; Media, penetracion media del protector mayor
de 3 mm sin llegar al 75 % del volumen impregnable, P3 a P7 de la UNE EN 351-1;
Profunda, penetracion mayor al 75 % del volumen impregnable, P8 y P9 de la UNE EN 351.
De acuerdo con el CTE, se aplicard la siguiente proteccién a los elementos estructurales en
funcion del riesgo: Riesgo 1 ninguna; Riesgo 2 superficial; Riesgo 3 media; Riesgo 4y 5
profunda.
Se cumplira con la tabla 3.3 del DB-SEM en que se especifica los valores minimos del
espesor del revestimiento de proteccion frente a la corrosion o el tipo de acero necesario
segun las diferentes clases de servicio de los elementos metalicos de unién a emplear.
En piezas de madera laminada para una proteccion superficial, se realizara sobre la pieza
terminada y para proteccién media o de profundidad, sobre las ldminas previamente a su
encolado. El producto protector sera compatible con el encolado.
En el exterior deben usarse productos de poro abierto, que permiten el flujo de humedad
entre el ambiente y la madera.
Se evitara el contacto directo de la madera con el terreno manteniendo una distancia minima
de 20 cm. Se evitaran que los arranques de elementos estructurales de madera queden
embebidos en el hormigdn u otro material de fabrica para lo que se ventilaran los encuentros
de vigas en muros, manteniendo una separacién minima de 15 mm. entre la superficie de la
madera y el material del muro. El apoyo se realizara a través de un material intermedio,
separador, que no transmita la humedad del muro. Se evitaran uniones en las que se pueda
acumular el agua. Se protegera la cara superior de los elementos de madera que estén
expuestos a la intemperie y en los que pueda acumularse el agua (caso de utilizar una
albardilla esta debe permitir la aireacion de la madera).
En uniones clavadas, cuando la madera tenga una densidad mayor o igual a 500 kg/m3 o el
diametro del clavo sea mayor de 8mm., sera necesario realizar pretaladros para los clavos.
La profundidad minima de penetracion de clavos de fuste liso sera de 8d y de 6d en clavos de
adherencia mejorada.
El agujero para la cafia del tirafondo tendra el didmetro y longitud de la cafia, el diametro del
agujero para la cuerda sera el 70% del de la cafa. La profundidad de penetracion del
tirafondo sera de 4d.
El diametro del agujero para pernos podra ser hasta 1 mm mayor que el del perno. Los
pernos llevaran arandelas bajo la cabeza y bajo la tuerca. El didmetro minimo o canto de la
arandela sera de 3 didmetros del perno y su espesor de 0,3 diametros.
El agujero para pasadores tendra un didmetro entre 0,8 y 1 mm menor que el del pasador.
Una vez levantada la estructura, quedara techada o protegida de la lluvia.

Control, criterios de aceptacion y rechazo y verifi caciones en el edificio terminado
Identificacion del suministro  : El suministrador facilitara, la siguiente informacion:
con caracter general: nombre y direccién de la empresa suministradora; nombre y direccién
de la fabrica o del aserradero; fecha del suministro; cantidad suministrada; certificado de
origen, y distintivo de calidad del producto.
con caracter especifico:
- madera aserrada: especie botanica y clase resistente; dimensiones nominales; contenido de
humedad o indicacion de acuerdo con la norma de clasificacién correspondiente.
- tablero: tipo de tablero estructural seguiin norma UNE; dimensiones nominales.
- elemento estructural de madera laminada encolada: tipo de elemento estructural y clase
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resistente; dimensiones nominales; marcado segiin UNE EN 14080.

- otros elementos estructurales realizados en taller: tipo de elemento estructural y capacidad
portante con indicacién de las condiciones de apoyo, valores de resistencia, rigidez y
densidad de los materiales que lo conforman; dimensiones nominales.

- madera y productos derivados de la madera tratados con productos protectores: certificado
del tratamiento en el que debe figurar: la identificacion del aplicador; la especie de madera
tratada; el protector empleado y su nimero de registro; método de aplicacion empleado;
categoria de riesgo que cubre; fecha del tratamiento; precauciones a tomar ante
mecanizaciones;

- elementos mecanicos de fijacion: tipo y resistencia caracteristica a traccién del acero y tipo
de proteccién contra la corrosion; dimensiones nominales; declaracion de los valores
caracteristicos de resistencia al aplasta-miento y momento plastico para uniones
madera-madera, madera-tablero y madera-acero.

Control de recepcion en obra

A la llegada de los productos a la obra, el director de la ejecucién de la obra comprobara:

con caracter general: aspecto y estado general del suministro; que el producto es identificable
y se ajusta a las especificaciones del proyecto.

con caracter especifico: las comprobaciones que se consideren oportunas de las que a
continuacion se establecen salvo las que estén avaladas por los procedimientos reconocidos
en el CTE;

- madera aserrada: especie botanica, identificacién en laboratorio; Clase Resistente, notacion
y ensayos del apartado 4.1.2 del DB-SEM,; tolerancias en las dimensiones segin norma UNE
EN 336 para coniferas y en tanto no exista norma propia, también para frondosas; contenido
de humedad menor o igual al 20%.

- tableros: resistencia, rigidez y densidad segln notacién y ensayos del apartado 4.4.2 del
DB-SEM; tolerancias en las dimensiones segin UNE EN 312-1 para tableros de particulas,
UNE EN 300 para tablero de virutas orientadas (OSB), UNE EN 622-1 para tableros de fibras
y UNE EN 315 para tableros contrachapados;

- elementos estructurales de madera laminada encolada: Clase Resistente: resistencia,
rigidez y la densidad, segln notacién del apartado 4.2.2 DB-SEM ; tolerancias en las
dimensiones segun UNE EN 390.

- otros elementos estructurales realizados en taller. Tipo, tolerancias dimensionales,
planeidad, segun lo especificado en proyecto.

- madera y productos derivados de la madera, tratados con productos protectores. Se
comprobara la certificacion del tratamiento.

- elementos mecanicos de fijacion. Se comprobara la certificacién del tipo de material utilizado
y del tratamiento de proteccion.

Criterio general de no-aceptacién del producto El incumplimiento de alguna de las
especificaciones de un producto, sera condicidn suficiente para la no-aceptacion del producto
o la partida.

Durante la puesta en obra se comprobaran el replanteo, distancias, situacién y posicion del
elemento, forma y dimensiones, planeidad, verticalidad, coincidencia de ejes, uniones,
encuentros, transmision de cargas y un control de comportamiento de los herrajes.

Las tolerancias méximas admisibles seran:

En las juntas entre elementos, con madera de conifera, se consideraran las siguientes
variaciones dimensionales de origen higrotérmico: Para tableros contrachapados y de OSB,
méximo de 0,02% por cada 1% de variacion de contenido de humedad. Para madera
aserrada, laminada o microlaminada, por cada 1% de variacién de contenido de humedad, un
0,01% en direccién longitudinal y 0,2% en la transversal.

Las tolerancias respecto a las dimensiones nominales de la madera aserrada, se ajustaran a
los limites de tolerancia de la clase 1 definidos en la norma UNE EN 336 para coniferas y
chopo. Esta norma se aplicara, también, para maderas de otras especies de frondosas con
los coeficientes de hinchazén y merma correspondientes, en tanto no exista norma propia.

En la madera laminada encolada, se ajustaran a los limites de tolerancia definidos en la
norma UNE EN 390.

La combadura de columnas y vigas medida en el punto medio del vano, o en barras de
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poérticos, debe limitarse a 1/500 de la longitud del vano en piezas de madera laminada y
microlaminada o a 1/300 en piezas de madera maciza.
En Celosias con uniones de placas dentadas:
Durante la fabricacion, las piezas deben estar libres de distorsiones dentro de los limites
definidos en la norma EN TC 124-1.3. Si las piezas se distorsionan durante el periodo de
tiempo que transcurre entre la fabricacion y el montaje pueden enderezarse sin causar dafio a
la madera o a las uniones.
Después del montaje, se admite una combadura maxima de 10 mm en cualquier pieza de la
cercha siempre que se evite el momento provocado por dicha distorsion.
Después del montaje, la desviacibn maxima de una cercha respecto a la vertical no debe
exceder el valor de 10 + 5-(H — 1) mm, con un valor maximo de 25 mm; donde H es la altura
(diferencia de cota entre apoyos y punto mas alto), expresada en metros.

Criterios de medicion y valoracion
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen otros
criterios, se adoptaran las siguientes pautas de medicion y valoracion:
Los elementos estructurales se mediran por su volumen y las planchas en superficie teérica
descontando huecos mayores de 1 m2.

Condiciones de conservacion y mantenimiento
Se exponen a continuacién las condiciones basicas y generales de conservacion y
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras la finalizacion de la obra,
se incluird mayor detalle de las mismas.
No han de modificarse ni sobrecargarse los elementos estructurales respecto a su definicion
en proyecto sin previo aviso a técnico especialista.
Se evitara el contacto de la madera con el agua o los ambientes himedos.
Cada afio se comprobara la aparicion de deformaciones de los elementos estructurales
(pandeos, flechas...), fisuracion en los paramentos, puertas y ventanas que no cierran bien,
pudricion, o presencia de hongos o xiléfagos... en cuyo caso se ha de poner en conocimiento
de un técnico especialista.
Si el elemento estructural se encuentra en el exterior, se renovara su proteccién cada 5 afios
y cada 10 afios si se encuentra a la vista pero en ambiente interior. En funcion del ambiente a
la que se vean expuestos estos elementos, se debera realizar con mayor o menor frecuencia.
Cada 10 afios revisidn por técnico especialista.

ES MERCADAL, AGOSTO DE 2016
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Uso Escalera Planta
ALMACEN o1 -1
OFICINA o1 -1
OBR URB INT o1 -1
DEPORTIVO o1 00
0CIO HOSTEL. 01 00
DEPORTIVO o1 00

Supsrficie né
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5
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33
21

SUPERFICIE CONSTRUIDA 3 Esc k
T -

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE E

0 750

600,700
i " |

Hidrogratia

600,750 Coordenadas U.T.M. Huso 21 ETRS82
Limite de Manzana

Limite de Parcela

Limite de Construcciones

Este documento no es una certilicacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Miercoles , 27 de Julio de 2016

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
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BARTOLOME MARTI VIDAL.
INGENIERO INDUSTRIAL
C/ DOCTOR FLEMING N°8
07740 MERCADAL,

MENORCA
TELF. (971) 375045
tolomarti@gmail.com

El promotor
KID'S FUN PARK, S.L.

PROYECTO BASICO DE UNA PASALERA DE
MADERA SITA EN LOS TERRENOS DE LA
ZONA DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE DE  UN TRAMO DE LA URB.
ARENAL D'EN CASTELL DEL T.M. DE
MERCADAL (MENORCA).
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Linea de dominio publico Maritimo Terrestre
Servidumbre de transido

Servidumbre de proteccion
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