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1.1 ANTECEDENTES 

 

El Término de Santa Eulària des Riu fue deslindado en aplicación de la Ley 28/1969, 

de 26 de abril sobre Costas, siendo aprobada la delimitación del Dominio Público por 

O.M. de fecha 27 septiembre 1969.  

 

En septiembre de 1979 se redactó por parte de D. Otto Flössel, Proyecto de “Solicitud 

de autorización para construcción de un muro de defensa de costa y refugio para una 

embarcación en - Es Recó Des Puet -Término municipal de Santa Eulària des Riu – 

Ibiza”. Esta solicitud fue presentada y tramitada mediante expediente nº 1.576-Z.S.I.C. 

y dio origen a la “Autorización para construcción de muro de defensa y caseta 

guardabotes en la zona sujeta a la servidumbre de salvamento denominada Es 

Recó Des Puet, en Punta Blanca - Término Municipal de Santa Eulària des Riu-

Ibiza”, autorización de fecha 18 de febrero de 1980, para realizar las obras en el plazo 

de 1 año; posteriormente y en fecha 23 de enero de 1981 se solicitó ampliación de 

plazo para la terminación de las mismas obras. 

 

Según planos de solicitud de autorización de obras presentados en setiembre de 1979 

por D. Otto Flössel, las obras en cuestión se realizarán en Zona de Servidumbre de 

Salvamento hoy Servidumbre de Tránsito.  

 

En la actualidad, parte de esta caseta “guardabote” ocupa un área en zona de 

Servidumbre de Tránsito y otra en Dominio Público Marítimo-Terrestre. Puede 

presuponerse que parte de las obras se realizaron ya en su día en Dominio Público 

debido a la inestabilidad del terreno, ya que en la actualidad, el frente de la caseta está 

expuesto y en zona libre de excavación. 

 

La parcela que alberga la vivienda unifamiliar y alberga a la caseta “guardabote”, con 

referencia catastral 5171016CD7157S0001AW (Anejo nº 2), pertenecía (en la fecha de 

ejecución de las obras) a Dña. Ruth Henriette Flössel, quien en fecha 1 de agosto de 

2001, vendió la parcela a Don Vicente Marí Colomar y Doña Eulalia Planells Juan (ver 

escritura de propiedad en Anejo nº 3). 

 

En 1988 se publica la Ley 22/1988 de 28 de julio de Costas y atendiendo a esta, la 

entonces Dirección General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, revisa y 

delimita nuevamente el dominio público marítimo-terrestre de la costa del Término 

Municipal de Santa Eulària des Riu. Mediante el expediente de deslinde C-DL-68 

Baleares se tramita y concluye la delimitación del Dominio Público con su aprobación 

por Orden Ministerial de fecha 12 febrero 2010. En el tramo para el que se realiza la 

presente solicitud de concesión, se ratifica la delimitación de la O.M. 27-09-1969. 

 

En vista de la realidad existente, estando las obras perfectamente integradas en el 

entorno físico que las contiene formando parte del paisaje, y correspondiendo a la 

voluntad de la Administración de mantener las obras existentes que se realizaron con 

la correspondiente autorización y/o se regularicen apropiadamente, se redacta el 

presente PROYECTO PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN ADMINISTRATIVA DE CASETA 
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GUARDABOTE EN ZONA DE DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-TERRESTRE Y 

SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO, SITUADA ENTRE LOS HITOS 807 – 808, CALA ES POUET, 

Término Municipal de Santa Eulària des Riu, Isla de Ibiza. 

 

 

1.2 OBJETO DEL PROYECTO 

 

El proyecto pretende servir de base para la solicitud de Concesión Administrativa de 

Caseta guardabote y en su caso, de regularización de las obras situadas en Zona de 

Servidumbre de Tránsito, en el tramo de costa de Cala Es Pouet del Término 

Municipal de Santa Eulària des Riu. 

 

 

1.3.-  EMPLAZAMIENTO 

 

El terreno en Zona de Dominio Público y Servidumbre de Tránsito para el que se 

solicita la concesión y regularización, tiene acceso por el Pasaje S/N situado entre las 

parcelas número catastral 5171014 y 5171015. Al pasaje se accede por el Carrer 

S´Argamasa y a este por el Carrer de Cesar Puget Riquer del Término Municipal de 

Santa Eulària des Riu, Isla de Ibiza.  

 

Cabe indicar que dicha parcela, está situada, según las NN SS del Término Municipal 

de Santa Eulària des Riu (BOIB Nº 20 EXT de 08/02/2012), en suelo urbano (Ver 

Anejo nº 2, Certificado Clasificación Urbanística del Ajuntament de Santa Eulària des 

Riu). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Ubicación de caseta para guardar la embarcación en Cala Es Pouet. 
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En el Apartado  2 de Planos, se adjunta el plano de situación (Plano 2.1 y 2.2) y en el 

Anejo nº 1, copia del plano de Deslinde del Dominio Público Marítimo-Terrestre 

aprobado por Orden Ministerial de 12 febrero 2010 de conformidad a la Ley 22/1988 

de 28 de julio, de Costas. 

 

 

1.4.-  PROMOTOR 

 

El promotor es Don VICENTE MARÍ COLOMAR, DNI 41432819K con domicilio a 

efectos de notificación en Calle SAN JUAN 12, C.P. 07840, Santa Eulària des Riu  y 

con teléfonos de contacto: 607 649 990/ 607 960 288/ 607 927 247. En el Anejo nº 3, 

se acompaña copia de representación. 

 

 

1.5  OBRAS EXISTENTES  

 

Las obras que se describen en el presente proyecto son las existentes actualmente y 

son consecuencia de la mejora y mantenimiento de las que se construyeron 

originalmente al menos 30 años atrás, circunstancia que puede comprobarse por la 

autorización de las mismas otorgada en 1980, así como in situ. 

 

Tomando como referencia el plano de deslinde hoja 45 del Término Municipal de 

Santa Eulària des Riu que obran en esa Administración, en la cual aparece reflejada 

con una grafía de recuadro la caseta guardabote, plano que fue editado tomando 

como base el vuelo aéreo realizado por (en aquel momento) la Dirección General de 

Costas y Puertos en mayo de 1989, obra que pasado el tiempo y dadas sus 

características, se encuentra integrada dentro del entorno paisajístico de Cala Es 

Pouet.  

 

Así mismo, las obras no afectan al uso público, favorecen y refuerzan el interés 

general sin afectar la integridad del dominio público, tampoco afectan el tránsito por la 

costa, útil y necesario para su vigilancia por parte de las administraciones 

competentes, remarcando que las obras existentes, imprimen un carácter tradicional 

muy representativo de la cultura marinera ibicenca en esta zona de Cala Es Pouet.  En 

el Anejo nº 4,  se incluye un reportaje fotográfico de la zona. 

 

 

1.6  DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 

 

Las obras existentes se sitúan entre los hitos 807 al 808 del plano hoja 45 de deslinde 

aprobado por O.M. 12 de febrero de 2010 (Anejo nº1), en zona de dominio público 

marítimo terrestre y en zona de servidumbre de tránsito. 

 

La caseta guardabote de 18,87 m2 de superficie propia y con medidas 3,34 m x 5,65 m 

y 2,25 m de altura interior, tiene una plataforma en zona frontal y una rampa adaptada 

sobre terreno natural para botar las embarcaciones. La caseta guardabote está 

formada por muros de 20 cm, con forjado de viguetas pretensadas y bovedillas, la 
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solera de hormigón es de 20 cm de espesor con pendiente, el interior y exterior de la 

caseta está enfoscado. En la parte frontal se encuentran 2 pequeñas plataformas y la 

rampa que está formada por tubos de PVC de 120 mm rellenos de hormigón. Por otra 

parte, la caseta dispone de instalación eléctrica y la alimentación eléctrica es 

suministrada por la edificación existente de la parcela que la acoge, propiedad del 

peticionario. 

 

La caseta guardabotes tiene 5,65 m de fondo de los cuales 3,10 m se encuentran en 

zona se servidumbre de tránsito y 2,55 m en zona de dominio publico. 

 

La superficie total de la caseta guardabotes es de 33,25 m2 (caseta + plataformas + 

rampa) de la cual, 10.35 m2 corresponden a de zona de servidumbre de tránsito y 

22,90 m2 a zona de dominio público marítimo-terrestre.  

 

Las características, mediciones y situación de dichas obras están representadas en el 

Apartado 2 de Planos (Planos 2.3, 2.4. y 2.5)  

 

 

1.7  CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS 

 

En la actualidad se encuentra en vigor la Ley de Costas 22/1988, de 28 de julio, 

modificado por la “Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del litoral 

y de modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas” y el Real Decreto 

1471/1989, de 1 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 22/1988, 

de Costas. 

 

Las obras son consonantes con la Ley 22/1988, de Costa al no afectar al uso e 

integridad del dominio público, sin dejar de lado que las obras existen desde 1981 y 

fueron ejecutadas con autorización, y el presente proyecto esta en cumplimiento del 

Artículo 44.7 de la Ley de Costas y los Artículos 88 y 96 de su  Reglamento General, 

por lo que se declara que el presente proyecto cumple todas las prescripciones y 

Normas Generales y Específicas de la mencionada Ley y su Reglamento. 

 

 

1.8  ESTUDIO BÁSICO DE SEGURIDAD Y SALUD 

 

Al tratarse de un proyecto para solicitar la concesión de obras ya ejecutadas, no se 

estima necesario la redacción del Estudio Básico de Seguridad y Salud ya que no es 

un proyecto de ejecución de obra 

 

 

1.9  PRESUPUESTO  

 

En el Apartado 3, se detalla el presupuesto de las obras correspondientes a la 

superficie incluida en la zona de dominio público y en servidumbre de tránsito, dado 

que las obras e instalaciones sobre las que se solicitan la concesión ya existen, el 
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presupuesto se ha calculado en base a las mediciones efectuadas y a los precios de 

mercado vigentes en la fecha en la que se redacta el presente proyecto. 

 

Las obras ascienden a la cantidad de: 

 

 

          

  PRESUPUESTO DE OBRA   

  
ZONA 

Ejecución 
Material 

Contrata 
  

  
   

  

  SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO 6.232,88 € 8.974,72 €   

  
   

  

  DOMINIO PÚBLICO 4.173,48 € 6.009,40 €   

  
   

  

  PRESUPUESTO TOTAL OBRAS 10.406,36 € 14.984,12 €   

          
 

 

1.10  ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 

 

Dado que las instalaciones existentes sobre las que se solicitan la presente concesión 

administrativa no son objeto de explotación económica alguna, no se presenta estudio 

económico financiero. 

 

 

1.11.-  DOCUMENTOS DE LOS QUE CONSTA EL PROYECTO 

 

Los documentos que integran el presente proyecto son: 

 

APARTADO 1 

 

MEMORIA 

 

ANEJOS 

  

Anejo nº 1: Plano de deslinde  aprobado por OM 12-02-2010. 

Anejo nº 2: Certificado catastral y Certificado Clasificación Urbanística del 

Ajuntament de Santa Eulària des Riu. 

Anejo nº 3: Documentos del promotor 

Anejo nº 4: Información fotográfica de campo 

Anejo nº 5: Programa ejecución de los trabajos 

 

APARTADO 2  

 

PLANOS 

 Plano 2.1 – Situación General y Detallada 
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Anejo nº 2 

 

Certificado catastral y Certificado Clasificación Urbanística del Ajuntament de 

Santa Eulària des Riu 
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Anejo nº 3 

 

Documentos del promotor 
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Anejo nº 4 

 

Información fotográfica de campo 
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REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
 

PLANO GUÍA 
 

 
CALA ES POUET, VÉRTICES 807-808 

 
 

Noviembre  2013 
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Anejo nº 5 

 

Programa de ejecución de los trabajos 
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Plano 2.1 – Situación General y Detallada 

 

Plano 2.2 – Estado Actual 

 

Plano 2.3 – Planta, Cotas y Superficie 

 

Plano 2.4 – Planta – Alzado 

 

Plano 2.5 – Secciones 

 

Plano 2.6 – Detalles 
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CAPITULO I

MEDICIONES

75,00 €/m3
41,35 M3

En servidumbre de tránsito 29,14 M3

En dominio público marítimo-terrestre 12,22 M3

240,00 €/m3
((5,65x2)+(2,94x2)) x 0,45x0,45 3,48 MI

En servidumbre de tránsito 1,91 M3

En dominio público marítimo-terrestre 1,57 M3

65,00 €/m2
((5,65x2)+2,94+40) x 2,25 32,94 M2

En servidumbre de tránsito 20,57 M2

En dominio público marítimo-terrestre 12,38 M2

55,00 €/m2
(5,00x2,94 + 2,54x0,45) x 0,25 3,96 M3

En servidumbre de tránsito 2,28 M3

En dominio público marítimo-terrestre 1,68 M3

47,00 €/m2

(3,40x1,50) + 2,01 7,11 M3

Cimentación 045x045, Hormigón HA-25 elaborado en 

obra, vertido, vibrado, con armadura en riostra.

Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor, armado con

malla electrosoldada, incluido vibrado y curado. Caseta

guardabote.

Muro de bloque hueco de hormigón tipo Italiano de 20cm.

De espesor, tomado con mortero de cemento Portland de

arena 1:4 relleno de hormigón y armadura vertical.

1.-

2.-

3.-

4.-

5.-

Excavación a cielo abierto en terreno compacto, incluido

retoque manual, entibado, con extracción de tierra y

transporte a vertedero.

4,20x3,34x2,70 + ((5,65x2)+(2,94x2))x0,40x0,40

Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor, incluido

vibrado y curado. Solera Exterior.
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61,00 €/m2
5,65 x 3,34 18,87 M2

En servidumbre de tránsito 10,35 M2

En dominio público marítimo-terrestre 8,52 M2

23,00 €/m2
((5x2)+2,94+0,4+0,90)x2,25 + (1,90x2)x3,40 + (5,00*2,54) 59,66 M2

En servidumbre de tránsito 29,68 M2

En dominio público marítimo-terrestre 29,98 M2

Carpintería de Madera, Puerta de 2,54x2,05 m. dos hojas.

210,00 €/Ud

1 1,00 Ud

26,00 €/ml
4,55 + 8,85 13,40 Ml

En servidumbre de tránsito 4,55 Ml

En dominio público marítimo-terrestre 8,85 Ml

1,00

695,00 €

1 1,00 Gl

6.-

7.-

8.-

9.-

10.-

Rampa para botar lancha.

Forjado con viguetas hormigón pretensadas a 70 cm

interejes, bovedillas hourdis o bovedilla de cerámica

curva, relleno de senos y capa compresión de 4 cm de

espesor armada con malla electrosoldada 150x150x6mm.

Enfoscado maestreado y revoco fratasado con mortero

de cemento Portland y arena 1:4 incluido andamiaje.

Instalación Eléctrica, línea general traída de parcela

colindante, cuadro de protección, instalación línea

interior, punto de luz y puntos de tomacorriente.
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CAPITULO II

CUADRO DE PRECIOS

1.- Excavación a cielo abierto en terreno compacto, incluido

retoque manual, entibado, con extracción de tierra y

transporte a vertedero. 75,00 €/m3

2.- Cimentación 045x045, Hormigón HA-25 elaborado en

obra, vertido, vibrado, con armadura en riostra. 240,00 €/m3

3.- Muro de bloque hueco de hormigón tipo Italiano de 20cm.

De espesor, tomado con mortero de cemento Portland de

arena 1:4 relleno de hormigón y armadura vertical. 65,00 €/m2

4.- Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor, armado con

malla electrosoldada, incluido vibrado y curado. Caseta

guardabote. 55,00 €/m2

5.- Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor, incluido

vibrado y curado. Solera Exterior. 47,00 €/m2

6.- Forjado con viguetas hormigón pretensadas a 70 cm

interejes, bovedillas hourdis o bovedilla de cerámica

curva, relleno de senos y capa compresión de 4 cm de

espesor armada con malla electrosoldada 150x150x6mm. 61,00 €/m2

7.- Enfoscado maestreado y revoco fratasado con mortero de

cemento Portland y arena 1:4 incluido andamiaje. 23,00 €/m2

8.- Carpintería de Madera, Puerta de 2,54x2,05 m. dos hojas.

210,00 €/Ud

Cincuenta y cinco Euros

Cuarenta y siete Euros

Sesenta y un Euros

Veintitrés Euros

Doscientos diez Euros

Setenticinco Euros

Doscientos cuarenta Euros

Sesenticinco Euros
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CAPITULO III

PRESUPUESTO TOTAL DE OBRAS

Coste

1.- 41,35 M3 Excavación a cielo abierto en terreno

compacto, incluido retoque manual, entibado,

con extracción de tierra y transporte a

vertedero.

75,00 €/m3

3.101,59 €

2.- 3,48 M3 Cimentación 045x045, Hormigón HA-25

elaborado en obra, vertido, vibrado, con

armadura en riostra.

240,00 €/m3

834,95 €

3.- 32,94 M2 Muro de bloque hueco de hormigón tipo

Italiano de 20cm. De espesor, tomado con

mortero de cemento Portland de arena 1:4

relleno de hormigón y armadura vertical.

65,00 €/m2

2.141,10 €

4.- 3,96 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

armado con malla electrosoldada, incluido

vibrado y curado. Caseta guardabote.

55,00 €/m2

217,84 €

5.- 7,11 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

incluido vibrado y curado. Solera Exterior.

47,00 €/m2

334,17 €

6.- 18,87 M2 Forjado con viguetas hormigón pretensadas a

70 cm interejes, bovedillas hourdis o bovedilla

de cerámica curva, relleno de senos y capa

compresión de 4 cm de espesor armada con

malla electrosoldada 150x150x6mm.

61,00 €/m2

1.151,13 €

7.- 59,66 M2 Enfoscado maestreado y revoco fratasado con

mortero de cemento Portland y arena 1:4

incluido andamiaje.

23,00 €/m2

1.372,18 €

8.- 1,00 Ud Carpintería de Madera, Puerta de 2,54x2,05 m. 

dos hojas.

210,00 €/Ud

210,00 €

€ Unidad
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CAPITULO IV

PRESUPUESTO DE OBRA EN SERVIDUMBRE DE TRÁNSITO

Coste

1.- 29,14 M3 Excavación a cielo abierto en terreno

compacto, incluido retoque manual, entibado,

con extracción de tierra y transporte a

vertedero.

75,00 €/m3

2.185,21 €

2.- 1,91 M3 Cimentación 045x045, Hormigón HA-25

elaborado en obra, vertido, vibrado, con

armadura en riostra.

240,00 €/m3

458,11 €

3.- 20,57 M2 Muro de bloque hueco de hormigón tipo

Italiano de 20cm. De espesor, tomado con

mortero de cemento Portland de arena 1:4

relleno de hormigón y armadura vertical.

65,00 €/m2

1.336,73 €

4.- 2,28 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

armado con malla electrosoldada, incluido

vibrado y curado. Caseta guardabote.

55,00 €/m2

125,32 €

5.- 0,00 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

incluido vibrado y curado. Solera Exterior.

47,00 €/m2

0,00 €

6.- 10,35 M2 Forjado con viguetas hormigón pretensadas a

70 cm interejes, bovedillas hourdis o bovedilla

de cerámica curva, relleno de senos y capa

compresión de 4 cm de espesor armada con

malla electrosoldada 150x150x6mm.

61,00 €/m2

631,59 €

7.- 29,68 M2 Enfoscado maestreado y revoco fratasado con

mortero de cemento Portland y arena 1:4

incluido andamiaje.

23,00 €/m2

682,62 €

8.- 0,00 Ud Carpintería de Madera, Puerta de 2,54x2,05 m. 

dos hojas.

210,00 €/Ud

0,00 €

€ Unidad
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PRESUPUESTO DE OBRA EN DOMINIO PÚBLICO

Coste

1.- 12,22 M3 Excavación a cielo abierto en terreno

compacto, incluido retoque manual, entibado,

con extracción de tierra y transporte a

vertedero.

75,00 €/m3

916,38 €

2.- 1,57 M3 Cimentación 045x045, Hormigón HA-25

elaborado en obra, vertido, vibrado, con

armadura en riostra.

240,00 €/m3

376,83 €

3.- 12,38 M2 Muro de bloque hueco de hormigón tipo

Italiano de 20cm. De espesor, tomado con

mortero de cemento Portland de arena 1:4

relleno de hormigón y armadura vertical.

65,00 €/m2

804,38 €

4.- 1,68 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

armado con malla electrosoldada, incluido

vibrado y curado. Caseta guardabote.

55,00 €/m2

92,52 €

5.- 7,11 M3 Solera hormigón HA-25 de 20 de espesor,

incluido vibrado y curado. Solera Exterior.

47,00 €/m2

334,17 €

6.- 8,52 M2 Forjado con viguetas hormigón pretensadas a

70 cm interejes, bovedillas hourdis o bovedilla

de cerámica curva, relleno de senos y capa

compresión de 4 cm de espesor armada con

malla electrosoldada 150x150x6mm.

61,00 €/m2

519,54 €

7.- 29,98 M2 Enfoscado maestreado y revoco fratasado con

mortero de cemento Portland y arena 1:4

incluido andamiaje.

23,00 €/m2

689,56 €

8.- 1,00 Ud Carpintería de Madera, Puerta de 2,54x2,05 m. 

dos hojas.

210,00 €/Ud

210,00 €

€ Unidad
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