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PROYECTO BASICO PARA LA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA EN
DOMINIO PUBLICO MARITIMO - TERRESTRE EN CALA ALCAUFAR. TERMINO
MUNICIPAL DE SANT LLUIS

1. MEMORIA

PROMOTOR:

LES MAISONS DE MARTIN, representada por Frédéric BIOUSSE , de nacionalidad
francesa y domicilio en 48 Rue Saint-Sébastien, 75011 Paris, con NIE Y-1183516-L, y
con domicilio a efectos de notificaciones en calle Norte n212 de Mahon.

TECNICO REDACTOR:

Alberto Correa Rodriguez de la Torre, Colegiado n2 11451 del Colegio de Ingenieros de
Caminos, Canales y Puertos, Demarcacién Baleares, con domicilio en calle Anatolia n24
de Mahodn, Cddigo Postal 07703. Teléfono 971 35 13 91.

2. INFORMACION PREVIA

OBJETO DEL PROYECTO:

El presente proyecto basico se redacta con el objetivo de definir las instalaciones
existentes en el ambito que se detalla en los planos a fin de solicitar la concesién
administrativa de las instalaciones situadas en Dominio Publico Maritimo Terrestre.

ANTECEDENTES:

En fecha 12/03/1965, se autorizd mediante Orden Ministerial a DONA ANTONIA
ORFILA PONS, y numeros de referencia de expediente (PM/ME-6/4-ADP 346-LP
C.1337 BALEARES Com. 859), a la ocupacidon de una parcela de 27 m2, por un plazo de
99 afios, en zona maritimo terrestre de la Cala Alcaufar, en el término municipal de
Sant Lluis, con destino a la caseta, terrazas y muro, y construccidén de unas escaleras.
(se adjunta copia Orden Ministerial).
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Luego del fallecimiento de Dofia Antonia Orfila Pons, por diferentes motivos, sus
herederos no ejercitaron el derecho de transmisidn por herencia, citado en la cladsula
12 de la Resolucién, y en este momento la finca ha sido adquirida por un tercero, hoy
solicitante de este documento.

A tenor de la situacion existente, y dado que se ha adquirido la finca colindante, que
fue objeto de la concesidn antes mencionada, a efectos de poder acceder a la zona de
bafio desde su propiedad, se solicita esta concesidn con la intencidn de mantener las
obras existentes, sin realizar ningun tipo de obra nueva ni de ampliacidn, para la que
se inicia la solicitud de concesidn de la misma.

El solicitante se hara responsable del buen estado de conservacién de la zona, con el
objetivo de mantener en buen estado de conservacidn las instalaciones existentes, que
hoy adolecen, y evitar que bafiistas y/o transeuntes, que circulan por la zona, pudieran
acceder tanto a la plataforma como a las escaleras y sufrir algun tipo de accidente.

3. DESCRIPCION TECNICA DE LAS INSTALACIONES

Las instalaciones objeto de este proyecto, se sitlan en la costa Norte de Cala Alcaufar,
y consisten en una plataforma de bafo de 7,10 m2, un acceso mediante escalera de 32
escalones (con una superficie de ocupacion de 8,05 m2), que desemboca en terraza de
la propiedad del solicitante, donde también existe una pequefia superficie de 6,80 m2
de terraza que es objeto de esta solicitud.

Las obras que se realizaron, en la época de la concesién original, consistieron en una
intervenciéon minima, que es la misma que existe hoy, (aunque con algin grado de
deterioro) y para la cual se solicita esta concesion.

La plataforma existente, se ejecutd de hormigdn ciclépeo, y a una cota de unos 50 cm
de media sobre el nivel del agua, luego fue recubierta con unas baldosas que, con el
paso del tiempo, se han ido deteriorando, por lo que la solucidn que se propone, seria
colocar un pequefio entarimado de madera desmontable, tras haber regularizado la
superficie previamente. Algunos de los escalones existentes, no se encuentran en buen
estado, por lo que se propondria su sustitucidn, por unos similares, ya que estos son
prefabricados, pero de acero inoxidable, para garantizar su vida util.
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4. SUPERFICIE OCUPADA EN ZONA DE DOMINIO PUBLICO

La zona ocupada, en su totalidad es de 21,95 m2, de Dominio Publico Maritimo

Terrestre, y comprende la plataforma de bafio, la escalera y la terraza superior.

5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

El presente proyecto cumple las disposiciones de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccidn y uso sostenible del litoral, modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas, ademds del Real Decreto 876, de 10 de Octubre de 2014, por el que se

aprueba el Reglamento General de Costas y todas las normas generales y especificas

dictadas para el desarrollo y aplicacion tanto de la ley como del reglamento de la ley

de Costas.

6. CONCLUSION

Con todo lo expuesto en la presente memoria, asi como en el resto de documentos del

proyecto basico, éste se considera suficientemente definido, justificado y ajustado a la

normativa vigente, por lo que solicita le sea otorgada la concesion administrativa.

7. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE PROYECTO

CALA ALCAUFAR

DOCUMENTO N¢ 1: MEMORIA
DOCUMENTO N¢2 2: PLANOS

* Plano 1: Situacion y emplazamiento

* Plano 2: Planta General
e Plano 3: Detalles
DOCUMENTO N2 3: OM 12 de marzo de 1965
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8. PRESUPUESTO

El presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de OCHO MIL

QUINIENTOS EUROS (8.500,00 €).

Fdo. Alberto Correa
I.C.C.P.

Abril de 2017
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m_w Plataforma de hormigon

Foto 4. Vértice deslinde D.P.M.T.

Foto 7. Detalle peldafios escalera
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Foto 8. Rellano escalera

Foto 6. Terraza Superior Vivienda
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< MINISTERIO DE OBRAS . PUBLICAS

DIRECCION GENERAL DE PUERTOS
Y SENALES MARITIMAS _ . '

SECCION 1.°—CONCESIONES Y RECURSOS
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ASUNTO: T

Con esta fecha se ha dictado la Urden Ministeria

cipal de San Luis , Menorca.

Legalizando a favor de DONA ANTONIA ORFIL
ocupacidn de una parcela de 27 m2. en la z
Cala Alcaufar, t.m. de San Luis , Menorca,

"Visto el expediente instruido por la Direccidn
del Puerto de Palma de Mallorca, .a
LA PONS, en solicitud de legzlizacidén de las obras comstru
autorizacidn sebre terrenos de dominio pdblico en el término muni--

ERRERE o 7 30 o B
A

:\&u.dria‘sf a Az’é -Ma‘r"’-“: ;

S/R.: 3‘/5"4/3 : : ; ‘NRa G 1337 BALEARES
- . Com. 859

VIS TN TS
- U '(147"-' ‘

de '1_96...5.‘

Destinatario:

DIRECCION DEL PUERTO DE
MATLLORCA.

PALMA DE

cg ©
8 &
<9 o%w
. |<g g
4 PONSla E82
s 8 |axs = =
smeth la 2~
Q =
w O o [
3§m O S5a
o | S
gz Qsg -
zZo4 s © 9
Gw < = OO
=z 2ES
w= — © S 2
4 o guBentfer £
e S;gu‘&en e.ogg
o -l
i} . o c o
3 5 |»|28
N S ¢?©
™ L 99, 890
dacultativa S ¢
instancia de DONA %ﬂEONI& ORFI%, 2
e €19 5
idas sih =

valido paraello.

Considerando los resultados de las informaciones pdblica y ofi
cial, de los cuales se deduce que la concesidn, cuyo canon ha sido

calculado de acuerdo con lo expresado en el Descreto 134/1960, pue -

Q
g el peticionario.
N ESTA DIRECCION

tro ha resuelto:

Legalizar a favor de DOl4 ANTONIA ORFILA
una parcela de 27 metros cuadrados en la zons
de la Cala Alcaufar, término municipal de San
destino a caseta, terrazas y muro, y construccidn de escaleras, -
con arreglo a las siguientes condiciones:

P, WME A 8 lElE A s D

de ser otorgada, como comprendida en el articulo 42 de la Ley de -
Puertos, y por haber sido aceptadas previamente las condiciones por

GENERAL, por Delegacidn del Excmo. Sr. Minis -

PONS la ocupacidn de
=

maritimo terrestre -

Luis, Menorcs, con -

12,- Esta concesidn se otorga a titulo precario, por plazo de
99 afios, Gejando a salvo el derecho de propiedad, sin cesidn del -
dominio pyblico ni de las facultades dominicales del Estado, y con
sujecidn a lo dispuesto en la Ley de Puertos y en el Reglamento pa-
ra su ejecucidn, no siendo transferible salvo titulo de herencia, -

mientras no haya sido aprobada el Acta de reconocimiento de las -

obras.
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MOD UNE A 4 (210 X 287) 8102

P. a: ) Hoja n.%: 2
Fecha:

En el caso de que los terremos sean necesarios para la eje-
cucidn de obras declaradas de utilidad pdblica, y pera realizar-
las fuera preciso utilizar o destruir las autorizadas por la pre
sente Orden, sdélo tendrd derecho el concesionario 2 ser indemni-
zado del valor material de dichas obras, previa tasacidn peri -
cial ejecutada conforme a lo prescrito en la Ley de Puertos, en
lo qué determina el articulo 47 de la misma.

22 _ Las obras se realizarén con arreglo al proyecto suscri-
to en agosto de 1962 por el Ingeniero de Ceminos Don Juan Cerdd
Pons, con la prescrincidn que se aflade a estas condiciones.

32,- Dentro del plazo de un mes, a partir del co ocimiento | cg«
de la presente Orden por el concesiocnario, se abonard por éste 5 _a
el importe correspondiente al impuesto General sobré Transmisio- %%g
nes Patrimonisles y Actos Juridicos Documentados, cong?rméﬁééla 3e°
Ley 41/1964, y, adeumds, se constituird le fiaznza totzl por el 5 Eof
5% del importe de las obras en la Caja General de Dep idos o (= |.°0°
en cualquiera de sus Sucursales. 8% C)\%Eg

42._ T1 concesionario solicitard por escrito de 4 Dived @ £33
cidn del Puerto de Palma de Mallorca con la suficient anteld = 2°§;
cidn para que las obras puedan comenzarse dentro ael az0, @l = gggé
replanteo de las mismas, gue se practicard por el Ing niero en - §§53§
cargado y personal auxiliar a sus Srdenes, con asistenGis del | - P
interesado, levantdndiose Acta y plano en los que = cor' ard la $82%¢

ridad

superficie ocupada y serdn elevados a examen de la Superio
para su aprobacidén si procede.

58 _ Se dard principio a las obras dentro cel plazo de cin-—
co meses ¥V deberdn guedar terminadas antes del plazo de dos afios,

a contar desde la fecha del conocimiento de la presente Orden por
el concesionario.

62.— Si transcurrido el plazo seflalado para el comienzo de —

las obras no se hubieran empezado éstas ni solicitado prdrroga -

por el concesionario, se considerard desde luego y sin mds trdmi-

tes anulada la concesidn uedsndo a favor del Estado la fianza -
?

depositada.

&._ Terminadas las obras el concesionario solicitard por -
escrito del Ingeniero Director del Puerto de Palma <¢e Mallorca el
reconocimiento de las mismas, que se practicard con asisteuncia -
del Ingeniero encargado y del interesado, levanténdose Acta Jue -
serd elevada a examen de la Superioridad.

ga,~ bas obras guedardn bajo la inspeccidn y vigilancia del
Ingeniero Director del Grupo de Puertos de Baleares y no serdn —
obstdculo al paso para el ejercicio de la vigilancia litoresl, gue

dadno obligado el concesicnario a conservarlas en buen estado y no
pudiendo lo mismo que el “erreno, srrendarlos ni destinarlos a -

usos distintos gue los expresados.
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MOD UNE A 4 (210 X 297) 6102

Fecha:

98.- Los gastos que se originen por el replanteo, la ins-
peccidn y el reconocimiento de las obras, serdn de cuenta del
concesionario.

102,- Se cumplird en lo que sea aplicable a la presente con-—
cesién, las disposiciones vigentes o que se dicten en lo sucesi -
vo por el Ramo de Guerra, referentes a la zona polémica y militar
de Costas y Fronteras y asimismo, se han de observar las disposi2
ciones sibre Contrato y Accidentes del Trabajo, Seguros Sociales
y proteccidn a la industria Nacional.

M.. O. P. a: ) Hojan.®: 3

112,- E1 concesionario akonard por semestres adelantados en
la Pagaduria del Grupo de Puertos de Baleares, a partir de [la fe—__

- - - & - g v 9
cha de conocimiento del otorgamiento de la concesidn, el importe S _=&
correspondiente 2l canon calculado a rzzén de diez (10,00) pese -85¢

~ - . o I, = = O
tas por metre cuadrado y afio por la superficie ocupadaz Esteca —8:°
'l g 3 - - . - w o o
non podre ser revisado por la Administracidn:.cada tresSafios. Eol
i i : Q&9 .
. ¥ - . L - . * 2 [}
1228 ,- E1 incumplimiento por el concesionario de chaiquieral °3c
- . - : s o @ 2
de las condiciones anteriores serd causa de caducidad §§§la con< a;ég
T = L o
cesion y llegado este caso s procederd con arreglo a lo:deteEmien ga§
- - - . - O @ ~ o
nado en las disposiciones vigentes sobre la materis. 2 5| X —|2°8
- S |85 |>|28u7
m . " T bl 31 £, AN " *"TT ) . Y Loy L A Al C.U ©
PRESCRIPCION AL PROYECTO PARA BEJECUCICN DE LAS OBRAS ‘A %Uh SEEEos
REFIERE LA CONDICION SEGUNDA. - o83
L _ e ! ol -
e < T8 2S

UNICA.- En el acto del replanteo de las obras serd seflalado
por el personal facultativo un mso de ancho no inferior a un me-
tro en el cierre de la terraza existente en el lado Este. Dicho
paso serd destinado al ejercicio de la servidumbre de vigilancia
del litoral, no pudiendo la concesionaria impedir el libre acce-
so por el miswo de cuantos agentes de las autoridades del Estado,
de la Provincia o del Municipio, ejerciten sus preceptivas fun —-
ciones."

Lo que se comunica a esa Direccidn para su conocimiento y -
efectos, debiendo entregar la mnotificacidn correspondiente al in-
teresado, y recoger el duplicado de la misma, con indicacidn de —
la fecha y remitirlo a este Centro para su archivo.
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