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PROYECTO BÁSICO PARA LA SOLICITUD DE CONCESIÓN ADMINISTRATIVA EN 

DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO - TERRESTRE EN CALA ALCAUFAR. TÉRMINO 

MUNICIPAL DE SANT LLUIS 

 

 

1. MEMORIA 

 

 

PROMOTOR:  

 

LES MAISONS DE MARTIN,  representada por Frédéric   BIOUSSE , de nacionalidad 

francesa y domicilio en  48 Rue Saint-Sébastien, 75011 París, con NIE Y-1183516-L, y 

con domicilio a efectos de notificaciones en calle Norte nº12 de Mahón. 

 

TÉCNICO REDACTOR: 

 

Alberto Correa Rodríguez de la Torre, Colegiado nº 11451 del Colegio de Ingenieros de 

Caminos, Canales y Puertos, Demarcación Baleares, con domicilio en calle Anatolia nº4 

de Mahón, Código Postal 07703. Teléfono  971 35 13 91. 

 

 

 

2. INFORMACIÓN PREVIA 

 

 

OBJETO DEL PROYECTO: 

 

El presente proyecto básico se redacta con el objetivo de definir las instalaciones 

existentes en el ámbito que se detalla en los planos a fin de solicitar la concesión 

administrativa de las instalaciones situadas en Dominio Público Marítimo Terrestre.  

 

 

ANTECEDENTES: 

 

 

En fecha 12/03/1965, se autorizó mediante Orden Ministerial a DOÑA ANTONIA 

ORFILA PONS, y números de referencia de expediente (PM/ME-6/4-ADP 346-LP   

C.1337 BALEARES Com. 859), a la ocupación de una parcela de 27 m2, por un plazo de 

99 años, en zona marítimo terrestre de la Cala Alcaufar, en el término municipal de 

Sant Lluis, con destino a la caseta, terrazas y muro, y construcción de unas escaleras. 

(se adjunta copia Orden Ministerial). 
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Luego del fallecimiento de Doña Antonia Orfila Pons, por diferentes motivos, sus 

herederos no ejercitaron el derecho de transmisión por herencia, citado en la claúsula 

1ª de la Resolución, y en este momento la finca ha sido adquirida por un tercero, hoy 

solicitante de este documento. 

  

A tenor de la situación existente, y dado que se ha adquirido la finca colindante, que 

fue objeto de la concesión antes mencionada, a efectos de poder acceder a la zona de 

baño desde su propiedad, se solicita esta concesión con la intención de mantener las 

obras existentes, sin realizar ningún tipo de obra nueva ni de ampliación, para la que 

se inicia la solicitud de concesión de la misma. 

 

El solicitante se hará responsable del buen estado de conservación de la zona, con el 

objetivo de mantener en buen estado de conservación las instalaciones existentes, que 

hoy adolecen, y evitar que bañistas y/o transeúntes, que circulan por la zona, pudieran 

acceder tanto a la plataforma como a las escaleras y sufrir algún tipo de accidente. 

 

 

 

3. DESCRIPCIÓN TÉCNICA DE LAS INSTALACIONES 

 

 

Las instalaciones objeto de este proyecto, se sitúan en la costa Norte de Cala Alcaufar, 

y consisten en una plataforma de baño de 7,10 m2, un acceso mediante escalera de 32 

escalones (con una superficie de ocupación de 8,05 m2), que desemboca en terraza de 

la propiedad del solicitante, donde también existe una pequeña superficie de 6,80 m2 

de terraza que es objeto de esta solicitud. 

 

Las obras que se realizaron, en la época de la concesión original, consistieron en una 

intervención mínima, que es la misma que existe hoy, (aunque con algún grado de 

deterioro) y para la cual se solicita esta concesión. 

 

La plataforma existente, se ejecutó de hormigón ciclópeo, y a una cota de unos 50 cm 

de media sobre el nivel del agua, luego fue recubierta con unas baldosas que, con el 

paso del tiempo, se han ido deteriorando, por lo que la solución que se propone, sería 

colocar un pequeño entarimado de madera desmontable, tras haber regularizado la 

superficie previamente. Algunos de los escalones existentes, no se encuentran en buen 

estado, por lo que se propondría su sustitución, por unos similares, ya que estos son 

prefabricados, pero de acero inoxidable, para garantizar su vida útil. 
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4. SUPERFICIE OCUPADA EN ZONA DE DOMINIO PÚBLICO 

 

 

La zona ocupada, en su totalidad es de 21,95 m2, de Dominio Público Marítimo 

Terrestre, y comprende la plataforma de baño, la escalera y la terraza superior. 

 

 

 

5. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS 

 

 

El presente proyecto cumple las disposiciones de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de 

protección y uso sostenible del litoral, modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, 

de Costas, además del Real Decreto 876, de 10 de Octubre de 2014, por el que se 

aprueba el Reglamento General de Costas y todas las normas generales y específicas 

dictadas para el desarrollo y aplicación tanto de la ley como del reglamento de la ley 

de Costas. 

 

 

6.   CONCLUSIÓN 

 

Con todo lo expuesto en la presente memoria, así como en el resto de documentos del 

proyecto básico, éste se considera suficientemente definido, justificado y ajustado a la 

normativa vigente, por lo que solicita le sea otorgada la concesión administrativa. 

 

 

 

7.   DOCUMENTOS QUE INTEGRAN ESTE PROYECTO 

 

� DOCUMENTO Nº 1: MEMORIA 

� DOCUMENTO Nº 2: PLANOS 

• Plano 1: Situación y emplazamiento 

• Plano 2: Planta General 

• Plano 3: Detalles 

� DOCUMENTO Nº 3: OM 12 de marzo de 1965 
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8.   PRESUPUESTO 

 

El presupuesto de ejecución material asciende a la cantidad de OCHO MIL 

QUINIENTOS  EUROS (8.500,00 €). 

 

 

 
Fdo. Alberto Correa 

I.C.C.P. 

 

Abril de 2017 
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                                                      DOCUMENTO Nº3 OM 12 de marzo de 1965 
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