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PROYECTO PARA LA SOLICITUD DE CONCESION ADMINISTRATIVA DE UN EMBARCADERO, SOLARIUM Y BANCALES EN UN
TRAMO DE COSTA DE FORMENTOR ENTRE LOS HITOS DE DOMINIO PUBLICO M-T 414 'Y 418

1. Objeto

El presente proyecto tiene por objeto servir de documento para la solicitud de Concesion
Administrativa de un embarcadero, solarium y bancales en un tramo de costa de la
Bahia de Formentor (T.M. Pollen¢a - Mallorca) entre los hitos de Dominio Publico

Maritimo - Terrestre 414 y 418.

2. Peticionario

El peticionario es D. JUAN HUARTE BEAUMONT.

3. Emplazamiento

Las instalaciones contempladas de embarcadero, solarium con su correspondiente
pasarela de acceso y bancales de mamposteria en la zona terrestre, se ubican delante de
la vivienda construida en la parcela en un tramo de costa de la Bahia de Formentor
entre los hitos 414 y 418 en el término municipal de Pollenca (Mallorca). Los terrenos a
ocupar mediante concesion administrativa se corresponden con dominio publico

maritimo-terrestre como queda reflejado en el Plano n° 4.

4. Antecedentes

En fecha 22 de mayo de 1970 se otorgd por un plazo de 25 afos la concesion de
ocupacion de una parcela situada en la zona maritimo-terrestre a D. Juan Huarte
Beaumont (ver anejo n° 1). El acta de reconocimiento de las obras, realizadas de acuerdo
con el proyecto redactado en marzo de 1.969 consistente en la construccion de una
terraza-solarium, embarcadero y barandilla ocupando una superficie de 572 m?, es de
fecha 13 de noviembre de 1.971. En marzo de 1.997 se redactd un nuevo proyecto para
la solicitud de una nueva concesion por un plazo de 15 afios que se otorgd mediante

Orden Ministerial con fecha 4 de abril de 2002 (ver anejo n° 2).
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Habiendo caducado esta ultima concesion se redacta el presente proyecto a los efectos

de tramitar una nueva solicitud de concesion.

5. Justificacion de la solicitud de concesion

La nueva solicitud de concesién administrativa tiene su justificacion en la utilidad
publica de las instalaciones nauticas existentes desde hace mas de 40 afios sirviendo
asimismo de apoyo para los servicios de vigilancia y salvamento de la costa asi como
cualquier embarcacion que por temporal o averia lo precise.

Por otro lado cabe mencionar que las obras existentes en tierra se encuentran
perfectamente integradas paisajisticamente por la utilizacion de mamposteria de piedra
en seco y la vegetacion arbustiva y arbérea ya desarrollada que oculta parcialmente

incluso la edificacion.

6. Descripcidén de las obras existentes

A continuacion se describen las obras existentes en dominio publico maritimo terrestre y
que se incorporan por su funcionalidad al presente proyecto. Todas ellas ya figuraban en

el proyecto original de Concesion Administrativa de 1970.

6.1 Embarcadero y su pasarela

Es una plataforma de planta rectangular de 36,50 x 3,35 m orientada paralelamente a la
costa y con una equidistancia del punto mas avanzado de esta de unos 35 metros; se
accede a ¢l mediante una pasarela de 1,85 m de ancho y 39 m de longitud, de trazado
escalonado es dos puntos. Se conecta, asimismo, con la zona ajardinada situada delante

de la edificacion, mediante una escalera de 3 m de ancho.
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Foto 1: Escalera y pasarela de acceso al embarcadero

El embarcadero y la pasarela estan constituidos por una plataforma de madera
desmontable apoyada sobre dos vigas metalicas longitudinales IPE 160 que se sustentan
sobre pilares de hormigoén armado que se asientan en el fondo del mar formando una
estructura independiente de las del entramado de vigas longitudinales y encepados en
cabezas de los pilares de hormigon. Estos pilares, en nimero de 39 para el embarcadero
y 35 para la pasarela tienen distinta altura, en funcién de la profundidad de las aguas,
que oscila entre la de 2,45 m. para el embarcadero hasta la de pocos decimetros junto a
la orilla. La seccién es circular de 30 cm de diametro hasta la cota +0,24 m, cuyo
encofrado se ha realizado a base de tuberia plastica de polivinilo de @ 30 cm. A aquella
cota es donde se hace el apoyo del entramado, siguiendo en los pilares situados en la
periferia del embarcadero y a tipo de noray, con un diametro de 25 cm, y 76 cm de
altura, para coronarse en otros 10 cm mads, con 35 cm de diametro. La armadura de
estos pilares circulares de @ 30 cm estd formada por una armadura uniformemente
distribuida de 8 @9 mm con cercos transversales cada 12 cm de @ 6 mm. El solado,
apoyado sobre las vigas metalicas IPE160, es un entablado de madera de teca de 3,5 cm
de espesor, colocado transversalmente, tanto en el embarcadero como en la pasarela,

sujeto con puntas a dos rastreles de madera por su parte inferior.
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Foto 2: Pasarela de acceso al embarcadero

Foto 3: Embarcadero
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La estructura que sustenta la tarima es auto resistente sin necesitar del entramado de
vigas de hormigén tal como se justifica en el anejo de célculo adjunto como Anejo n° 3.
La pasarela tiene un ancho total de 1,85 m y las dos vigas longitudinales IPE 160 estan
separadas 133 cm y apoyadas cada 3 m sobre dos pilares de hormigén. En cada apoyo se
dispone de un arriostramiento transversal consistente en un perfil en “T” de 6x6 cm. El
embarcadero tiene un ancho total de 3,50 m y se dispone sobre tres vigas longitudinales
IPE 160 separadas entre si 133 cm y apoyadas cada 3 m sobre tres pilares de hormigon.
En cada apoyo se dispone de dos arriostramientos transversales consistentes en un perfil
en “T” de 6x6 cm que une los perfiles IPE. Los tramos de plataforma descritos
anteriormente y asentados ya en terreno -firme, son de la misma constituciéon que los
situados dentro del mar, apoyando las vigas sobre el mismo terreno y careciendo, por

tanto, de pilares de apoyo.

Foto 4: Embarcadero con entarimado desmontable

No se actua sobre el entramado de vigas de hormigdn porque su saneo podria tener un

potencial impacto medioambientalmente negativo.
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6.2 Solarium y su pasarela

Se ubica el solarium dentro del mar, a menos de un metro de la orilla, y situado a unos
22 metros a la derecha del embarcadero. De forma ovalada con unos 14,40 metros de
longitud paralelamente a la costa y un ancho de unos 9,00 metros, se encuentra
desplazada en su contorno, en unos 12,50 metros y 1,80 metros aproximadamente de
profundidad, como puede apreciarse en el Plano n® 2: Estado Actual. Construido
totalmente de hormigén en masa, se corona a la cota + 0,70 m, empleando hormigén
sumergido de 450 kg por debajo de la cota +0,40 estimado en unos 70 cm de espesor,
siendo los otros 30 cm de 300 kg de dosificacion. Asimismo hay dos juntas de dilatacion

que atraviesan transversalmente este solarium.

Foto 5: Solarium

El acceso desde tierra firme se salva mediante una pasarela de 2,00 metros de ancho y
12,00 metros de longitud, situada a la misma cota que el solarium y construida en sus
primeros 9 m con hormigén de 450 kg de cemento y solado de entablado de madera de
teca de idénticas caracteristicas al del embarcadero, siendo los restantes 3 m de igual

constitucion que el solarium; se continua la pasarela con una escalinata de unos 3 metros
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de longitud y el mismo ancho que aquella, formada por peldafneado de tablero de madera

sobre forjado de hormigon.

6.3 Bancales de mamposteria y zonas ajardinadas

Entre la zona ajardinada situada delante de la edificacion y la de costa que da acceso al

embarcadero y el solarium, se ubican unos bancales de mamposteria ordinaria de piedra
caliza, algunos de los cuales estan ajardinados, de forma que se salva el desnivel
existente, constituyendo un conjunto armonico y que crea una perspectiva en perfecta

armonia con la linea de costa.

Foto 6: Bancales de mamposteria
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7. Ocupacién del dominio publico maritimo-terrestre.

Con todo ello queda resulta una ocupacion total del dominio publico maritimo-terrestre

de 572,00 m” reflejada graficamente en el Plano n® 4 y que se desglosa de la siguiente

manera:
Superficie de pasarela y embarcadero 215,40 m?
Superficie de bancales 119,00 m?
Superficie de solera de hormigon 102,75 m*
Superficie de zona ajardinada 93,90 m*
Superficie de pasarela 17,65 m?
Superficie de escaleras 17,50 m*
Superficie de almacén 5.80 m

TOTAL OCUPACION: 572,00 m’

8. Presupuesto - Valoracion

Asciende el importe de la valoracion de las construcciones e instalaciones objeto del
presente proyecto de concesion administrativa a la cantidad de CIENTO SESENTA Y
TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y DOS
CENTIMOS.

9. Estudio Econdmico - Financiero

Haciendo referencia al articulo 87 del Reglamento General para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 2/2013 de 29 de Mayo se declara que las instalaciones incluidas en
el presente proyecto no llevan aparejado ningun tipo de actividad econémica por lo que

no se adjunta un estudio econdémico-financiero.
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10. Cumplimiento Ley de Costas

En cumplimiento del articulo 91 del Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion
de la Ley 2/2013 de 29 de Mayo, de Costas, se declara que el presente proyecto cumple
todas las prescripciones y Normas Generales y Especificas de la mencionada Ley y su
Reglamento.

Siendo el objeto del presente proyecto servir de base para la tramitacion y autorizacion
de la concesion solicitada, creemos que con todo lo dicho anteriormente se dan razones

suficientes para dicha autorizacion.

11. Documentos que integran el proyecto

Documento n° 1 — Memoria
Anejo n° 1 — Copia Autorizacion Concesion 1.970
Anejo n° 2 — Copia Autorizacion Concesion 2.002
Anejo n° 3 — Comprobacion Estructural Embarcadero

Anejo n° 4 — Reportaje Fotografico

Documento n° 2 — Planos
Plano n° 1 — Emplazamiento
Plano n° 2 — Levantamiento topografico estado actual
Plano n° 3 — Secciones

Plano n° 4 — Planta Ocupacion Dominio Publico

Documento n° 3 — Presupuesto - Valoracion
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12. Conclusion

Con lo expuesto en esta memoria y demas documentos del proyecto se considera lo

suficientemente detallado a los efectos que se contrae, esperando merezca la aprobacion

de la Superioridad.

Palma, a 29 de noviembre de 2017

Juan José Lemm
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Co0l1.9.408
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pasarela de madera de 1,85 m de ancho y 39 m de longitud.

b.- Un solarium y su pasarela, ubicados dentro del mar, éste se sitia a 22 m del
embarcadero, su forma es ovalada con 14,4 de longitud paralela a la costa y un
ancho de 9 metros. El acceso desde tierra se realiza se realiza mediante una
pasarela de madera de 2m de ancho y 12 m de longitud.

c.- Bancales de mamposteria, situados delante de una vivienda construidos con
piedra caliza.

Ill) El proyecto declara expresamente que cumple las disposiciones de la Ley de
Costas y las normas generales y especificas para su desarrollo y ejecucion.

IV) Sometida la peticion a la regiamentaria informacion publica, no se presentaron
reclamaciones durante el plazo concedido.

Efectuada la informacion oficial, informd favorablemente la Direccion General de
Puertos y Costas del Gobierno Balear.
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MINISTERIO
DE MEDIO AMBIENTE

La Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Pollensa acuerda no pronunciarse
sobre la concesion.

V) La Demarcacioén de Costas al elevar el expediente a la Direccion General de
Costas, afnade las consideraciones que le merece y propone las condiciones para su posible
otorgamiento. .

V1) Asi mismo, la Demarcaciéon de Costas propone un canon, calculado conforme a lo
previsto en el articulo 84 de la Ley de Costas y O.M. de 30 de octubre de 1992 de 13,65
€/m?/afio.

VI) En aplicacion del articulo 84 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun se concedié plazo de vista
y audiencia a los interesados en el transcurso del cual el peticionario presenta escrito de
alegaciones en el que manifiesta lo que a continuacion, de una forma resumida, se expone:

a.- Las obras estan perfectamente integradas en el entorno sin causar impacto
paisajistico y sin interrumpir el transporte sedimentario litoral.

b.- El embarcadero se encuentra alejado de la cota par conseguir la profundidad de
1,8 metros.

c.- El solarium y los bancales forman parte de un proyecto realizado por un afamado
arquitecto, debiendo destacarse su valor cultural y su interés a nivel internacional por
haber sido objeto de estudio de diversas publicaciones especializadas.

d.- Ademas los bancales sirven de contencién del terreno

VIIl) Con fecha 10 de octubre de 2001 se acordé someter a la aceptacion de D.
JUAN HUARTE BEAUMONT las condiciones y prescripciones por las que podria otorgarse la
concesion de ocupacion de unos 572 metros cuadrados de bienes de dominio publico maritimo-
terrestre con destino a bancales, solarium y embarcadero, en el término municipal dePollensa
(Mallorca) llles Balears.

IX) Recibida dicha resolucion, el 19 de febrero de 2002 la representacion de D.
JUAN HUARTE BEAUMONT acepté las condiciones y prescripciones por las que se podria
otorgar la concesion de referencia.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

1) Una parte de las instalaciones que se solicitan en concesion son de aquellas que
por su naturaleza no pueden tener ubicacion fuera del dominio publico maritimo-terrestre y, por
tanto, se pueden autorizar de acuerdo con lo establecido en el articulo 32.1 de la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas. Otra parte, sin embargo, pueden instalarse fuera del citado dominio. No
obstante, éstas Ultimas forma parte de una construccion singular que se encuentra fuera del
dominio publico maritimo-terrestre. La presencia de esta construccion singular es la que convierte
la totalidad de las instalaciones en aquélias a las que se refiere el articulo 60.2:b) del Reglamento
de Costas. Por tanto puede otorgarse nuevamente la concesién por el maximo plazo previsto en
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estos casos,15 afios, y siempre condicionada a la no desaparicion de la vivienda de la que
forman parte las instalaciones.

2) Fueron aceptadas por el representante de D. Juan Huarte Beaumont, D. Juan
Nadal Aguirre, las condiciones y prescripciones contenidas en el acuerdo de 10 de octubre de
2001.

En consecuencia,

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DEL EXCMO. SR. MINISTRO,

———— g
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Pliego de condiciones generales para concesiones demaniales en las playas,
zona maritimo-terrestre y mar territorial aprobado por Orden Ministerial de 8 de
noviembre de 1.985, publicado en el B.O.E. de 19 de noviembre de 1.985, con le
modificaciones necesarias para su adaptacion a la Ley 22/1.988, de 28 de julit
de Costas, informado favorablemente por el Servicio Juridico con fecha 2 d
junio de 1.989.

Disposiciones Generales.

12, La presente concesion, que no implica cesion del dominio publico ni de
las facultades dominicales del Estado, se otorga con sujecion a lo dispuesto en la Ley
22/1.988, de 28 de julio, de Costas, dejando a salvo los derechos particulares y sin
perjuicio de tercero.

22 Esta concesién se otorga por el plazo que se establece en el pliego de
condiciones particulares y prescripciones (en adelante PCPP). Dicho plazo sera
improrrogable, a menos que en el PCPP se admita explicitamente la posibilidad de una
prorroga. Su computo se iniciara el dia siguiente de la fecha de notificacion del
otorgamiento al concesionario.

32, Las obras se realizaran con arreglo al proyecto suscrito por facultativo
competente y visado por su Colegio profesional, segun nombre y fecha que se indican
en el PCPP, con las determinaciones y modificaciones que en éste se impongan. Su
ejecucion, se llevard a cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del
concesionario, que debera designar como Director de las obras un facultativo
competente y con el visado del respectivo Colegio profesional, segun se acreditara
ante el Servicio Periférico de Costas.

42, Esta concesion no implica la asuncion de responsabilidades por el
Ministerio de Medio Ambiente en relacién con el proyecto y la ejecucion y explotacion
de las obras e instalaciones, tanto respecto a terceros como al concesionario.

52, El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de la obtencion
de las licencias y otras autorizaciones legalmente procedentes y, en particular, la de
vertido al mar de aguas residuales o conexion, en su caso, a la red de saneamiento
general.

62, Esta concesién no implica la autorizacion para llevar a cabo actividades
auxiliares fuera de los limites de la misma, tales como acopios, almacenamientos o
deposito de los residuos de la explotacion, ni para hacer publicidad audiovisual, salvo
aquella que sirva para indicar el titulo y uso de la concesion, previa conformidad del
Servicio Periférico de Costas.

72. El concesionario queda obligado a instalar y conservar a sus expensas,
en la forma y plazo que se indiquen el PCPP o por el Servicio Periférico de Costas, la
sefalizacion terrestre provisional durante las obras, asi como la definitiva, que debera
incluir la de los accesos y zonas de uso publico.
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En el caso de que la naturaleza maritima de la concesion asi lo exija, el
concesionario queda obligado a instalar y mantener a su costa las sefiales de
balizamiento que se ordenen por el Ente Publico Puertos del Estado, quien, asimismo,
ejercera la inspeccion sobre dicha sefializacion, asi como establecera el balizamiento
provisional a colocar durante la ejecucion de las obras, A estos efectos, con
anterioridad al replanteo de las obras, debera presentar los planos de situacion y
planta de las mismas. Con posterioridad, en el plazo de seis meses, contados a partir
de la fecha en que se le notifiquen las sefiales que han de constituir el balizamiento y
sus apariencias y alcances, debera presentar el proyecto correspondiente para su
aprobacién por el Ente Publico Puertos del Estado.

82, En el caso de que existan terrenos de propiedad particular incorporados
a la concesion por formar una unidad imprescindible para la explotacion de la misma,
antes del replanteo de las obras o simultaneamente con el mismo, se levantara
preceptivamente el acta de entrega de dichos terrenos al dominio publico, con
asistencia de los representantes de los Ministerios de Economia y Hacienda y de
Medio Ambiente, asi como del concesionario, el cual debera aportar la certificacion
registral que corresponda.

Durante la vigencia de la concesion, dichos terrenos tendran el uso
previsto en la misma y a su extincion mantendran su calificacion juridica de dominio
publico.

92. El concesionario queda obligado a presentar el titulo de esta concesion
dentro del plazo de treinta (30) dias, contados desde el siguiente a la notificacion del
otorgamiento, en la Oficina liquidadora que corresponda, a efectos de satisfacer, si
procede, el Impuesto General sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, conforme al texto refundido de dicho Impuesto, actualmente vigente, y
a entregar justificante de ello en el Servicio Periférico de Costas. Asimismo, en el
mismo plazo, debera entregarse en el Servicio Periférico de Costas el resguardo
original que acredite haber constituido, si procede, en la Caja General de Depésitos o'
en cualquiera de sus sucursales, la fianza definitiva equivalente al 5 por 100 del
presupuesto total de las obras e instalaciones a realizar en el dominio publico.

- 102, El concesionario queda obligado a reponer y conservar los hitos del
deslinde a los que esté referida la concesion, en la forma que se le indique por el
Servicio Periférico de Costas.

112, El concesionario sera responsable de los dafos y perjuicios que
puedan causar las obras autorizadas, directa o indirectamente, en las playas y costas
inmediatas o préximas, a juicio del Ministerio de Medio Ambiente, debiendo presentar
a estos efectos en el plazo que se le sefiale, el proyecto que comprenda las obras
necesarias, que debera realizar a sus expensas a fin de reparar los dafios causados
por las mismas.

Aceptado dicho proyecto por el Ministerio de Medio Ambiente, el
concesionario realizara las obras en el plazo que se le indique. -



