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1. Objeto 

El presente proyecto tiene por objeto servir de documento para la solicitud de Concesión 

Administrativa de un embarcadero, solárium y bancales en un tramo de costa de la 

Bahía de Formentor (T.M. Pollença - Mallorca)  entre los hitos de Dominio Público 

Marítimo - Terrestre 414  y 418.   

 

2.  Peticionario 

El peticionario es D. JUAN HUARTE BEAUMONT.  

 

3. Emplazamiento 

Las instalaciones contempladas de embarcadero, solárium con su correspondiente 

pasarela de acceso y bancales de mampostería en la zona terrestre, se ubican delante de 

la vivienda construida en la parcela en  un tramo de costa de la Bahía de Formentor 

entre los hitos 414 y 418 en el término municipal de Pollença (Mallorca). Los terrenos a 

ocupar mediante concesión administrativa se corresponden con dominio público 

marítimo-terrestre como queda reflejado en el Plano nº 4. 

 

4. Antecedentes 

En fecha 22 de mayo de 1970 se otorgó por un plazo de 25 años la concesión de 

ocupación de una parcela situada en la zona marítimo-terrestre a D. Juan Huarte 

Beaumont (ver anejo nº 1). El acta de reconocimiento de las obras, realizadas de acuerdo 

con el proyecto redactado en marzo de 1.969 consistente en la construcción de una 

terraza-solárium, embarcadero y barandilla ocupando una superficie de 572 m2, es de 

fecha 13 de noviembre de 1.971. En marzo de 1.997 se redactó un nuevo proyecto para 

la solicitud de una nueva concesión por un plazo de 15 años que se otorgó mediante 

Orden Ministerial con fecha  4 de abril de 2002 (ver anejo nº 2). 
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Habiendo caducado esta última concesión se redacta el presente proyecto a los efectos 

de tramitar una nueva solicitud de concesión.   

  

5. Justificación de la solicitud de concesión 

La nueva solicitud de concesión administrativa tiene su justificación en la utilidad 

pública de las instalaciones náuticas existentes desde hace más de 40 años sirviendo 

asimismo de apoyo para los servicios de vigilancia y salvamento de la costa así como 

cualquier embarcación que por temporal o avería lo precise. 

Por otro lado cabe mencionar que las obras existentes en tierra se encuentran 

perfectamente integradas paisajísticamente por la utilización de mampostería de piedra 

en seco y la vegetación arbustiva y arbórea ya desarrollada que oculta parcialmente 

incluso la edificación. 

 

6. Descripción de las obras existentes 

A continuación se describen las obras existentes en dominio público marítimo terrestre y 

que se incorporan por su funcionalidad al presente proyecto. Todas ellas ya figuraban en 

el proyecto original de Concesión Administrativa de 1970. 

  

6.1 Embarcadero y su pasarela 

Es una plataforma de planta rectangular de 36,50 x 3,35 m orientada paralelamente a la 

costa y con una equidistancia del punto más avanzado de esta de unos 35 metros; se 

accede a él mediante una pasarela de 1,85 m de ancho y 39 m de longitud, de trazado 

escalonado es dos puntos. Se conecta, asimismo, con la zona ajardinada situada delante 

de la edificación, mediante una escalera de 3 m de ancho.  
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Foto 1: Escalera y pasarela de acceso al embarcadero 

 

El embarcadero y la pasarela están constituidos por una plataforma de madera 

desmontable apoyada sobre dos vigas metálicas longitudinales IPE 160 que se sustentan 

sobre pilares de hormigón armado que se asientan en el fondo del mar formando una 

estructura independiente de las del entramado de vigas longitudinales y encepados en 

cabezas de los pilares de hormigón.  Estos pilares, en número de 39 para el embarcadero 

y 35 para la pasarela tienen distinta altura, en función de la profundidad de las aguas, 

que oscila entre la de 2,45 m. para el embarcadero hasta la de pocos decímetros junto a 

la orilla. La sección es circular de 30 cm de diámetro hasta la cota +0,24 m, cuyo 

encofrado se ha realizado a base de tubería plástica de polivinilo de Ø 30 cm. A aquella 

cota es donde se hace el apoyo del entramado, siguiendo en los pilares situados en la 

periferia del embarcadero y a tipo de noray, con un diámetro de 25 cm, y 76 cm de 

altura, para coronarse en otros 10 cm más, con 35 cm  de diámetro. La armadura de 

estos pilares circulares de Ø 30 cm está formada por  una armadura uniformemente 

distribuida de 8 Ø9 mm con cercos transversales cada 12 cm de Ø 6 mm. El solado, 

apoyado sobre las vigas metálicas IPE160, es un entablado de madera de teca de 3,5 cm 

de espesor, colocado transversalmente, tanto en el embarcadero como en la pasarela, 

sujeto con puntas a dos rastreles de madera por su parte inferior.    
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Foto 2: Pasarela de acceso al embarcadero 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 3: Embarcadero 
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La estructura que sustenta la tarima es auto resistente sin necesitar del entramado de 

vigas de hormigón tal como se justifica en el anejo de cálculo adjunto como Anejo nº 3. 

La pasarela tiene un ancho total de 1,85 m y las dos vigas longitudinales IPE 160 están 

separadas 133 cm y apoyadas cada 3 m sobre dos pilares de hormigón. En cada apoyo se 

 El 

embarcadero tiene un ancho total de 3,50 m y se dispone sobre  tres vigas longitudinales 

IPE 160 separadas entre sí 133 cm y apoyadas cada 3 m sobre tres pilares de hormigón. 

En cada apoyo se dispone de dos arriostramientos transversales consistentes en un perfil 

Los tramos de plataforma descritos 

anteriormente y asentados ya en terreno ·firme, son de la misma constitución que los 

situados dentro del mar, apoyando las vigas sobre el mismo terreno y careciendo, por 

tanto, de pilares de apoyo. 

 

 
Foto 4: Embarcadero con entarimado desmontable  

 

 

No se actúa sobre el entramado de vigas de hormigón porque su saneo podría tener un 

potencial impacto medioambientalmente negativo. 
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6.2 Solárium y su pasarela 

Se ubica el solárium dentro del mar, a menos de un metro de la orilla, y situado a unos 

22 metros a la derecha del embarcadero. De forma ovalada con unos 14,40 metros de 

longitud paralelamente a la costa y un ancho de unos 9,00 metros, se encuentra 

desplazada en su contorno, en unos 12,50 metros y 1,80 metros aproximadamente de 

profundidad, como puede apreciarse en el Plano nº 2: Estado Actual. Construido 

totalmente de hormigón en masa, se corona a la cota + 0,70 m, empleando hormigón 

sumergido de 450 kg por debajo de la cota +0,40 estimado en unos 70 cm de espesor, 

siendo los otros 30 cm de 300 kg de dosificación. Asimismo hay dos juntas de dilatación 

que atraviesan transversalmente este solárium.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 5: Solárium 

 

El acceso desde tierra firme se salva mediante una pasarela de 2,00 metros de ancho y 

12,00 metros de longitud, situada a la misma cota que el solárium y construida en sus 

primeros 9 m con hormigón de 450 kg de cemento y solado de entablado de madera de 

teca de idénticas características al del embarcadero, siendo los restantes 3 m de igual 

constitución que el solárium; se continúa la pasarela con una escalinata de unos 3 metros 
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de longitud y el mismo ancho que aquella, formada por peldañeado de tablero de madera 

sobre forjado de hormigón. 

 

6.3 Bancales de mampostería y zonas ajardinadas 

Entre la zona ajardinada situada delante de la edificación y la de costa que da acceso al 

embarcadero y el solárium, se ubican unos bancales de mampostería ordinaria de piedra 

caliza, algunos de los cuales están ajardinados, de forma que se salva el desnivel 

existente, constituyendo un conjunto armónico y que crea una perspectiva en perfecta 

armonía con la línea de costa.  

 

 
Foto 6: Bancales de mampostería 
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7.    Ocupación del dominio público marítimo-terrestre. 

Con todo ello queda resulta una ocupación total del dominio público marítimo-terrestre 

de 572,00 m2 reflejada gráficamente en el Plano nº 4 y que se desglosa de la siguiente 

manera: 

 

Superficie de pasarela y embarcadero 215,40 m2 

Superficie de bancales 119,00 m2 

Superficie de solera de hormigón 102,75 m2 

Superficie de zona ajardinada   93,90 m2 

Superficie de pasarela   17,65 m2 

Superficie de escaleras  17,50 m2 

Superficie de almacén                                                 5,80 m2      

 TOTAL OCUPACIÓN:   572,00 m2 

 

8. Presupuesto - Valoración  

Asciende el importe de la valoración de las construcciones e instalaciones objeto del 

presente proyecto de concesión administrativa a la cantidad de CIENTO SESENTA Y 

TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y DOS 

CENTIMOS. 

9. Estudio Económico  Financiero 

Haciendo referencia al artículo 87 del Reglamento General para el desarrollo y 

ejecución de la Ley 2/2013 de 29 de Mayo se  declara que las instalaciones incluidas en 

el presente proyecto no llevan  aparejado ningún tipo de actividad económica por lo que 

no se adjunta un estudio económico-financiero. 
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10. Cumplimiento Ley de Costas 

En cumplimiento del artículo 91 del Reglamento General para el Desarrollo y Ejecución 

de la Ley 2/2013 de 29 de Mayo, de Costas, se declara que el presente proyecto cumple 

todas las prescripciones y Normas Generales y Especificas de la mencionada Ley y su 

Reglamento. 

Siendo el objeto del presente proyecto servir de base para la tramitación y autorización 

de la concesión solicitada, creemos que con todo lo dicho anteriormente se dan razones 

suficientes para dicha autorización. 

 

11. Documentos que integran el proyecto 

Documento nº 1  Memoria 

 Anejo nº 1  Copia Autorización Concesión 1.970 

Anejo nº 2  Copia Autorización Concesión 2.002 

Anejo nº 3  Comprobación Estructural Embarcadero 

Anejo nº 4  Reportaje Fotográfico 

 

Documento nº 2  Planos 

 Plano nº 1  Emplazamiento 

 Plano nº 2  Levantamiento topográfico estado actual 

 Plano nº 3  Secciones  

 Plano nº 4  Planta Ocupación Dominio Público 

 

Documento nº 3  Presupuesto - Valoración 
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12. Conclusión 

Con lo expuesto en esta memoria y demás documentos del proyecto se considera lo 

suficientemente detallado a los efectos que se contrae, esperando merezca la aprobación 

de la Superioridad. 

 

 

 

 

 

 

Palma, a 29 de noviembre de 2017 

 

 

 

 

 

 

 

Juan José Lemm 

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 

Col.9.408 
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Copia Autorización Concesión 1.970











 
 
 

 
 

 
 

Anejo nº 2 
 

Copia Autorización Concesión 2002 
 














