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1.-ANTECEDENTES 

Las solicitantes son propietarias de una parcela edificada con una vivienda unifamiliar, situada 

en la Avda. de la Rossegada nº 45, de la Urbanización de Bendinat en la zona litoral del 

término municipal de Calvià. 

 

Dicha parcela se encuentra confrontada con primera línea de la franja litoral, en la zona en 

que se ubica una serie de obras, que en su día fueron objeto de concesión a favor de un titular 

del cual las solicitantes son herederos legales. 

 

Los datos administrativos de la citada concesión de que dispone son: 

 

• Plano planta del proyecto para solicitud de concesión redactado en mayo de 1.963 por 

el I.C.C.P. D. Antonio Garau Mulet. 

• Otorgamiento de concesión y autorización de ejecución de obras por O.M. de 19 de 

febrero de 1.965, con clave de expediente PM/MA-24 para terraza solárium, piscina, 

embarcadero, caseta guardabotes y accesos. 

• Acta de reconocimiento por una superficie de ocupación de 110,00 m2, en el que sólo 

se contempla embarcadero, caseta guardabotes y accesos, es decir no se realizaron 

en zona de dominio público marítimo-terrestre las obras solicitadas de terraza 

solárium y piscina 

• Asimismo existen unos tramos de escaleras de obra que posibilitan el acceso desde el 

solar a las plataformas señaladas. 

 

Con fecha 4 de junio de 2.010 las solicitantes otorgan escritura pública de adición de herencia 

de los bienes del titular de la concesión ya fallecido. 

 

En fecha  24 de enero de 2.012 las solicitantes presentan asimismo ante la Demarcación de 

Costas en Illes Balears (en adelante DCIB), solicitud de transferencia de la concesión señalada. 

 

En el Anejo nº 1 a la presente Memoria se acompaña copia de los documentos relacionados 

anteriormente. 

 

De conformidad con lo dispuesto en la Disposición Transitoria Decimosexta del Real Decreto 

876/2014, de 10 de octubre (Reglamento General de Costas), las concesiones situadas en zona 

de dominio público marítimo terrestre estatal (en adelante ZDPMT) anteriores a la Ley de 

Costas de 1988 finalizaban el 29 de julio de 2018, a no ser que se hubiera instado su 

renovación o solicitado nueva concesión por parte interesada. 

 

Como se ha comentado se ha instado por las interesadas solicitud de transferencia de título 

concesional causa mortis, sin hasta la fecha haber recibido, por lo que proceden a solicitar 

nueva concesión en los términos que se contemplan en el presente Proyecto básico 
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2.-DATOS DEL SOLICITANTE 

SOLICITANTES DNI DOMICILIO 

Mª del Pilar Sastre Daviú 42.953.514-W C/Aristotil, 10, Palma 

Mª Antonia Sastre Daviú 41.377.923-A C/Ramón Berenguer III, 12, 6º A, Palma 

Mª Victoria Sastre Daviú 41.392.039-C Urb. Son Garrit, Edif. Llevant, 3, Palma 

 

Representante: Mª del Pilar Sastre Daviú 

NIF: 42.953.514-W  

Domicilio a efectos de notificaciones: C/Aristotil, 10, 070-13 Palma 

Teléfono: 637 888 695 

Dirección e-mail: rserra51@hotmail.com 

 

 

3.-DATOS DEL TÉCNICO REDACTOR 

Nombre: Pau Socias Morell 

Titulación: Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 

Nº de colegiado: 9.230 

Domicilio a efectos de notificaciones: C/Ca’n Dusai, 3, 07001-Palma 

Teléfono: 971 42 56 75 

Dirección e-mail: uap2100@uap2100.com 

 

 

4.-OBJETO DEL PROYECTO 

Es intención de las Sras. Mª del Pilar Sastre Daviú, Mª Antonia Sastre Daviú y Mª Victoria 

Sastre Daviú solicitar concesión para la ocupación de bienes de la ZDPMT situados frente a la 

parcela de su propiedad, consistentes en una caseta guardabotes y plataformas de acceso 

anexas, con el objeto de emplearlas para los usos que tradicionalmente se han desarrollado, 

en concreto izada y botadura y varada de embarcaciones de pequeño rango, sin actividad 

mercantil asociada. 

 

Tiene por objeto la redacción del presente Proyecto básico, la definición del ámbito de 

ocupación, distribución de elementos existentes, obras de reparación o adecuación y 

renovación de instalaciones a llevar a cabo, y condiciones de uso de los espacios  e 

instalaciones señalados, en ZDPMT en un tramo de costa denominado Bendinat confrontado 

con el suelo urbano de la urbanización del mismo nombre, en el término municipal de Calvià. 

 

El presente Proyecto básico establecerá debidamente en alcance y forma adecuados, la 

afección de la ZDPMT, para sustentar técnicamente la correspondiente solicitud de Concesión 

administrativa ante la Demarcación de Costas en les Illes Balears, por el periodo máximo que 

permita la actual legislación aplicable al caso.  
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5.-SITUACIÓN 

La Urbanización de Bendinat es un sector urbano del litoral oriental del término de Calvià. Es 

una urbanización de carácter turístico-residencial con preeminencia de edificaciones 

unifamiliares, de carácter estacional o de segunda residencia, e instalaciones hoteleras de 

tamaño pequeño.  

 

 
Fig. 01.-Situación general 

 

 
Fig. 02.-Situación detallada 

 

La parcela titularidad del solicitante se encuentra confrontada con la primera línea de la franja 

litoral de la zona, en concreto su fachada lado mar se encuentra situada entre los hitos H-182 

y H-183 de la poligonal del deslinde de la ZDPMT del término municipal de Calvià. 
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Fig. 03.-Situación detallada parcela plano catastro, con deslinde de ZDPMT. 

 

 

6.-LEGISLACIÓN APLICABLE 

Para la redacción del presente Proyecto básico se han tenido en cuenta entre otras, las 

siguientes disposiciones generales: 

 

• Ley de “Protección y usos sostenibles del litoral y de modificación de la Ley 22/1988, 

de 28 de julio, de Costas”, (BOE de 30/05/2013), su Reglamento de desarrollo (Real 

Decreto 876/2014, de 10 de octubre). 

 

 

7.-INCIDENCIA AMBIENTAL, A LA DINÁMICA LITORAL Y EN EL CAMBIO CLIMÁTICO 

La ocupación y usos propuestos, así como el carácter de las instalaciones previstas, tienen una 

incidencia medioambiental irrelevante, no afectando de modo alguno al ámbito marino ni a la 

dinámica litoral, por lo que al entender del técnico que suscribe no se requiere la redacción de 

documento técnico complementario al presente que valorara eventuales repercusiones 

medioambientales. 

 

Asimismo la incidencia de las actuaciones propuestas y usos solicitados en relación a la 

problemática del cambio climático es intranscendente. 

 

La zona de ocupación de DPMT que se solicita se encuentra confrontada con suelo urbano 

correspondiente a la urbanización de Bendinat. 

 

En todo caso se estará a lo que al respecto dispongan los órganos administrativos con 

competencia en la materia. 

 



 PROYECTO BÁSICO PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE 
DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO – TERRESTRE ESTATAL CONSISTENTES EN CASETA 

GUARDABOTES Y ACCESOS (TODOS ELLOS EXISTENTES), EN UN TRAMO DE COSTA 
DENOMINADO BENDINAT, T.M. DE CALVIÀ  

 
MEMORIA 
 

 

MEMORIA. Página 6 de 9 

   

 
 

C/. Can Dusai, 3. 07001 - Palma. Teléfono 971-425675

 

8.-ESTADO ACTUAL DE LAS OBRAS E INSTALACIONES 

Como se ha comentado en el apartado Antecedentes, la anterior concesión se otorgó para la 

ejecución y uso de una terraza solárium, una piscina, una caseta guardabotes, un embarcadero 

y las zonas de acceso necesarias. 

 

Del acta de reconocimiento se desprende que tan solo se ejecutaron la caseta guardabotes, el 

embarcadero y las zonas de acceso a la caseta y las rampas anexas. Como se puede observar 

en la actualidad la piscina prevista fue finalmente ejecutada sin afección de la zona de dominio 

público. 

 

Del plano que se dispone del proyecto de concesión se entiende como “embarcadero” la 

pequeña obra de defensa y su línea de atraque interior, existentes aún hoy en día. 

 

Es intención de los interesados solicitar en concesión tan solo las obras de las que 

habitualmente se ha venido haciendo uso (dado que son herederas del anterior titular de la 

misma), que se ciñen a la caseta guardabotes, con la rampa de acceso y muellecillo anexo 

situados en su frontal. 

 

Las obras e instalaciones sobre las que se pretende solicitar concesión presentan un grado 

adecuado de conservación, no obstante se necesitarían acometer pequeñas actuaciones de 

mejora que se relacionan a continuación: 

 

• Mejora de paramentos y pavimento interiores de la caseta guardabotes. 

• Repintado de la puerta frontal de la caseta guardabotes. 

• Reparación puntual de fisuras de muretes de zona de acceso. 

• Reparación puntual de fisuras de pavimentos de zona de acceso. 

 

 

9.-DESCRIPCIÓN DE LAS OCUPACIONES Y USOS SOLICITADOS 

Se solicita la ocupación de los siguientes espacios situados en la ZDPMT:  

  SUPERFICIES DE OCUPACIÓN EN ZDPMT (m2) 
    

  
      

  CASETA GUARDABOTES 
  

           35,00      

  RAMPA ACCESO Y MUELLECILLO ANEXO 
 

           25,00      

  
  

TOTAL OCUPACIÓN ZDPMT            60,00      

 

Lo que totaliza una superficie de 60,00 m2. 
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Asimismo se solicita en calidad de instalación de servicio de temporada adscrita a la concesión, 

autorización para la instalación de una escalera tipo piscina, en acero inoxidable, para facilitar 

el acceso a la zona de baño. 

 

Dicho elemento sería desmontando anualmente a la finalización de la temporada veraniega. 

 

La ubicación de la escalera queda convenientemente representada en planos 

 

10.-CONDICIONES DE USO 

Las ocupaciones y usos que se solicitan estarán sujetos a las condiciones que se establezcan en 

una eventual resolución de otorgamiento de concesión a emitir por el Ministerio competente, 

no obstante de forma sucinta se relaciona el siguiente condicionado: 

 

• Las obras e instalaciones señaladas se solicitan para uso exclusivo de los interesados. 

• La escalera de acceso a la zona de baño será de uso público y libre. 

• En todo momento se posibilitará el paso de personal de vigilancia adscrito a la 

Demarcación de Costas en les Illes Balears.  

• Se solicitará concesión por el periodo máximo que permita la legislación aplicable al 

caso. 

 

11.-PRESUPUESTO 

En el Documento nº 3 del presente Proyecto básico se desglosa y justifica el importe de la 

inversión prevista, que asciende a un Presupuesto de Ejecución Material de TRES MIL 

DOSCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS con CINCO CÉNTIMOS (3.273,05.-€).  

 
 

12.-ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO 

En virtud de lo establecido en el artº 87 del Reglamento General para el desarrollo y ejecución 

de la Ley 22/1988 de 28 de julio, “de Costas”, es preceptivo acompañar a la solicitud el 

correspondiente Estudio Económico Financiero. 

 

No obstante dado que las obras e instalaciones, ocupaciones y usos solicitados no conllevan 

actividades de índole lucrativa, a los efectos de establecer la base imponible para el 

establecimiento de canon por ocupación del dominio público a devengar, se tendrá en 

consideración el importe de la inversión prevista (Presupuesto de Ejecución Material) 

señalado en el apartado anterior. 
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14.-CUMPLIMENTACIÓN DE LA LEY DE COSTAS 

De acuerdo con el artº 44.7 de la Ley de “Protección y usos sostenible del litoral y de 

modificación de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas”, (BOE de 30/05/2013), el autor 

declara expresamente que el presente Proyecto básico cumple las disposiciones de la Ley de 

Costas en vigor. 
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15.-CONCLUSIÓN 

El presente Proyecto básico se desarrolla en forma y alcance tales, en base al encargo 

efectuado por el peticionario, entendiendo que constituye documento técnico adecuado y 

suficiente para el objeto previsto, no obstante el mismo se redacta sin perjuicio de que para la 

tramitación ante los distintos organismos competentes y la obtención de los correspondientes 

permisos, autorizaciones o licencias, debieran redactarse estudios o evaluaciones 

complementarios. 

 
 

En Palma,  enero  de 2019 

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 

 

 

 

 

 

Pau Socias Morell 

Colegiado nº 9.230 
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Foto 1.-Foto aérea emplazamiento parcela confrontada con zona de ocupación en DPMT 

 

 
Foto 2.-Vista aérea en perspectiva parcela confrontada con zona de ocupación en DPMT 
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Foto 3.-Vista panorámica de zona objeto de antigua concesión caducada 

 

  
Foto 4.-Vista de caseta guardabotes, rampa y escalinatas de  

acceso 

 

Foto 5.- Vista de caseta guardabotes, rampa, escalinatas de  

Acceso y mollets frontales 

 

  

Foto 6.- Vista general de espigón de abrigo (embarcadero) que 

no se solicita en concesión 

 

Foto 7.- Vista general de espigón de abrigo (embarcadero) que 

no se solicita en concesión 
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Foto 8.- Vista detallada de caseta guardabotes, rampa y escalinata 

de acceso  

 

Foto 9.- Vista de obras e instalaciones existentes en tramo de 

litoral anexo 

 

  

  
Foto 10.- Obras de acceso a zona de concesión solicitada desde 

parcela 

 

Foto 11.- Obras de acceso a zona de concesión solicitada desde 

parcela 

 

  
Foto 12.- Obras de acceso a zona de concesión solicitada desde 

Parcela 

 

Foto 13.- Estado de interior de caseta guardabotes 
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Foto 14.- Parcela confrontada con zona de DPMT de la que se  

solicita concesión. Avda. Rossegada, 45, Bendinat, Calvià 

 

 

  

  

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEJO Nº 3.- INFORMACIÓN CATASTRAL 
 

FICHA CATASTRAL PARCELA CONFRONTADA A ZDPMT QUE SE SOLICITA 





 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO Nº 2. PLANOS 
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TÍTULO DEL PROYECTO BÁSICO

ENERO

2019

NUMÉRICA

FECHAESCALA A3 TÍTULO DEL PLANO:

HOJA       DE 

Nº DE PLANOCONSULTOR: Ingeniero Autor del Proyecto básico:

PAU SOCIAS (I.C.C.P.)

PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO

MARÍTIMO-TERRESTRE ESTATAL CONSISTENTES EN CASETA GUARDABOTES Y ACCESOS

(TODOS ELLOS EXISTENTES), EN UN TRAMO DE COSTA DENOMINADO BENDINAT,

T.M. DE CALVIÀ

PETICIONARIO:

Mª PILAR SASTRE DAVIÚ

Mª ANTONIA SASTRE DAVIÚ

Mª VICTORIA SASTRE DAVIÚ

SITUACIÓN GENERAL.

SITUACIÓN DETALLADA.

PLANO TOPOGRÁFICO.

ISLA DE MALLORCA. SITUACIÓN GENERAL. S/E

BENDINAT. SITUACIÓN DETALLADA. S/E

DESLINDE DE LA ZDPMT ZONA BENDINAT, T.M. DE CALVIÀ. S/E

PLANO TOPOGRÁFICO. ESC. 1:150

INDICADAS

1

1 1
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TÍTULO DEL PROYECTO BÁSICO

ENERO

2019

NUMÉRICA

FECHAESCALA A3 TÍTULO DEL PLANO:

HOJA       DE 

Nº DE PLANOCONSULTOR: Ingeniero Autor del Proyecto básico:

PAU SOCIAS (I.C.C.P.)

PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO

MARÍTIMO-TERRESTRE ESTATAL CONSISTENTES EN CASETA GUARDABOTES Y ACCESOS

(TODOS ELLOS EXISTENTES), EN UN TRAMO DE COSTA DENOMINADO BENDINAT,

T.M. DE CALVIÀ

PETICIONARIO:

Mª PILAR SASTRE DAVIÚ

Mª ANTONIA SASTRE DAVIÚ

Mª VICTORIA SASTRE DAVIÚ

PLANTA GENERAL OCUPACIONES.

PLANTA DETALLADA OCUPACIONES.

INDICADAS

2

1 1

PLANTA GENERAL OCUPACIONES. ESC. 1:250

PLANTA DETALLADA OCUPACIONES. ESC. 1:150

PLANTA DETALLADA CASETA GUARDABOTES. ESC. 1:100

SUP. 35,00 m2.

ESCALERA METÁLICA ACCESO A ZONA DE BAÑO



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DOCUMENTO Nº 3. PRESUPUESTO 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.1.-MEDICIONES Y PRESUPUESTOS PARCIALES 



 PROYECTO BÁSICO PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO 
MARÍTIMO – TERRESTRE ESTATAL CONSISTENTES EN CASETA GUARDABOTES Y ACCESOS (TODOS ELLOS 

EXISTENTES), EN UN TRAMO DE COSTA DENOMINADO BENDINAT, T.M. DE CALVIÀ  

 
MEDICIONES Y PRESUPUESTO 
  

 Página 1 

 

CAPÍTULO 01 ACONDICIONAMIENTO CASETA GUARDABOTES 
 
 

 010010 m2 Reparación paramentos interiores 

 Escar 1 25,00 25,00 

  25,00 20,57 514,25 

 010011 m2 Adecuación pavimento hormigón existente 

 Rampa-muellecillo 1 20,00 20,00 

  20,00 22,10 442,00 

 010012 ud. Lijado, pintado y reparación puerta 

 1 1,00 

  1,00 700,00 700,00 

 

 TOTAL CAPÍTULO 01 ACONDICIONAMIENTO CASETA GUARDABOTES ................................................... 1.656,25 
 
 
CAPÍTULO 02 ACONDICIONAMIENTO ZONAS EXTERIORES 
 

 010011 m2 Adecuación pavimento hormigón existente 

 Zonas exteriores 1 10,00 10,00 

  10,00 22,10 221,00 

 020010 m.l. Reparación fisuras muros 

 Muros 1 14,00 14,00 

  14,00 18,60 260,40 

 020011 ud. Reparación puntual peldaños 

 Peldañeado escalinatas 10 10,00 

  10,00 18,04 180,40 

 

 TOTAL CAPÍTULO 02 ACONDICIONAMIENTO ZONAS EXTERIORES ......................................................... 661,80 
 
 
CAPÍTULO 03 ESCALERA METÁLICA (instalación de temporada) 

 02008 ud Escalera metálica acero inox. AISI316 

 Acceso a zona baño ribera de mar 1 1,00 

  1,00 375,00 375,00 

 

 TOTAL CAPÍTULO 03 ESCALERA METÁLICA (instalación de temporada) ................................................. 375,00 
 
 
CAPÍTULO 04 SEGURIDAD Y SALUD 

 04001 PA Dotación de seguridad y salud 

 1 1,00 

  1,00 350,00 350,00 

 

 TOTAL CAPÍTULO 04 SEGURIDAD Y SALUD............................................................................................ 350,00 
 
 
CAPÍTULO 05 GESTIÓN DE RESIDUOS 

 05001 PA Gestión de residuos 

 1 1,00 

  1,00 230,00 230,00 

 

 TOTAL CAPÍTULO 05 GESTIÓN DE RESIDUOS ......................................................................................... 230,00 

 

 TOTAL ....................................................................................................................................................  3.273,05 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.2.-PRESUPUESTO GENERAL 
 
 

 

 



 PROYECTO BÁSICO PARA SOLICITUD DE CONCESIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO 
MARÍTIMO – TERRESTRE ESTATAL CONSISTENTES EN CASETA GUARDABOTES Y ACCESOS (TODOS ELLOS 

EXISTENTES), EN UN TRAMO DE COSTA DENOMINADO BENDINAT, T.M. DE CALVIÀ 

 

RESUMEN DE PRESUPUESTO 
 

 

 

 
 01 ACONDICIONAMIENTO CASETA GUARDABOTES ............................................................  1.656,25 
 02 ACONDICIONAMIENTO ZONAS EXTERIORES ..................................................................  661,80 
 03 ESCALERA METÁLICA (instalación de temporada) .........................................................  375,00 
 04 SEGURIDAD Y SALUD ......................................................................................................  350,00 
 05 GESTIÓN DE RESIDUOS ...................................................................................................  230,00 
 

 TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 3.273,05 

 21,00 % I.V.A. ..............................  687,34 687,34 

 

 TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 3.960,39 

  
Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA EUROS con TREINTA Y NUEVE 

CÉNTIMOS 

 

 
En Palma, enero de 2019 
El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
 
 
 

 
 
 
Pau Socias Morell 
Colegiado nº 9.230 
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