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INTRODUCCION.-

Se plantea por medio del presente la memoria justificativa de la denominada “cueva del
Dragut” de Cullera, con el objeto de proceder a la solicitud de las autorizaciones a los
diferentes organismos para llevar a cabo la actividad.

Asi, se plantea la siguiente memoria, cuyo contenido sera:

MEMORIA JUSTIFICATIVA

PRESUPUESTO

INFORMACION FOTOGRAFICA DE LA ZONA
PLANOS

1. Situacion

2. Dimensiones

3. Delimitativo del dominio publico

PO~

Hay que indicar que en la memoria que se plantea no es un proyecto de ejecucion de
obras, sino que contiene las referencias y orientaciones necesarias para poder proceder a
la redaccion y desarrollo de cuantos documentos sean necesarios.

Sin mas, se pasa al desarrollo de este documento.
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A) MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.- ANTECEDENTES

La Cueva del Dragut fue adquirida por el Ayuntamiento de Cullera en virtud de cesién
gratuita acordada por la Junta General de la empresa EMUCSA, en fecha 23/02/1977.
Hay que indicar que el museo se encuentra abierto al publico desde inicio de la década de
los 80.

No es por tanto objeto de la presente memoria la descripcion de posibles obras o
instalaciones a realizar en tanto que se trata de un inmueble y unas instalacioens

2.- DATOS URBANISTICOS

El emplazamiento se encuentra en el término municipal de Cullera, no estando el ambito
de trabajo incluido en referencia catastral alguna, tras la superposicion que se ha podido
practicar de la cartografia que recientemente se ha realizado tanto de la cueva como de
sus espacios exteriores.

El ambito de trabajo asi descrito se encuentra incluido en una parcela cuya calificacion
mayoritaria es la de SNU-EL (zona verde en suelo no urbanizable) en base a la
Modificacion Parcial 2.12 del PGOU de Cullera. Esta zona verde es colindante a la EL del
suelo urbano en el AT 05 NUCLEO DE FARO, que engloba a los elementos catalogados
117 y 140 del catalogo del PGOU.

La cuantificacion superficial del ambito de actuacion no podemos basarlo en un dato
administrativo o catastral, ni siquiera se puede plantear una aproximacion geométrica en
base a unas dimensiones de parcela regulares. Se utilizara para determinario la
proyeccion superpuesta de todas las plantas obtenidas del alzamiento topografico, de
manera que la superficie del ambito sea reflejo de la actividad en un unico plano.

El calculo obtenido, a excepcién de los espacios necesarios para el acceso y la
evacuacion, asciende a una superficie de 838 m2.

3.- OBJETO DEL PROYECTO, USOS Y FINALIDAD
OBJETO DEL PROYECTO

Tal y como se indica en la Memoria Justificativa de la Licitacion de la Concesion Demanial
que se quiere llevar a cabo, el objeto de la Concesion es:

Se determina la cesién de uso y explotacién para la gestiéon de la CUEVA MUSEISTICA
‘DRAGUT”, de la TIENDA DE SOUVENIRS y de la CAFETERIA anexas a la misma,
cuyas instalaciones seran cedidas por el Ayuntamiento de Cullera a un/a Tercero/a
(persona fisica o juridica) a cambio de un canon.

Asimismo, el presente pliego tiene por objeto describir las caracteristicas técnicas para la
explotacion de las instalaciones ..... serviran de base para la adjudicacion y autorizacion
por el Ayuntamiento de Cullera del uso de los espacios fisicos ... y el desarrollo de estas
Actividades por un/a Tercero/a. Con ello, ademas, se licita el otorgamiento de una
autorizacion para el uso de los espacios fisicos especificos .....

El/La concesionario/a recibira el derecho a la utilizacion de los espacios fisicos e
instalaciones, para la explotacion de las actividades mencionadas en parrafos anteriores,
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sin _perjuicio de la obligaciéon legal de obtener las autorizaciones administrativas
correspondientes por razon del uso especifico al que se destine.

USOS

Los usos indicados en la memoria, asi como en el pliego de prescripciones técnicas a los
que se pretende dar cabida son:

» Actividades de Bocateria y Cafeteria, en los términos regulados por los articulos 7° al
10° del Decreto 7/2009, de 9 de enero, del Consell, regulador de los establecimientos de
restauracion de la Comunitat Valenciana, y de acuerdo con los apartados 2.8.2; 2.8.3 y
2.8.4. del Catalogo de espectaculos publicos, actividades recreativas, actividades
socioculturales y establecimientos publicos, incluido en el Anexo de la Ley 14/2010, de 3
de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos.

« Exposicion teatralizada del Pirata Dragut, de acuerdo con el apartado 1.2 del Catalogo
de espectaculos publicos, actividades recreativas, actividades socioculturales vy
establecimientos publicos, incluido en el Anexo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de
la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos.

« Tienda de souvenirs, de acuerdo con los articulos 71° al 73° de la Ley 6/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la
Comunitat Valenciana. En la tienda de souvenirs se expenderan, asimismo, los tickets
para la entrada a la cueva museistica. A pesar de que la Cueva del Dragut no puede ser
considerada museo -ya que ni expone objetos historicos originales, ni esta reconocida
como tal por la Generalitat Valenciana- la actividad que se pretende desarrollar es el
acceso a una gruta natural que ha sido tematizada para su visita por el publico.

En el caso de la zona vinculada a DPMT, el uso que se pretende llevar a cabo es el
museistico.

FINALIDAD

La finalidad es la explotacion de la gestidon cultural y museistica de la Cueva de Dragut
como Museo, para visita turistica accesible a todas las edades, con criterios de calidad y
de proyeccion cultural que se desarrollara en el interior de la Cueva-Museo y sus
aledanios.

La finalidad, por tanto, es dar continuidad a la actividad cultural, de caracter museistico,
en la Cueva Museo, como oferta turistica complementaria a los restantes museos que
posee la localidad, para el uso y disfrute de los turistas y escolares que visitan el
municipio. Ademas de la gestién cultural y museistica de la propia Cueva de Dragut como
Museo, se explotara la tienda de souvenirs y la cafeteria anexas a la cueva, como
actividades complementarias directamente relacionadas con el uso y disfrute del Museo y
de las actividades culturales que en el mismo se desarrollen. Las actividades se
conceptualizan como actividades de PUBLICA CONCURRENCIA.
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4.- DESCRIPCION GENERAL DE LA CUEVA

Para la definicion de este apartado se han empleado las consideraciones establecidas en
el Pliego de prescripciones técnicas. Asi, la definicion de las superficies utiles de los
espacios tomaran como base las provenientes de un proyecto previo, dada la diferencia
que podria surgir respecto a un hipotético alzamiento proveniente de la topografia
realizada en que no se tiene en cuenta la inclinaciéon de los muros.

El ambito espacial objeto del proyecto se circunscribe a:

» Cueva-Museo (gruta). En donde encontramos parte del DPMT.
« Espacios anexos (cafeteria con terraza y tienda de souvenirs-bocateria), en Servidumbre
de Proteccién de Costas

A la Cueva Museo, a la tienda de souvenirs, con bocateria, y a la cafeteria se accede
directamente desde la Plza. Doctor Fleming, a través de unas escaleras exteriores. Ni
este recorrido, ni el rail de montacargas utilizado para dar suministro a la actividad se
incluyen entre las superficies a considerar, del mismo modo que tampoco lo sera el
posible itinerario de salida de emergencia que habra de tenerse en cuenta a la vista de lo
desglosado en el presente proyecto.

Las superficies utiles y construidas se desglosan en el siguiente apartado:

ESPACIO FiSICO SUPERFICIE UTIL

* Aseos masculinos 8,01 m?

¢ Aseos femeninos 5,97 m2

» Sala principal de exposiciones 193,72 m2
« Sala 22 de exposiciones 92,72 m2
« 12 Sala de exposiciones pequefia 12,94 m2
e 27 Sala de exposiciones pequefia 7,64 m2

» 32 Sala de exposiciones pequefia 11,78 m2
¢ Almacén 2° 6,51 m2

* Recintos pequefios 3,94 m2

* Escalera principal 62,46 m2
* Escalera secundaria 11,97 m2
* Escalera de emergencia 13,05 m2
+ TOTAL SUPERFICIE UTIL INTERIOR 430,71 m2
+ Tienda de souvenirs y bocateria 16,70 m2
+ Cafeteria 6,76 m2

« Terraza exterior Cafeteria 106,35 m2
+  TOTAL SUPERFICIE UTIL EXTERIOR: 129,81 m?
< TOTAL SUPERFICIE UTIL 560,52 m?
e TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 838,00 m2

Las caracteristicas de estos espacios se encuentran definidas en el apartado 6.2°
AMBITO ESPACIAL del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
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5.- SUPERFICIE AFECTA AL DPMT

La superficie de cueva que se encuentra dentro de DPMT, se corresponde con una
superficie de 88,50 m?, sita en la cota -4 respecto al acceso, es decir, en la camara mas
baja de la exposicion.

En esta camara se encuentra parte de la exposicion museistica, no afectando por tanto el
DPMT a su totalidad.

6.- SUPERFICIE AFECTA A SERVIDUMBRE DE PROTECCION DE COSTAS

Hay que indicar que el global de la cueva se proyecta sobre la franja sita en Servidumbre
de proteccién de costas, tal y como podemos ver en la imagen que nos acompana

SECCION

Cédigo Seguro de Verificacion: JQAA Q4J2 ZQNR EW49 XCV2

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cullera.sedipualba.es/ Pag. 7 de 19



https://cullera.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2
https://cullera.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=7968745&csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2

Urbanismo

Ajuntament de Cullera

St

NIF: P46107001 Expediente 893226R

8&'
&
i
ES
=9
o=
on
[~
<

<
—
pa |
=
O
wl
o
<
—
O
[+4
<<
[G]
g
(%)
(@)

7.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

a) PGOU DE CULLERA.

El ambito objeto del informe cuenta con la calificacion de EL (Espacio Libre), sito en
un ambito de Suelo Urbano y otro de Suelo No Urbanizable. Ambas zonas presentan
continuidad y han sido tenidas en cuenta en la Modificacion parcial 2 del Plan General de
Cullera — aprobada por acuerdo de 29/01/1998 de la Comision Territorial de Urbanismo
(en el caso del SNU) para la justificacion del calculo dotacional a efectos de edificabilidad.

W%,

Ermita

Por lo que respecta a la normativa que le es de aplicaciéon a estos entornos de EL
(tanto al sito en SU como al sito en SNU, se considera:

No existe una definicion concreta para EL dentro de SNU en las Normas
Urbanisticas, entendiéndose por tanto que le es de aplicacion lo dispuesto en el
CAPITULO DECIMOPRIMERO LOS SISTEMAS LOCALES -

Art.6.53. Ambito

Los Sistemas Locales estan constituidos por las areas expresamente grafiadas con este
titulo en los Planos C y D.

Art.6.54. Usos

El régimen de usos, para cada tipo y categoria de Sistema Local, sera idéntico al

establecido para los Sistemas Generales equivalentes, salvo las condiciones reguladas para
ciertos sistemas locales que se detallan en el art. 6.57 siguiente.

Art.6.55. Tipos y categorias de Sistemas Locales
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El Plan diferencia, en funcién del régimen de usos asignables, los siguientes tipos y
categorias de Sistemas Locales:

b) EL Sistema local de Espacios Libres (Jardines Publicos).

Art.6.56. Condiciones de caracter general

Con caracter general, las condiciones de volumen y forma de la edificacion se adecuaran a
las del entorno, sin superar las alturas de la manzana en que, en su caso, se inserten, debiéndose
cumplir en todo caso las condiciones que se establecen en el articulo siguiente.

Art.6.57. Condiciones especificas

1. Seran de aplicacién, en su caso, las establecidas para los Sistemas Generales, con las
precisiones que se establecen a continuacion.

2. Los suelos que integran el Sistema Local de Espacios Libres se destinaran a jardines
publicos. En los jardines de mas de 1.000 m? se admitira la_instalacion de modulos de servicio
(quioscos, mantenimiento, etc.) con una superficie construida maxima de 20 m? por unidad y con

n nidad como maxim r _cada 2. m? de jardin fraccion rior _a m?2 _En |

jardines de superficie superior a 6.000 m? se podran realizar instalaciones deportivas al aire libre
hasta en un 50% de su superficie. permitiéndose construcciones en planta baja de hasta 300 m?

construidos por cada 6.000 m? de jardin o fraccion superior a 2.000 m? con destino al
mantenimiento y utilizacion de aquellas y como locales de ocio (club social, instalaciones

hosteleras).

En los Espacios libres, con independencia de su supefficie, se autorizaran instalaciones o
construcciones destinadas a infraestructuras publicas, que sean compatibles con el uso publico de
tales espacios.’

En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacion se prevera una franja de 5
metros de ancho cuyo tratamiento permita el acceso ocasional de vehiculos de urgencia a las

edificaciones, con las condiciones de entorno minimas que se establecen en la Normativa vigente
de proteccion de incendios.

Aunque en estos ambitos se define el uso permitido como local de ocio (club social,
instalaciones hosteleras), en tanto que subsidiariamente y en lo que no regulen se guia por lo
establecido en los Sistemas Generales, es complementario (aunque no limitante de estos usos) lo
dispuesto en el articulo 6.50.2.d

Art.6.50. Usos

1. Los usos globales o dominantes en cada tipo de Sistema General son los siguientes:

1 Modificacién PARCIAL 1 (BOP 17.07.1998)
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° d)GEL......... Sistema General de Espacios Libres: Uso dotacional de espacios libres

(Del).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
d) GEL......... Sistema General de Espacios Libres
- Residencial (R).
- Terciarios (T), excepto instalaciones recreativas (Tre.1).
- Edificios y locales industriales (Ind).
- Almacenes (Alm).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a: Abastecimiento (Dab),
Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din).

- Aparcamiento (Par), excepto Par.1b.

Acudiendo a los usos, el uso terciario recreativo se encuentra regulado en el 7.5.4
del Plan General.

Art.7.5. Uso Terciario (T)

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Hotelero, Oficinas y Recreativo.

4. Uso Recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de
relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general, que se realizan en edificios, locales e
instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunién, discotecas,
bares con instalacion musical o "pubs", salas de fiestas, salas de juegos, instalaciones para la
exhibicién lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc, correspondiente a los
grupos 963 al 969 y 652 del Nomenclator.

En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, y en funcién del aforo, cabe
distinguir las siguientes categorias:

a) Si el aforo no excede de 300 personas y con grado de calificacién 1 6 2, tendra
fachada y salida a una via publica o espacio abierto, de ancho no inferior a 7 metros
(Tre.1).

b) Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700, con grado de calificacion
1 0 2, tendra fachada y salida a una via publica o espacio abierto, de anchura no inferior a
12,50 metros (Tre.2).

c) Si el aforo excede de 700 personas y no es superior a 1.500 con grado de calificacion
1 6 2, tendra fachada y salida a dos vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura
minima sea de 7 metros y la conjunta no sea inferior a 30 metros, salvo si se implanta en
Suelo No Urbanizable, a través del procedimiento legal aplicable, y a una distancia no
inferior a 300 m del Suelo Urbano y Urbanizable. (Tre.3).
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d) Si el aforo excede de 1.500 personas con grado de calificacion 1, 2 6 3, tendra
fachada y salida a dos o mas vias publicas o espacios abiertos, cuya anchura minima sea de
12,50 metros y la anchura conjunta minima el resultado de sumar a 30 metros un metro mas por
cada 100 personas que el aforo exceda de 1.500 personas, salvo si se implanta en suelo no
urbanizable a través del procedimiento legal aplicable, y a una distancia no inferior a 300 m del
suelo urbano y urbanizable, o se prevé expresamente en un Plan Parcial que desarrolle el
presente Plan General. (Tre.4).?

SEGUNDO.- Por lo que respecta al EL objeto de analisis, tal y como hemos
comentado, integra una parte en Suelo Urbano y otra en Suelo No Urbanizable. La
superficie calculada en base al Plan General es de unos 11.751 m? en la suma de ambas,
contando la de Suelo No Urbanizable con 3.743 m? y la de Suelo Urbano con 8008 m2. La
continuidad entre ambas es indudable y la normativa expresada en el apartado anterior no
muestra diferenciaciéon entre ambos casos.

Analizando el alzamiento realizado, se aprecia como la totalidad de la proyeccion
de la cueva y las actividades que forman parte del expediente se localizan en la franja de
zona verde SNU.

Ademas, la totalidad de la actuacion a excepcion de la zona de consumo de la
cafeteria, se encuentra dividida en dos ambitos en lo relativo a costas.

+ Casi la totalidad de la cueva y sus elementos accesorios se encuentran dentro de
Servidumbre de Proteccion de Costas.

e Una superficie aproximada de 88,50 m? de la sala inferior sita a cota -4,00
(respecto a la cota 0 de acceso a nivel de la Plaza Dr. Fleming) se encuentra en
Dominio Publico Maritimo Terrestre.

Asi, si bien en conjunto se cuenta con mas de 6000 m? de EL, lo cual en base a lo
establecido en el articulo 6.57.2 permite la ubicacion de hasta 300 m? con destino a
instalaciones hosteleras, éstos no se encuentran en suelo urbano, estando la parte de
paelleros de la cafeteria y la tienda de souvenirs en servidumbre de proteccion de costas.

Asi, para la legalizacion de estos elementos se debera:

» Solicitar informe a Costas de la Generalitat Valenciana para la legalizacion de la
instalaciéon hostelera o Tre, conforme a lo dispuesto en los articulos 47, 49 y 50 del
Reglamento General de Costas y de acuerdo con los deslindes vigentes (art 50.1
RGC).

e Solicitar _informe al Ministerio de Costas sobre la porcion de cueva que se
encuentra dentro de DPMT, para la autorizaciéon de su ocupacion, bien como
autorizacién o concesion.

* Aunque la actuacion en EL dentro de SNU se entiende que no esta sujeta a DIC,
por incluirse dentro del supuesto del articulo 199 de la LOTUP (Ley 5/2014), se
debe solicitar informe al Servei Territorial d "Urbanisme de la Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques i Movilitat, en base a la instalacién que se pretende
legalizar.

2 Modificacion PARCIAL 1 (BOP 17.07.1998)
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MOD. PARCIAL 2.12

SNU - EL

restaurante

paellero

Fa souvenirs

En la imagen superior, podemos ver la relacion de construcciones y sus afecciones. Como
resumen indicamos:

e La practica totalidad se encuentra en SNU-EL.

¢ Se encuentran afectos por Servidumbre de Protecciéon de Costas, parte del
restaurante, paellero, tienda de souvenirs y gran parte de los diferentes niveles de
la cueva-museo

* Se encuentra una porcion del nivel inferior en DPMT.

CONCLUSION.- De acuerdo a los antecedentes expuestos, en lo que se refiere a la
situacion urbanistica del inmueble, se entiende:

1. Se debera obtener autorizacion de Costas de la Generalitat al encontrarse parte de
las construcciones en Servidumbre de Proteccion de Costas.

2. Se debera obtener informe favorable para la autorizacién y uso de la porcion que
se encuentra dentro de DPMT por parte del Ministerio de Costas.

3. Se debera remitir solicitud de informe al Servei Territorial d"Urbanisme de la
Conselleria de Politica Territorial, Obres Publiques i Movilitat.
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B) PRESUPUESTO

En tanto que nos encontramos ante una instalacion preexistente, sita en el interior de una
cavidad subterranea, inicialmente no son necesarias la realizacibn de obras o
instalaciones dentro del ambito de DPMT. Por ello, inicialmente no existira inversion a
realizar en esta zona, todo ello con independencia de lo que derive de la tramitacion del
expediente de concesién a desarrollar.

Cédigo Seguro de Verificacion: JQAA Q4J2 ZQNR EW49 XCV2

La comprobacién de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cullera.sedipualba.es/ Pag. 13 de 19



https://cullera.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2
https://cullera.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=7968745&csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2

)
AT

2 @ Ajuntament de Cullera U rban ISmo
FIRMACD,O;OR NIF: P46107001 Expediente 893226R

o

B&

(=

Sl

oN

on

<
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C) FOTOGRAFIAS DE LA ZONA
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Situacion:
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Escala: Plano:

1

Denominacion:

SITUACION

OFICINA TECNICA

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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1/500 2

Denominacion:

SECCION

PLANTA

OFICINA TECNICA

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Codigo Seguro de Verificacion: JQAA Q4J2 ZQNR EW49 XCV2

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://cullera.sedipualba.es/ Pag. 18 de 19


https://cullera.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2
https://cullera.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=7968745&csv=JQAAQ4J2ZQNREW49XCV2

Y

(]
@ Ajuntament de Cullera Urban ISmo
FIRMADO POR

<O m NIF: P46107001 Expediente 893226R
258
BES
=Rl
oN
2%
<<
(C)
24
S
%)
8
b A

g

Ajuntament de Cullera

. L P . SOLICITUD DE

E g:e::\;::) Publico Maritimo Terrestre CONCECION

i CUEVA DEL
DRAGUT

Situacion:
TERMINO MUNICIPAL CULLERA

Fecha:
Diciembre 2021

Escala: Plano:
1/300 3

Denominacion:

MAR MEDITERRANEO

SECCION
Dominio Publico Maritimo Terrestre
Serv. Prot,
OFICINA TECNICA
EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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